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C3
Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort" fir das Gebiet stdlich der Leib-
nizstraf3e, westlich der StraRe Hakenort und dem Lenkwerkquatrtier.

- Stadtbezirk Mitte-

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S.1722) soll der Bebauungsplan Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* fir das Ge-
biet sudlich der Leibnizstral3e, westlich der Stral3e Hakenort und dem Lenkwerkquartier auf-
gestellt werden.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Ha-
kenort* liegt im Stadtbezirk Mitte stdlich der Leibnizstral3e und zwischen der StraRe Hakenort
und dem Lenkwerkquartier. Die Flache des Geltungsbereiches der Neuaufstellung betragt ca.
2,18 ha.

Das Plangebiet wird durch eine Giberwiegend mehrgeschossige Wohnhausbebauung gepragt.
An dem nordwestlichen Rand befindet sich eine unbebaute private Flache, die im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und mit Mehrfamilienhdusern bebaut werden soll.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt von der Leibnizstral3e im Norden sowie den Stra-
Ben Eckernkamp im Stiden und Hakenort im Osten.

Westlich des Plangebietes befand sich bis vor kurzem ein groRerer Griinbereich, fir den je-
doch nach dem seit 2014 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstral3e”
eine anderweitige Nutzung (Lenkwerk, Gewerbebauten, Wohn- und Mischnutzung) vorgese-
hen ist und bereits bauliche Aktivitaten stattfinden. Die Flachen westlich des Plangebietes
sind, betrachtet von Nord nach Sid, als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen,
Mischgebiet sowie Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die sudlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Flachen sind durch eine tberwiegend
mehrgeschossige Wohnhausbebauung gepragt.

Die Flachen nérdlich des Plangebietes werden grof3tenteils gewerblich genutzt und weisen
eine Geschossigkeit von Uberwiegend einem, in Teilen von 2 bis 3 Vollgeschossen auf. Hier
finden sich gemischte Gewerbe- und Dienstleitungsnutzungen, Lebensmittel- und sonstige
Einzelhandler.
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Ein Uberblick tber die 6rtliche Situation ist dem Ubersichtsplan (vgl. Abbildung 1) sowie dem
Bestandsplan (vgl. Abbildung 2) zu entnehmen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, eigene Uberarbeitung, ohne MaRstab)



Abb. 2: Bestandsplan (eigene Darstellung, ohne MaRstab)
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan
Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fir die Stadt Bielefeld mal3geblichen

“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 111/3/25.02 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflache" dar. Die Fest-
setzungen der Allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 entsprechen
somit der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die nérdliche Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 wird als Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO festgesetzt, um
einen Ubergang zwischen den siidlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten und dem nérd-
lich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebietes zu schaffen. Aufgrund der im Hinblick auf
den Mal3stab des Flachennutzungsplanes untergeordneten Relevanz des geplanten Misch-
gebietes (ca. 2.792 m2 Flache), wird die Aufstellung des Bebauungsplans somit gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Online-Kartendienst
der Stadt Bielefeld, eigen Uberarbeitung, ohne MaRstab)
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Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort" liegt voll-
stéandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/3/25.00, der seit dem 01.07.1961
rechtsverbindlich ist. Dieser setzt flr den betreffenden Planbereich folgende Nutzungen fest:
Der Grof3teil der Flachen, welche im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungs-
plans Nr. 111/3/25.02 liegen, ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gemischtes Wohn-
gebiet nach BauO der Stadt Bielefeld vom 23.11.1960 festgesetzt. Im Nordwesten des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind auRerdem Flachen als Industrie- und Gewerbefla-
chen festgesetzt. Ebenso war ein Ausbau der Stral3e Eckernkamp mit Anbindung an die
StralRe Hakenort vorgesehen.

Abb. 4: Rechtsverbindlicher B-Plan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Online-Kartendienst der
Stadt Bielefeld, eigene Uberarbeitung, ohne MaRstab)
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Dieser Ausbau der StralRe Eckernkamp mit Anbindung an die Strale Hakenort ist bislang
nicht erfolgt und kann auch aufgrund der Bestandssituation nicht mehr umgesetzt werden.
Derzeit ist das Plangebiet der Bebauungsplanaufstellung Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Ha-
kenort* durch eine tberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung gepragt, eine industrielle
oder gewerbliche Nutzung ist in dem Plangebiet nicht vorhanden.

Frihere Behandlung des Bauleitplanverfahrens

Am 19.07.2011 (vgl. Drucksachennummer 2766/2009-2014) wurde der Aufstellungsbeschluss
zur 221. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstral3e" gefasst. Die Flachen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02
waren zu der Zeit Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Nr. I11/3/25.01. Hierzu erfolgte im
Jahre 2011 auch die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange.

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens wurde der Bebauungsplan auf den Bereich
reduziert, fur den ein dringendes Investitionsinteresse und die Moglichkeit einer zugigen
Umsetzung der stddtebaulichen MafRRnahmen bestand. Der Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01
,Leibnizstrale* wurde mit einem kleineren, dem Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses, abweichenden Geltungsbereich fortgefiihrt und im Marz 2014 als
Satzung beschlossen (vgl. Drucksachennummer 6984/2009-2014). Das Anderungsverfahren
fur den FNP wurde fir den grol3en, gesamten Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses
zu Ende gefihrt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2013 (vgl. Drucksachen-
nummer 6430/2009-2014/1) im Rahmen des erneuten Entwurfsbeschlusses des ersten
Teilplanes (Nr. 111/3/25.01) beschlossen, dass das Bauleitplanverfahren fiir den zweiten Tell
des urspriinglichen Plangebietes als eigenstandiges Bauleitplanverfahren unter der
Bezeichnung Bebauungsplan Nr. lll/ 3/25.02 ,Bebauung am Hakenort" fortgeflihrt werden
solle.

Fur dieses Planverfahren hat der Stadtentwicklungsausschuss mit der Niederschrift -
erganzend zu den Inhalten des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses - planerische
Vorgaben festgelegt.

Auf Grundlage der Beschlussfassung des Stadtentwicklungsausschusses vom 03.12.2013
wurde seitdem die Planung vorangetrieben. Eine erneute friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ist nicht erforderlich, da sich Ziel und
Zweck der Planung nicht geandert haben.

Das dieser Vorlage zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept mit einem Entwurf flr die
Festsetzungen wurde vor diesem Entwurfsbeschluss einigen Fachdienststellen zur
Grobbeteiligung zugestellt. Die Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der
vorliegenden Planung berticksichtigt.

Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Land-
schaftsplanes.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Wohnens

In der Vergangenheit hat sich in der Stadt Bielefeld eine erhdhte Nachfrage nach innerstadti-
schem Wohnen abgezeichnet. Ein Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es, durch
den Neubau von Wohneinheiten, der Wohnungsnachfrage in innerstadtischer Lage Rechnung
zu tragen. Dieses Ziel entspricht u.a. auch den Zielsetzungen des Masterplanes Wohnen?.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* sollen
so einerseits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung im
nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches geschaffen werden, deren Festsetzungen sich an
der umliegenden Wohnbestandsbebauung orientieren. Andererseits soll fur die Ubrigen Fla-
chen im Geltungsbereich die planungsrechtliche Situation an die tatsachlichen derzeitigen
Nutzungen angepasst werden.

Fir die geplante Neubebauung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA 1) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt werden

Da in diesem Bereich die Wohnnutzung im Vorrang steht, sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlos-
sen.

Damit sich die geplanten Mehrfamilienhduser in die Umgebung integrieren und um ein stad-
tebaulich einheitliches Bild zu erreichen, werden Festsetzungen Uber die maximale Hohe der
baulichen Anlagen, tber Hochstgrenzen der Geschossigkeit sowie Uber die Dachform analog
zur angrenzenden Bebauung getroffen. Durch die Ausweisung einer offenen Bauweise passt
sich die Neubebauung der kleinteiligen Bestandsbebauung im Osten an.

Fir das WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei dieser Wert der im
§ 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete entspricht. Hierdurch
ist eine effektive und 6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend der aktuel-
len Anforderungen an Wohngebaude mdglich.

Durch die westlich vorhandene Bebauung und deren Schallemissionen wurde fur Teilflachen
im Regelbetrieb nachts ein Immissionsschallpegel von bis zu 43 dB(A) und somit bis zu
3 dB(A) oberhalb des Richtwertes fur ,Allgemeine Wohngebiete® ermittelt (vgl. Kap.4.7). Bei
Tagesveranstaltungen im Lenkwerk wird der WA-Richtwert ebenfalls mit bis zu 57 dB(A) z.T.
Uberschritten. Demnach besteht fir das WA 1 eine Larmvorbelastung, entsprechend wurde
die Flache in der Planzeichnung gemaR 8§ 9 (5) 1 BauGB als Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aul3ere Einwirkungen erforderlich sind, festgesetzt.
Aufgrund der héheren Larmbelastung sind im WA 1 moglichst larmabgewandte Grundrissori-
entierungen fur schutzwirdige Wohn- und Schlafraume entlang der beiden Straf3en vorzuse-
hen. Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung nicht moglich sein, sind alternativ an
der larmzugewandten Seite verbleibende Wohn- und Schlafraume durch passive Schall-
schutzmalRnahmen vor Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags
35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden. Ein entsprechen-
der schalltechnischer Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die nérdlich angrenzende Flache wird als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO ausgewie-
sen, um einen Ubergang zwischen den siidlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten und
dem nordlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebietes zu schaffen. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sollen jedoch
aufgrund der regelmafiig von ihnen ausgehenden Schallemissionen und dem mit ihnen ver-

1 Masterplan Wohnen, Ergebnisdokumentation der Arbeitsgruppen; Bauamt Stadt Bielefeld (Hg). Biele-
feld. April 2007
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bundenem Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzungen sowie der Bauweise orientieren sich dabei an der Bestandssituation.
Aufgrund der héheren Larmbelastung im Nahbereich der Leibnizstral3e soll fir Neubauten mit
Wohnen im MI eine Abstandshaltung von 10 m zum nachstgelegenen mittleren Fahrstreifen
der Leibnizstral3e eingehalten werden.

Die ubrigen Flachen werden aufgrund der Bestandssituation ebenfalls als Allgemeine Wohn-
gebiete (WA 2, WA 3 und WA 4) gemal3 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Da in diesem Bereich die
Wohnnutzung im Vorrang steht und die planungsrechtliche Situation an den aktuellen Be-
stand angepasst werden soll, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise wird die planungs-
rechtliche Situation an den aktuellen Bestand angepasst.

Aus stadtklimatischer und gestalterischer Sicht sind Stellplatzanlagen mit standortgerechten
Einzelbaumen zu bepflanzen, eine Anpflanzung der Baume im raumlichen Zusammenhang
mit der Stellplatzanlage ist ebenfalls zulassig.

Zur Forderung des Mikroklimas sind die AuRenwande der geplanten Carports sowie die
Standflachen fur Mullbehéalter im WA 1 zu begrinen.

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu sichern, werden Festsetzungen zu Werbeanla-
gen, Einfriedungen sowie zur Fassadengestaltung und Dacheindeckungen getroffen.

Da es sich bereits um den Entwurfsbeschluss handelt, findet der Ratsbeschluss vom
25.06.2015, wonach bei investorenbezogenen Baulandentwicklungen fur die Mehrfamilien-
hausbebauung privater Grundstiicke im Innen- und AuB3enbereich (mit mehr als 20 Wohnun-
gen) fur den offentlichen Mietwohnungsbau eine Quote von mindestens 25 % aller erstellten
Nettowohnflachen festzusetzen ist, bei der vorliegenden Planung keine Anwendung.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auRRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die angrenzenden offentlichen StralRen
(Leibnizstral3e, Hakenort und Eckernkamp).

Die innere ErschlielRung der neuen Wohnbebauung erfolgt Gber eine private ErschlieBungs-
anlage, die auf die LeibnizstralRe miindet.

Ruhender Verkehr

Fur die geplante Wohnbebauung im WA 1 werden Stellplatze / Carports entlang der privaten
ErschlieBung festgesetzt. Die Carportanlagen dienen dabei der Wohnbebauung als passive
LarmschutzmalRnahme gegeniber dem westlich gelegenen, eingeschrankten Gewerbegebiet.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2, WA3 und WA4 sowie im Mischgebiet sind
Stellplatze sowie Carports und Garagen in den Uberbaubaren und den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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FuRganger und Radfahrer

In Anlehnung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01 soll eine Wegever-
bindung zwischen den Strallen Eckernkamp und Hakenort geschaffen werden. In dem Plan-
gebiet soll in Ost-West-Richtung eine Durchwegung des Gebietes durch die Anlage einer
FuRR- und Radwegeverbindung ermdglicht werden. So besteht fir die Anwohner der neuen
Wohnbebauung sowie der Bestandsbebauung eine Anbindung an die umgebenden Wohn-
guartiere. Insbesondere soll auch die fuRlaufige Erreichbarkeit zu dem aufRerhalb des Plan-
gebietes gelegenen 6ffentlichen Spielplatz in der Brehmstral3e gewdahrleistet werden.

Zur Vermeidung der Entstehung eines Angstraumes sind entlang der Fuf3- und Radwegever-
bindung eine Einzaunung, eine flachige Strauchbepflanzung sowie eine Bepflanzung Uber
eine Hohe von 1,00 m unzulassig. Die Kosten fir die Herstellung des Ful3- und Radweges auf
den Flachen des Investors werden von diesem getragen. Im Anschluss werden diese Flachen
an die Stadt Bielefeld kostenfrei Gibertragen.

Die Herstellungskosten fur den Fuf3- und Radweg Uber das Flurstiick des Investors hinaus
(hier: Flurstuck 494) werden von der Stadt Bielefeld ibernommen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Gber Buslinien gegeben. Die nachstge-
legene Bushaltestelle befindet sich an der Bleichstral3e (Haltestelle ,Hakenort®) in fuBlaufiger
Entfernung. Ebenso besteht die Mdglichkeit der fu3laufigen Erreichbarkeit des Bahnhofs
Bielefeld-Ost.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Die Belange von Freizeit, Erholung und Sport sind von dem Bebauungsplan insoweit betrof-
fen, dass durch die geplante neue Wohnbebauung und die damit verbundene Verdichtung
des Quartiers ein Spielflachenbedarf ausgeldst wird. Fur die 22 geplanten Wohneinheiten
entsteht ein voraussichtlicher Spielflachenbedarf von ca. 180 m2.

In unmittelbarer Néhe sind bereits mehrere Spielflachen vorhanden, u.a. an der Heckstral3e.
Es ist beabsichtigt, durch die Anlage des Ful3- und Radweges eine ful3laufige Erreichbarkeit
zwischen dem Plangebiet und dem Spielplatz an der Brehmstral3e zu gewaéhrleisten.

4.4 Belange des Gemeinbedarfes

Hinsichtlich des Angebots an Schul- und Kindergartenplatzen wird durch die geplante Nach-
verdichtung des Wohnquartiers voraussichtlich kein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen hervorgerufen. Der durch die Planung entstehende zusatzliche Betreu-
ungsbedarf kann in den angrenzenden bestehenden Kindertageseinrichtungen gedeckt wer-
den.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der neugeplanten Wohnbebauung mit Wasser und Elektrizitdt kann durch
den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.
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Warmeversorgung

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH wird die Sicherstellung der Raumwarmeversorgung durch Fern-
warmeausbaumalnahmen empfohlen.

Entwasserungssystem

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung "Kammeratshei-
de“. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden StralRen befindlichen Schmutz-
wasserkanéle der Klaranlage Heepen zugeleitet.

Niederschlagswasser

Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG ergénzt bzw. konkretisiert den bun-
desrechtlichen Grundsatz. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll da-
her ortsnah in den Finkenbach eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber die in den umliegenden
StralR3en befindlichen Regenwasserkanédle (RWK) ortsnah in den Finkenbach eingeleitet. Im
Einzelnen wird das Niederschlagswasser wie nachfolgend beschrieben abgeleitet:

e Die vorh. Bebauung entlang der Stral3e Hakenort ist an den 6ffentlichen RWK Leib-
nizstralBe / Hakenort angeschlossen und befindet sich im Einzugsgebiet der Einlei-
tungsstelle E 7/121.

e Im sidlichen Planbereich befindet sich in der StralRe Eckernkamp ein 6ffentlicher
RWK. Die Ableitung des Niederschlagswassers der Grundstiicke Eckernkamp 20 -26
erfolgt Uber die Regenwasserkanéle in der Bleichstral3e und Ziegelstraf3e in den Fin-
kenbach (Einleitungsstelle E 7/125).

Fur eine schadlose Ableitung der Wassermengen wurde der Finkenbach zwischenzeitlich
durch Bau eines Regenrickhaltebeckens hydraulisch saniert. Dadurch wurde das erforderli-
che Stauvolumen geschaffen um die Abflussspitzen im Finkenbach zu mindern.

Der ¢ffentliche Regenwasserentlastungssammler auf dem ehemaligen Gelénde der Gartnerei
Storbeck wurde zwischenzeitlich gebaut. Die offentlichen Regenwasserkandle in der Pet-
ristra3e, Feldstral3e, Hakenort und Leibnizstral3e sind jedoch weiterhin hydraulisch rechne-
risch Uberlastet. Im Abwasserbeseitigungskonzept (Entwurf) 2016 sind KanalbaumalRnahmen
in der Petristraf3e fir 2021 und in der ZiegelstraRe 2017 vorgesehen. Ein Zeitrahmen fir die
SanierungsmalRnahmen in den Stral3en Hakenort und Bleichstral3e liegt derzeit noch nicht
vor.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bielefeld und ist durch Wohnbebauung
gepragt. Das Umfeld ist ebenfalls durch Wohnbebauung sowie gewerbliche Nutzungen ge-

pragt.

Unter Berlcksichtigung der Zielsetzung der Planung und der Innenstadtlage des Plangebietes
sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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4.7 Belange des Umweltschutzes

Umweltpriifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Ha-
kenort* Rechnung getragen. Hierzu erfolgte eine Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB,
sodass ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet wurde und vorliegt
(vgl. Anlage D)2. Alle abwégungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in
Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umwelt-
medien (Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen
Sachgiiter wurden dabei ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beur-
teilen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstra-
Re“ sowie der 221. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine spezielle Artenschutz-
prifung® durchgefuhrt, die untersuchen sollte ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betrof-
fen sind (vgl. Anlage E).

Im Ergebnis kdnnen Beeintrachtigungen gegeniber den Arten Breitfligelfledermaus, GrolRer
Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauch- und Mehlschwalbe, Schleiereule, Turmfalke und
Nachtigall nicht vollstédndig ausgeschlossen werden.

Zur Uberpriifung des tatséchlichen Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurden am
13.09.2011 vertiefende Untersuchungen der potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
auf der Vorhabenflache durchgefuhrt. Im Bereich der Vorhabenflache konnte keine Quartiers-
nutzung durch artenschutzrechtlich relevante Tierarten festgestellt werden.

Aufgrund der Innenstadtlage sowie der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in der
Umgebung besteht eine Vorbelastung des Plangebietes in Form von akustischen und opti-
schen Stoérungen. Vorhabensspezifisch sind weder im Bereich des Plangebietes noch in der
Umgebung Stérwirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung) zu erwarten.
Im Untersuchungsgebiet kommen keine besonders geschiitzten Pflanzenarten vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

Insgesamt kommt die Artenschutzpriifung zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
im Folgenden genannten Vermeidungsmafnahme keine Verbotstatbestdnde gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden:

- Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aul3er-
halb der Brutzeit (01.03. — 30.09.). Durchfihrung von Rodungs- und Raumungs-
maflinahmen samtlicher Vegetationsflachen nur zwischen dem 01.10. — 28.02.

Bodenschutz
Da es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um bereits baulich genutzte Flachen handelt,

die in weiten Teilen fast vollstdndig versiegelt sind, werden keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erwartet.

2 Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* Bielefeld; Bertram
Mestermann. Biiro fiir Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg, Februar 2016. (Proj.-Nr. 1058).

3 Artenschutzprifung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstral3e”, Bielefeld; Bertram Mestermann.
Buro fur Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg, Oktober 2013. (Proj.-Nr. 1058)



C14

Bodenbelastungen / Altlasten

Laut Umweltbericht sind fiir das Plangebiet keine Altlasten bekannt.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Fur das Plangebiet sind in der Klimaschutzkarte der Stadt Bielefeld keine klimatischen
Schutzzonen in dem Plangebiet dargestellt.

Gemall § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Auswirkungen auf die Luft als Belang des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen. Aussagen dazu sind
dem Umweltbericht (Anlage D) zu entnehmen.

Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet weist keine umwelterheblichen feinstaub- und Stick-
stoffdioxidbelastungen auf. Unter Bertcksichtigung der geringfigigen Neuplanungen im
Nordwesten ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemaf 8 39 BImSchV im Geltungs-
bereich sichergestellt

Gerauschimmissionen

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* sowie zur Aufstel-
lung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstralRe* wurden
schalltechnische Untersuchungen* erstellt. Im Folgenden werden die Schallbelastungen
durch die gewerblichen Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes sowie durch die angrenzen-
den StrafRen Hakenort und Leibnizstrale bzw. der Schienennebenstrecke Bielefeld — Lage
dargestellt.

Gewerbelarm

Als Grundlage der Bewertung wurde die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) herangezogen. Demnach ergeben sich fur Mischgebiete Immissionsrichtwerte von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie fiir Allgemeine Wohngebiete Immissionsrichtwerte
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Als nicht relevant werden Gerauschimmissionen be-
wertet, die die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Westlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort*
werden Gerauschemissionen hauptséchlich durch die An- und Abfahrt von Besuchern und
Mitarbeitern der jeweiligen Nutzungen im Lenkwerk verursacht. Dabei findet der gerduschin-
tensive Werkstattbetrieb in einem zu einem Innenhof hin orientierten Gebaudeteil statt. Zu-
satzlich werden im Gutachten Anliefergerdusche und LKW-Fahrgerausche beriicksichtigt.
Zusatzlich zu dem ,Regelbetrieb” finden im Lenkwerk Veranstaltungen statt. Diese finden so-
wohl als Tages-Veranstaltungen wie auch als Nacht-Veranstaltungen mit Musik statt.

In dem Plangebiet sind ausschliel3lich Wohnnutzungen vorhanden, es werden keine Ge-
rauschemissionen durch Gewerbebetriebe verursacht.

Das schalltechnische Gutachten im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung
am Hakenort* kommt hinsichtlich der Gerauschimmissionen zusammengefasst zu folgenden
Ergebnissen:

- Im ,Regelbetrieb-tags" erreichen die Beurteilungspegel auf den tUberbaubaren Fla-
chen Werte < 55 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA von
55 dB(A) und fur Ml von 60 dB(A) werden somit eingehalten.

4 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* der Stadt

Bielefeld. AKUS GmbH. Bielefeld, 27.01.2016. (Auftragsnr.: BLP-16 1010 01)
Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstrale” der Stadt Bielefeld. AKUS
GmbH. Bielefeld, 17.06.2013. (Auftragsnr.: BLP-13 1099 01)
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- Im ,Regelbetrieb-nachts* wird in dem geplanten MI der Immissionsrichtwert von
45 dB(A) eingehalten. An den im WA vorhandenen Wohnhausern wird der ent-
sprechende WA-Richtwert von 40 dB(A) eingehalten. Auf der bisher unbebauten
Flache (WA 1) wird der Richtwert fir Allgemeine Wohngebiete nachts tiberwiegend
eingehalten und nur in einem Teilbereich mit Pegeln bis zu 43 dB(A) Uberschritten.
Diese geringfugige Uberschreitung wird als vertretbar gehalten, zumal der
MI-Nacht-Richtwert eingehalten wird.

- Bei ,Veranstaltungen tags" werden die Immissionsrichtwerte im geplanten Ml so-
wie an den vorhandenen Wohnhausern eingehalten. Auf der bisher unbebauten
Flache im WA 1 wird der WA-Tagesrichtwert ebenfalls Uberwiegend eingehalten
und nur in einem Teilbereich Uberschritten. Dort werden bis zu 57 dB(A) erreicht.
Diese geringfugige Uberschreitung wird als vertretbar gehalten, zumal der
MI-Tages-Richtwert eingehalten wird.

-, Veranstaltungen nachts” finden an maximal 10 Tagen im Jahr statt und sind daher
gemal TA Larm als seltenes Ereignis einzustufen. Fir seltene Ereignisse wird in
der TA Larm ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nachts genannt. Dieser Richt-
wert wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Fur das Plangebiet besteht eine Larmvorbelastung des WA 1 durch die westlich angrenzen-
den Nutzungen. Das WA 1 wird entsprechend im Plan als larmvorbelastet gekennzeichnet.
Darlber hinaus wird im Grundbuch und im Baulastenverzeichnis niedergeschrieben, dass das
Grundstiick durch Larm vorbelastet ist.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrslarm der angrenzenden Stral3en (Leibnizstral3e, Haken-
ort und Eckernkamp) sowie der Schienennebenstrecke Bielefeld - Lage ein. Die schalltechni-
sche Untersuchung im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstra3e* hat far
das Plangebiet und Umgebung folgende Schallbelastungen ermittelt:

Im Nahbereich der Leibnizstral3e ist tagsiber von Werten zwischen > 60 bis < 65 dB(A) und
> 50 bis < 55 dB(A) nachts auszugehen. Ruckwartig erreichen die Schallimmissionspegel
> 55 bis < 60 dB(A) tags und > 45 - 50 dB(A) nachts. Im StralRennahbereich werden die Ori-
entierungswerte 60/50 dB(A) tags/nachts fur Ml gemalR DIN 18005 Uberschritten, riickwertig
eingehalten.

Entlang der Stral’e Hakenort werden tagsiber > 60 bis < 65 dB(A) und > 50 bis < 55 dB(A)
nachts erreicht. Ruckwartig liegen hier die Werte tags bei > 50 bis < 55 dB(A) und nachts bei
40 dB(A) bis 45 dB(A). Im StralRennahbereich werden die Orientierungswerte 55/45 dB(A)
tags/nachts fur WA gemaf3 DIN 18005 deutlich tberschritten, riickwartig eingehalten.

Im Einwirkungsbereich der Schienennebenstrecke Bielefeld-Lage werden die vorgenannten
Orientierungswerte fur WA eingehalten.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmalf3-
nahmen

Gemal § 1a des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige
Mal3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeig-
nete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmafinah-
men) auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde untersucht, ob durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
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Beurteilungsgrundlage fur die Eingriffsermittlung ist die heutige planungsrechtliche Situation.
Der seit dem 01.07.1961 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/3/25.00 setzt eine Flache
des geplanten Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* als Gewerbe- und
Industriegebiet sowie die weiteren Flachen als Gemischtes Wohngebiet fest.

Der zukinftige Bebauungsplan Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* reduziert die bisheri-
ge Nutzungsintensitat indem er den nordwestlichen Bereich als Mischgebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und die davon sudostlich gelegenen Flachen als Allgemeine Wohngebie-
te mit Grundflachenzahlen von ebenfalls 0,4 ausweist.

Insgesamt stellt die Umweltpriifung fest, dass die Nutzungsintensitat gegentber der rechts-
verbindlichen Bauleitplanung reduziert wird.

Ein Bedarf an Kompensationsflachen ergibt sich daher nicht.

Das Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld weist die Uberwiegend bebauten Bereiche
des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* als Siedlungsbereich mit mittle-
rer Schutzfunktion aus. Die sudlich des Plangebietes verlaufende Eisenbahntrasse wird als
Siedlungsbereich mit besonderer Bedeutung dargestellt.
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Abb. 6: Zielkonzept Naturschutz (Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, eigene Uberarbeitung, ohne
Malstab)

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Landschaftsschutzgebiete, schutzwirdigen Biotope
und Biotopkatasterflachen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRhahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.
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6. Flachenbilanz

Gesamtfléache des Plangebietes ca. 21.804 m2
Allgemeines Wohngebiet ca. 18.766 m?
Mischgebiet ca. 2.792 m?
Verkehrsflache offentlich (F+R) ca. 246 mz2

7. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maflinahmen nach
jetzigem Kenntnisstand Kosten fir die Herstellung des Ful3- und Radweges auf dem Flurstiick
494, Flur 75 der Gemarkung Bielefeld. Die Kosten belaufen sich voraussichtlich auf ca.
20.000 € (inkl. Bauverwaltungskosten), eine genaue Ermittlung erfolgt zum Satzungsbe-
schluss.

Die Initiative der Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit der Planung zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens verbunden sind einschlief3lich der even-
tuell erforderlichen Fachgutachten vollstandig zu tragen. Ein entsprechender stadtebaulicher
Vertrag ist unterschrieben und wirksam.

Der Bebauungsplan wurde durch ein Planungsbiiro erarbeitet. Ein entsprechender Dreiecks-
vertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiiro wurde abgeschlossen.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/25.02 ,Bebauung am Hakenort* sollen die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.00 ersetzt werden, soweit sie hiervon
betroffen sind.
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