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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Mitte
Bebauungsplan Nr. 1l / 3/ 25.02
,Bebauung am Hakenort"

- Nutzungsplan, Gestaltungsplan — Entwurfsfassung

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen — Entwurfsfassung

Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld
Bauamt 600.51
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Bebauungsplan-Entwurf — Nutzungsplan
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fur s Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemald § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
8§ 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVv

0. Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

. - 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L ] -l geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Baugebieten

geman § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

gemal 89 (1) 1 BauGB

'®’ Allgemeines Wohngebiet -WA -

gemafR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassiqg sind

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,
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4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
Mischgebiet

geman § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

4, Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nach 8 6 Abs. 2 Nr. 8

und 8§ 6 Abs. 3 BauGB.

Mald der baulichen Nutzung

gemafl 8§ 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

gemal 8§88 16, 17 und 19 BauNVO

zuléassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4



THmax 10,50 m

FHmax 14,50 m
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

gemaf 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. lll

2.4 Hohe baulicher Anlagen

gemaf § 16 und 18 BauNVvO

Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten Dachern)

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf3 (z.B. 10,50 m) Uberschreiten.

Firsthohe (Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Déachern)

Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 (z.B. 14,50 m) Giberschreiten.

Bei der Berechnung der H6he baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maf3gebend:

Oberer Bezugspunkt

Firsthbhe bei Gebauden mit geneigten Dachern.

Unterer Bezugspunkt im WA 1

Hohenfestpunkt (98,50 m U. NHN)

Unterer Bezugspunkt im WA 2, WA 3, WA 4 sowie im Mischgebiet

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn).
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Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

offene Bauweise

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

gemafR 8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Stellplatze und Carports nur innerhalb
der im Plan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Flache zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sowie im Mischgebiet sind
Stellplatze sowie Garagen und Carports in den Uberbaubaren und den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Die Flache fir den FuRR- und Radweg (Breite 3,50 m) ist entsprechend der Ausbaustan-
dards der Stadt Bielefeld herzustellen. Entlang des Ful3- und Radweges sind eine Einzu-
nung, eine flachige Strauchbepflanzung sowie eine Bepflanzung Uber eine H6he von
1,00 m unzulassig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH zur

Sicherung der Elektrizitatsversorgung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemanl § 9 (1) 24 BauGB

Im Mischgebiet sind Neubauten mit Wohnungen nur in einem Abstand von mindestens
10 m zum néachstgelegenen mittleren Fahrstreifen der LeibnizstraRe zulassig.

Bei Neubebauung im WA 1 sind die Wohnungsgrundrisse im 2. Obergeschoss mdglichst
so ausrichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafrdume zur larmabge-
wandten Seite angeordnet werden. Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung nicht
mdoglich sein, sind alternativ an der larmzugewandten Seite verbleibende Wohn- und
Schlafriume durch passive SchallschutzmaRnahmen vor L&armeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemafR 8§ 9 (1) 25 aund b BauGB

Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen in den Allgemeinen Wohngebieten — WA

Sofern nicht als Flachen fur Stellplatze oder Nebenanlagen festgesetzt, sind die entlang der
vorderen Baugrenze und den offentlichen Verkehrsflachen gelegenen, nicht tiberbaubaren
Grundstuicksflachen als Vegetationsflachen anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten.
Grundstiickszuwegungen und sonstige Befestigungen sind innerhalb dieser Flachen zulas-
sig, wenn hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache befestigt wird.
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Begriinung der Stellplatzanlagen

Fur jeweils angefangene 4 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen
sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Her-
stellung der Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,50 m x
5,00 m (mind. 12 m3 Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der
Baumstandorte auch gemaR FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen“, Ausga-
be 2010 als Uberbaubare Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m3 Pflanzgrube), wobei
fur die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes InnenmaR) von 1,50 m eingehal-
ten werden muss. Fur die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwen-
den. Die Baume einschlief3lich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische MaR-
nahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die Anpflanzung der Baume
im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage ist zulassig.

Folgende Baumarten sind zuldssig:

e Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,Olmstedt)

e Spitzahorn “Columnare” (Acer platanoides “Columnare”)

Begriinung der Carportauenwéande

Die AuRenwande der Carports sind zu begriinen.

Hinweis:

In einem Abstand zwischen 1,00 m und 2,50 m zwischen vorhandenen und geplanten Ver-
sorgungsleitungen ist der Einsatz von SchutzmafRnhahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer
Wourzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei Abstanden unter 1 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der AuRenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von Stdrungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemal auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.
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Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet:

Dachform / Dachneigung

Zulassig sind flachgeneigte sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis
maximal 45°. Bei untergeordneten Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind jeweils auch
andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Décher von aneinander gebauten Geb&auden sind hinsichtlich ihrer Form und Neigung ein-
heitlich zu gestalten.

Die Begriinung von Dachern der baulichen Nebenanlagen, wie z.B. der Carports ist wiin-
schenswert.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dacheindeckungen sind in mattfarbenen Anthrazit- (RAL 7016, RAL 9005) und Rotto-
nen (RAL 3002, RAL 3004) zulassig.

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebauden und Nebenanlagen sind hinsicht-
lich ihres Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten.

AuRRenwandflachen

Zulassige Materialien fur die Gestaltung der Fassaden sind Putze (RAL 9001, RAL 9003,
RAL 9010) sowie Klinker. Maximal 15% der jeweiligen Fassadenflachen sind in anderen
Materialien bzw. Farbténen zu gestalten (ohne Fensteranteile). Die Fassaden aneinander-
grenzender Hauptbaukdrper (z.B. Reihenhéduser) sind in gleichem Material und gleichen
Farbtonen auszufuhren. Fir die Gestaltung von Nebenanlagen sind die gleichen Farbtone
zulassig wie fur Hauptbaukoérper sowie Holz.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zuléassig in Form von:
e Trockenmauern (maximale H6he 1,00 m),
e Sichtbetonelementen (maximale Héhe 1,00 m),

e Holz- und Stabgitterzdune (maximale H6he 1,00 m).
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Eingriinung von Standflachen fiir Millbehélter

Standflachen fur Mullbehélter sind an ihren Auf3enkanten mit einer mindestens 1,5 m ho-
hen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden
Meter) einzugriinen, zu unterhalten und Abgange zu ersetzen. Die Eingrinung kann auch
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Mischgebiet nur zuldssig wenn:

e sie an der Statte der Leistungen angebracht werden,

o die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassadengliederung tiberein-
stimmt,

e je Gebaude maximal 1 Werbeanlage pro im Gebaude anséassiger Firma ange-
bracht werden,

e sie maximal bis zur H6he der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden und

¢ sie flach auf der Wand liegen und eine GréRRe von 1,50 gm, eine maximale Lange
von 3,0 m und eine maximale H6he von 0,75 m haben und nicht mehr als 0,25 m
vor der Wandflache liegen.

Werbeanlagen sind unzuléssig:

e im Allgemeinen Wohngebiet,

e an Nebengebauden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht

Solaranlagen

Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet er-
winscht und bedurfen keiner Genehmigung.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen aul3ere Einwirkungen erforderlich sind

gemal § 9 (5) 1 BauGB

Larmvorbelastung:

Fur das Plangebiet besteht eine Larmvorbelastung des WA 1 durch die westlich angren-
zenden, eingeschrankten, gewerblichen Nutzungen. Im WA 1 wurde ein Immissionsschall-
pegel von 43 dB (A) im ,Regelbetrieb-nachts* und ein Immissionsschallpegel von 57 dB(A)
bei ,Veranstaltungen-tags” ermittelt (gemafR schalltechnisches Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 111/3/25.02, AKUS GmbH, Bielefeld 2016).



98,50 m 4. NHN
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

Bemafiung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Hohenfestpunkt mit Hohenangabe in m . NHN, z.B. 98,50 m . NHN

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder der LWL-Archéaologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel,: 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz
besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenverdnderungen unverzuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, wenn
derartige Feststellungen bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindgénger

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt und mitgeteilt, dass keine MalRRnahmen erforderlich sind. Unabhéngig davon gilt
grundsétzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuftihren. Treten verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen, Polizei (0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (0521/512301) sind zu benach-
richtigen.


mailto:lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org
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Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt Bielefeld
und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grundstiicks-
IVerkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhal-
ten, zu erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu be-
treten und zu befahren, Die Eigentiimer der privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der
angrenzenden Grundstiucksflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen geféahr-
den. Insbesondere dirfen diese Duldungsstreifen weder tberbaut werden, noch durfen tief
wurzelnde Baume oder Biische gepflanzt oder Bodenaufschiittungen (z.B. Larmschutzwall)
vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewéhrleisten.
Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RSt0 01) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Spulfahr-
zeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Artenschutz

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis
30. September) erfolgen. RaumungsmalRnahmen samtlicher Vegetationsflachen
sollten dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen au-
Berhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologische Baubegleitung sicherge-
stellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

o Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Material-
lagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zuklinftig tber-
baute Bereiche beschrénkt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu er-
haltende Gehélzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kdnnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Berucksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung
mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen. Zum Schutz vor ext-
remen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenab-
flusse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz
sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht und bedirfen keiner Genehmi-

gung.
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Empfehlung fir Baumpflanzungen

Die in den textlichen Festsetzungen genannte FLL-Richtlinie ,Empfehlung fir Baumpflan-
zungen“ kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, August-Bebel-StraRe 92, ein-

gesehen werden.
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