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Mittelbrecde

Nutzungsplan (1. Entwurf 2009)



Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. [II/ O 13 (Entwurf 2009 / 1. Offenlage)

— Neue Gewerbegebiete westlich der A 2“ im Gebiet nérdlich der Bechterdisser Stral’e und
Ostlich des Ostrings (L 787 n) (Teilgebiet 1)

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung,
Anmerkungen

Abgrenzungen gem. 8 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und
sonstigen Gebieten
geman § 1 (4) und 8 16 (5) BauNVvO

1. Art der baulichen Nutzung
gemalR § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO

Mischgebiet - Ml
geman § 6 BauNVO i. V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind folgende Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO:

* Wohngebéaude,

* Geschafts- und Birogebaude,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind geman § 1 (5) und (6) BauNVO die gemalR § 6 (2) BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen:

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

* Vergnugungsstatten

sowie die geman § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhalten)
der zulassigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gewerbe- und Industriegebie-
te

geman 88 8 und 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO
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Gewerbegebiete -GEe +e 1
geman § 8 BauNVO

Zuléssig sind
geman 8§ 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
* Tankstellen.

gemal § 1 (4) ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsverhalten:

Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

IFSP 55 dB(A) / gm tags

IFSP - nachts (kein Nachtbetrieb)

Unzulassig
gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind in allen GE- Gebieten die gemaR § 8 BauNVO

allgemein oder als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

* Einzelhandelsbetriebe bis auf Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Verkauf von
Ersatzteilen in Verbindung mit Kfz-Reperaturen,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Vergnugungsstatten.

Einzelhandelsnutzungen kdnnen in untergeordnetem Umfang und direktem funktio-
nalen Zusammenhang mit im Gebiet zuldassigen gewerblichen Betrieben zugelassen
werden.

Im GE e 1 ist KFZ-Handel zulassig.

Industriegebiet Teilgebiet - Gle 1
geman § 9 BauNVvO

Zuléssig sind
geman § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Tankstellen.

gemal § 1 (4) ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsverhalten:
Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

IFSP 70 dB(A) / gm tags

IFSP 60 dB(A) / gm nachts

Industriegebiet Teilgebiete - Gl e 2
geman § 9 BauNVvO

Zuléssig sind
gemalf § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Tankstellen.

gemal § 1 (4) ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsverhalten:
Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

IFSP 70 dB(A) / gm tags

IFSP 55 dB(A) / gm nachts




GRZ 0,6
GFZ 1,2

GRZ 0,8
GFZ 2,4

GRZ 0,8
GFZ 2,4

2.B. THmax. 12,0 m

Unzulassig sind gemanR § 1 (5) und (6) BauNVO in allen GI- Gebieten die geman
§ 9 BauNVO allgemein bzw. als Ausnahme zuldssige Nutzungen:

* Einzelhandelsbetriebe bis auf Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Verkauf von
Ersatzteilen in Verbindung mit Kfz-Reperaturen,

* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Einzelhandelsnutzungen kénnen in untergeordnetem Umfang und direktem funktio-
nalen Zusammenhang mit im Gebiet zulassigen gewerblichen Betrieben zugelassen
werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 - 20 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ , GFZ)
geman §8§ 16 - 20 BauNVO

Als Obergrenzen fur die zulassigen Grundflachen- und Geschossflachenzahlen gel-
ten die Bestimmungen des § 17 BauNVO.

im Mischgebiet:
zulassige Grundflachenzahl von max. 0,6
zulassige Gescholiflachenzahl von max. 1,2

im Gewerbegebiet:
zulassige Grundflachenzahl von max. 0,8
zulassige Gescholflachenzahl von max. 2,4

im _Industriegebiet:
zulassige Grundflachenzahl von max. 0,8
zulassige Geschofliflachenzahl von max. 2,4

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des 8 2 (5) BauO NW
geman §8§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen
geman § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafR-
gebend:

obere Bezugspunkte:

- Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei baulichen
Anlagen mit geneigten Dachern (Traufhdhe)

- oberer Abschluss der AulRenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.)
bei baulichen Anlagen mit Flachdachern (Traufhthe)

unterer Bezugspunkt:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten Verkehrs-
flache (Mitte Fahrbahn). Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hohe der baulichen Anlage maf3gebend.

In den Gewerbe- (GE) und den Industriegebieten (Gl) ist eine maximale Traufhthe
(TH) von z.B. 12,0 m zul&ssig, in den Mischgebieten ist ergénzend eine maximale




z.B.FHmax.9,0 m
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Firsthéhe (FH) von z.B. 9,0 m zulassig. Es gilt die Eintragung im jeweiligen Bauge-
biet.

Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch Dachaufbauten in untergeordnetem Fla-
chenumfang fiir Maschinenraume, Fahrstihle, lufttechnische Anlagen und derglei-
chen um max. 3m Uberschritten werden.

Als Ausnahme in den Gl-Gebieten sind sonstige Uberschreitungen der Gebaudeho-

he um max. 3m zuléssig, wenn diese im Einzelfall betrieblich erforderlich sind.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
geman § 22 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise, es sind auch gro3ere Gebaudelangen als 50m zuléssig

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze und Garagen auf den Baugrundstiicken kénnen innerhalb der Giberbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Flachen - bis auf die festgesetzten Einschrankungen
geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB z. B. "Flachen fur Anpflanzungen, Vorgartenflachen"-
erstellt werden. Die Stellplatze sind wasserdurchlassig (z. B. Rasengittersteine,
Schotterrasen) anzulegen, wenn sie aul3erhalb der GUberbaubaren Flachen liegen.

5. Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Straenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Die Einteilung in Fahrbahn, Geh- und Radweg, Parkstreifen etc. hat nur nachrichtli-
che Bedeutung.

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Einfahrtbereich
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Bereich ohne Grundstiicksein- und Ausfahrten

Als Ausnahme sind an der Bechterdisser Stral3e zuséatzliche Zu- und Ausfahrten o-
der Zu- und Ausfahrten an anderer Stelle zulassig, soweit diese betrieblich notwen-
dig sind und ein reibungsloser Verkehrsablauf gewahrleistet bleibt.

6. Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
Flachen fir die Entsorgung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGB

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

geman § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie
entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der
Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ergeben.

Hinweis:

Das Gelandeniveau féllt im Teilplan 1 nach Osten ab. Damit die zukinftigen Hofein-
laufe nicht unterhalb der Rickstauebene (Stralenoberkante) liegen, ist das Gelande
im Bereich der dstlichen B-Plangrenze auf Stralenniveau aufzufillen bzw. anzuglei-
chen.

vorhandene Erdgashochdruckleitung

Flachen fir Versorgungsanlagen
gemalR § 9 (1) 12 BauGB

Elektrizitat, Trafostation

Gas, Druckregelanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der Abwasserkanéle dir-
fen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht Gberbaut
und mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem Bereich
durfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Fur die Trasse der Erdgashochdruckleitung ist ein entsprechender Abstand von
mind. 1,50 m beiderseits der Rohrachse freizuhalten.

7. Grinflachen
gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: naturnahe Grunflache




8. Mallnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von
Natur und Landschaft
gemalR § 9 (1) 20 BauGB

Ausgleichsflachen

Naturnahe, 6ffentliche Griinflache mit freiwachsenden Gehdélzflachen, Einzelgehdl-
zen, Geholzgruppen aus heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten
nach der Gehdlzliste des Landschaftspflegerischen Begleitplanes mit vorgelagerten
Saumzonen und extensiven Wiesenflachen.

Der Ausgleich fir die durch die Festsetzung von Industrie-, Gewerbe- und Mischge-
bieten und ErschlieBung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf
den im Eigentum der Stadt Bielefeld befindlichen Grundstiicken innerhalb und au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes in der Gemarkung Oldentrup, Flur 1, Flurstiicke
206, 207, 135 auf einer Teilflache von 71.210 m2 festgesetzt.

Als AusgleichsmalRnahmen sind insbesondere eine naturnahe 6ffentliche Griinfla-
che, eine naturnahe Laubholzaufforstung und Feldgehélze herzustellen. Die Mal3-
nahmen sind in dem Landschaftspflegerischen Begleitplan beschrieben.

Zur vollsténdigen Kompensation der Eingriffe wird auf der stédtischen Ersatzflache
Nr. 58/006 Gemarkung Oldentrup, Flur 1, Flurstiick 109 auf einer Flache von 9.407
mz eine Aufforstung mit heimischen Laubgehdlzen vorgenommen. Auf der stadti-
schen Ersatzflache Nr. 034/007, Gemarkung Grof3dornberg, Flur 2, Flurstick 1041
ist auf einer Flache von 2.367 m?2 eine Aufforstung vorgesehen.

Diese Ausgleichsflachen gem. der Festsetzung Ziffer 8 sind samtlichen Baugrund-
stiicken und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1la BauGB als
Sammelausgleichsflache zugeordnet.

9. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
gemaR § 9 (1) 25 aund b BauGB

Anzupflanzende Baume
geman § 9 (1) 25a BauGB

Anmerkung:
Die dargestellten Standorte der gem. 8 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Bdume sind

auf die notwendigen Zufahrten abzustimmen. Zur Gliederung des Stralenraumes
sind Baume paarweise anzuordnen und in jeweils einem durchgéngigen Pflanzbeet,
das eine Lange von ca. 25,0 m und eine Breite von ca. 3,0 m aufweist, anzulegen.
Das Pflanzbeet ist gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
B&aume sind in regelméRigen Abstanden zu beschneiden, um ein Anleitern zu ge-
wahrleisten.

Vorgartenflachen - Bepflanzungsflachen

1. Als Rasenflachen sind in den GE und GI-Gebieten 5,0 m breite Grundstucksstrei-
fen zu den offentlichen Verkehrsflachen (gemessen von der StralRenbegrenzungsli-
nie) anzulegen, géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Diese Rasen-
flachen (Vorgéarten) dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflache genutzt
werden.

Als Ausnahme ist auf den Vorgartenflachen die Anlage von Grundstiicks Zu- und Ab-
fahrten in max. 12,0 m Breite zuldssig. Weiter kann fir notwendige Stellplatze die
Befestigung von bis zu einem Viertel der Vorgartenflachen zugelassen werden,
wenn andere Grundstiicksteilflachen hierzu ungeeignet sind. Die Stellplatze durfen
nur als Rasenflache mit befestigten Fahrspuren bzw. mit einer Befestigung mittels
Rasengittersteinen errichtet werden.
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2. Ein mind. 15,0 m breiter Grundstiicksstreifen ist entlang der L787n als Pflanzstrei-
fen anzulegen. In diesem Streifen ist begleitend zur L 787n eine Baumreihe aus
Stiel-Eichen - Abstand der Baume 15 m - zu pflanzen. Die Flachen unterhalb der
Baumreihe sollen als Wildkrauterbrache angelegt und dauerhaft unterhalten werden.

3. Entlang der Bechterdisser Stral3e ist ein Pflanzstreifen von z. B 10,0 m Breite an-
zulegen, es gilt die Eintragung im jeweiligen Baugebiet. In diesem Streifen ist eine
Baumreihe aus Bergahorn - Abstand der Baume 15,0 m - zu pflanzen. Die Flachen
unterhalb der Baumreihe sollen als Wildkrauterbrache angelegt und dauerhaft unter-
halten werden.

4. Die nicht berbaubaren Grundstuicksflachen am nérdlichen und dstlichen Rand
des Gewerbegebietes sind in einer Tiefe von 2,0 m, ausgehend von der Plange-
bietsgrenze, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

5. Um eine wahrnehmbare Zasur zwischen Misch- und Gewerbegebiet zu erzielen
sind die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zwischen dem Ml und GE in einer
Tiefe von 3,0 m (ausgehend von der Nutzungsgrenze) zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

6. Das Industriegebiet Gl e 1 ist zum Wirtschaftsweg an der L787n mit einem 5,0 m
breiten Pflanzstreifen einzugriinen. Dieser Streifen ist als gemischte Gehdlzreihe (z.
B. Straucharten: Hasel, Weil3dorn, Feldahorn und Schlehe) anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

7. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbegebietes Gl e 1 entlang
der Grenze zur 6ffentlichen Griunflache ist zu begriinen. Der mindestens 7,0 m breite
Pflanzstreifen ist flachendeckend mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen
(z.B. Baumarten: Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche;
Straucharten: Hasel, Weil3dorn, Feldahorn und Schlehe) zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

8. Stellplatzanlagen bzw. Parkplétze fir Kfz sind ausreichend mit standortgerechten,
heimischen Baumen zu durchgriinen.

Je angefangene 4 - 5 ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen.

Es sind die Baumarten Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche, Stiel-Eiche, Winter-Linde
oder Sommer-Linde zu verwenden.

Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der GroRRe eines Stellplatzes vorzu-
sehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taubnessel zu begri-
nen ist.

Das Bepflanzungskonzept (Standort der Baume) ist vorab mit dem Umweltamt der

Stadt, Abteilung Umweltplanung abzustimmen.

Anmerkung:
Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen durchzufiihren, soweit sie bei

den Gewerbebetrieben realisiert werden kénnen.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen
gemanl § 9 (1) 24 BauGB

Vorkehrungen an baulichen Anlagen (Passive Larmschutzmalinahmen)
Bei Neubauten, Umbauten sowie Nutzungsanderungen im Mischgebiet ist die Errich-

tung von baulichen Anlagen nur wie folgt zulassig:

Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen) sind durch
passive Larmschutzmalinahmen (schallgeddmmte AuRenwénde, Dacher und
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Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohn
raumen tags 35 dB (A) und in Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht Uberschritten
werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachgeschossen ist zu
erbringen.

* Bei Neubauten, wesentlichen Nutzungsanderungen oder Umbau vorhandener
Wohngebaude mit wesentlicher Grundrissumgestaltung sind die
Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn-
und Schlafraume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Ausnahme:

Dort wo zu priorisierende larmabgewandte Wohnungsgrundrisse aufgrund der
Lage der vorhandenen und zulassigen Baukdrper nicht realisierbar sind, kénnen
stral3enzugewandte Balkone als Wintergarten gestaltet werden.

* Bei Gebauden (Neubauten) mit maRgeblichen AuBenlarmpegeln von mehr als
50 dB (A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch passive Larmschutz-
mafnahmen (schallddmmende Liftungseinrichtungen) vor schadlichen
Larmeinwirkungen so zu schiitzen, dass hier 30 dB (A) nicht Gberschritten werden.
Ein entsprechender Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.

11. Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen
gemaR § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts

bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet

Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen
gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anmerkung:
"Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern, Abfillen und Behandeln

wassergefahrdender Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stof-
fe in Einrichtungen errichtet und betrieben werden, so missen die Anlagen der 88 19
ff. i. V. mit der VAwS und VbF entsprechen. Im Einzelfall ist bei der Errichtung einer
solchen Anlage mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und in welchem
Umfang auf dem Grundstiick dieser Anlage Grundwassermef3stellen einzurichten, zu
betreiben, instandzuhalten und ordnungsgemalr zu warten sind.”

12. Die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Fassadengestaltung:

An allen den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudewandflachen sind
grellfarbige oder reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zuldssig. Die
zu den StraRen Bentruperheider Weg und Bechterdisser Stral3e gelegenen Fassa-
den sind mit einem Offnungsteil (Fenster, Glasflachen) von mind. 20 % auszubilden.
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Dachgestaltung:

Zulassig sind in allen Baugebieten Flachdéacher.
Als Ausnahme sind auch flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis max. 15° zulassig.

Im Mischgebiet sind auch Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 45° zulassig.

Grundstuckseinfriedungen:

Entlang der Grundstlicksgrenzen zur Strafle Bentruperheider Weg ist bis auf die
notwendigen Zugange/Zufahrten eine durchgéngige Einfriedung in Form einer 1 m
hohen Sockelzone aus rotem / rot-braunem Klinker zulassig. Aus Sicherheitsgriin-
den kann auf den Sockel ein bis zu 1,50 m hoher Metallzaun aufgesetzt werden.

Als Ausnahme sind entlang der StraRe Bentruperheider Weg auch bis zu 70cm hohe
Hecken und bis zu 2m hohe Metallzdune ohne Sockel zulassig, wenn diese 1,5m
von der Verkehrsflache zuriickgesetzt und die Vorflachen begriint werden.

Entlang der Gibrigen Gundstiicksgrenzen sind bis zu 0,70cm hohe Hecken oder bis
zu 2m hohe Metallz&une zuléssig.

Im Bereich der an den Ostring (L 787n) angrenzenden Gewerbe- und Industriegebie-
te ist zur Vermeidung illegaler Zuwegungen zum Ostring (L 787n) eine liickenlose
Einfriedung ohne Tur und Tor vorzusehen.

Werbeanlagen:

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne

des § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zuldssig, wenn

* sie an und auf den Gebauden bis zu einer GesamtgrofRe von 5% der jeweiligen
Fassadenflache errichtet werden,

* sie nicht mehr als 3,5 m Uber der zulassigen Traufhéhe(am Aufstellungsort
senkrecht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zuléssig

* innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes, wenn sie
nur in einer Héhe bis zu 6,0 m (Fahnenmasten bis zu einer Hoéhe von 12,0 m)
Uber dem Gelénde errichtet werden;

* aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes, wenn

- sie an der Statte der Leistung errichtet werden;

- sie nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen Anlagen in
enge raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten) errichtet werden;

- sie nur in einer Hohe bis zu 6,0 m (Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,0 m)
errichtet werden;

- in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen max. 1 Einzelanlage oder Gruppe - wie oben - je Ifd. 30 m
Grundstlcksbreite errichtet werden.

Werbeanlagen, die mit wechselndem Licht und/oder Signalfarben betrieben werden
sollen, sind unzulassig.

Zulassig sind belichtete Hinweise fir den Suchverkehr und Anstrahlungen von Be-
trieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).

In einem Abstand von 40,0 m zum Ostring (L 787n, hier Teilabschnitt einer soge-
nannten "freien Strecke") dirfen Werbeanlagen nur in Abstimmung mit den Stral3en-
baulasttragern errichtet werden.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

12

--

12

RRB

geplanter RWK-DN 300

———— )
geplanter SWK-DN 300

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Flurgrenze

Uberplantes Gebaude

Regenriickhaltebecken

geplanter Regenwasserkanal (RWK)

geplanter Schmutzwasserkanal (SWK)

Abwasser-Druckrohrleitung

Bdschungen

Larmschutzwall entlang des Ostrings (L 787n) (gemaf Planfeststellung)

vorhandene Altdeponie Nr. z.B. 113

Ful3- und Radweg aul3erhalb des Plangebietes
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A.2 Auswertung der Offenlage gemal} 8 13a BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB

Nach ortsublicher, 6ffentlicher Bekanntmachung am 17.10.2009 wurde im Rahmen der Of-
fenlage gemafr vom 30.10- 30.11.2009 § 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan-
Entwurf Nr. [lI/O 13 ,— Neue Gewerbegebiete westlich der A 2“ im Gebiet nérdlich der
Bechterdisser StralRe und dstlich des Ostrings (L 787 n) (Teilgebiet 1) eine Stellungnahme
vorgebracht. Diese ist in gekurzter Form mit der Stellungnahme der Verwaltung und dem
Beschlussvorschlag nachfolgend aufgelistet.

Einwender (17.09.2009):

1. Es wird festgestellt, dass die Stadt Bielefeld den Bebauungsplan erst nach einer
mafigeschneiderten Anderung und der Baugenehmigung zugunsten des Logistikbe-
triebes mit der Offenlage der 1. Anderung den Bebauungsplan auslegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Haupt- Genehmigung zu dem Bauvorhaben des Logistikbetriebes wurde am
29.10.2007 erteilt (vorab wurden Teilbaugenehmigungen z. B. fir den Aushub- und
Griindungsarbeiten erteilt). Fur das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde am 21.08.2007 der Aufstellungsbeschluss durch den Stadtentwicklungsaus-
schuss gefasst. Das Bauvorhaben wurde auf Grundlage des § 33 Abs. 3 Baugesetz-
buch genehmigt, da die entsprechenden Anforderungen des § 33 Abs. 3 Baugesetz-
buch erfullt wurden bei dem eine Vorabgenehmigung vor Durchfiihrung der Offent-
lichkeits- und Behoérdenbeteiligung mdglich ist. Ein Verstol3 gegen die Rechtsnorm
kann nicht festgestellt werden.

2. Es wird das Fehlen eines Aktionsplans fur die ausgewiesenen Ersatzflachen, eines
fachgerechten Larmschutzwalls mit beidseitiger Bepflanzung an der Nordseite des
Plangebiets und eines Gutachtens zur Feinstaubbelastung bemangelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Belange des Umweltschutzes wurden bereits bei der der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplanes (Rechtskraft am 17.02.2003) gewdrdigt und die notwendi-
gen MalRnahmen festgesetzt. Die Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen fir
die mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 11I/O 13 wurden zwischen-
zeitlich auf den hierfur vorgesehenen Flachen umgesetzt. Bei der im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2009 durchgefiihrten 1. Offenlage des Be-
bauungsplanes und der Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Fach&mter der wurden keine neuen Erkenntnisse gewonnen, die zu
einer Anderung der vorab genannten Einschéatzung filhren kénnte. In dem hier zu-
grundeliegenden Bebauungsplan war kein Larmschutzwall an der Nordseite vorge-
sehen, ebenso haben sich im Rahmen der 1. Offenlage keine Hinweise fir die Not-
wendigkeit zur Erstellung eines Gutachtens zur Feinstaubbelastung ergeben.

A.3.1 Auswertung_der Beteiligung_der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 13a
BauGB in Verbindung mit § 4(2) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
Il O 13 ,Nordlich und stdlich der Bechterdisser Stralle — neue Gewerbegebiete westlich der
A 2“ im Gebiet nérdlich der Bechterdisser Stral’e und dstlich des Ostrings (L 787 n)
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(Teilplan 1) fand mit Schreiben vom 20.10.2009 bis zum 04.12.2009 statt.

Die zu dem Entwurf des vorgenannten Bauleitplans im Rahmen der 1. Offenlage vorgetra-
genen Anregungen wurden durchgesehen und sofern notwendig, mit den entsprechenden
Tréagern offentlicher Belange erneut abgestimmt.

WEGE mbh (08.10.2009, 26.11.2009):

1.

Im ndrdlichen Teilbereich ist eine Linie mit Winkeln dargestellt. Es wird vermutet,
dass es sich hierbei um einen Zaun handeln konnte. Die Darstellung kann entfallen,
da die Zaunanlage an dieser Stelle nicht mehr existiert

Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Darstellung der Zaunanlage wird in der 2. Entwurfsfassung verzichtet.

Im ndrdlichen Teilbereich ist auf dem Grundstiick des Logistikunternehmens ein
7,50m breites Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Unserer Kenntnis nach wur-
de die Zuwegung und die Kanale zu dem 6stlich angrenzenden Regenriickhaltung-
und Klarbecken ndérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt. Wir
bitten um Rlcksprache mit dem UWB.

Stellungnahme der Verwaltung

Entsprechend der Stellungnahme des UWB verbleibt auf dem Grundstuick des Logis-
tik- Unternehmens eine Zuleitung zu dem 0Ostlich angrenzenden Regenriickhaltung-
und Klarbecken. Zur Unterhaltung bzw. im Schadensfall ist hier auch die Festsetzung
eines Geh-, Fahr-und Leitungsrechtes notwendig. Die genaue Lage wird mit der
Uberarbeitung der Festsetzung des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes im Bebauungs-
plan angepasst.

Die im Bebauungsplan- Entwurf festgesetzten Baumstandorte an der Ludwig- Erhard-
Alle stimmen nicht mit den tatsachlichen Baumpflanzungen vor Ort Giberein.

Stellungnahme der Verwaltung

Die korrekte Lage der realisierten Baumstandorte wird bis zum Satzungsbeschluss
korrigiert.

Im Nutzungsplan ist im sidlichen Teil der HaupterschlieBungsachse der alte Stra-
Benname ,Bentruperheiderweg” dargestellt. Der gesamte StralBenverlauf trdgt den
Namen ,Ludwig- Erhardt- Alle“. Wir bitten um Korrektur.

Stellungnahme der Verwaltung

Der StraRenname wird aktualisiert.

Es wird darum gebeten, fur einen mittlerweile genehmigten Wohnmobilhandler im Be-
reich der Wendeanlage ,Nathbrede” die textlichen Festsetzungen beziiglich der Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsnutzungen anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Wohnmobilh&ndler ist mit der bestehenden Nutzung genehmigt und geniel3t Be-
standschutz. Vor dem Hintergrund der Beibehaltung tbergeordneten Planungsziele
im Hinblick auf die Schaffung von Flachen fir das produzierende Gewerbe und den
Zielen des stadtischen Einzelhandelskonzeptes soll an den diesbezlglichen Festset-
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zungen nichts geéndert werden. Hierdurch entstehen keine Nachteile fir das ansas-
sige Unternehmen.

6. Die Eingrinung der Gewerbe- und Industriegebiete zum Ostring konnte unter Einbin-
dung des Umweltamtes in der Tiefe reduziert werden. Es wird um einen Entspre-
chenden Hinweis bezuglich der Nutzung der nicht tberbaubaren Flachen im Bereich
des Wohnmobilh&ndlers gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Wohnmobilhandler ist mit der bestehenden Nutzung genehmigt und geniel3t Be-
standsschutz. Eine Anderung der Festsetzungen bzw. ein Hinweis zur Eingriinung ist
daher nicht notwendig.

7. Die festgesetzte Versorgungsflache auf dem Grundstiick des Logistikunternehmens
ostlich der Ludwig- Erhard- Alle in Hohe der Stralde Nathbreede kann entfallen.

Stellungnahme der Verwaltung
Gemal’ der Stellungnahme der Stadtwerke Bielefeld kann die Festsetzung des Stan-
dortes als Versorgungsflache entfallen.
Die Energieversorgung in dem Gebiet ist mit den drei weiteren festgesetzten Versor-
gungsflachen ausreichend gewahrleistet.

8. Es wird darum gebeten, den Streifen zum Anpflanzen von Baumen westlich der Ein-
mindung der StraRe Lange Wand auf die Bechterdisser Stral3e an die drtlichen Ge-
gebenheiten anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die bestehenden Nutzungen der Flache bei einer geringeren Tiefe des Eingriinungs-
streifens sind genehmigt und genielRen Bestandsschutz. Eine Anderung der Festset-
zungen bzw. ein Hinweis zur Eingriinung ist daher nicht notwendig.

9. Fur den Bereich westlich der Einmindung der Stral3e Lange Wand auf die Bechter-
disser StrafRe wurde ein Zu- und Abfahrtsbereich mit einer Breite von 12,00m festge-
setzt. Es wird um eine entsprechende Festsetzung fur den Bereich 0stlich der Ein-
miindung der StraRe Lange Wand auf die Bechterdisser Stral3e.

Stellungnahme der Verwaltung
Unter Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Zu- und Abfahrten an der Bechterdisser StralRe geregelt. Eine zusatzliche Festset-
zung eines zu- und Abfahrtsbereiches ist daher nicht notwendig.

8. Es wird darum gebeten, den Streifen zum Anpflanzen von Baumen westlich der Ein-
miindung der Straf’e Lange Wand auf die Bechterdisser Stral3e an die ortlichen Ge-
gebenheiten anzupassen.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die bestehenden Nutzungen der Flache bei einer geringeren Tiefe des Eingriinungs-
streifens sind genehmigt und genielRen Bestandsschutz. Eine Anderung der Festset-
zungen bzw. ein Hinweis zur Eingriinung ist daher nicht notwendig.

10.  Fur den Bereich sudlich des Logistikunternehmens an der Ludwig- Erhardt- Alle und
ndrdlich zur Bechterdisser Strafl3e ist Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6
BauNVO geplant. Innerhalb dieses Mischgebietes sind auch Wohnnutzungen und
ohne weitere Einschrankungen auch Einzelhandelsnutzungen zulassig. Dieses Ne-
beneinander von dem Logistikbetrieb und einer Wohnbebaung kann zu Nutzungskon-
flikten fihren. Es wird daher darum gebeten, die Festsetzung eines Mischgebietes zu
streichen und durch die Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes zu er-
setzten.

Zudem wird darum gebeten, die Grundflachenzahl auf das in einem Gewerbegebiet
hdchstzuldssige Mal? von 0,8 GRZ zu erhdéhen und eine Gebaudehdhe (Traufhdhe)
von max. 12,0m zuzulassen.

In der ersten Entwurfsfassung soll auf der sidlichen Grundstiicksgrenze des Lo-
gistikunternehmens und der ndrdlichen Grenze des Grundstiickes an der Bechter-
disser Stral3e ein 20,0m breiter Streifen mit einer nichtiberbaubaren Flache festge-
setzt werden. Dieser Streifen kdnnte entfallen, wenn die stidliche Grundstlicksflache
nicht als Mischgebiet, sondern als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt
wird.

An der Bechterdisser StralRe sollten auch die Bereiche fur zulassige Zu- Und Abfahr-
ten klarer definiert und dargestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Vor dem Hintergrund zu erwartender Immissionskonflikte bei einer in einem Misch-
gebiet gem. 86 BauNVO allgemein zulassigen Wohnnutzung und der umgebenden
gewerblichen Nutzung wird die hier geplante Festsetzung eines Mischgebietes durch
die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets ersetzt. Zum Immissions-
schutz fur die sudlich der Bechterdisser Strafl3e befindliche Wohnbebauung sollen nur
Nutzungen zugelassen werden, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Die wird auch durch den festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 55 dB(A) / gm Tags und dem Ausschluss von Nachtbetrieb
dokumentiert.

Fur das nun geplante Eingeschrénkte Gewerbegebiet soll eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und eine max. zulassige Gebaudehdhe von 12,0m festgesetzt werden.
Da sich die Flachen innerhalb der Gewerbegebiete befindet kann auf die Festsetzung
von nicht Uberbaubaren Flachen verzichtet werden, eine Abgrenzung des unter-
schiedlichen Nutzungsmalles fir den Verzicht auf die Festsetzung einer Geschoss-
flachenzahl ist hier ausreichend.

Unter Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Zu- und Abfahrten an der Bechterdisser StralRe geregelt. Zudem werden, nach Ruck-
sprache mit dem Amt fur Verkehr, die Bereiche ohne Zu- und Abfahrt entlang der
Bechterdisser Strale dargestellt. Eine zuséatzliche Festsetzung eines Zu- und Ab-
fahrtsbereiches ist daher nicht notwendig

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld (03.12.2009):

1. In dem geplanten Mischgebiet an der Bechterdisser StralRe sudlich des Logistikun-
ternehmens sollte ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen festge-
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setzt werden. Der Standort eignet sich fur eine gemischtgewerbliche Nutzung, nicht
aber fur Einzelhandel. Ebenso wird die allgemeine Zulassigkeit fir Wohnnutzungen
vor dem Hintergrund der umgebenden gewerblichen Nutzungen kritisch gesehen.
Hierdurch konnten die angrenzenden gewerblichen Nutzungen eingeschrankt wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung

Vor dem Hintergrund zu erwartender Immissionskonflikte bei einer in einem Misch-
gebiet gem. 86 BauNVO allgemein zulassigen Wohnnutzung und der umgebenden
gewerblichen Nutzung wird die hier geplante Festsetzung eines Mischgebietes durch
die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets ersetzt. Die Einzelhandels-
nutzungen werden nun, wie im Ursprungsbebauungsplan, auf die Zulassigkeit von
Baustoffhandel, Brennstoffhandel und den Verkauf von Ersatzteilen in Verbindung mit
KFZ- Reparaturen beschréankt. Zudem kénnen Einzelhandelsnutzungen in einem un-
tergeordneten Umfang und direktem funktionalen Zusammenhang mit im Gebiet zu-
lassigen gewerblichen Betrieben zugelassen werden.

Stadtwerke Bielefeld (10.11.2009):

2.

Die vorhandenen Hauptwasserversorgungsleitung sollte im Bebauungsplan entspre-
chend dargestellt werden.

Auf den privaten Grundstiicken wird um die Festsetzung eines Schutzstreifens mit
Geh- Fahr- und Leistungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bielefeld mit einer Brei-
te von 4,00m.

Der festgesetzte Stationsstandort auf dem Grundstiick des Logistikunternehmens
Ostlich der Ludwig- Erhardt- Allee kann entfallen.

Bezlglich der geplanten Anpflanzungen wird um die Beriicksichtigung des DVGW-
Regelwerkes gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes werden entsprechend
angepasst bzw. erganzt.

A.3.2 Anderungs- und Erganzungsvorschldge der Verwaltung

Lfd. Vorschlag
Nr.
1 Umweltplanung: Griinordnung
Die Festsetzungen zu der Tiefe der Eingriinung der gewerblichen Bauflachen wer-
den konkretisiert und der Formschnitt an Gehdlzen wird als nicht zulassig festge-
setzt.
2 Umweltplanung: Schutz fur Verkehrslarm

Die Vorkehrungen fir passive Larmschutzmalinahmen innerhalb des Mischgebie-
tes sudlich der StralRe Lange Wand werden konkret auf die einzelnen Grundstticke
bezogen (Nennung der Hausnummer).
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Umweltbetrieb: Stadtentwasserung

3 Die Lage, der Verlauf und die Dimensionierung der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen/Kanéle werden im Nutzungsplan dargestellt.

4 Bauamt: Bauordnung
Fur das Mischgebiet wird eine maximale Firsthohe/Gebaudehdhe von 9,00m fest-
gesetzt

5 Vermessungs- und Katasteramt: Geometrische Eindeutigkeit
Fur die Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit wurden Anpassungen bei
den Vermalungen notwendig.

6 Brandschutz: Ldschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemal DVGW-W 405 eine
Wassermenge von 3200l/m (192 m3/h) fir mindestens 2 Stunden fir ausreichend
gehalten. Hierliber wurde das Wasserversorgungsunternehmen/Stadtwerke infor-
miert.

7 Verkehr :
Die Bechterdisser Stral3e soll ihren bisherigen Trassenverlauf 6stlich des Kreisver-
kehres Ludwig- Erhard- Allee/Bechterdisser Stral3e beibehalten. Fir die Erschlie-
Bung der verbleibenden unbebauten Gewerbegebietsflachen siidlich des Logistik-
zentrums und ndrdlich der Bechterdisser Stral3e von der Bechterdisser Stral3e aus
werden zwei kurze ErschlieBungsflachen als offentliche Verkehrsflachen festge-
setzt.

8 Finanzielle Auswirkungen
Die Aussagen zu den finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes wurden ak-
tualisiert. Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

9 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen werden an den aktuellen Stand angepasst.

10

Sonstige Inhalte

Zudem werden der Nutzungsplan, die Festsetzungen und die Begriindung um weite-
re Informationen zu Sachverhalten erganzt, die in den Stellungnahmen aus der Betei-
ligung gemafd § 13a BauGB i.V.m. den 88 3(2)/4(2) BauGB mitgeteilt wurden. Fer-
ner werden Anderungen und Ergéanzungen vorgenommen, die der Klarstellung und
der redaktionellen Uberarbeitung dienen.




