Information tber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 1/2016 ,Wohnbauflache
Gellershagen/Menzelstral3e®)
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Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.1/2016 ,Wohnbauflache Gellershagen/MenzelstraRe*

Dornberg {

LAGE IM STADTBEZIRK

Stadtbezirk: Dornberg

Bereich: sudlich der Babenhauser Stral3e,
ndrdlich der KollwitzstralRe

auslésender Bebauungsplan
Nummer: 1I/Ba 2.1, 3. Anderung
Bezeichnung: "Gellershagen/Menzelstraf3e"
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BERICHTIGUNG

Erlauterung zur Berichtigung 1/2016

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
insgesamt als ,Landwirtschaftliche Flache" dargestellt.
Im Norden, Westen und Siden grenzen ,Wohnbaufla-
chen“ an, im Osten grenzt ein als ,Grinflache* darge-
stellter Griinzug an.

Derzeit befinden sich im Plangebiet eine Hofstelle mit
drei Gebaudeteilen und ein Gartenbaubetrieb mit
Betriebsanlagen und Gewéachshausern. Infolge der
Aufgabe des Gartenbaubetriebes soll dieser zugunsten
einer Neubebauung abgerissen werden. In diesem
Zusammenhang soll im Plangebiet insgesamt die
Umnutzung von heute bereits bebauten Grundstiicks-
und Gebaudeteilflachen fir eine Wohnnutzung aufgrund
entsprechender Nachfrage planungsrechtlich ermdglicht
werden. Dabei soll jedoch die auf dem Gelande
befindliche Hofstelle aufgrund ihres ortsbildpragenden
Charakters mit ihrer regionaltypischen Bauform und den
verwendeten Baumaterialien erhalten werden.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist daher die Fest-
setzung eines Wohngebietes fir den Gesamtbereich.
Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemaR § 13a
(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Von dieser
Méoglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die Darstel-
lung einer ,Wohnbauflache".

Der Standort ist durch seine Lage im Siedlungsgeflige
sowie in der Néhe zu dem Nahversorgungsstandort
Babenhauser StraBe/ Jollenbecker Strale und dem
guten Anschluss an den offentlichen Verkehr fir eine
Wohnnutzung geeignet. Die geordnete stédtebauliche
Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht beein-
trachtigt. Mit der Nachnutzung des brachgefallenen
Betriebsstandortes findet eine stadtebauliche Innenent-
wicklung gemaR 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch statt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung \/I\:/|rksame Berichtigung
assung
Landwirtschaftl. Flache 1,1 ha --ha
Wohnbauflache -- ha 1,1 ha
Gesamt: 1,1 ha 1,1 ha
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 3

FLACHENNUTZUNGSPLAN LEGENDE

Darstellungen Zweckbestimmungen

0

d vﬂ nstalte ! i f Krankenhaus
Wohnbauflachen BIOde schwingh sche
Universitat Kindergarten

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiibungsplatz

Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
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Schule
Jugendeinrichtung
Flrsorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

— Sporthalle
StraBennetz I. und II. Ordnung )
(berbrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen) Wochenendhausgebiet Hallenbad
Ab: i
—— StraBennetz III. Ordnung pbwigung. Campingplatz Forstamt
(flr das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Niitzinge- .
- - und SammelstraBen) heschr'gnkung Messe, Ausstellung, Einzelstandort flr
Trassenverlauf unbestimmt . Relreinong Windenergieanlage
Einkaufszentrum /
:‘:;I;;znen groBfldchiger Einzelhandel Sportaniage
Bahnanlage ’
GroBflachiger Freibad
Stadtbahn mit Station Lebensmitteleinzelhandel Golfplatz
= GroBfldchiger GroBhandel
Parkanlage

naturbelassenes Grin

Grinflachen Kleingérten
Baumarkt .
Friedhof
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Gartencenter
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne Landeplatz Windelsbleiche
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes- Post
Immissionsschutzflache Parkflache
Verwaltung . .
Landwirtschaftliche Fldchen i Mullbeseitigungsanlage
Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig
Flachen fur Wald Feuerwehr als Versorgungsflache verbleibt)

Naturbestimmte Flache

POQOOCRRCOLC L 808000R 0060

WassarRiEhcn Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen flr Abgrabungen [______} Sanierungsgebiet nach StBauFG
Flachen flr Aufschittungen w8 e

PO L Landschaftsschutzgebiet
Vorrangflachen flir Windenergieanlagen seeeaniann,

3.0 ' Naturschutzgebiet

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Geeignete Erholungsréaume

Option StraBenverbindung

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 11, III, IIIA, IIIB

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
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