Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.5 Bauamt, 04.02.2016, 51- 6688 2760/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 18.02.2016 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 01.03.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/3/19.00 "Dompfaffweg" fiir das Gebiet
sudlich der ElsternstraBe und ostlich der Otto-Brenner-StraRe, nordlich des

Dompfaffwegs und westlich der MeisenstraBe
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

StEA 01.12.2015, ,Schaffung von Wohnraum fiir einkommensschwache Gruppen®, Drucks.-Nr.
2447/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. lI13/19.00 ist fur das Gebiet sudlich der Elsternstrale und
ostlich der Otto-Brenner-Stral3e, nérdlich des Dompfaffwegs und westlich der
MeisenstralRe zu dndern (3. Anderung ,Dompfaffweg*).

2. Furdie genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Bebauungsplan- Vorentwurf
eingetragene ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches” verbindlich.

3. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. lI'3/19.00 fiir das Gebiet stdlich der
Elsternstralde und dstlich der Otto-Brenner-Stralde, nordlich des Dompfaffwegs und
westlich der Meisenstrale dient der Nachverdichtung im Innenbereich und soll im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) durchgefuhrt werden.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu
machen. Dabei ist gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hinzuweisen, dass die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung
nach §2 Abs. 4 BauGB erfolgt. Ebenso ist darauf hinzuweisen, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung aul3ern kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen
MafRnahmen nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Anlass der Planung

Im Zusammenhang mit der geplanten langerfristigen Schaffung von Wohnraum far
einkommensschwache Gruppen wurde von der gleichlautenden dezernatsibergreifenden
Arbeitsgruppe das als Grabeland genutzte Grundstick zwischen den Grundsticken
Dompfaffweg 9 und 13 als geeignet fur eine kurzfristige Bebauung eingeschatzt. Dieses
Grundstiuck war auch Gegenstand der Vorlage Nr. 2447/2014-2020 ,Schaffung von
Wohnraum  fur einkommensschwache  Gruppen®, die am 01.12.2015 im
Stadtentwicklungsausschuss beraten wurde. Wie in der als Anlage der Vorlage fur den
Stadtentwicklungsausschuss beigefugten Matrix dargestellt, ware eine Bebauung aufgrund
der aktuellen Festsetzung des Grundstlickes als Wohngebiet und StralRenverkehrsflache nur
Uber eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes moglich gewesen.
Hierzu waren die nachbarschaftlichen Zustimmungen erforderlich.

Zwischenzeitlich haben mehrere Erorterungstermine mit den betroffenen Nachbarn
stattgefunden, bei denen keine abschlieRende Zustimmung fur eine Befreiung mit allen
Nachbarn erreicht werden konnte.



Allgemeine Ziele und Zwecke

Von Seiten der Verwaltung ist daher geplant, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I¥3/19.00 durchzufUhren. Hierbei soll die festgesetzte, aber fur den KFZ- Verkehr nicht mehr
bendtigte StralRenverkehrsfliche zwischen der Stichstrale Elsternstrale und dem
Dompfaffweg durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ersetzt werden. Zur
SchlieBung des ful3- und radlaufigen Wegenetzes in diesem Siedlungsbereich ist die
Festsetzung eines 3,50 m breiten 6ffentlichen Ful- und Radweges in Nord- Std Richtung
vorgesehen.

Zudem kann fir den Bereich zwischen Otto- Brenner-Stral3e, Elsternstrale, Meisenstralde
und Dompfaffweg festgestellt werden, dass im damaligen Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Uberwiegend nur der Gebaudebestand mit einer Baugrenze gesichert
wurde. In dem gesamten Siedlungsbereich ist im Vergleich hierzu der grofte Anteil der
Grundstucke in ihrer ganzen Tiefe bebaut.

Mit der geplanten Bebauungsplananderung soll fur den o.g. Bereich mit der Festsetzung
einer Bebauungstiefe von ca. 33,00m eine ahnliche Méglichkeit der Nachverdichtung in dem
infrastrukturell gut ausgestatteten Stadtbereich geschaffen werden. Die in dem
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten rlckwartigen Baufenster auf den Grundstlicken
Dompfaffweg 9 und 13 sollen entfallen und durch die groRzigig geplante
Gesamtuberbauungstiefe von im Durchschnitt 33,00m ersetzt werden, da mit dem geplanten
Wegfall der StralRenverkehrsflache hier auch keine strallenbegleitende Bebauung mehr
umgesetzt werden kann. Eine eigenstandige 2. Baureihe soll in den
Nachverdichtungsbereichen nicht festgesetzt werden, da hierdurch keine ruckwartigen,
ruhigen Gartenzonen verbleiben wirden.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes wie die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung und die Gestaltung bleiben von der Anderung unberiihrt.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméal § 13a BauGB

Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden
Siedlungsgeflges.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IIl/3/19.00 kann im beschleunigten Verfahren
gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da die Voraussetzungen zur Anwendung des §
13a BauGB gegeben sind.

Die zusatzlich geplante zuldssige Grundfliche innerhalb des Anderungsbereiches liegt
deutlich unterhalb von 20.000 m2. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes).



Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gemal der Normierung des § 13a BauGB kann auf eine fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit verzichtet werden. Die Offentlichkeit kann sich tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich innerhalb
einer bestimmten, noch bekanntzugebenden Frist zur Planung duf3ern.

Weiteres Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt ist der Entwurfsbeschluss vorgesehen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Abgrenzungsplan des Anderungsbereiches
(ohne M.)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung



Vorentwurf
3. Anderung des Bebauungsplan Nr. l1I/3/19.00
(Ohne M.)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung



Baugrenze (neu)

Geplanter Ful’- und Radweg



