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Bebauungsplan — Entwurf — Legende Gestaltungsplan (Verkleinerung)
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Bebauungsplan — Entwurf — Nutzungsplan (Verkleinerung)
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Bebauungsplan — Entwurf — Planzeichenerklarung Nutzungsplan (Verkleinerung)
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(§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung -
BauNvo)
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Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

1) Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Von den Behoérden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind in der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 19.08.2015 bis ein-
schliellich 30.09.2015 folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

Lfd. Dienststelle Stellungnahmen der Behérden und TOB's Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Nr. (mit Schreiben vom) (Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 Polizeiprasidium Bielefeld |Unter Berlcksichtigung kriminalpraventiver Aspekte wird da- | Der Hinweis zu den kriminalpraventiven Aspek-
Kriminalpravention / Opfer- |rauf hingewiesen, dass es in der Vergangenheit im Bereich |ten betrifft nicht das B-Planverfahren, sondern

schutz Bielefeld haufiger zu Einbriichen in Geschafte, Ein- und Mehr- | die nachfolgende Ausfiihrung der Hochbauvor-
familienhauser kam. Daher erscheine es sinnvoll, den Ein-|haben. Der Hinweis wird an den Investor wei-
29.09.15 bruchschutz bei der Planung von Gebauden zu bertcksichti- | tergegeben.
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Polizeiprasidium Bielefeld |1. Es wird mitgeteilt, dass sich die Anbindung an die Stral3e | Der Plackenweg ist slidostlich des Plangebie-

Direktion Verkehr Plackenweg logisch ergibt. tes auf einer Lange von etwa 100 m nur in
Die Bedenken der Anwohner fir den Zufahrts- und Durch- | einer Breite von ca. 3 m ausgebaut und wird
07.09.2015 fahrtsverkehr des Plackenweges seien nachvollziehbar. Ei- |auch durch Fullganger und Radfahrer mitge-
ne Bewertung der dortigen Verkehrssituation sollte nach |nutzt. Flachen fir eine Verbreiterung der Stralle
Fertigstellung neu vorgenommen werden. stehen nicht zur Verfigung. Heute wird dieses

Es wird erklart, dass die Uberlegung, den sudlichen Teil | Teilstlick im Zweirichtungsverkehr befahren. Da
des Plackenwegs zur Schlof3strae hin zukiinftig als Ein-|es i.d.R. weitrdumig einsehbar ist, wird dies aus
bahnstralle zu gestalten, nicht mitgetragen wird. verkehrstechnischer Sicht auch kulnftig fur ver-
tretbar gehalten.

Es ist nicht generell geplant, den sidlichen Teil
des Plackenweges als Einbahnstral’e auszubil-
den, sondern nach Realisierung des neuen
Wohngebietes ist in Abhangigkeit der Verkehrs-
entwicklung zu prufen, ob ggf. eine Einbahn-
straBenlésung fur das vorgenannte Teilstlick
des Plackenweges erforderlich wird.

Zur Entlastung des sudostlichen Teilstlicks des
Plackenweges entsteht eine Ful- und Rad-
wegeverbindung zwischen dem Plangebiet und
der SchloRstralle sowie im Westen Uber das
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Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

2. Es wird erlautert, dass der Plackenweg in Hoéhe des ge-

planten Baugebietes zzt. nur im &Gstlichen Teil einen Geh-
weg aufweist. Ohne bauliche Neugestaltungen des Pla-
ckenweges, mussten Kinder auf ihrem Schulweg aus dem
neuen Baugebiet (nérdliche Anbindung) den Plackenweg
queren, um den "sicheren" vorhandenen Gehweg zu errei-
chen. Eine Querungshilfe mit einer Mittelaufstellung kom-
me aufgrund geringer Fahrbahnbreite nicht in Betracht.
Auch beim Verlassen des Baugebietes Uber die sidliche
Anbindung sind keine Gehwege vorhanden.

Es wird angeregt, den Plackenweg beidseitig mit einem
Gehweg zu versehen, mindestens bis Hohe der sidlichen
Anbindung. Diese bauliche Malknahme werde die Sicher-
heit fur Kinder auf dem Schulweg und anderer schwacher
Verkehrsteilnehmer erheblich steigern.

. Es wird darauf hingewiesen, dass der Plackenweg im

Schulwegplan als Schulweg fir die Grundschule Nieder-
dornberg-Deppendorf ausgewiesen ist und die Strallen im
Umfeld des B-Plangebietes als "Tempo-30-Zone" beschil-
dert sind. Es wird angeregt, auch die neue Strale im Plan-
gebiet in die "Tempo-30-Zone" zu integrieren.

Gelande der Kita zur Horstkotterheide.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung des Plackenwegs ist nicht Re-
gelungsbestandteil des Bebauungsplans.

Die Anregung bezlglich der Schaffung einer
sicheren Schulwegfihrung ist bereits dahinge-
hend berlcksichtigt, dass durch den Fuf3- und
Radweg aus dem Plangebiet in Richtung der
StralRe Horstkotterheide - die ebenfalls ein aus-
gewiesener Schulweg ist- die Grundschule
sicher erreicht werden kann. Ein zweiter Ful3-
und Radweg stellt eine separat von den Stra-
Ren geflhrte Verbindung zur Schlof3stralle her.
Somit ist die Einrichtung von beidseitigen Geh-
wegen entlang des Plackenweges nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regelungen zur Geschwindigkeitsbegrenzung
sind nicht Regelungsbestandteil des Bebau-
ungsplans.

Fir die gebietsinterne ErschlieBungsstralle ist
aber vorgesehen, sie als Mischverkehrsflache
auszubilden. Eine Integration in die "Tempo-30-
Zone" ist mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

3 Landesbetrieb Wald und Es wird angeregt, die geschlossene Zaunung der Hausgarten | Die Anregung bezlglich der Festsetzung einer
Holz NRW zum Siek hin weiterhin festzusetzen, damit unzulassige Ein-|geschlossenen Einfriedung der Grundstlicke
Regionalforstamt Ostwest- |trage wie Gartenabfalle unterblieben; im Umweltbericht sei|zum Siek hin, wurde bereits zum Entwurf be-
falen-Lippe dieser Aspekt als Minderungsmalinahme bereits berlcksich- | riicksichtigt; vgl. textliche Festsetzung Nr. 12.7.

tigt und beim Schutzgut Biotope / Fauna aufgefihrt.
02.10.2015 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4 Landwirtschaftskammer 1. Die Stellungnahme vom 21.11.2013 wird wie folgt erganzt: |Die Stellungnahme vom 21.11.2013 wurde be-
NRW Es wird angeregt, die Ableitung des Niederschlagswassers | reits in der Auswertung der frihzeitigen Beteili-
Kreisstelle Herford- aus dem Plangebiet so zu gestalten, dass klinftig hierdurch | gung gem. § 4 (1) BauGB dargestellt [vgl. dazu
Bielefeld die Bewirtschaftung der an das Nebengewasser 16.06.01 | Anlage Teil C1, Punkt 1) 3.]

zum Schwarzbach angrenzenden landwirtschaftlichen Fla- . ,
15.09.2015 chen nicht beeintréch?igt wird, was offenbar derzeit nicht Unabhangig von der Entwickiung des Bauge-

immer gelingt.

2. Zum Geruchsgutachten wird kritisch angemerkt, dass nach
Auskunft der Familie Wulfmeyer kein Ortstermin auf dem
Betrieb stattgefunden hat und eventuelle Erweiterungs-
moglichkeiten mit dem Betrieb nicht ausreichend abge-
stimmt worden sind. Insofern sei nicht auszuschlie3en,
dass zumindest die durchgerechnete Planvariante mit Be-
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bietes Plackenweg-West und als Ergebnis ei-
ner Gesamtbetrachtung fur die Einleitungen in
das Schwarzbachsystem ist der Bau eines Re-
genruckhaltebeckens (RRB) im unteren Be-
reich des Flurstickes 498 zwischen den Ne-
bengewassern 16.06 und 16.06.01 (aufRerhalb
des Plangebietes) vorgesehen. Hierdurch wird
die hydraulische Belastung durch die vorhan-
denen und geplanten Einleitungen auf die Ne-
bengewasser des Schwarzbaches deutlich re-
duziert. Die Fertigstellung ist fur 2017 geplant.
Somit wird die Situation bezlglich der Bewirt-
schaftung der an das Nebengewasser 16.06.01
zum Schwarzbach angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kinftig verbessern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen des Gutachters beruhen auf
einer Aullenbegehung sowie den Angaben zu
den Erweiterungsabsichten, die der Eigentimer
dem Gutachter bei telefonischer Anfrage mitge-
teilt hat.




Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf
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triebserweiterung die zu erwartende Realitat nicht ausrei-
chend abbildet.

Es wird erklart, dass die bestehende Konfliktlage zwischen
dem Betrieb Wulfmeyer und der umliegenden Wohnnut-
zung durch die Larmentwicklung des Betriebes in den Pla-
nungen anscheinend nicht berlcksichtigt worden ist. Zu-
sammen mit den auch bei ordnungsgemaler Flachenbe-
wirtschaftung auftretenden Emissionen, insbesondere
durch Larm und Geriiche, ist durch das Heranriicken der
Wohnbebauung mit einer entsprechenden Verscharfung
des Konfliktes zu rechnen.

Es wird angeregt, sicherzustellen, dass zukilnftige Wohn-
nutzungen die von den Landwirtschaftsbetrieben ausge-
henden landwirtschaftlichen Immissionen als ortstbliche
Vorbelastung hinzunehmen haben. Dies sollte ggf. im
Randbereich rechtsverbindlich abgesichert werden, z. B.
durch eine entsprechende Baulast. Dies gelte auch fir die
im noérdlichen Bereich bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung.

Es wird erklart, dass bei den vorliegenden Verhaltnissen
auch Bedenken gegen die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet bestehen.

In der Geruchsimmissionsprognose zum Be-
bauungsplan wurden sowohl die Geruchsim-
missionen durch die bestehenden landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen im Umfeld
des Plangebietes als auch bei einer moglichen
Erweiterung des genannten Schweinemastbe-
triebes untersucht.

Da sich die geplanten Wohnbauflachen im
Ubergangsbereich zwischen geschlossener Be-
bauung und Aufenbereich befinden, ist nach
Punkt 3.1 der Auslegungshinweise der GIRL
eine Uberschreitung der fiir Wohngebiete
einzuhaltender Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden maéglich, jedoch nur bis zu dem
Immissionswert fur Dorfgebiete von 15 %.

Laut des Gutachtens sind fur das neue Wohn-
gebiet keine Konflikte mit den Anforderungen
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu er-
warten und die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes ist moglich. Das Gutachten
belegt auch, dass der besagte Schweinemast-
betrieb durch das heranriickende Wohngebiet
weder in seinem Bestand noch in seinen Ent-
wicklungsmoglichkeiten  beeintrachtigt  wird,
denn die Immissionswerte der GIRL werden
eingehalten.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand, am
Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und beinhaltet selbst einen Ponyhof (Ge-
mengelage). Die geplante Wohnbebauung flillt
eine Flache, die wie ein Keil in den Siedlungs-
bestand hereinragt. Nur das stdostliche Bau-
feld liegt wenig naher an dem Schweinemast-
betrieb als die bestehenden Wohngebaude am
Siedlungsrand. Schon die vorhandenen Wohn-
gebdude muss der Bestandsbetrieb bezlglich




Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

Auf die Vorbelastung des Plangebietes durch
landwirtschaftliche Nutzungen wurde bereits im
Bebauungsplanentwurf in den textlichen Fest-
setzungen unter ,Sonstige Hinweise® sowie in
der B-Planbegriindung, insbesondere unter
Kapitel 4.8.6, hingewiesen.

Die Eintragung einer Baulast ist aus den vorge-
nannten Grinden nicht erforderlich.

Die Bedenken gegen die Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet aufgrund der vom
Schweinemastbetrieb ausgehenden Emis-
sionen werden gemaR den Ergebnissen der
gutachterlichen Untersuchung zuriickge-
wiesen.

5 Deutsche Telekom Technik
GmbH

26.08.2015

Es wird auf die Stellungnahme vom 18.11.2013 verwiesen, die
weiter gelte.

Die Stellungnahme vom 18.11.2013 wurde be-
reits in der Auswertung der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB dargestellt [vgl. dazu
Anlage Teil C1, Punkt 1) 4.]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6 moBiel GmbH

24.08.2015

1. Es wird mit Verweis auf die Stellungnahme vom 29.11.
2013 erlautert, dass das Plangebiet abseits verdichteter,
urbaner Strukturen liegt und der OPNV (iber das MaR der
Daseinsvorsorge hinaus in dieser Region nicht wesentlich
weiter entwickelt werden kann. Der Nahverkehrsplan der
Stadt Bielefeld sehe dort eine Reduktion des OPNV-An-
gebotes vor. Die Arrondierung von peripher gelegenen
Siedlungsteilen wird daher aus erschlieBungstechnischer
Sicht abgelehnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das OPNV-Angebot in
diesem Bereich in den vergangenen Jahren bereits redu-
ziert worden ist, und aus wirtschaftlichen Griinden kiinftig
eine weitere Angebotsreduktion vorgesehen sei. Die
Grundversorgung mit dem Angebot des OPNV werde je-

7160127_Anlage C2_B-Plan_Abwa. Offenlage Entw.doc C2

Die Stellungnahme vom 29.11.2013 wurde be-
reits in der Auswertung der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB dargestellt [vgl. dazu
Anlage Teil C1, Punkt 1) 7.]

Um dem Wohnbauflachenbedarf im Stadtbezirk
Dornberg in Zukunft Rechnung tragen zu koén-
nen, wurde 2007 in Zusammenarbeit mit der
Politik eine Rahmenplanung fir die weitere
Entwicklung im nérdlichen Dornberg (Schrét-
tinghausen, Niederdornberg-Deppendorf) er-
stellt.

Der Bereich westlich des Plackenwegs ist — als
Ergebnis der Rahmenplanung - als geeignete
Wohnbauflache ermittelt worden. Wesentliche




Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

Es wird resimiert, dass aus den vorgenannten Griinden
die Entwicklung des Wohngebietes Plackenweg West aus
Sicht der OPNV-ErschlieRung fiir ungiinstig gehalten wird.
Es wird mitgeteilt, dass die im Rahmen der FNP-Anderung
angedachte Ricknahme von Bauflachen an der Werther-
strale dagegen in einem gut durch den OPNV erschlosse-
nen Bereich erfolgen wirde.

. Es wird angeregt, den Text zu Punkt 4.2 Belange des Ver-

kehrs, OPNV hinsichtlich der Lage der Bushaltestellen und
des Angebots von Anruf-Linien-Fahrten zu aktualisieren.

Es wird erklart, dass die Fullwegeverbindung Uber das Ge-
lande der Kita in Richtung Horstkotterheide vor dem Hin-
tergrund begruflt wird, dass eine direkte fuBlaufige Er-
reichbarkeit der OPNV-Haltestellen ein wesentliches Quali-
tatskriterium fiir die OPNV-Nutzung ist.

Aspekte fur die Eignung dieser Flache waren
u. a. die Abrundung der vorhandenen Siedlung,
die Herausbildung klarer Ortsrander bzw. die
Reparatur indifferenter Siedlungsrander.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
II/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West* soll
dem Planungsauftrag gefolgt und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die beabsich-
tigte Umnutzung der landwirtschaftlichen Fla-
chen fur Wohnbauzwecke geschaffen werden.

Wie in der Stellungnahme der moBiel GmbH
angeflhrt, ist eine Grundversorgung des Plan-
gebietes mit dem OPNV gewahrleistet.

Anzumerken ist, dass im Rahmen der FNP-An-
derung eine Ricknahme von Bauflachen an der
Wertherstral3e nicht mehr weiterverfolgt wird.

Der Anregung, von der Entwicklung des
Wohngebietes in peripherer Lage abzuse-

hen, wird nicht gefolgt.

Die Hinweise zum OPNV werden in der B-Plan-
begrindung aktualisiert.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

7160127_Anlage C2_B-Plan_Abwa. Offenlage Entw.doc

Cc2

11



Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

7 LWL-Archéologie fur West-
falen
AuRenstelle Bielefeld

18.08.2015

. Gegen die Planung bestehen Bedenken. Aufgrund der To-

pographie und von archdologischen Einzelfunden in der
Umgebung kann ein vorgeschichtlicher Fundplatz im ge-
planten Baugebiet nicht ausgeschlossen werden.

Es wird gefordert, um Planungssicherheit zu erhalten und
kostspielige Bauverzdgerungen ausschlieBen zu kénnen,
eine archaologische Voruntersuchung durchzufihren, in-
dem in Abstimmung und in Anwesenheit der LWL-Archa-
ologie Prospektionsschnitte Uber das Gelande gelegt wer-
den.

. Es wird um Aktualisierung des Namens und der Adresse

der LWL im Hinweis zu Bodendenkmalern in den textlichen
Festsetzungen gebeten.

In den textlichen Festsetzungen wird der Hin-
weis auf die vorsorgliche Durchfihrung einer
archaologischen Voruntersuchung unter ,Sons-
tige Hinweise“ aufgenommen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Bezeichnung des LWL wird in den textli-
chen Festsetzungen unter ,Sonstige Hinweise*
aktualisiert.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

8 Geologischer Dienst NRW

31.08.2015
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. Es wird erlautert, dass der Baugrund inhomogen ist; die

Bdden sind staunasse Lossbdden dber u. g. Locker- und
Festgesteinen.

Es wird angeregt, zu prifen, ob und inwieweit Siek- oder
Quellbereiche, mit evtl. Auffillungen, in das Plangebiet hin-
einreichen. Dies ware bei Grindungen von Gebauden und
Unterkellerungen zu bertcksichtigen. Der Baugrund sei ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauland Grinland
ist und der Schutz des Mutterbodens zu beachten ist.

Es wird angeregt, dass den Oberboden gemall § 202
BauGB in einer trockenen Witterungsperiode zu entfernen,
um witterungsbedingte Verdichtung des Bodengefliges
durch Befahren und Umlagerung zu vermeiden.

Das Siek liegt teilweise im Plangebiet und wird
dort Uber eine Festsetzung als Wald im Be-
stand gesichert. Gebaude, Straflten und private
Grunflachen werden durch den Bebauungsplan
nur aulBerhalb des Sieks ermoglicht.

Die Hinweise bezuglich der Untersuchung des
Baugrunds und der Entfernung des Oberbo-
dens werden berucksichtigt und in die B-Plan-
begrindung aufgenommen.
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2. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Bodeninan-

spruchnahme sowie bei Ausgleichsmalinahmen die Klima-
funktion des betroffenen Bodens mit beriicksichtigt werden
sollte. Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird
empfohlen, bei Eingriffen in Béden eine ausreichende wirk-
same bodenbezogene Kompensation, insbesondere bei
"besonders" schutzwirdigen Béden vorzunehmen.

. Es wird empfohlen, einen Korrekturfaktor flr den Ver-

brauch schiitzenswerter Bodenfunktionen in die Aus-
gleichsbilanzierung mit einflieRen zu lassen und an anderer
Stelle auszugleichen.

. Es wird darauf hingewiesen, dass Kompensationsmal-

nahmen im Hinblick auf die Wirksamkeit der Schutzguter
Boden und Wasser langfristig zu planen sind. Es kénnen
Verzahnungen mit den Flachen eines Biotopkatasters |/
Biotopverbundes / Wasserschutzgebietes u. a. angestrebt
werden. Dazu koénnen "Fldchen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" ausgewiesen werden. Dies ist im BauGB
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 fir Bebauungsplane vorgegeben.
Die Kompensationsmalinahmen kénnen auch mit Hilfe ei-
nes stadtebaulichen Vertrags gemal § 71 BauGB, Abs. 1
vereinbart werden oder sonstige geeignete MalRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. Siehe auch § 1 a (3) BauGB ,Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz®.

Im Umweltbericht sind die Wechselwirkungen
bezogen auf die Schutzglter dargestellt.
Die externe Kompensationsmalinahme AuE2
beinhaltet die Umwandlung von Acker in Exten-
sivgrinland und entspricht damit den Malga-
ben eines vorsorgenden Bodenschutzes.

Die Hinweise zum Bodenschutz wurden in der
Entwurfsplanung des Bebauungsplans Nr.
I1/Sc 5 bereits berticksichtigt.

Die Kompensationsberechnung erfolgte fach-
gerecht nach dem sog. Bielefelder Modell und
in enger Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehorde. Ein Korrekturfaktor flr den
Verbrauch schitzenswerter Bodenfunktionen
wurde nicht verwendet.

Der Anregung, einen erganzenden Korrek-
turfaktor aufzunehmen, wird nicht gefolgt.
Bei der externen KompensationsmalRnahme
AuE2 handelt es sich um eine Okokontoflache.
Die MalRnahme entspricht den dargelegten An-
forderungen. Die eine externe Ausgleichsmal}-
nahme ist im Bebauungsplan festgesetzt (vgl.
textl. Festsetzung Nr. 10) und wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag (FolgemalRnahmenver-
trag) geregelt bzw. gesichert.

Die Hinweise wurden bereits bericksichtigt.
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2)

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir den Bebauungsplan Nr. I1/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.08.2015 bis einschlief3lich 14.09.2015 sind folgende Stellungnahmen von Blirgern verfasst worden.

Lfd. AuRerungen der Biirger und Biirgerinnen Abwiagungsvorschlag der Verwaltung
Nr. (Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Anlieger im Bereich der Siedlung Kampheide Um dem Wohnbauflachenbedarf im Stadtbezirk Dornberg in Zukunft

7160127_Anlage C2_B-Plan_Abwa. Offenlage Entw.doc

(Schreiben vom 14.08.2015)

1. Planung allgemein - Wohnbauflachenentwicklung und -bedarf

Es wird erklart, dass die Entwicklung immer neuer Wohngebiete
im Raum Schréttinghausen nicht erforderlich ist. Im direkten bauli-
chen Umfeld sei festzustellen, dass viele Gebaude von einigen
wenigen und alten Menschen bewohnt werden. Schlage man den
Bogen Uber ganz Schréttinghausen, so seien die zukilnftigen
Leerstande offensichtlich.

Rechnung tragen zu kdnnen, wurde 2007 in Zusammenarbeit mit der
Politik eine Rahmenplanung fir die weitere Entwicklung im nordli-
chen Dornberg (Schréttinghausen, Niederdornberg-Deppendorf) er-
stellt.

Der Bereich westlich des Plackenwegs ist - als Ergebnis der Rah-
menplanung - als geeignete Wohnbauflache ermittelt worden. We-
sentliche Aspekte flr die Eignung dieser Flache waren u. a. die Ab-
rundung der vorhandenen Siedlung, die Herausbildung klarer Orts-
rander bzw. die Reparatur indifferenter Siedlungsrander.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/Sc 5 ,Wohngebiet
Plackenweg-West“ soll dem Planungsauftrag gefolgt und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die beabsichtigte Umnutzung
der landwirtschaftlichen Flachen fir Wohnzwecke geschaffen wer-
den.

Die jetzige Nachfrage nach Baugrundstiicken, gerade von Familien,
kann zu einer positiven demographischen Entwicklung im Ortsteil bei-
tragen.

Abschlie3end ist darauf hinzuweisen, dass die Verfligbarkeit und die
Steuerung von zuklnftigen Wohnungsleerstanden auf dem privaten
Grundstucksmarkt durch die o6ffentliche Hand unmittelbar nicht
mdglich ist.

Der Anregung, von der Entwicklung des Wohngebietes Placken-
weg-West abzusehen, wird nicht gefolgt.

Cc2 14
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2. Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

Aus wasserrechtlichen Grinden, und um das Mischwasserkanalisa-
Es wird darauf hingewiesen, dass mehrmals jahrlich Keller in der |tionsnetz Horstkotterheide / Plackenweg nicht weiter zu belasten, soll
Horstkotterheide bei Starkregen aus dem dortigen Mischwasser- |das Wohngebiet Plackenweg-West im Trennsystem entwéassert wer-
kanal Uberflutet worden seien. Der Kanal sei schon lange fir die | den.

gleichzeitige Abfiihrung des Schmutz- und Regenwassers zu klein | Das Niederschlagswasser wird in das Siek eingeleitet (Vorfluter) und
dimensioniert. Es wird kritisiert, dass nun vorgesehen sei, das|nur das Schmutzwasser in die bestehende Mischwasserkanalisation.
Baugebiet Plackenweg West auch noch Uber diesen Kanal zu ent- | Aus topografischen und hydraulischen Griinden ist ein Anschluss an
sorgen, obwohl das nachweislich schon vor Jahren nicht mehr|den vorhandenen Mischwasserkanal in der StralRe Horstkotterheide
funktionieren wirde. erforderlich.

Das vorhandene Mischwasserkanalisationsnetz Horstkotterheide/
Plackenweg verfluigt Uber ausreichende Kapazitdten, um den
zusatzlichen Schmutzwasseranteil aus dem Plangebiet aufzu-
nehmen.

Dies veranschaulicht das Beispiel der Kanalhaltung auf Héhe
Horstkotterheide 51, unterhalb der Einmiindung Campingstral3e:

Der Mischwasserkanal besitzt eine Leistungsfdhigkeit von 658,5 I/s.
Aus dem oberhalb liegenden Bestandsgebiet gelangt bei vollsténdi-
ger Bebauung ein Regenwasserspitzenabfluss von 609 I/s in den
Kanal. Dazu kommt aus dem gleichen Gebiet ein Schmutzwasserab-
fluss von 4,2 I/s. (Der Schmutzwasseranteil ist im Verhéltnis zum
Regenwasserabfluss von untergeordneter Bedeutung) Zusammen
ergibt dies eine Einleitungsmenge von 613,2 I/s aus dem Bestands-
gebiet.

Das Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet Plackenweg-West
wird den Abfluss um 0,66 I/s (ca. 0,11 %) erhéhen.

Die Berechnung / Bemessung der Einleitungsmengen in den Misch-
wasserkanal erfolgte fachgerecht und nach dem derzeitigen Stand
der Technik.

(weitere detailliertere Informationen zum Entwésserungskonzept sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan erldutert.)
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Zum bestehenden Mischwasserkanalnetz und Dimensionierung einer
Kanalisation ist folgendes zu erlautern:

Neue Netze werden flir Regenereignisse dimensioniert, die statis-
tisch gesehen nach ihrer Intensitat 1-mal in 2 Jahren auftreten.

Diese geforderte Mindestleistungsfahigkeit wird im bestehenden
Mischwasserkanalisationsnetz Horstkotterheide / Plackenweg erflllt.
Auch 3 jahrige Regenereignisse konnen in weiten Teilen des Netzes
ohne Einstau der Kanalisation abgeleitet werden. Erst bei 10-jahrigen
Starkregenereignissen kommt es hier zu Uberstausituationen.

Ein Rickstau kann aus verschiedenen Griinden auftreten:

- Intensive Regenfalle kénnen zeitweise zu Uberlastungen des Ka-
nalnetzes fihren, da es aus technischen und wirtschaftlichen
Grunden nicht méglich ist, die Kanale so grof3 zu bauen, dass jede
beliebige Wassermenge ohne Riickstau abgefiihrt werden kann.

- Durch unerlaubte Einleitungen oder durch Kanalschaden kénnen
trotz regelmafiger Wartung Verstopfungen entstehen.

Bei einem Rickstau steigt der Wasserspiegel im Kanalsystem bis zur

Ebene der StralRenoberkante. Aus Drainageleitungen, Hofeinlaufen,

Toiletten etc., die unterhalb der Stralenoberflache liegen und nicht

gegen Ruckstau geschitzt sind, tritt dann Wasser aus.

Die bei der Stadtentwasserung ab 1997 registrierten 10 Ruckstau-
meldungen waren aber nicht auf eine zu geringe Kapazitat bzw. eine
zu grofde Einleitungsmenge des vorhandenen Mischwasserkanals in
der Horstkotterheide zurlckzufthren. 5 lieen sich auf betriebliche
Stérungen (Querschnittsreduzierungen durch Ablagerungen, einge-
spllte Fremdkoérper usw.) und 5 auf extreme Starkregenereignisse
zuruckfuhren.

Gegen den Ruckstau des Abwassers o6ffentlicher Abwasseranlagen
in angeschlossene Grundstlicke haben sich Grundstiickseigentiimer
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Uberflutung von Kellerraumen usw. aufgrund eines Rickstaus aus
dem Kanalnetz ist dann nahezu ausgeschlossen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der Anregung,
auf eine Einleitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet in
den Mischwasserkanal in der Horstkotterheide zu verzichten,

wird nicht gefolgt.

3. Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

Der Steilhang zum Gewasser unterhalb des Einlassbauwerkes wird
Es wird gefragt, ob Mallnahmen wie Befestigung, Bdschungssi- | durch eine Steinschittung befestigt werden. Sie greift nur in gerin-
cherung, Anpflanzungen etc. zur Sicherung und Erhaltung des|gem Umfang in Gewasser- und Uferbiotope ein. Die Lage der Einlei-
Bachbettes bei der geplanten Abfuhrung des Regenwassers ist|tungsstelle ist so gewahlt, dass auch keine AltbAume betroffen sind.
den angrenzende Bach vorgesehen seien. Das Gewasser weist aufgrund der nur temporaren Wasserflihrung
und der starken Gehdlzverschattung weder Wasser- noch krautige
Ufervegetation auf.

Die Einleitung wird so gestaltet, dass Auskolkungen an den gegen-
Uber liegenden Grundstiicken vermeiden werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Minde-
rungsmafinahmen (z. B. Gehdlzschutz, Bauzeitenregelung) minimier-
bar. Eine naturnahe Gestaltung der Steinschittung ist mdglich und
kann im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
umgesetzt werden.

Eine kleinere Regenwassereinleitung erfolgt bereits fur die Wohn-
hauser Plackenweg 12-26. Schaden im Siek durch die bestehende
Einleitung sind bisher nicht bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Verkehr - Vorhandener StralRenausbau

Die Gestaltung des Plackenwegs und eine Verkehrsregelung sind
Es wird erklart, dass die kunftige Verkehrssituation im Bereich der | nicht Regelungsbestandteil des Bebauungsplans.

Kreuzung Plackenweg / SchloRstral3e aufgrund des starkeren Ver- | Der Plackenweg ist slidostlich des Plangebietes auf einer Lange von
kehrsaufkommens als unfalltrachtig eingeschatzt werde. An dieser | etwa 100 m nur in einer Breite von ca. 3 m ausgebaut und wird auch
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Kreuzung gelte die Rechts-vor-Links-Regel. In der Vegetationspe-
riode seien die Strallen nur schwer einsehbar. Es wird nach einer
entsprechende Planung oder vorgesehene Neuregelung gefragt.

durch FuRganger und Radfahrer mitgenutzt. Flachen fur eine Verbrei-
terung der StralRe stehen nicht zur Verfligung. Heute wird dieses Teil-
stiick im Zweirichtungsverkehr befahren. Da das Teilstiick i.d.R. weit-
raumig einsehbar ist, wird dies aus verkehrstechnischer Sicht auch
kunftig fur vertretbar gehalten.

Nach Realisierung des neuen Wohngebietes ist in Abhangigkeit der
kinftigen Verkehrsentwicklung zu prifen, ob ggf. eine Einbahn-
stral’enldésung fir das vorgenannte Teilstick des Plackenweges
erforderlich wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7160127_Anlage C2_B-Plan_Abwa. Offenlage Entw.doc

5. Verkehr - FuR- und Radwegeverbindung

Es wird angeregt, den FuRweg, der im B-Plan vom Baugebiet zur
Horstkotterheide vorgesehen ist, bis an die Schlof3strale heranzu-
fihren, um auch den &stlich des Baugebietes liegenden Sied-
lungsteilen eine kirzere Zuwegung zu der Schule, Freibad und
Kirche zu ermaoglichen.

Anlieger im Bereich des Plackenwegs
(Schreiben vom 02.09.2015)

1. Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

Es werden Bedenken geauliert.

Es wird erklart, die Ableitung des Oberflachenwassers in das Siek
sei nicht fir ausreichend untersucht worden. Die Stellungnahmen
der Amter seien alle aus dem Jahr 2013.

Bedingt durch die extremen Wetterverhaltnisse 2014 / 2015 habe
es zahlreiche Ausspulungen im Siek und dem weiteren Bachver-
lauf gegeben. Ein groRRes Teilstlick des Abwasserkanales Horst-
kotterheide sei in Hohe des alten Klarwerkes Sonnenhligel wie-
derholt freigespult und mehrmals repariert worden.

Da bereits viele Anlieger eine Erlaubnis zur Einleitung von Ober-

Zur Entlastung des sudlichen Teils des Plackenweges ist im Bebau-
ungsplanentwurf bereits ein separater Full- und Radweg zwischen
dem Plangebiet und der Schlo3stralle festgesetzt worden.

Die Anregung bezulglich der Schaffung einer Wegeverbindung von
der Horstkotterheide Uber das Plangebiet bis zur SchloRstralte wurde
damit bereits bertcksichtigt.

Im Rahmen der behdrdlichen Abstimmung wurden die Entwéasse-
rungsmoglichkeiten fachlich geprift und abgewogen. Dabei fiel die
Entscheidung auf eine Entwasserung im Trennsystem mit einer neu-
en Regenwassereinleitung, da gemaf § 55 WHG der Grundsatz be-
steht, das Niederschlagswasser ortsnah ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Damit wird das Misch-
wasserkanalisationsnetz Horstkotterheide / Plackenweg nicht durch
eine Regenwassereinleitung aus dem Plangebiet belastet.

Das Niederschlagswasser aus dem Geltungsbereich soll - da die im
Plangebiet anstehenden Bodenverhaltnisse nicht geeignet sind das
Niederschlagswasser vollstdndig zu versickern, ortsnah in das na-
menlose Nebengewasser 16.06.01 zum Schwarzbach eingeleitet

werden.
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flachenwasser ins Siek haben, wird beflirchtet, dass mit der ge-|Von einer zentralen Behandlung des Niederschlagswassers kann
planten weiteren Regenwassereinleitung diese vorhandenen Ab-|abgesehen werden, da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer
leitungen nicht mehr gewahrleistet werden. unerheblichen Belastung des Gewassers gerechnet werden muss.

Es wird auf den zu erwartenden Klimawandel mit vermehrtem
Starkregen (wie bereits 2014/2015) hingewiesen, die in den Pla-|Die fir das Plangebiet zu beantragende Einleitungswassermenge
nungen berucksichtigt werden missten. wird in Abhangigkeit von der GréRe, dem Versiegelungsgrad des
angeschlossenen kanalisierten Einzugsgebietes und  der
mafgeblichen Niederschlagsspende ermittelt. Die Berechnungen
erfolgen nach dem derzeitigen Stand der Technik bzw. entsprechend
den gesetzlichen Anforderungen.

Nach ersten Berechnungen auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes bzw. B-Planentwurfes ergibt sich bei ca. 5.500m?
kanalisierter Flache eine geplante Einleitungsmenge von ca. 58 I/s.
Konkretere und detailliertere Angaben zur kanalisierter Flache und
Einleitungsmenge werden erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ermittelt. Diese Einleitungsmenge wird weder das Siek noch die
benachbarte Nutzung / Bebauung beeintrachtigen.

(weitere detalilliertere Informationen zum Entwésserungskonzept und
der Bestandssituation sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
erldutert.)

Unabhangig von der Entwicklung des Baugebietes Plackenweg-West
und als Ergebnis einer Gesamtbetrachtung fir die Einleitungen in
das Schwarzbachsystem ist -auflerhalb des Plangebietes— im Be-
reich der Einleitungsstelle E 1/9 unterhalb des RUB Horstkotterheide
zur Begrenzung der hydraulischen Belastung durch die vorhandenen
und geplanten Einleitungen auf die Nebengewasser des Schwarzba-
ches der Bau eines Regenrtickhaltebeckens vorgesehen. Es soll sid-
lich angrenzend an die SchloRstrae zwischen den Nebengewassern
16.06 und 16.06.01 entstehen. Hierdurch wird die hydraulische Be-
lastung durch die vorhandenen und geplanten Einleitungen auf die
Nebengewasser des Schwarzbaches deutlich reduziert.

Die Fertigstellung ist fir 2017 geplant.
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2. Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Es wird erklart, dass das vom Eigentimer in Auftrag gegebene
Geruchs- und das Umweltgutachten nicht fur neutral erachtet wer-
den.

Beziglich der Geruchsbelastigung sei im Gutachten hauptsachlich
der Ponyhof genannt. Dies kdénne nicht bestatigt werden; Ge-
ruchsbelastigungen gingen vom Schweinemastbetrieb aus.
Angeregt wird, zu dem an dem Betrieb heranriickenden Neubau-
gebiet nochmals eine Untersuchung seitens der Stadt durchzuflih-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Schweinemastbetrieb auch
eine deutliche Larmbelastigung durch Futterlieferungen, Futterung

Die angesprochene Veranderung des Bachbettes durch die beste-
hende Niederschlagswassereinleitung kann von hier nicht nachvoll-
zogen werden. Nach Beobachtungen der Fachbehdrde sind keinerlei
Beeintrachtigungen durch die Niederschlagswassereinleitung E 1/66
in das NG 16.06.01 im Siek erkennbar.

Bei dem freigespllten Kanalrohr handelt es sich um einen Schmutz-
wasserkanal im Bereich des Regenuberlaufbeckens Am Schwarz-
bach, am Ende der StraBe Am Schwarzbach. Der Kanalabschnitt
wurde durch das hier verlaufende namenlose Nebengewdasser zum-
Schwarzbach (16.06) freigesplilt. Der betroffene Kanalabschnitt wur-
de zwischenzeitlich durch die Mitarbeiter des Kanalbetriebs gesichert.
Eine endglltige Sanierung steht noch aus. Gewassersohle und Bo-
schungen werden durch das Umweltamt - Gewasserunterhaltung
wieder hergestellt.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der Anregung,
auf eine Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet in
den Graben zu verzichten, wird nicht gefolgt.

Die Gutachten sind von neutralen Sachverstandigen in Abstimmung
mit den zustandigen Fachamtern der Stadt Bielefeld erstellt worden.
Der Investor tragt lediglich die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben
verbunden sind, einschliellich der erforderlichen Fachgutachten.

Bezlglich der Geruchsbelastigung ist darauf hinzuweisen, dass bei
Geruchsimmissionsprognosen gemal Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) fir die verschiedenen Tierarten jeweils spezifische Geruchs-
haufigkeiten und Gewichtungsfaktoren anzusetzen sind. Dabei liegt
der Gewichtungsfaktor flir Ponys héher als der flir Mastschweine.

Des Weiteren werden Gerliche verschieden bewertet - von ange-
nehm bis unangenehm - und es gibt einen groRen Unterschied in der
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Gerausche wirden bei Windrichtung aus SO teilweise sehr weit | jeweiligen Belastigungswirkung. So ist die Belastigungsreaktion bei

stérend wirken. gleicher Auftrittshaufigkeit in der Umgebung angenehmer Geruchs-
Es wird angeregt, die Auswirkung auf die Bauflachen gleichzeitig | quellen geringer als in der Umgebung unangenehmer Quellen. Die
mit dem Geruchsgutachten zu dokumentieren. Geriuche von Pferden werden im Allgemeinen als weniger belasti-

gend wahrgenommen als von Schweinen.

Die Auswirkungen auf das B-Plangebiet sind im Rahmen der Ge-
ruchsimmissionsprognose eingehend fachlich geprift und dokumen-
tiert worden.

Laut des Gutachtens sind fir das neue Wohngebiet keine Konflikte
mit den Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu
erwarten und die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes ist
moglich. Das Gutachten belegt auch, dass der besagte Schweine-
mastbetrieb durch das heranrickende Wohngebiet weder in seinem
Bestand noch in seinen Entwicklungsmoglichkeiten beeintrachtigt
wird, denn die Immissionswerte der GIRL werden eingehalten.

Zu den untersuchten landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen und
den einzuhaltenden Immissionswerten wird auf Pkt. 1) Nr. 4.
Landwirtschaftskammer NRW verwiesen.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand, am Ubergang zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und beinhaltet selbst einen Ponyhof
(Gemengelage). Die geplante Wohnbebauung fiillt eine Flache, die
wie ein Keil in den Siedlungsbestand hereinragt. Nur das suddstliche
Baufeld liegt wenig ndher an dem Schweinemastbetrieb als die be-
stehenden Wohngebaude am Siedlungsrand.

Der bestehende Schweinemastbetrieb muss bereits heute aufgrund
der Gemengesituation bzw. der Ndhe zum vorhandenen Wohngebiet
Ostlich des Plackenwegs entsprechende Larmwerte berlcksichtigen.
Die Uberprifung inwieweit diese Larmwerte ggf. Uberschritten
werden ist Unabhangig vom Bebauungsplanverfahren.

Auf die Vorbelastung des Plangebietes durch landwirtschaftliche Nut-
zungen wird im Bebauungsplan in den textlichen Festsetzungen
unter ,Sonstige Hinweise® sowie in der B-Planbegriindung,

7~7160127_Anlage C2_B-Plan_Abwa. Offenlage Entw.doc C2 21



Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg-West*
Stand: Beteiligung / Offenlegung zum Entwurf

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der
Anregung beziglich einer neuen Untersuchung der Ge-
ruchsbelastigung wird nicht gefolgt.

3. Zeitpunkt der Erstellung der Artenschutzprifung

Auch aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aktivitatszeiten von Tierar-
In Anbetracht der Erstellung des Naturschutzgutachtens im Feb-|ten kann eine gutachterliche Einschatzung zum Vorkommen schiit-
ruar wird bezweifelt, dass hinreichende Aussagen zu im Sommer | zenswerter Tierarten bzw. planungsrelevanter Arten auf Basis der
lebenden schutzenswerten Tierarten gemacht werden konnen. vorhandenen potenziellen Lebensraume und Strukturen vorgenom-
men werden. Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgte eine Bewertung nach dem "Worst-Case-Prinzip", es werden
also alle planungsrelevanten Arten betrachtet, die im Untersuchungs-
gebiet hinsichtlich der Lebensraumausstattung vorkommen kénnten.
Mégliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten dieser Arten wurden
in Kapitel 5 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eingehend do-
kumentiert und bewertet. Eine faunistische Kartierung bzw. eine Be-
standsaufnahme im Sommer kdnnte tatsachliche Vorkommen dieser
Arten bestatigen, jedoch ist mit keinen weiteren Arten zu rechnen, die
nicht bereits nach dem "Worst-Case-Prinzip" betrachtet wurden.

Die Bedenken beziiglich des Zeitpunkts der Erstellung der Ar-
tenschutzprifung werden auf Grundlage der vorgenannten fach-
lichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

4. Planung allgemein - Bebauung / Wohndichte

Im Verlauf des B-Planaufstellungsverfahrens ist bereits eine Reduzie-
Es wird bemangelt, dass eine max. Bauhohe von 10 m festgesetzt | rung der geplanten max. Gebaudehdhe von urspringlich 11,0 m auf

wird und dies nicht hinreichend begriindet ist. 10,0 m erfolgt. Eine weitere Reduzierung der Gebaudehdhe soll nicht
Es wird angeregt, maximal 9 m zuzulassen, wie bei der bisherigen | vorgenommen werden, um einerseits eine gewisse Bandbreite an
Bebauung. Wohnungsgrofien zu gewahrleisten und die Herstellung von 2

Wohneinheiten pro Gebaude zu ermdglichen, andererseits aber auch
wohnungswirtschaftlich nutzbare Geschossflachen realisieren zu
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Des Weiteren ermdglicht die Gebaudehdhe von 10 m eine bessere
Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses und tragt den heutigen energe-
tischen Anforderungen (in Bezug auf die Dammschichtdicke) besser
Rechnung.

In der Umgebung des Plangebietes sind - insbesondere 6stlich des
Plackenwegs - auch zweigeschossige Gebaude plus Dachgeschoss
vorhanden. Die neue Bebauung, bei der aufgrund der kombinierten
Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse, der Trauf- und Firstho-
hen und der Dachneigung das Il. Vollgeschoss als Dachgeschoss
ausgebildet werden muss (optische Eingeschossigkeit), passt sich
daher in das bestehende Ortsbild ein und vermittelt zwischen ein-
und zweigeschossiger Bestandsbebauung.

Der Anregung, die max. Bauhéhe zu reduzieren, wird nicht ge-
folgt.

5. Bauzeit / Vermarktung
Es wird sich gegen eine bautragerfreie Vermarktung der Grund-
sticke des Wohngebietes ausgesprochen, da langjahrige Bauta-
tigkeiten befirchtet werden.

Bebauungsplane, die - wie hier - nicht an ein konkretes Vorhaben
vertraglich gebunden sind (vorhabenbezogen), also Angebotspla-
nungen sind, bendtigen i.d.R. eine langere Umsetzungszeit.

Die Umsetzung obliegt dem Grundstlickseigentiimer bzw. dem Bau-
herren.

Eine zeitliche Bindung der Umsetzung ist bei einem sogenannten
Angebots-Bebauungsplan nicht mdglich.

Aufgrund der derzeitigen Nachfragesituation nach Grundstlicken ist
jedoch davon auszugehen, dass eine zligige Realisierung der Be-
bauung erfolgen wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine zeitliche Begren-
zung der Bautatigkeit ist jedoch kein Regelungsbestandteil eines Be-
bauungsplans flir eine Angebotsplanung.
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6. Verkehr - Vorhandener StralRenausbau (Baustellenverkehr)

Die Planung des Baustellenbetriebs ist nicht Regelungsbestandteil
Es wird eine detaillierte Planung der Verkehrsflihrung gewunscht. | des Bebauungsplans.

Die jetzige Verbindung Plackenweg - SchloBstr. sei nur einspurig. | Der Erschliefungstrager beabsichtigt, den Baustellenverkehr von der
Hier wiirde es bereits in der Bauphase Verkehrsprobleme geben. | Schréttinghauser Strale aus Uber die Beckendorfstral3e, die Horst-
Der Zustand des Plackenweges sei Baufahrzeugen nicht gewach- | kotterheide und den nérdlichen Abschnitt des Plackenwegs zu flh-
sen. ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zustand des Plackenwegs | Weitere Ausfuhrungen zur Verkehrsfihrung auf dem Plackenweg
Baufahrzeuge nicht gewachsen sei. Es wird eine eindeutige Aus- | siehe Pkt. 2) 1.4 Verkehr - Vorhandener Strallenausbau.

sage gefordert, wer fir eventuelle Beschadigungen des Placken-

. Zur Entlastung des slddstlichen Teilstliicks des Plackenweges ent-
wegs aufkommen wird.

steht eine Full- und Radwegeverbindung zwischen dem Plangebiet
und der Schlof3stralle sowie im Westen Uber das Gelande der Kita
zur Horstkotterheide.

Schaden an Stral’en durch den Baustellenbetrieb sind nicht Rege-
lungsbestandteil des Bebauungsplans.

Schaden an bestehenden Strallen durch Baumaflnahmen sind vom
Verursacher zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Rechtsanwalt im Auftrag von Anliegern im Bereich der StraBe
Horstkotterheide

(Schreiben vom 03.09.2015) Die Stellungnahmen vom 21./22.11.2013 ihrer Mandanten beinhalte-

te nur Aussagen zum Bebauungsplan und wurde bereits in der Aus-
Es wird auf die Stellungnahmen vom 21.11.2013 im Rahmen der wertung des fruhzeitigen Betelligungsverfahrens gem. § 3 (1) BauGB

frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und auf das Schreiben vom dargestellt. (vgl. dazu Anlage C 1 Pkt. 2)

09.04.2015 hingewiesen. Die Einwendungen und Anderungsvor-|Die Stellungnahme vom 09.04.2015 bezieht sich auf einen Entwurfs-
schlage darin werden aufrechterhalten. zwischenstand vom 22.12.2014, der zum Entwurfsbeschluss Uberar-
beitet worden ist. Das Schreiben vom 09.04.2015 umfasst in Kurz-
form im Wesentlichen die Inhalte der aktuellen Stellungnahme vom
03.09.2015.
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. Planung allgemein - Wohnbaufldchenentwicklung und -bedarf

Es wird erklart, dass die Aufstellung des B-Planes nicht erforder-
lich sei (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

Es wird erklart, dass die Planung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung entgegensteht. Dies zeige sich insbes. bei der
beabsichtigten Ableitung des Schmutzwassers. Es soll in ein Ab-
leitungsrohr eingeleitet werden, dessen Querschnitt nicht aus-
reicht, das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufzuneh-
men. Insoweit fehle es an einer nachvollziehbaren und diese Be-
denken Uberwindende Begutachtung.

. Umweltbericht / Siekbereich mit Biotopen

Im Umweltbericht vom 12.05.2015 werde betont, dass das tief
eingeschnittene, bewaldete und wasserfiihrende Kerbtal im Wes-
ten des Plangebietes ein schutzwiirdiges Biotop des Biotopkatas-
ters darstellt (BK-3916-130) und Teil des temporédren Land-
schaftsschutzgebietes L 2.2-2 sei. Beim Quellbach selber handele
es sich mit Ausnahme des baulich iiberformten Quellbereiches um
ein geschiitztes Biotop (GB-3916-207) gemall § 62 Landschafts-
gesetz NW. Der Umweltbericht fiihre weiter aus, dass besondere
SchutzmalBnahmen bei ordnungsgeméfer Baustellenabwicklung
beziiglich des schutzwiirdigen Biotopkomplexes entlang des be-
waldeten Kerbtales nicht erforderlich seien. Geringfiigige Eingriffe
seien lediglich dort zu erwarten, wo im Umfeld des Einlassbauwer-
kes des Regenwasserkanales eine Steinschiittung und eine ge-
schotterte Zuwegung angelegt wiirden.

Es wird angemerkt, dass nach den ausgelegten Unterlagen das

Zur Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. II/Sc 5
siehe Pkt. 2) 1.1 Planung allgemein - Wohnbaufldéchenentwicklung
und —bedarf.

Der Anregung, den Bebauungsplan Nr. Il/Sc 5 nicht weiterzufiih-
ren, wird nicht gefolgt.

Die Einwendung gegen die Ableitung des Schmutzwassers wird mit
Verweis auf die Erlduterungen zu Pkt. 2) 1.2 Ver- und Entsorgung -
Mischwasserkanalisation zurlickgewiesen.

Der Anregung, auf eine Einleitung des Schmutzwassers aus dem
Plangebiet in den Mischwasserkanal in der Horstkotterheide zu
verzichten, wird nicht gefolgt.

Darstellung des Eingriffs ins Siek

Im Umweltbericht wird der Eingriff folgendermallen bewertet (S.
F24): "Die ehemals weiter sudlich vorgesehene Querung des Siekta-
les durch F+R-Weg und Kanaltrasse wurde durch maximale Nord-
verschiebung in einen Bereich verlegt, der bereits baulich vorbelastet
ist und aulRerhalb des geschitzten FlieRgewasserabschnittes liegt."
Weiter ist auszuflihren, dass lediglich gartnerisch genutzte Flachen
baulich beansprucht werden sowie eine kinstlich angelegte Bo-
schung, die zum verbauten Quellbereich hin abfallt und nur relativ
jungen Geholzbestand tragt. Durch die Verlegung der ehemals vor-
gesehenen Querung des Siektales wird daher in hinreichender Weise
dem Minderungsgebot Rechnung getragen.

Es ist naheliegend, die Kanaltrasse gleichzeitig flr eine FuBwegever-
bindung zu nutzen, um eine Querungsmaoglichkeit durch das Plange-
biet und insbes. auch eine Verbindung zur Grundschule Dornberg-
Schréttinghausen zu schaffen.
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Radweg, einem Schmutzwasserkanal und einem Ableitungsrohr
fur Oberflachenwasser einschlieRlich Einlassbauwerk und ge-
schotterter Zuwegung dorthin beriihrt bzw. durchschnitten werden.
Es wird bemangelt, dass im Umweltbericht lediglich die Rede da-
von sei, dass diese Einrichtungen das Biotop queren wirden. Die
Auswirkungen seien aber nicht bewertet und es seien auch keine
Uberlegungen erfolgt, warum die beabsichtigten Einrichtungen un-
vermeidlich und in welchem Umfang AusgleichsmalRnahmen not-
wendig sind.

Es wird erklart, dass die sich daraus ergebenden Konsequenzen
und Auswirkungen fur die Umwelt, die nach den gesetzlichen Vor-
schriften (BauGB, LG NW, BNatSchG) zu untersuchen und ggfs.
zu vermeiden sind, der Umweltbericht nicht bzw. nicht ausreichend
ermittelt und berlcksichtigt habe. Dabei kdme es nicht darauf an,
ob nur der Quellbach ein geschutztes Biotop nach § 62 LG NW
darstellt; zu den besonders geschutzten Bereichen gehdrten auch
sein Ufer, die uferbegleitende natirliche oder naturnahe Vegetati-
on und Verlandungsbereiche und sogar regelmalig uber-
schwemmte Bereiche. § 62 LG NW i.V.m. § 30 BNatSchG wirden
ausdrucklich Handlungen verbieten, die zu einer Zerstorung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope
fuhren kénnen. Belange des Umweltschutzes, die sich aus Eingrif-
fen dieser Art ergeben, kdnnten auch durch Abwagung nicht
uberwunden werden. Bodenveranderungen, Versiegelung, die Er-
richtung baulicher Anlagen, die Anderung der Wasserverhaltnisse
durch Entwasserung, Drainage oder Aufstauungen seien geeig-
net, solche Beeintrachtigungen oder sogar Zerstorungen zu bewir-
ken.

Den offengelegten Unterlagen sei zu entnehmen, dass das Ein-
lassbauwerk des Regenwasserkanales mit einer Steinschittung
versehen und mit einer geschotterten Zuwegung dorthin angelegt
werden soll.

Es wird erklart, dass die Bewertung des Umweltberichtes, der dies
als ,geringfigigen" Eingriff hielte, nicht nachvollzogen werden

Eine gesonderte Ausgleichsbetrachtung erubrigt sich, da das Plan-
gebiet in seiner Ganze eine Vorher-Nachher-Bilanz unterworfen wur-
de und die Eingriffswirkungen in dem von Kanaltrasse bzw. Weg be-
troffenen Teilbereich daher als miterfasst gelten kbnnen. Weder der
Bach noch Uferbereiche des Gewassers wird von der Planung in re-
levantem Umfang beansprucht.

Zum Einlassbauwerk:

Die geschotterte Zuwegung des Einlassbauwerkes liegt im Bereich
von Grinlandflachen Ostlich des Sieks und damit komplett auRerhalb
geschutzter Bereiche. Das Siek, das im Bebauungsplan als Waldfla-
che festgesetzt ist, bleibt daher komplett als Wald erhalten.

Lediglich die Steinschuttung, durch die der Steilhang zum Gewasser
unterhalb des Einlassbauwerkes befestigt werden muss, greift in ge-
ringem Umfang in Gewasser- und Uferbiotope ein. Die Lage der Ein-
leitungsstelle wurde dabei jedoch so gewahlt, dass keine Altbdume
betroffen sind. Das Gewasser weist aufgrund der nur temporaren
Wasserfihrung und der starken Geholzverschattung weder Wasser-
noch krautige Ufervegetation auf; durch die Steinschittung findet
aulRerdem keine Flachenversiegelung statt. Das gesetzlich geschitz-
te Gewasserbiotop wird daher anlagebedingt weder zerstort, noch
erheblich beeintrachtigt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Minde-
rungsmalRnahmen (z. B. Geholzschutz, Bauzeitenregelung) ebenfalls
minimierbar. Eine naturnahe Gestaltung der Steinschittung ist mog-
lich und kann im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens umgesetzt werden.

Zu Fu3- und Radweqg bzw. Kanaltrasse:

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Wald und das
FlieRgewasser wurde die Querung des Sieks mit Ful3- und Radweg
bzw. Kanaltrasse nach Norden in den durch Aufschittung betroffe-
nen Siekbereich bzw. einen dort vorhandenen Hausgarten verscho-
ben. Betroffen sind also nunmehr anthropogene Bdden (Anschiit-
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konne. Zuwegung und Einlassbauwerk wirden zu einer Boden-
veranderung und Versiegelung flihren, die zumindest nachhaltige
Beeintrachtigungen fir das gesetzlich geschutzte Biotop darstel-
len. Auch die Anlage eines Ful3- und Radweges, insbes. in Kom-
bination mit anderen Eingriffen, kdnne nicht als unerheblich be-
wertet werden, ohne dass die exakten Auswirkungen untersucht
werden.

Es wird beanstandet, dass der Umweltbericht diese Effekte aus-
blende, die durch die Verwirklichung der genannten MalRnahmen
entstehen werden. Jeder der beabsichtigten Eingriffe allein fihre
bereits zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotops und
stande daher der Planung grundsatzlich entgegen.

Es wird erklart, dass dem Umweltbericht eine prazise Darstellung
fehlt, wo und mit welchen Konsequenzen das geschitzte Biotop
durch welche MalRnahmen beeintrachtigt wird.

Wenn der Umweltbericht dieses Defizit Gberwinden kdonnte, ware
nachzuweisen, dass zur Planung keine Alternative besteht und /
oder dass ein unabweisbares o6ffentliches Interesse den Eingriff
erforderlich macht. Unerlasslich sei jedoch eine exakte Beschrei-
bung und Berechnung sowie Folgenabschatzung des Eingriffes
und etwaige nach Maligabe des Gesetzes vorgeschriebener Aus-
gleichsmalinahmen.

Es wird auf die zum Vorentwurf ausgelegte "Gesamtstellungnah-
me des Umweltamtes" mit integrierter Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde verwiesen.

In dem Bericht werde ausgeflhrt, am westlichen Rand des Plan-
gebietes verlaufe das Nebengewésser 16.06.01. Der tief einge-
schnittene und bewaldete Siekbereich sei als Biotop, das Gewds-
ser selbst als Biotop nach § 30 BNatSchG eingestuft. Fiir das Ge-
wésser 16.06.01 ldgen weder Daten zur Gewdésserglite noch ein
Konzept zur naturnahen Entwicklung vor. Im Umweltbericht seien
die Auswirkungen der Planung auf das Gewdésser zu beschreiben.

gebnis wurde durch die Verschiebung der Eingriff insgesamt deutlich
gemindert.

Zu Schutz- und AusgleichsmalBnahmen:

Zur Arrondierung des Waldbestandes und zu dessen Schutz wird
kleinflachig bisher als Grunland genutzte Flache in Waldflache ein-
bezogen. Zusatzlich ist zwischen geplantem Wohngebiet und Siek
ein 5 m breiter, mit Gehdlzen zu bepflanzender Streifen festgesetzt,
der klnftig als Pufferzone dem Schutz des Waldes dienen soll.
Verbleibende Eingriffe durch die planungsrechtlich erméglichten bau-
lichen Veranderungen im Geltungsbereich wurden nach einem aner-
kannten Bewertungsverfahren ermittelt und im Bebauungsplan fest-
gesetzt und den Eingriffen zugeordnet. Eine gesonderte Aus-
gleichsbetrachtung fir die Siekquerung erlbrigt sich, da das Plange-
biet in seiner Ganze einer Vorher-Nachher-Bilanz unterworfen wurde
und die Eingriffswirkungen in dem von Kanaltrasse bzw. Weg be-
troffenen Teilbereich daher als miterfasst gelten kénnen.

Bewertung und Berechnungsgrundlage / Vorgaben

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die ,Umweltprifung
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand ... angemessener
Weise verlangt werden kann.” Eine konkrete Entwasserungsplanung
liegt auf B-Planebene noch nicht vor; die Tiefenscharfe des Umwelt-
berichtes beziglich der Auswirkungen auf das Siek ist ausreichend.
Eine detaillierte Prufung der konkreten Ausfuhrung des Entwasse-
rungsbauwerkes und der Nachweis der schadlosen Einleitung von
Oberflachenwasser in das Siek erfolgt auf der nachsten Planungs-
ebene im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
zur Einleitung gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz.

Des Weiteren besteht wegen des Eingriffs in unter Landschafts-
schutz stehende Flachen eine landschaftsrechtliche Befreiungs- und /
oder Ausnahmepflicht gem. Landschaftsgesetz NRW, die gleichfalls
eine detaillierte Steuerung der geplanten Eingriffe ermdglicht. Nach
§ 51a Landeswassergesetz ist in Fallen, bei denen eine Versickerung
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In der Gesamtstellungnahme sei die Rede davon, dass der das
Siek querende FuB- und Radweg eine erhebliche Anderung des
Gewadssers und seines Umfeldes bewirken werde und daher abge-
lehnt werde. Der Einleitung des Niederschlagswassers kénne zu-
gestimmt werden, wenn sichergestellt sei, dass keine negativen
Auswirkungen auf das Gewdsser zu erwarten seien.

Es wird beanstandet, dass auch dieses Bedenken durch den Um-
weltbericht nicht ausgeraumt worden sei, weil es offensichtlich
nicht untersucht wurde.

Er wird erklart, dass - insbesondere mit Blick auf den geplanten
Ful3- und Radweg - der Umweltbericht defizitar ist. Er erwahne
diese Anlage, bewerte sie aber nicht und stelle keine Betrachtun-
gen Uber die Auswirkungen auf.

Einspeisung in das Kanalnetz der Vorzug zu geben. Von daher sind
grundsatzliche Alternativen zur geplanten Entwasserung nicht gege-
ben. Grundsatzlich ist das Gewasser geeignet, das zusatzliche Was-
ser aus dem Plangebiet schadlos aufzunehmen. Das Ergebnis der
Umweltprifung, dass relevante Auswirkungen der geplanten Entwas-
serung auf Schutzgebiet und geschitzten Bachlauf vermeidbar und
damit nicht zu erwarten seien, bleibt somit guiltig.

Stellungnahme des Umweltamtes zum Vorentwurf

Die angesprochene "Gesamtstellungnahme des Umweltamtes" da-
tiert auf den 08.10.2013 und bezieht sich auf einen alten Stand der
Planung (Vorentwurf), bei dem der Ful3- und Radweg noch weiter
sudlich vorgesehen war. Zum Entwurf wurde der Fuf3- und Radweg
inkl. Schmutzwasserkanal zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen in den Wald und das FlieRgewasser in die bereits baulich vor-
belastete Zone des Kerbtals, den Bereich der bestehenden Verroh-
rung und Aufschittung sowie den dort vorhandenen Hausgarten,
nordlich auRerhalb des Sieks verschoben. Der Baumbestand des
Sieks ist damit nur noch untergeordnet betroffen. Der verbleibende
Eingriff in Natur und Landschaft wurde ermittelt und ein entsprechen-
der Ausgleich festgesetzt.

Das betroffene Gewasser ist nach Bewertung des Umweltbetriebs
grundsatzlich dazu geeignet, das zusatzliche Wasser aus dem Plan-
gebiet aufzunehmen. Eine konkrete Prifung der Ausfuihrung des Ent-
wasserungsbauwerkes und der Nachweis der schadlosen Einleitung
von Oberflachenwasser in das Siek erfolgt auf Ebene der gewasser-
rechtlichen Genehmigung. Der Umweltbericht fuhrt auf Seite 12 aus:
"Es ist geplant, das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
gem. § 55 WHG ortsnah einzuleiten, wobei das Gewasser des Siek-
tales als Vorfluter dienen soll. Von einer zentralen Behandlung des
Oberflachenwassers vor Einleitung kann dabei abgesehen werden,
da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belas-
tung zu rechnen ist. Die Schadlosigkeit der Einleitung, die bei starken
Niederschlagsereignissen bei mehreren Hundert Liter/sec liegen
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4. Umweltbericht / Artenschutzprifung - Bestandserfassung

Die Artenschutzprifung aus 05/2015 komme zu dem Ergebnis,
dass die Aufstellung des B-Plans keine Verbotstatbesténde ge-
manR § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést.

Es wird erklart, dass diese Feststellungen des Gutachters nicht
nachvollziehbar seien, da er offenbar keine Bestandserfassung
vorgenommen habe.

Die Ausflihrungen der Artenschutzprifung seien im Umweltbericht
dargestellt und bewertet mit: ,Demnach sind artenschutzrechtliche
Konflikte vermeidbar*.

Es wird erlautert, dass grofe Plangebietsteile aber Rickzugs-
bzw. Ruheraume fir geschitzte Tierarten darstellen wirden: Fle-
dermause, Marder, geschutzte Vogelarten, wie Schwarz- und
Buntspechte, Waldkauz, sowie Greifvogel, die eine planungsrele-
vante Vogelart darstellen, und das ,kleine europaische Eichhorn-
chen".

Er wird erklart, dass die Bewertung im Umweltbericht die arten-
schutzrechtliche Prifung nicht zutreffend zusammenfasst.

Laut der artenschutzrechtlichen Prifung ergebe sich, dass der
Wald des Siektales aufgrund des alten Baumbestandes mit Poten-
tial fir Niststatten und Héhlenquartiere (méglicherweise) Bedeu-
tung fiir verschiedene planungsrelevante Vogel- und Fledermaus-
arten besitzt. Bei der artenschutzrechtlichen Begutachtung seien
im Plangebiet und seinem Umfeld Bdume aufgefunden worden
u. a. mit Spechthéhlen dem Horst eines Mausebussards sowie
Tauben- und Rabenkrdhennestern. Als potentiell vorkommende

nachgewiesen."

Die Bedenken und Einwendungen gegen die Aussagen im Um-
weltbericht zu den Eingriffen in den schutzwiirdigen Biotopbe-
reich des Sieks werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung kénnen sehr wohl belastbare
Aussagen auf Basis einer reinen Potentialanalyse getroffen werden.
Dies ist keine auflergewdhnliche, sondern eine normale Vorgehens-
weise.

Die Bewertung des Umweltberichtes ist ausreichend. Dort wird zum
Konfliktpotential ausgefthrt: ,Fir die im Plangebiet potentiell vor-
kommenden planungsrelevanten Vogelarten kénnen [...] Konflikte
ausgeschlossen werden, da es lediglich zu einer Uberplanung von
Grinland und Kleinflachig von Hecken kommt und der Wald des
Siektales nahezu vollumfanglich erhalten bleibt. Auch Stérwirkungen
durch das Heranriicken von Wohnbebauung an den Wald sind nicht
in relevantem Umfang zu erwarten, da die potentiell betroffenen Ar-
ten Kleinspecht, Mausebussard und Nachtigall entweder als unemp-
findlich gelten oder Ausweichmaoglichkeiten nutzen kénnen.

Was die Artengruppe der Fledermause betrifft, sind moéglicherweise
Quartiere in den Gehdlzen des Siektales und im Bereich der beste-
henden Hofschaft vorhanden und die Freiflachen des Plangebietes
sind als Nahrungsrevier geeignet. Zudem liegen entlang der Geholz-
saume maoglicherweise Flugkorridore im Plangebiet. Artenschutz-
rechtlich relevante Auswirkungen der Planung erscheinen jedoch nur
dann mdglich, sollten die im Plangebiet vorhandenen Gebaude ganz
oder teilweise abgerissen werden. Besonders die im Allgemeinen
recht verbreitete Zwergfledermaus kénnte als typische Gebaudefle-
dermaus davon betroffen sein. Quartiere im Bereich von Gehdlzen
des Siektales sowie Flugkorridore kénnen hingegen auch nach Um-
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Brutvogelarten wéren Kleinspecht und Méausebussard benannt. Im
Bereich gebiischreicher Waldrédnder komme evtl. die Nachtigall als
Brutvogel vor. Fledermausquartiere seien méglicherweise auch im
Bereich der Bestandsgebéude anzutreffen. Weitere planungsrele-
vante Vogelarten wie Habicht und Waldkauz wiirden die Waldfla-
chen méglicherweise als Nahrungshabitat nutzten, eine enge Bin-
dung an das Plangebiet bestehe dabei jedoch nicht.

Es wird angemerkt, dass es unverstandlich sei, warum eine solche
Analyse, die lediglich durch die Verwendung des Begriffes "mdg-
licherweise" abgeschwacht wird, keine vertiefende faunistische
Erhebung bzw. Begutachtung notwendig machten. Aus den flr
moglich gehaltenen Auswirkungen wirde eine Verpflichtung fol-
gen, diese Auswirkungen naher zu untersuchen. Sinn einer Um-
weltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sei es nicht, etwaige Sto-
rungen fur planungsrelevante Arten nur zu benennen, vielmehr
seien die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Dazu gehorten prazise Untersuchungen, wenn Anzei-
chen bestehen, dass planungsrelevante Arten bei Verwirklichung
des Plans beeintrachtigt werden.

Es wird erklart, dass eine Abwagung gemal® § 1 Abs. 7 BauGB
nur moglich ist, wenn der Umweltbericht die flr die Abwagung be-
achtlichen Belange des Umweltschutzes zumindest aufbereitet
hat. Der Umweltbericht durfe sich daher nicht auf die Auflistung
moglicher Auswirkungen auf planungsrelevante Arten beschran-
ken. Vielmehr musse er die Auswirkungen aufbereiten, d. h. ermit-
teln, beschreiben und bewerten. Ob und wie der Satzungsgeber
zu einem spateren Zeitpunkt das durch den Umweltbericht ge-
schaffene Abwagungsmaterial verwendet, obliegt seiner Entschei-
dung.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Umweltbericht gemanl Anla-
ge 1 zum BauGB eine Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchflihrung sowie bei Nichtdurchfiihrung der
Planung enthalten soll. Er musse also zwei Prognosen enthalten,

Nahrungsrevieren betrifft, ist angesichts der gro3en Aktionsradien
der Fledermduse das Ausweichen auf alternative Nahrungsflachen
problemlos moglich.

Fur planungsrelevante Arten unter den Amphibien, Reptilien und
Pflanzen besitzt das Plangebiet keine Bedeutung, Konflikte sind da-
her bezlglich dieser Artengruppen gleichfalls nicht zu erwarten.*

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die Auflistung mdglicher
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, sondern in Kapitel 4
werden neben den potentiellen artenschutzrechtlichen Konflikten
auch konkrete Mallnahmen genannt, durch die diese Konflikte ver-
meidbar sind.

Eine Prognose flir Durchfihrung (Planfall) und Nichtdurchflihrung der
Planung (Nullvariante) ist lediglich im Kontext einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bzgl. der dort abzuhandelnden Schutzglter erforder-
lich (also z. B. im Rahmen eines Umweltberichtes).

In Hinblick auf den besonderen Artenschutz ist jedoch lediglich zu
prifen, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 - 3 BNatSchG
ausgelost werden konnen. Dies ist im vorliegenden Fall mit dem Er-
gebnis erfolgt, dass artenschutzrechtliche Konflikte vermeidbar sind.

Es ist nicht nachvollziehbar, von welchen "besonderen umweltrechtli-
chen Bedingungen fir das Plangebiet" die Rede ist. Zudem ist die
dargestellte Schlussfolgerung bezuglich der Bestandserfassung nicht
richtig. Bei entsprechender Sachkenntnis kann eine fachgutachterli-
che Ortsbegehung (Biotopkartierung) weitreichende Informationen
Uber verschiedene Schutzgiiter liefern. Uber Internetrecherchen so-
wie Abfragen der zustdndigen Umweltbehérden werden diese Infor-
mationen dann erganzt und vertieft.

Auf Bestandserfassungen vor Ort kann verzichtet werden, wenn all-
gemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Ha-
bitatanspriichen vor dem Hintergrund der o6rtlichen Gegebenheiten
sichere Ruckschlisse auf das Vorhandensein bzw. das Fehlen be-

stimmter Arten zulassen. In diesem Zusammenhang ist es zulassig,
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Abwagung vornehmen kann. Der Satzungsgeber misse auch wis-
sen, welcher Umweltzustand z. B. mit Blick auf planungsrelevante
Arten bestehen wirde, wenn die Realisierung unterbliebe. Dies
gehdre zur ordnungsgemalien Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials. Der Umweltbericht enthalte dazu keine Darlegun-
gen, obwohl diese, wie sich aus der artenschutzrechtlichen Pru-
fung ergibt, notwendig gewesen waren.

In Kapitel 9 des Umweltberichtes flihre der Gutachter aus, zur Be-
urteilung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen seien die fiir
diese Schutzgiiter relevanten Festsetzungen des B-Plans zugrun-
de gelegt worden; die Bestandserfassung zu den Schutzglitern sei
durch eigene Erhebungen (Biotopkartierungen) und lber Zuarbeit
des Umweltamtes der Stadt Bielefeld erfolgt.

Es wird erklart, dass daraus geschlussfolgert werden kdnne, dass
die angesichts der besonderen umweltrechtlichen Bedingungen,
die fur das Plangebiet gelten, notwendige Bestandserfassung
nicht vom Gutachter selbst durchgefiihrt worden sei. Dieser habe
als eigene Leistung offenbar nur die Biotopkartierung erstellt und
sich mit Blick auf die Bestandsdaten im Ubrigen auf die Zuarbeit
des Umweltamtes verlassen. Dies sei unzulassig. Da die "zugear-
beiteten" Daten nicht einmal dargestellt werden, gentige der Um-
weltbericht auch im Ubrigen nicht den Anforderungen der Anl. 1
BauGB.

Es wird bemangelt, dass auch eine Bestandserfassung mit Blick
auf die artenschutzrechtliche Prifung fehlt. Sie sei vom dem Gut-
achter nicht erstellt worden. Der Umweltbericht (vgl. S. F8) flhre
namlich aus, fir das Plangebiet ldagen keine systematischen
faunistischen Erhebungen vor, sodass zur Zusammensetzung der
Fauna nur Vermutungen anhand der Biotopausstattung angestellt
werden konnten und die artenschutzrechtliche Priifung als reine
Potentialanalyse erfolgt sei.

Es wird erklart, daraus ergebe sich, dass die Bestandserfassung
zumindest fir die Schutzguiter Tiere und Pflanzen offensichtlich

mit Prognosewahrscheinlichkeiten unter Annahme des ungiinstigsten
Falles und mit Schatzungen zu arbeiten. Sind von konkreten Be-
standserfassungen vor Ort keine weiterfUhrenden Erkenntnisse zu
erwarten, mussen sie auch nicht durchgefihrt werden. In dem vorlie-
genden Fall reicht daher eine reine Potenzialanalyse vdllig aus, um
die Auswirkungen der Planung in Hinblick auf die artenschutzrechtli-
chen Belange beurteilen zu kénnen.

Weiterhin ist anzumerken, dass eine Potenzialanalyse eine Bewer-
tung nach dem "Worst-Case-Prinzip" bedeutet. Es werden also alle
planungsrelevanten Arten betrachtet, die im Untersuchungsgebiet
hinsichtlich der Lebensraumausstattung vorkommen konnten. Mogli-
che artenschutzrechtliche Betroffenheiten wurden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag in Kap. 5 eingehend diskutiert und bewertet.
Eine faunistische Kartierung kénnte zwar konkrete Daten zu Plange-
biet und Umgebung liefern, jedoch ist dabei nicht mit Arten zu rech-
nen, die nicht bereits nach dem "Worst-Case-Prinzip" betrachtet wur-
den.

Die Einwendungen und Bedenken gegen die Aussagen im Um-
weltbericht zum Artenschutz, die auf der Artenschutzpriifung
ohne konkrete Bestandserfassung von Tiere und Pflanzen be-
ruht, werden auf Grundlage der vorgenannten fachlichen Aus-
fihrungen insgesamt zuriickgewiesen.
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den kdnnen. Eine schlichte Potentialanalyse sei nicht geeignet, die
normativen Vorgaben zu erfullen.

Weiterhin wird erklart, dass eine konkrete Bestandserfassung nur
entbehrlich ware, wenn es allgemeine unbestreitbare Erkenntnisse
gabe, dass die fur mdglich gehaltenen Eingriffe (z. B. wegen Feh-
lens einer planungsrelevanten Art) nicht eintreten kénnen. Lagen
aber - wie die artenschutzrechtliche Prifung und der Umweltbe-
richt wiedergeben - Anhaltspunkte fur das Vorhandensein pla-
nungsrelevanter Arten vor, dann sei eine konkrete Bestandserfas-
sung vorzunehmen. Aus dem Umstand, dass die ,Modglichkeit" be-
steht, ergebe sich, dass gerade nicht ausgeschlossen werden
kann, dass konkrete Bestandserfassungen vor Ort weitere und
vertiefte Erkenntnisse mit sich bringen. In diesem Fall sei eine
konkrete Bestandserfassung zwingend.

Umweltbericht / Wassereinleitung in den Quellbach

Im Umweltbericht werde erlautert, das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser werde ,ortsnah in den Quellbach des Siekta-
les" eingeleitet. Die Schadlosigkeit der Eintragung werde im Rah-
men des entsprechenden Wasserrechtsantrages nachgewiesen.
Das Gewésser des Siektales diene als Hochfluter. Von einer zent-
ralen Behandlung des Oberflachenwassers vor Einleitung kénne
abgesehen werden, weil aufgrund der Flachennutzung nur mit ei-
ner unerheblichen Belastung zu rechnen sei. Die Schadlosigkeit
der Einleitung, die bei starken Niederschlagsereignissen bei meh-
reren 100 I/sec liegen kénne, werde im Rahmen des entsprechen-
den Wasserrechtsantrages nachgewiesen.

Es wird erklart, dass diese Darlegungen nicht ausreichten, um von
einer landschafts- bzw. naturschutzrechtlichen Unbedenklichkeit
ausgehen zu kdnnen, da es sich bei dem Gewasser um ein ge-
setzlich geschitztes Biotop handelt. Dem Umweltbericht sei nicht
zu entnehmen, auf welchen Daten die Berechnungen des Gutach-
ters basieren und welches die Quellen seiner Grundannahmen
sind. Die Angabe und Annahme von ,mehreren 100 |/sec" reiche

Im Rahmen der behdrdlichen Abstimmung wurden die Entwasse-
rungsmaoglichkeiten flr das Plangebiet Plackenweg-West abgewo-
gen. Dabei fiel die Entscheidung auf eine Entwasserung im Trenn-
system mit einer neuen Regenwassereinleitung, da gem. § 55 WHG
der Grundsatz besteht, das Niederschlagswasser ortsnah ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Das betroffene Gewasser 16.06.01 ist grundsatzlich dazu geeignet,
die zusatzlichen Wasser aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Eine konkrete Prifung der Ausfihrung des Entwasserungsbauwer-
kes und der Nachweis der schadlosen Einleitung von Oberflachen-
wasser in das Siek erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Bei der im Umweltbericht angegebenen Einleitungswas-
sermenge in das Gewasser 16.06.01 handelt es sich um eine erste
grobe Schatzung. Inzwischen ist eine Berechnung nach dem derzei-
tigen Stand der Technik und entsprechend den gesetzlichen Anforde-
rungen erfolgt. Durch diese wurde — entsprechend der Grofie, des
Versiegelungsgrades des angeschlossenen Einzugsgebietes und der
mafgeblichen Niederschlagsspende - fir das Plangebiet eine Einlei-
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nicht aus, um potentielle Aufstauungen mit Auswirkungen auf die
uferbegleitende natirliche oder naturnahe Vegetation als ausge-
schlossen betrachten zu kénnen. Es wird bemangelt, dass auch
die vom Verfasser des Umweltberichtes eingenommene ,Schadlo-
sigkeit der Einleitung" nicht nachvollzogen werden kann. Er habe

Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung (Beein-
trachtigung der Substanz des Eigentums)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der geplanten gesammelte
Ableitung des Oberflachenwassers in das vorhandene FlieRge-
wasser an der vorgesehenen Einleitungsstelle zwar nicht die Flur-
stucke 207, 208 und 274 beruhrt, trotzdem wurden sie beeintrach-
tigt, weil zu beflirchten sei, dass insbes. bei grofleren Regenmen-
gen starke Uberschwemmungen stattfinden werden.

Es wird erklart, dass sich die Einleitung von Oberflachenwasser
verbiete, weil die o. a. in Privateigentum befindlichen Flursticke im
Bereich des Sieks bereits jetzt erheblich vernasst seien und weite-
re Wassereintrage nicht verkraften konnten.

Hochwasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Landschafts-
schutzgebiet liegt und als Retentionsbereich dient. Es wird be-
furchtet, dass der Hochwasserschutz, dem das Gebiet bislang
dient, nicht mehr gegeben sein wird, wenn die Flache nun durch
Bebauung Uberwiegend versiegelt wird.

Die Einwendungen und Bedenken gegen die Aussagen im
Umweltbericht zur Niederschlagswasserbehandlung werden auf
Grundlage der vorgenannten fachlichen Ausfiihrungen
insgesamt zuriickgewiesen.

Das Siek ist im Bereich der benannten Flurstiicke sehr tief einge-
schnitten. Zwischen dem Gewasser und dem Grundsticken besteht
eine Hohendifferenz von 3,5 bis 4 m. Beeintrachtigungen der Grund-
stucke durch das Gewasser sind daher nicht zu erwarten.

Die Einleitung soll zudem so gestaltet werden, dass es nicht zu Aus-
kolkungen an den gegeniberliegenden Grundstiicken kommt.

Die Bodenkarte des Landes NRW zeigt u. a. die Untergrundverhalt-
nisse bezogen auf die Versickerbarkeit sowie die Grundwasserver-
haltnisse. Danach ist erkennbar, dass insbesondere die Flurstiicke
208 und 274 mit einem geogen bedingtem feuchten Untergrund rech-
nen mussen. Bei den oben beschriebenen groRen Héhendifferenzen
ist selbst bei Witterungsverhaltnissen mit hohen Gewasserabfllissen
keine Beeinflussung aus dem Gewasser herleitbar.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

Der unter Landschaftsschutz stehende Teil des Plangebietes (wald-
bestandenes Bachtal), wird Uber eine Festsetzung als Wald im Be-
stand gesichert und ist nicht von flachenhaften baulichen Eingriffen
betroffen. Damit bleibt auch die Retentionsfunktion der bachbeglei-
tenden Landschaftsschutzflachen unberunhrt.

Durch die Einspeisung von zusatzlichem Wasser in den Bach wird
allerdings die Dynamik des FlieRgewassers verandert. Dass dies
schadlos erfolgt, wird auf Ebene der wasserrechtlichen Genehmi-
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gung geregelt.
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8. Defizitdrer Umweltbericht

Er wird erklart, dass der Umweltbericht den normativen und zwin-
gend zu beachtenden Vorgaben nicht gentigt und dass aufgrund
der vorgenannten Punkte von der Planung abgesehen und die
Bauleitverfahren eingestellt werden sollten. Sofern an der Planung
festgehalten werden sollte, ergabe sich die Notwendigkeit einer
erneuten und gesetzeskonformen Betrachtung und Bewertung der
Umweltbelange. Der Umweltbericht sei aus den o. a. Griinden de-
fizitar, sodass eine ordnungsgemafe Abwagung darauf nicht ge-
stutzt werden kdnnte. Somit Iagen objektive Planungshindernisse
vor, die nicht durch Abwagung Uberwunden werden kdnnen.

Der Umweltbericht bzw. die Berechnungen und Bewertungen wurden
fachlich abgestimmt und erfolgten nach den gesetzlichen Vorgaben.
Der Kritik wird mit Hinweis auf die Punkte 2) 3.1 bis 2) 3.7 insgesamt
zurlickgewiesen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der Anregung,
das Bebauungsplanverfahren einzustellen, wird nicht gefolgt.

Anlieger im Bereich der SchloRstraRe
(Schreiben vom 07.09.2015)

1. Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Es wird erklart, dass der sidéstlich des Plangebietes gelegene
landwirtschaftliche Betrieb mit Schweinehaltung Bestandsschutz
verdient. Dieser sei aber durch das Baugebiet gefahrdet. Der Be-
trieb verursache Larm- und Geruchsbelastigungen, die kinftige
Bauherren nicht hinnehmen wirden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die alte Regelung, 300 m Ab-
stand vom Emissionsmittelpunkt zur Bebauung einzuhalten, schon
seine Berechtigung gehabt habe. Es wird bemangelt, dass der
geplante Bau neuer Stallungen weiter im Feld 1996 von Amtsseite
mit der Begrindung, bei der Flache am Plackenweg handele es
sich um eine landwirtschaftliche Flache und nicht um Bauland, ab-
gelehnt worden sei.

Die Abstande zur Bebauung wirden jetzt verkurzt, die Emissionen
seien aber geblieben bzw. wirden bei betrieblichem Wachstum
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noch steigen. Daher sei Streit mit der Nachbarschaft vorprogram-

Die Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebes unterliegen auch
heute schon Einschrankungen durch benachbarte Wohnnutzungen in
puncto Emissionen (Geruch, Larm). Ein Abstand von 300 m wird be-
reits jetzt zwischen bestehender Bebauung und dem Schweinemast-
betrieb unterschritten. Durch die neue Bebauung verklrzt sich der
Abstand geringfligig. (siehe dazu Pkt. 1) 4.1 Landwirtschaftskammer

Die Untersuchung zu Geruchsimmissionen hat ergeben, dass es
durch die geplante Wohnnutzung nicht zu weitergehenden Ein-
schrankungen kommt und ein vertragliches Nebeneinander von
Landwirtschaft und Wohnen maéglich ist. Zur Geruchs- und Larmbe-
lastigung und zur Geruchsimmissionsprognose wird auf Pkt. 1) 4.1
Landwirtschaftskammer verwiesen.

Auf die Vorbelastung des Plangebietes durch landwirtschaftliche Nut-
zungen wurde im Bebauungsplanentwurf in den textlichen Festset-
zungen unter ,Sonstige Hinweise“ sowie in der B-Planbegriindung,
insbesondere unter Kapitel 4.8.6, hingewiesen.

Die Eintragung einer Baulast ist aus den vorgenannten Griinden nicht
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erforderlich.
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miert.
Es wird angeregt, Art und Umfang der Landwirtschaft durch eine
grundbuchliehe Absicherung zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

Es wird gefordert, die jetzt schon katastrophale Ableitung von Re-
genwasser zu beenden; eine zusatzliche Einleitung dirfe nicht er-
folgen. Es wird auf eine Unter- und Freispllung des Hauptkanal-
rohrs und Uberflutungen der an den Graben angrenzenden Wie-
sen hingewiesen.

Es wird erklart, dass man nicht mehr bereit ist, das zu dulden und
Entschadigung fur die Uberfluteten Flachen fordern werde.

. Planung allgemein - Gemeinbedarfsplanung

Es wird erklart, dass die Erhaltung von Schule, Kindergarten, Kir-
che und Freibad beflirwortet werde, aber die Politik bessere L6-
sungen verfolgen sollte, als immer neue Baugebiete auszuweisen,
um junge Familien zu erreichen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der Anregung
beziiglich einer grundbuchliehe Absicherung fiir den Schwei-
nemastbetrieb, wird nicht gefolgt.

An der geplanten Ableitung des Regenwassers wird mit Verweis auf
die Erlauterungen —insbes. zur derzeitigen Ableitungssituation, zu
AnderungsmafBnahmen am Schwarzbachsystem und zur geplanten
Einleitungsmenge aus dem Gebiet Plackenweg-West - unter Pkt. 2)
2.1 Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung festge-
halten.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt =zuriickgewiesen. Der
Anregung, auf eine Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet in den Graben zu verzichten, wird nicht gefolgt.

Zur Erforderlichkeit der Entwicklung des neuen Baugebietes siehe
Pkt. 2) 1.1 Planung allgemein - Wohnbauflachenentwicklung und
-bedarf.

Der Anregung, auf die Entwicklung des neuen Wohngebietes zu
verzichten, wird nicht gefolgt.
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Anlieger im Bereich des Plackenwegs
(Schreiben vom 09.09.2015)

1. Natur / Umweltbelange - Schutz des Siekbereichs

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bewohnern 2007 als Er-
gebnis einer Bewertung und Analyse der Baugebiete in Schrétting-
hausen und Umgebung durch die Stadt Bielefeld und die Bezirks-
regierung Detmold das Baugebiet Plackenweg vorgestellt worden

Die Aussage, dass das Siek im Bereich des B-Plangebietes vom
Gutachter als nicht schitzenswert eingestuft wurde, ist nicht richtig.
Vielmehr hat der Gutachter das Siek mit seinem naturnahen Waldbe-
stand und dem Bach als sehr hochwertig eingestuft und in der Aus-
gleichsflachenermittiung mit der Wertstufe 1,8 bei einer Wertskala
von 0,3 - 2,0 bewertet. Zudem wurde das Siek als Wald im B-Plan
festgesetzt und verbleibt damit als Teil des Landschaftsschutzgebie-
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war. Damals sei das Siek als schutzenswert eingestuft worden.
Das Baugebiet sollte in der GroRe moderat ausfallen und die Hau-
ser hatten als Schutz fir die Tiere und die Pflanzenwelt entspre-
chenden Abstand zum Siek gehalten.

Es wird bemangelt, dass das jetzige Baugebiet bis an die Siekb6-
schung geht und die Gutachten das Siek im Bereich des Bauge-
bietes als nicht besonders schitzenswert bewertet hatten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf der Wiese am Siek vie-
le Tiere zeigen: Greifvogel, Rehe, Fledermause, Eulen.

2. Ver- und Entsorqung - Niederschlagswasserbehandlung

Es wird erklart, dass bei der GréRe des Baugebietes und der ver-
siegelten Flachen die Einleitung des Oberflichenwassers in das
Siek mit Sorge betrachtet wird.

Landschaftsplanes Bielefeld - West. Weiterhin wurde ein Teil der
Weideflache in die Flache mit der Festsetzung "Wald" mit einbezo-
gen und zwischen den geplanten Hausgrundsticken am Westrand
des Baugebietes und der als Wald festgesetzten Flache zusatzlich
ein 5 m breiter, mit Gehdlzen zu bepflanzender Streifen zum Schutz
des Sieks festgesetzt. Insofern wurde die 6kologische Wertigkeit des
Waldes bzw. des Sieks sachgerecht im Rahmen der Umweltprifung
bewertet.

Die Abgrenzung des Wohngebietes ist zum Entwurf der im Rahmen-
plan dargestellten Entwicklungsflache weitgehend angepasst worden.
Zur Sicherung und zum Schutz des Sieks sowie der dortigen Fauna
und Flora ist im Bebauungsplan

das Siek als Waldflache festgesetzt,

das Wohngebiet nicht bis an die Siekbdschung herangefiihrt,

das sudwestliche Baufenster in einem Abstand von mindestens
10 m zum Traufrand der Waldrandgehdlze festgesetzt,

ein 5 breiter Pflanzstreifen am Westrand des Wohngebietes zur
Trennung der Wohnbauflachen vom Siek ausgewiesen,

die Bauflache am sudwestlichen Rand des Plangebietes zurtick-
genommen und dort eine private Grunflache (Streuobstwiese)
vorgesehen,

die Ful3- und Radwegeverbindung, die auch eine Kanalanbindung
beinhaltet, nérdlich auerhalb des Sieks festgesetzt.

Zu den Grinden fir eine Inanspruchnahme der Wiesenflachen zur
Entwicklung eines Wohngebietes siehe Pkt. 2) 1.1.

Die Anregung, einen ausreichenden Abstand zwischen geplanter Be-
bauung und Siek einzuhalten, wurde bereits berlicksichtigt.

An der geplanten Ableitung des Regenwassers wird mit Verweis auf
die Erlauterungen —insbes. zur derzeitigen Ableitungssituation, zu
Anderungsmaflnahmen am Schwarzbachsystem und zur geplanten
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Einleitungsmenge aus dem Gebiet Plackenweg-West - unter Pkt. 2)
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Regenfélle das Siek und den nachfolgenden Bachlauf kontinuier-
lich ausspulten, was im Schwarzbach zu einer Verschlammung
fuhre. Auch ein Rickhaltebecken sei nur begrenzt aufnahmefanhig.

Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

Es wird bemangelt, dass der Mischwasserkanal an der Horstkot-
terheide nie in der Gesamtheit Schréttinghausen betrachtet wird.
Das Schmutz- und Regenwasser des zzt. in Realisierung befindli-
chen Neubaugebietes an der Schréttinghauser Str. / Becken-
dorfstr. komme nun auch noch dazu.

Verkehr — Anderungen am Plackenweg

Es wird gefragt, was mit der Verkehrsberuhigung und den im Be-
reich des Neubaugebietes gut gewachsenen Eichen des Placken-
wegs geschehen wird.

2.1 Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung festge-
halten.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfilihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

Der Mischwasserkanal in der Stral’e Horstkotterheide verfligt tUber
ausreichende Kapazitaten, auch um das zusatzliche Schmutzwasser
aus dem Plangebiet aufzunehmen. Dies veranschaulicht das Beispiel
der Kanalhaltung auf Hohe Horstkotterheide 51, unterhalb der Ein-
mundung Campingstralle: Der Mischwasserkanal besitzt eine Leis-
tungsfahigkeit von 658,5 I/s. Aus dem oberhalb liegenden Bestands-
gebiet gelangt bei vollstandiger Bebauung ein Regenwasserspitzen-
abfluss von 609 I/s in den Kanal. Dazu kommt aus dem gleichen Ge-
biet ein Schmutzwasserabfluss von 4,2 I/s. Zusammen ergibt dies
eine Einleitungsmenge von 613,2 I/s aus dem Bestandsgebiet. Das
Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet Plackenweg-West wird
den Abfluss um 0,66 I/s (ca. 0,11 %) erhéhen.

Die Berechnung / Bemessung der Einleitungsmengen in den Misch-
wasserkanal erfolgte fachgerecht und nach dem derzeitigen Stand
der Technik.

Im Ubrigen wird auf die Erlauterungen - insbes. zur Dimensionierung
von Entwasserungskanalen - unter Pkt. 2) 1.2 Ver- und Entsorgung -
Mischwasserkanalisation zuriickgewiesen.

Die Anregung, eine Gesamtbetrachtung fur Mischwasserkanal in der
Stral3e Horstkotterheide durchzufuihren, wurde bereits berticksichtigt.

Regelungen zur Geschwindigkeitsbegrenzung sind nicht Regelungs-
bestandteil des Bebauungsplans.
Der Plackenweg ist zzt. als "Tempo-30-Zone" ausgewissen, eine An-

derung der Ausweisung aufgrund des neuen Wohngebietes ist nicht
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5. Verkehr - Verkehrsaufkommen

Es wird erklart, dass die Angaben fir das Verkehrsaufkommen,
Abwasser usw. mit den moglichen tatsachlichen Wohneinheiten
nicht Ubereinstimmen. Die Anzahl der Wohneinheiten im Bauge-
biet Plackenweg sei mit 25 angeben. Bei der Vorstellung eines B-
Planes waren 17 Hauser eingezeichnet gewesen. Da jedes Haus
mit zwei Wohneinheiten gebaut werden kann, ergaben sich max.
34 Wohneinheiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Land der Pkw-Faktor
von 1,5 nicht stimmt. Im Plackenweg hatte jede Familie mindes-
tens 2 Pkw, bei erwachsenen Kindern im Haus 3-4 Pkw. Im Neu-
baugebiet kdmen somit bei max. 34 Wohneinheiten mind. 68 Kfz
zusammen. Dieses sei dem Plackenweg nicht zumutbar.

Reparaturkosten

Es wird gefragt, ob die Anwohner zur Zahlung von Folgeschaden
verpflichtet wiirden. Bei der Vorstellung des Baugebietes 2013
hatte man davon gesprochen, dass keine Kosten fir die Stadt
Bielefeld anfallen wirden und der Investor alles Ubernehmen wur-
de.

vorgesehen.

Am Plackenweg existieren in H6he und auf der Strallenseite des
Plangebietes nur einige wenige Badume. Die RingerschlieRung ist so
angelegt, dass die Bestandsbdume nicht unmittelbar tangiert werden.
Ob aufgrund ErschlieBung der kinftigen Einzelgrundstiicke entlang
des Plackenwegs eine Rodung vom Baumen erforderlich wird, hangt
von den endglltigen GrundstliicksgréRen, der Lage der geplanten
Gebaude und Zufahrten zu den Grundstticken ab.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnten im Plange-
biet in jedem Gebaude 2 Wohneinheiten (WE) gebaut werden, realis-
tisch ist jedoch, dass durchschnittlich 1,5 WE / Gebaude entstehen.
Unter dieser Annahme ergeben sich bei der Errichtung von 17 Ge-
bauden 26 WE.

Im Plangebiet kénnen etwa 17 neue Grundsticke und Gebaude
entstehen. Bei einem Maximalansatz von 2 WE / Gebaude sowie 2
Kfz /| WE ware mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von
maximal 68 Kfz zu rechnen. Dieses kann laut Amt fir Verkehr vom
umgebenden Strallennetz aufgenommen werden. Bei einem realis-
tischen Ansatz von durchschnittlich 1,5 WE / Gebaude liegt das
Verkehrsaufkommen bei 51 Kfz; somit ein ,Puffer” fir weitere Kfz pro
Gebaude vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schaden, die durch Baustellenbetrieb verursacht werden, sind nicht
Regelungsbestandteil des Bebauungsplans. Derartige Schaden sind
vom Verursacher zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlieger im Bereich der StraRe Horstkotterheide
(Schreiben vom 13.09.2015)

1. Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

Gegen das Neubau-Wohngebiet Plackenweg West werden fol-
gende Einwande erhoben.

Es wird erklart, dass der Mischwasserkanal Horstkotterheide fur
die Abwasserentsorgung in Schréttinghausen durch die vorhande-
nen Baugebiete schon ausfillend versorgt ist. Die hohe Wartungs-
Frequenz des RUB Schlossstrale weise auf den hohen vorhan-
denen Belastungsgrad des Kanals hin. Die Abwasser von bis zu
17 weiteren Hausern wirden dessen Aufnahmekapazitat Gber-
schreiten und zu noch starkeren Rickstaus fiihren als in der Ver-
gangenheit. Trotz SchutzmafRnahmen (Ruckstau-Ventile usw.) in
den Gebauden habe es bei besonders starkem Regen aufstei-
gendes Wasser ins Erdgeschoss gegeben. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Anzahl und Intensitat der Starkregen-Vorfalle laut
Klimabericht kiinftig zunehmen werden.

Natur / Umweltbelange - Schutz des Siekbereichs

Es wird kritisiert, dass das geplante Neubaugebiet zu nah am
Landschaftsschutzgebiet des Sieks liegt und zu viele Hauser um-
fasst.

Die daraus resultierende Oberflachenversiegelung mit entspre-
chenden Regenwasserabflissen bei Unwettern wirde das Siek
noch starker als bisher schon in Mitleidenschaft ziehen und Flora
und Fauna schadigen. Hinzu kdmen Belastungen wie jahrelanger
Baustellenlarm und Abgase der Baustellen-Fahrzeuge.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in den Mischwasserkanal Horst-
kotterheide lediglich das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser,
nicht das Regenwasser eingeleitet wird.

Die Einwendung gegen die Ableitung des Schmutzwassers wird mit
Verweis auf die Erlauterungen - insbes. zu Aufnahmekapazitat und
Belastungsgrad des Mischwasserkanals, zu den Grunden fir Ruck-
stauereignisse und zu Schutzmafnahmen) - unter Pkt. 2) 1.2 Ver-
und Entsorgung - Mischwasserkanalisation zurtickgewiesen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

Zur GrofRe des geplanten Wohngebietes, zum Abstand und zum
Schutz des benachbarten Sieks siehe Pkt. 2) 5.1 Natur / Umweltbe-
lange - Schutz des Siekbereichs. Die im Plangebiet anstehenden
Bodenverhaltnisse sind nicht geeignet, das Niederschlagswasser
vollstéandig zu versickern. Es soll daher — in Abstimmung mit Umwelt-
betrieb sowie Umweltamt - ortsnah in das Nebengewasser 16.06.01
zum Schwarzbach eingeleitet werden. Zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers in das Siek siehe Pkt. 2) 2.1 Ver- und Entsorgung -
Niederschlagswasserbehandlung.

Der Anregung, das Wohngebiet im Westen zu verkleinern, wird
nicht gefolqgt.
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3. Erhaltung der Weideflachen

Die Weideflache studwestlich des Plackenweg-Neubaugebiets mit
den Pferden hatte einen nicht zu unterschatzenden Freizeitwert fur
zahlreiche Spazierganger und wirde somit zur Lebensqualitat der
Menschen in Schréttinghausen beitragen.

Zudem diene sie als Sicker-, Puffer- und Schutzzone fur das Siek.

Zu den Grinden fir eine Inanspruchnahme der Wiesenflachen zur
Entwicklung eines Wohngebietes siehe Pkt. 2) 1.1. Planung allge-
mein - Wohnbauflachenentwicklung und —bedarf.

Zur Sicherung und zum Schutz des Sieks sowie der dortigen Fauna
und Flora sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen; siehe
Pkt. 2) 5.1 Natur / Umweltbelange - Schutz des Siekbereichs.

Der Anregung, auf die Entwicklung des neuen Wohngebietes
zugunsten der Erhaltung der Weideflachen zu verzichten, wird

nicht gefolgt.
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Anlieger im Bereich des Plackenwegs (Im Plangebiet)
(Schreiben vom 12.09.2015)

1. Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

Es werden Einwande gegen eine weitere Einleitung von Oberfla-
chenwasser aus dem ,Wohngebiet Plackenweg-West" in das
Siektal (Kerbtal, ,schutzwirdiger Biotopkomplex") erhoben. Alleine
die genehmigte Einleitung von Oberflachenwasser aus der Be-
standsbebauung am Plackenweg 12-26 habe den Bachbettverlauf
des Nebengewassers zum Schwarzbach deutlich verandert. Es sei
bei immer haufiger auftretenden Starkregenereignissen zu Uber-
flutungen des Wiesenbereiches gekommen und zu Abbrichen
und Unterspilung der Béschungen (auch im Bereich von Hausern)
und tiw. zum Freilegen der neben dem Gewasser verlaufenden 6f-
fentlichen Abwasserkanalisation von ganz Schréttinghausen ge-
kommen. Eine Bewirtschaftung der Flurstiicke 601 und 610 sei
selbst bei normalen Niederschlagsverhaltnissen schwieriger ge-
worden (feuchter Boden, trotz Drainagen). Es wird befirchtet,
dass die Weideflachen kinftig versumpfen und wirtschaftlich nicht
mehr nutzbar sein werden.

Die Flurstiicke 601 und 610 befinden sich unterhalb des RUB Horst-
kotterheide (E 1/9) in der Schlof3stral’e. Auf Flurstiick 610 ist ein na-
tirliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Uferabbriiche, Un-
terspulung der Béschungen und freigelegte SW-Kanalisation sind
ebenfalls nur in diesem Bereich bekannt.

Starkregenereignisse kdénnen zu extremen Vernassungen und star-
ken Oberflachenabflissen fihren. Uber die Regenwasserkanalisation
kénnen extreme Starkregenereignisse i.d.R. jedoch nicht abgeflihrt
werden, da diese hierfir nicht zu bemessen ist.

Die Bebauung entlang der Stralen Horstkotterheide, Plackenweg
und Bleekerfeld befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle
E 1/9. Fir die Mischwassereinleitung iber das RUB Horstkotterheide
in das namenlose Nebengewasser 16.06 zum Schwarzbach besteht
eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Detmold bis zum 30.06.2025.
In diesem Bescheid vom 11.06.2015 wurden Nebenbestimmungen
aufgenommen, die sich auch auf die Gewasser- und Einleitungssitua-
tion aus dem Plan- und Bestandsgebiet auswirken.

Der Bereich der Einleitungsstelle E 1/9 unterhalb des RUB Horstkot-
terheide in der Schlof3stralRe ist aufgrund der Bdschungssituation
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teren Wasserbehdrde und dem Umweltbetrieb / Stadtentwasse-
rung nochmals zu prifen, denn auch eine politisch gewollte Mal3-
nahme wie dem B-Plan Nr. |I/Sc 5 misse der Natur und den Men-
schen, die dort bereits leben und wirtschaften, gegenulber vertret-
bar sein.

serverlauf verschoben und der vorhandene Gewasserverlauf verfiillt
werden. Zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des Gewas-
sers soll die Einleitung gedrosselt auf den natirlichen Landabfluss
erfolgen. Die derzeitige Planung sieht den Bau eines Regenriickhal-
tebeckens (RRB) im unteren Bereich des Flurstlickes 498 zwischen
den Nebengewassern 16.06 und 16.06.01 vor. Die Fertigstellung ist
fur 2017 geplant. Hierdurch wird die hydraulische Belastung durch
die vorhandenen und geplanten Einleitungen auf die Nebengewasser
des Schwarzbaches deutlich reduziert.

Der Bau des Regenruckhaltebeckens ist unabhangig von der Ent-
wicklung des Baugebietes Plackenweg-West und Ergebnis einer be-
reits 2008 durchgefuhrten Gesamtbetrachtung fir die Einleitungen in
das Schwarzbachsystem.

An der geplanten Ableitung des Regenwassers wird aus den vorge-
nannten Grinden und mit Verweis auf die Erlauterungen — insbes.
zur derzeitigen Ableitung des Mischwassers sowie der Regenwas-
sereinleitung (Plackenweg 12-26) und zur geplanten Einleitungsmen-
ge aus dem neuen Wohngebiet Plackenweg-West - unter Pkt. 2) 2.1
Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung festgehal-
ten.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.
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2. Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung (Einlass-

bauwerk)

Es wird darauf hingewiesen, dass nun ein Einleitungsbauwerk mit
der Mdoglichkeit einer gedrosselten Einleitung Uber eine Stein-
schuttung errichtet werden soll. Vor diesem Hintergrund wird um
Information gebeten, mit welcher Einleitung in I/s zu rechnen ist
oder ob bei einem zukunftigen Starkregenereignis einfach der
Schieber "gezogen" wird, und was der Wasserrechtsantrag hier
vorsieht.

Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll orts-
nah in das namenlose Nebengewasser 16.06.01 zum Schwarzbach
eingeleitet werden.

Die Einleitung in das Gewasser kann ohne Rickhaltung erfolgen,
wenn diese so gestaltet bzw. geplant wird, dass der Eingriff in das
Siek so gering wie mdglich gehalten wird. Hierzu soll die Einleitungs-
stelle im oberen Siekbereich angeordnet werden. Die Zuleitung zum
Gewasser soll dann in offener Weise z. B. Gber eine Steinschittung
(zum Energieabbau) erfolgen.
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Die fur das Plangebiet zu beantragende Einleitungswassermenge
wird in Abhangigkeit von der GréRe, dem Versiegelungsgrad des
angeschlossenen kanalisierten Einzugsgebietes und  der
mafgeblichen Niederschlagsspende ermittelt. Die Berechnungen
erfolgen nach dem derzeitigen Stand der Technik bzw. entsprechend
den gesetzlichen Anforderungen.

Nach ersten Berechnungen auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes bzw. B-Planentwurfes ergibt sich bei ca. 5.500m?
kanalisierter Flache eine geplante Einleitungsmenge von ca. 58 I/s.
Konkretere und detailliertere Angaben zur kanalisierter Flache und
Einleitungsmenge werden erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ermittelt. Diese Einleitungsmenge wird weder das Siek noch die
benachbarte Nutzung / Bebauung beeintrachtigen.

(weitere detalilliertere Informationen zum Entwésserungskonzept und
der Bestandssituation sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
erldutert.)

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das namenlose Ne-
bengewasser 16.06.01 zum Schwarzbach ist ein Antrag auf Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 WHG bei der zustandi-
gen Behorde zu stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8 Anlieger im Bereich des Plackenwegs
(Schreiben vom 13.09.2015)

1. Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

An der geplanten Ableitung des Regenwassers wird mit Verweis auf
die Erlauterungen —insbes. zur derzeitigen Ableitungssituation, zu
N ; : : : AnderungsmafBnahmen am Schwarzbachsystem und zur geplanten
Im Marz 2015 sei das Kanalrohr in der Wiese in Deppendorf nahe Einleitungsmenge aus dem Gebiet Plackenweg-West - unter Pkt. 2)

der alten Klaranlage freigespllt, kurz danach neu verfullt und der )
Bachlauf wieder in Richtung Bdschung verlegt worden. Es sei nur 2.1 Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung festge-
halten.

Es wird erklart, dass die Einleitung des Oberflachenwassers vom
geplanten Wohngebiet fur bedenklich gehalten wird.
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eine Frage der Zeit, bis sich dies wiederholen wirde. Bei Einlei-
tung des Regenwassers vom geplanten Wohngebiet "Plackenweg
West" in das Siek wirde dieser Vorgang sicher extrem beschleu-
nigt. Nach eigener Berechnung wurde sich eine Wassermenge
von ca. von 18,6 Kubikmetern (18.600 Itr.) ergeben, die taglich zu-
satzlich in den Bach eingeleitet wurden. Zwar versickert ein Teil
des Wassers, doch die verbleibende Wassermenge werde sicher
die Kanalrohre wieder freispllen. Des Weiteren wirden die Wie-
sen an der alten Klaranlage und am Alpacahof zusehends ver-
sumpfen und so landwirtschaftlich unbrauchbar.

. Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

In Anbetracht des geplanten Anschlusses des Schmutzwasserka-
nals des geplanten Wohngebietes an den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Horstkotterheide wird darauf hingewiesen,
dass dieser bei Starkregen jetzt schon Uberlastet ist.

Es wird vorgeschlagen, zwei neue Kanalrohre bis zur alten Klaran-
lage entlang der SchloRstralRe zu verlegen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen.

Der Anregung bezlglich der Verlegung neuer Kanalrohre wird mit
Verweis auf die Erlauterungen zu Aufnahmekapazitdt und Belas-
tungsgrad des Mischwasserkanals, zu den Griinden fur Rlckstauer-
eignisse und zu Schutzmaflnahmen - unter Pkt. 2) 1.2 Ver- und Ent-
sorgung - Mischwasserkanalisation zurtickgewiesen.

Der Anregung beziiglich der Verlegung neuer Kanalrohre wird
nicht gefolgt.
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Anlieger im Bereich der StraBe Horstkotterheide
(Schreiben vom 13.09.2015)

. Bebauung / Wohndichte

Es wird erklart, dass die weitere Erschliefung von Wohngrundstu-
cken in Schréttinghausen begrtf3t wird, die flir den Bestand von
Grundschule und Kindergarten positiv ist. Es sei jedoch eine aus-
gewogene Distanz zur bestehenden Bebauung zu bericksichti-

. Schutz des Siekbereichs

Es sei auch der Naturschutzschutz beziiglich des Sieks zu beach-
ten.

Die Anordnung und Tiefe der Baufenster im Plangebiet sichert an der
engsten Stelle zwischen der geplanten und angrenzend vorhandenen
Bebauung einen Mindestabstand von ca. 15m. In den Ubrigen
Bereichen ist der Abstand noch grofier. Somit ist ein ausreichender
Abstand zur bestehenden Bebauung gewahrleistet.

Der Anregung, den Abstand zwischen der bestehenden und der
geplanten Bebauung zu vergroBern, wird nicht gefolgt.

Zur Sicherung und zum Schutz des Sieks sowie der dortigen Fauna
und Flora sind im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen ge-
troffen; siehe Pkt. 2) 5.1 Natur / Umweltbelange - Schutz des Siekbe-
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3. Ver- und Entsorgung - Mischwasserkanalisation

Es wird darauf hingewiesen, dass die Schmutz- und Oberflachen-
wasserentwasserung bereits heute nicht gewahrleistet ist. Es wird
kritisiert, dass der Abwasserkanal des neuen Baugebietes an den
Mischwasserkanal in der Horstkotterheide angeschlossen und das
Oberflachenwasser Uber das Siek abgeleitet werden soll.

Es wird ausgeflihrt, dass durch steigende Versiegelung und ver-
starkte Wohnbebauung in Schréttinghausen bereits vor Jahren die
Kapazitat des Abwasserkanals Uberschritten worden sei. 2004 ha-
be es bereits bei starkeren Regenfallen einen Rickstau im Kanal-
system mit div. Gebaudeuberflutungen gegeben, die alle Anlieger
betroffen hatten.

. Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasserbehandlung

Es wird angeflhrt, dass das Regenuberlaufbecken unter der Kreu-
zung SchloBstr. / Horstkotterheide nach einem besonders schwe-
ren Rickstau im oberen Teil der Horstkotterheide plétzlich intensiv
gesaubert worden sei, was den Schluss zuliel3e, dass die Ursache
fir den Rickstau im Regentberlaufbecken zu suchen ist. Seitdem
sei ein enger Reinigungsrhythmus des Beckens zu beobachten.
Das Regenuberlaufbecken sei seinerzeit eingerichtet worden, um
die Klaranlage in Deppendorf vor Uberflutung zu schiitzen. Die
Klaranlage sei aber 2 Jahre nach dem Bau des Regenuberlaufbe-
ckens stillgelegt und abgebaut worden.

Es wird flr fahrlassig erklart, weitere Einleitungen in das Abwas-
serkanalsystem vorzunehmen, solange dieses Problem besteht
und es wird angeregt, dem Grund des vermehrten Ruckstaus
nachzugehen.

Der Hinweis, den Naturschutzschutz bezlglich des Sieks zu bertick-
sichtigen, wurde bereits bertcksichtigt.

Die Einwendung gegen die Ableitung des Schmutzwassers wird mit
Verweis auf die Erlauterungen - insbes. zu Aufnahmekapazitat und
Belastungsgrad des Mischwasserkanals, zu den Grunden fir Ruck-
stauereignisse und zu Schutzmalinahmen - unter Pkt. 2) 1.2 Ver-
und Entsorgung - Mischwasserkanalisation zurtickgewiesen.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten
fachlichen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der
Anregung, auf eine Einleitung des Schmutzwassers aus dem
Plangebiet in den Mischwasserkanal in der Horstkotterheide zu
verzichten, wird nicht gefolgt.

Das geplante Wohngebiet Plackenweg-West liegt innerhalb des ge-
nehmigten Mischwasserkanalnetzes "Babenhausen-Deppendorf".
Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Strafl’en be-
findlichen Mischwasserkanédle und Uber das Regenuberlaufbecken
(RUB) Horstkotterheide der Klaranlage "Brake" zugeleitet.

An der geplanten Ableitung des Regenwassers wird mit Verweis auf
die Erlauterungen —insbes. zur derzeitigen Ableitungssituation, zu
AnderungsmafRnahmen am Schwarzbachsystem und zur geplanten
Einleitungsmenge aus dem Gebiet Plackenweg-West - unter Pkt. 2)
2.1 Ver- und Entsorgung — Niederschlagswasserbehandlung festge-
halten.

Die Bedenken werden auf Grundlage der vorgenannten fachli-
chen Ausfiihrungen insgesamt zuriickgewiesen. Der Anregung,
auf eine Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet in
den Graben zu verzichten, wird nicht gefolgt.
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3)  Anderungsvorschlige der Verwaltung zum Entwurf

Durch die Amterabstimmung haben sich folgende Anderungen gegeniiber dem Entwurf er-
geben:

Textliche Festsetzungen

e Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Hinweis
zur Bodenbefestigung)
e Erganzung der ,Sonstigen Hinweise“ um einen Hinweis bezuglich Kampfmittel

Begrindung
e Erganzung der Aussagen zu Versorgung mit Schulplatzen

e Erganzung und Detaillierung der Aussagen zur Schmutz- und Niederschlagsentwas-
serung

o Erganzung von Aussagen zur Loschwasserversorgung

o Aktualisierung und Ergénzung der Aussagen zur Kostenschatzung

Planzeichnung
e \Verschiebung der Trasse des Regenwasserkanals im sudwestlichen WA-1 nach Os-
ten in den Bereich des Ful3- und Radweges zur Schlof3stralle
e Aufnahme von Leitungsrechten westlich des Ful3- und Radweges zur Schlof3stralle
und stdlich des Ful3- und Radweges zur Horstkotterheide sowie Verlangerung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

Des Weiteren wurde die Plangrundlage entsprechend des neuen Katasters aktualisiert.

Es handelt sich lediglich um geringfiigige Erganzungen und Konkretisierungen am Bebau-
ungsplan, der Begriindung sowie der textlichen Festsetzungen gegenuber der Entwurfs-
fassung des Bebauungsplanes. Die Anderungen und Ergéanzungen dienen der Klarstellung;
sie betreffen nicht die Grundzuge der Planung.
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