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231. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Neue Wohnbauflache Plackenweg-West*

= Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
= Begrindung
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Dornberg

231. Flachennutzungsplan- Anderung
,Neue Wohnbauflache Plackenweg-West"
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Begriindung zur 231. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Zur Umsetzung geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Bereich ndérdlich der
~Schlolstralle”, stidostlich der Bebauung entlang der Stralle ,Horstkotterheide“ sowie sid-
westlich der StraRe ,Plackenweg* im Stadtbezirk Dornberg ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich, die die Neudarstellung von ,Wohnbauflache* zum Gegenstand
hat.

Sie soll als 231. Anderung ,Neue Wohnbauflache Plackenweg-West“ durchgefiihrt werden
und erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. || / SC 5 ,Wohngebiet Pla-
ckenweg-West".

Planungsanlass und Planungsziel

Die Bezirksvertretung Dornberg hatte in der Sitzung am 14.04.2005 die Verwaltung beauf-
tragt, eine Rahmenplanung fir die weitere Entwicklung des Ortsteils Niederdornberg-
Deppendorf-Schréttinghausen zu erstellen.

Um die zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven zu ermitteln, wurden alle fur
eine Wohnentwicklung angefragten und mdglichen Flachen mit einer Gesamtgréf3e von ca.
70 ha in das Untersuchungsprogramm aufgenommen und eine umfangreiche Struktur- und
Rahmenpla-nung erarbeitet, bei der die Perspektiven einer Ortsteilentwicklung detailliert
uber-pruft wurden. Entsprechend dem in diesem dialogorientierten Planungsprozess zugrun-
de gelegten Zielraster gehort die Planungsflache ,Plackenweg-West“ zu den Flachen, die im
Rahmen der Untersuchung generell flr eine (Wohn-)Bebauung als geeignet bewertet wur-
den. Wesentlicher Aspekt fur die Eignung dieser Flache waren u. a. die ,Abrundung der vor-
handenen Siedlung“ sowie der Aspekt ,Herausbildung klarer Ortsrander* bzw. ,Reparatur
indifferenter Siedlungsrander*.

Daruber hinaus bieten sich die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen im Umfeld
des Plangebietes zur Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches an. In fuRlaufiger Entfer-
nung befinden sich die Gemeinschaftsgrundschule Schréttinghausen-Deppendorf sowie eine
Kindertagesstatte und ein Freibad. Die OPNV-Verbindung gewahrleistet grundséatzlich eine
Anbindung an alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der Bielefelder Innenstadt und
der umliegenden Stadtbezirke. Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung an der
Schréttinghauser- und der Beckendorfstral3e.

In der Bezirksvertretung Dornberg und in der Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungs-
ausschusses im Februar 2007 wurde die ,Struktur- und Rahmenplanung Nordliches Dorn-
berg - Perspektiven der Ortsteilentwicklung Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen®
zustimmend zur Kenntnis genommen. Die weitere Siedlungsentwicklung des Ortsteils Nie-
derdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen soll auf Grundlage des ,Siedlungskonzeptes
Nordliches Dornberg® und der im Siedlungskonzept dargestellten Flachen erfolgen. Die Ver-
waltung wurde auRerdem beauftragt, bei der Bezirksregierung Detmold anzufragen, ob bzw.
in welchem Umfang eine Umsetzung dieses Siedlungskonzeptes bzw. der angestrebten
Entwicklungsflachen zur Umsetzung in der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.
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Uber das Ergebnis der daraufhin gestellten landesplanerischen Anfrage wurde die Bezirks-
vertretung Dornberg und der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 21.08.2007
informiert. Demnach bestehen aus Sicht der Regionalplanung u. a. fir die Darstellung der
Planungsflache ,Plackenweg-West* als Wohnsiedlungsflache keine landesplanerischen Be-
denken.

Neben den bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sollen die regio-
nalplanerisch realisierbaren Planungsflachen des Strukturkonzeptes die Grundlage der wei-
teren stadtebaulichen Wohnbauflachenentwicklung des Ortsteils Niederdornberg-
Deppendorf-Schréttinghausen sein.

Mit der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. Il/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West* soll dem Planungsauftrag gefolgt und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Umnutzung der landwirtschaftli-
chen Flachen fir Wohnbauzwecke geschaffen werden. Damit wird der Wohnungsnachfrage
der im Stadtbezirk Dornberg ansassigen Bevdlkerung Rechnung getragen.

Lage im Stadtgebiet, Verkehrliche Anbindung

Die geplante Bauflache ,Plackenweg-West" liegt nérdlich der Schlo3stralde, sudéstlich der
Bebauung entlang der Strale Horstkotterheide sowie westlich der Stral’e Plackenweg im
Ortsteil Schrottinghausen im Stadtbezirk Dornberg.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die Gemeinschaftsgrundschule Schréttinghausen-
Deppendorf sowie eine Kindertagesstatte und ein Freibad. Die OPNV-Verbindung gewahr-
leistet eine Anbindung an alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der Bielefelder Innen-
stadt und der umliegenden Stadtbezirke. Bushaltestellen befinden sich in ful3laufiger Entfer-
nung an der Schréttinghauser Straflde und der Beckendorfstralle.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den fur eine ,Wohnnutzung“ geplanten Bereich als
.Landwirtschaftliche Flache“ dar. Daran grenzen im Nordosten und im Nordwesten ,Wohn-
bauflachen und im Sdden ,Landwirtschaftliche Flachen“ an. Im Norden des Plangebietes
befindet sich ein ehemaliges Bauernhaus, das zu Wohnzwecken genutzt wird. Das im Sud-
westen angrenzende Siek mit einen namenlosen Gewasser ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Flache flr Wald“ dargestellt und soll als solche beibehalten werden.

Mit der geplanten Anderung von ,Landwirtschaftlicher Flache“ in ,Wohnbauflache“ soll u. a.
an diesem Standort die weitere Entwicklung des Ortsteils Niederdornberg-Deppendorf-
Schréttinghausen als Arrondierung des Siedlungsbereiches erfolgen. Dies entspricht den
Zielen der o. a. ,Struktur- und Rahmenplanung Nérdliches Dornberg - Perspektiven der Orts-
teilentwicklung Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen®.
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Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung geht aus dem beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Art der Bodennutzung
haben folgende GréRenordnung:

Flachennutzungsplan

Bisher kiinftig
Art der Bodennutzung

Landwirtschaftliche Flachen

Wohnbauflachen

Gesamt

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemaly §2 (4) BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
dargelegt ist. Im Rahmen der 231. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde kein eigen-
standiger Umweltbericht erarbeitet, sondern gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB zulassigerweise
auf den Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detail-
lierten Umweltprifung bzw. Artenschutzrechtlichen Betrachtung verwiesen (Abschichtung).

Der vorliegende Umweltbericht geht im Ergebnis davon aus, dass unter Bertcksichtigung der
im Umweltbericht fir die jeweiligen Schutzguter genannten Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen die mit dem Planvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in der Summe so
reduziert werden konnen, dass keine planungsrechtlichen Restriktionen hinsichtlich einer
baulichen Entwicklung verbleiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des §
44 BNatSchG kdnnen darlber ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erforderlichen Untersu-
chungen der ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten® sind im Zuge
der ,Struktur- und Rahmenplanung Nérdliches Dornberg - Perspektiven der Ortsteilentwick-
lung Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen® erfolgt, die in der Bezirksvertretung
Dornberg und in der Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses im Februar
2007 zustimmend zur Kenntnis genommen wurde. Demnach soll die weitere Siedlungsent-
wicklung des Ortsteils Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen auf Grundlage des
»oiedlungskonzeptes Nordliches Dornberg“ und der im Siedlungskonzept dargestellten Fla-
chen erfolgen.

Hinweise

Die 231. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen“. Anderungen fiir die Teilplane ,Ver-
und Entsorgung® und ,Spielflachen” sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungs-
plan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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231. WIRKSAME FASSUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN- -

" TEILPLAN FLACHEN

ANDERUNG

.Neue Wohnbauflache Plackenweg-West* S;_It;g gsgﬁrgicAf;] derung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD PLANBLATTZ

231. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN- Teilplan Flichen
ANDERUNG

AbschlieBRender Beschluss
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Gelt bereich
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Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

231.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflédchen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Gberértliche und drtliche HauptverkehrsstraBen)

Abwagung

hinsichtlich
StraBennetz III. Ordnung Nutzangs-
(fidr das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- beschrénkung

und SammelstraBen)
Imissionsschutz

w1 Trassenverlauf unbestimmt beachten
= Bahnanlage
s=@m  Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Fldche far Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fur Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

Flachen fiir Abgrabungen

Flachen flir Aufschittungen
Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

%%

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsabungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

CVOOBBOB0-00BOSCRRCOIO

Feuerwehr

QOGOCREROL COOO0RR0O6RO

Nachrichtliche Ubernahmen

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingédrten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache

Mullbeseitigungsaniage
(Rekultivierungsabsichten dargestelit,
soweit die Flache nicht sténdig als
Versorgungsfliche verbleibt)

L __ . Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet
Naturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

[@&-& ] wasserschutzzone II, T11, ITIA, 1118
Hinweise

Geeignete Erholungsrdume
AAAAAA Abwiagung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung

und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung




