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Lage im Stadtbezirk, ohne Maf3stab

Verfasser: Tischmann Schrooten, Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung,
Rheda-Wiedenbrick, unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.42
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Abgrenzungsplan vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlielBungsplan
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Abbildung 1: Luftbild als Bestandsplan

Planungsstand: Vorentwurf
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Abbildung 2: Projektplanung Lageplan (Alain Rosa Architekt, September 2015)
Regelungsebene: Vorhaben- und ErschlielBungsplan
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Abbildung 3: Geplante Nutzungen, Uberbaubare Flachen und Nutzungsmalle
Regelungsebene: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Abbildung 4: Geplante textliche Festsetzungen zu Nutzungsart/Nutzungsmaf
Regelungsebene: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

1 Art der baulichen Nutzung
SO H/B 1.1 Sondergebiet SO H/B ,Hotel/Boardinghouse mit Gaststatte*
gemaf § 11 BauNVO
1.1.1 Zulassig ist ein Hotel/Boardinghouse mit
- Suiten/Zimmern, Mehrzweckflachen (z.B. Tagungsraume),
Gaststatte/Bar/Gastronomie und ,dienende” Raume/Nutzungen
(z.B. Kiiche)
- bis zu 1.000 m2 Park mit Aul3engastronomie
- mindestens 200 m2 Dachgarten
Zum Entwurfsstand des Bebauungsplans werden in Anlehnung an
den Bedarf des Vorhabens mit gewissen Spielraumen fir die
erforderliche Flexibilitat bei der Umsetzung Konkretisierungen der im
Einzelnen zulassigen Nutzungen vorgenommen.
1.1.2 Unzuléssig sind ausdricklich
Vergnugungsstatten jeglicher Art, wie z.B. Wettbiros, Spielhallen,
Casinos, Peep-Shows und Sexshops sowie Bordelle.
2 Malf der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GHmax ... Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung werden zum Entwurfs-
m U. NHN stand des Bebauungsplans ausgearbeitet. Dabei wird als Maximal-
hohe fir die Gebaudeteile mit genutztem Dachraum eine Gesamt-
hohe GH von etwa 12,5 m Uber der Hohe des Erdgeschoss-
fuBbodens bestimmt. Eine abgestufte Maximalhthe wird fir den
Gebaudeteil mit Dachterrasse definiert.
GRZ ... Die Grundflachenzahl GRZ wird zum Entwurfsstand des Bebau-

ungsplans in Anlehnung an den Bedarf des Vorhabens mit gewissen
Spielrdumen fur die erforderliche Flexibilitdt bei der Umsetzung
bestimmt.

Fur den Park mit AuBengastronomie wird der maximale Ver-
sieglungsgrad ebenfalls im Aufstellungsverfahren entsprechend
konkretisiert.
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Abbildung 5: Visualisierungen Massenmodell
Regelungsebene: Vorhaben- und Erschlielungsplan
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