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Erstaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 111/4/63.00
"Hotel/Boardinghouse an der Promenade Ecke SchubertstraBe" fiir das Gebiet
nordostlich der Promenade, nordwestlich der SchubertstraBe und stiidwestlich der
Bebauung an der Lessingstrale

- Stadtbezirk Mitte -

Aufstellungsbeschluss
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Anderung von Planungsrecht/Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschlussvorschlag:

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. [1/4/63.00 ,Hotel/Boardinghouse an der
Promenade Ecke Schubertstrale” fiir das Gebiet nordostlich der Promenade, nordwestlich
der Schubertstral3e und stdwestlich der Bebauung an der Lessingstralie ist gemaf § 2 (1)
und § 12 BauGB aufzustellen. Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im
Abgrenzungsplan mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung (UWP) werden gemal den
Ausfuhrungen in dieser Beschlussvorlage festgelegt (Anlage B).

3. Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1Il/4/63.00
,Hotel/Boardinghouse an der Promenade Ecke Schubertstral’e” ist gemaf § 2 (1) BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB sollen auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefihrt werden.




Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzelle Auswirkungen:

Die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Bebauungsplan soll durch ein
Planungsbiro erarbeitet werden. Kosten fir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der
vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu1l.)

Ein Investor beabsichtigt die Revitalisierung der ,Schénen Aussicht* an der Promenade auf dem
Sparrenberg mit der Nachnutzung durch ein Hotel/Boardinghouse mit Gaststatte. Das Vorhaben
wurde auf Grundlage einer Bauvoranfrage bereits im Beirat fir Stadtgestaltung besprochen. Der
Beirat hat dabei die Schaffung eines Objekts mit einer dem Ort angemessenen Ausstrahlungskraft
und einem selbstbewussten Auftritt angeregt. Um eine dauerhafte wirtschaftliche Tragfahigkeit zu
unterstitzen hat der Beirat eine Erhdhung der Zimmerzahl angeregt, die in der Planung zur
Bauvoranfrage zunachst nur bei etwa 20 Zimmern lag. Der Bauvorbescheid wurde im Marz 2015
erteilt. Der Vorhabentrager hat das Projekt zwischenzeitlich weiterentwickelt und zuletzt zur
Beratung in der Bezirksvertretung Mitte im November 2015 vorgelegt.

Das Projektgrundstick umfasst das bestehende Grundstick der Schénen Aussicht (Flurstiick
308) zuzlglich einer kleinen Teilflache aus dem Flurstiick 93 fiir die Anbindung an die Promenade.
Hier qilt bisher kein Bebauungsplan, der Bereich ist nach § 35 BauGB als sogenannter
»+Aullenbereich im Innenbereich“ zu beurteilen. Im Frihling/Sommer 2015 wurde in Teilen des alten
Gebaudes bereits eine Zwischennutzung als Ausflugslokal wieder aufgenommen. Zur Schaffung
einer dauerhaften, verlasslichen Rechtsgrundlage fir das Vorhaben und zur Sicherung stadtischer
Planungsziele insbesondere in Bezug auf die Nutzungsart und die stadtebauliche Einbindung in
der vorhandenen, markanten Lage im Stadtzentrum ist ein Planungserfordernis nach § 1 (3)
BauGB gegeben. Auf Grundlage der im November 2015 vorgestellten Planung soll nun ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Revitalisierung der Schénen Aussicht als offentlich wahrnehmbares Hotel/Boardinghouse mit
Gaststatte, welches den historisch entstandenen, markanten Ausflugspunkt an der Promenade auf
dem Sparrenberg wieder in das belebte Stadtgeflige einfligt und im Nutzungskonzept dieser
Situation, den Belangen von Natur und Landschaft sowie der Nachbarschaft Rechnung tragt,
entspricht den grundlegenden stadtebaulichen Zielen flr diesen besonderen Ort in der Innenstadt.

Zu?2.)

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (UWP) sind nach § 2 (4) BauGB fur jeden
Bauleitplan durch die Kommune festzulegen. Im vorliegenden Planungsfall erfolgt eine
Revitalisierung und innerer Erganzung einer vorhandenen Nutzung ohne zusatzliche Ausdehnung
in den Freiraum in der Nahe des FFH-Gebiets ,Sparrenburg®. Naherer Untersuchungsbedarf wird
dazu in verkehrlicher Hinsicht, in Bezug auf Schallimmissionen sowie zu Artenschutzbelangen und
FFH-Vertraglichkeit gesehen. Dazu wird auf die entsprechenden Ausfuhrungen in Anlage B
verwiesen.

Zu 3.)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange soll auf der Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung durchgefihrt werden, um weitere planungsrelevante Informationen und
Abwagungsmaterialien fur die Erarbeitung des Entwurfs zu erlangen.

Kurzfassung der Planungsziele:




Verfahren und Fldchennutzungsplan

Das Vorhaben umfasst einen vorhandenen, bereits bebauten Standort im Ubergang zwischen dem
Grin- und Erholungsbereich des Sparrenbergs/Teutoburger Walds und dem Siedlungsbereich im
Nordosten und Sidwesten. Es liegt inmitten des Siedlungsbereichs, jedoch in einer
Aullenbereichslage nach § 35 BauGB innerhalb des Innenbereichs. Deshalb und aufgrund der
Nahe zum FFH-Gebiet ,Sparrenburg” (rd. 250 m nordwestlich) wird unmittelbar ein sogenanntes
.Normalverfahren“ nach § 3/§ 4 BauGB mit Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB
durchgeflihrt. Auch dabei ist erganzend die FFH-Vertraglichkeit gesondert nachzuweisen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Griinflache dar. Vorhandene
Baulichkeiten, wie auch das vorhandene Gebaude und Gelande der Schonen Aussicht sind als
,dienende“ Elemente in dieser Grinflache entstanden bzw. waren schon bei Erstaufstellung des
Flachennutzungsplans gegeben. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der geringen Projektflache
im Vergleich zum Grlnbereich auf dem Kamm des Sparrenbergs insgesamt wird auch flir das
aktuelle Vorhaben kein Erfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans gesehen. Dafir
spricht weiterhin, dass das Vorhaben auch kinftig eine gastronomische Nutzung im Sinne eines
Ausflugslokals vorsieht und damit auch die bereits lange Zeit gegebene ,dienende Funktion® fiir den
Grinbereich wiederbelebt.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet an der noérdlichen Ecke Promenade/Schubertstralie ist durch die Hanglage in
Richtung Nordosten sowie die vorhandenen Gebaude und Nebenanlagen der Schdonen Aussicht
und die insbesondere ndrdlich und norddstlich bestehende, parkartige, terrassierte Gartenanlage
gepragt. GrolRere Geholze stocken nur am Rand, der umgebende Grinraum ist aber stark durch
unterschiedlich dichte Gehoélzbestande tUberwiegend aus Laubbdumen gepragt.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1Il/4/63.00 ist erforderlich, um die Revitalisierung und
Weiternutzung der Schénen Aussicht in markanter Lage am Sparrenberg nach den grundlegenden
stadtischen Planungszielen der Starkung und Weiterentwicklung des Plangebiets selbst sowie
auch des umgebenden Naherholungsraums einschliel3lich der kirzlich aufgewerteten Sparrenburg
planungsrechtlich zu steuern. Auf Grundlage einer privaten Entwicklungsabsicht sollen
umgebungsangepasste, langfristig tragfahige Nutzungsmaoglichkeiten durch ein modernes,
attraktives Hotel/Boardinghouse auf bis zu vier Ebenen einschlief3lich Dach- und Untergeschoss
mit Gaststatte erdffnet werden. Der Geltungsbereich umfasst mit rd. 0,42ha i.W. das
Projektgrundstiick sowie eine kleine Anschlussflache an die Promenade. Auf dieser soll eine
direkte Uberbriickung zwischen der Promenade und der nach dem konkreten Vorhaben geplanten,
offentlich zuganglichen Dachterrasse oberhalb der vorhandenen Rotunde des Bestandsgebaudes
untergebracht werden.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die vorhandene Schubertstralle, die den Verkehr Uber das weitere
anschlielende StraRennetz nach Norden zur Detmolder StralRe ableitet. Der ruhende Verkehr soll
Uber die bereits geregelte Mitnutzung des o6ffentlichen Parkplatzes an der Schubertstralle sowie
Uberwiegend Uber eine Tiefgarage geregelt werden, die unter dem Neubauteil des
Hotels/Boardinghouses untergebracht werden soll.

Zur Sicherstellung der Nachbarvertraglichkeit werden Verkehrs- und Schallgutachten eingeholt und
deren Ergebnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens in die Planunterlagen eingearbeitet.

Loseke Bielefeld, den
Stadtkdmmerer
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