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Geltungsbereich  -  Übersichtsplan 
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Luftbild 
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Anlass der Planung  /  Planungsziele 
Anlass 
 Anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstücken 
 Reserven an Baugrundstücken nicht ausreichend vorhanden 
 Nachnutzung der Brache des Gärtnereibetriebes möglich 
 Konkretes Projektinteresse zur Errichtung von Studentenwohnungen 

 
Ziel 
 Planungsrechtliche Grundlage für die Entwicklung eines Wohngebietes für 

unterschiedliche Nachfrage-Segmente / eine breite Zielgruppe 
 Einfamilienhäuser, Mehrfamilienhäuser, Studentenwohnungen 
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Geltungsbereich  -  Abgrenzungsplan 
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Flächennutzungsplan 
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Gestaltungsplan 
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Gestaltungsplan 

EFH:  34 x 1,5 WE = 51 WE 
DH:  4  x 1 WE    =   4 WE 
H:  8  x 1 WE    =   8 WE 
MFH:                      = 36 WE 
                               = 99 WE 

Studentenwohnen: ca. 55 WE 

 
∑ = ca. 154 WE 
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Art und Maß der baulichen Nutzung 
Art der baulichen Nutzung: 
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 

Maß der baulichen Nutzung: 
Grundflächenzahl GRZ: 0,4  
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Maß der baulichen Nutzung 
Einfamilien- und Doppelhäuser, Hausgruppen 
 Zahl der Vollgeschosse: II 
 Traufhöhe: 6,50 m 
 Firsthöhe: 10,00 m 
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Maß der baulichen Nutzung 
Einfamilien- und Doppelhäuser, Hausgruppen 
 Zahl der Vollgeschosse: II 
 Traufhöhe: 6,50 m 
 Firsthöhe: 10,00 m 
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Maß der baulichen Nutzung 
Mehrfamilienhäuser 
 Zahl der Vollgeschosse: III 
 Traufhöhe: 7,00 m 
 Firsthöhe: 12,00 m 
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Maß der baulichen Nutzung 
Studentenwohnen 
 Zahl der Vollgeschosse: III + Staffelgeschoss 
 Gebäudehöhe: 12,00 m 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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