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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Sennestadt

241. Flachennutzungsplan-Anderung
.Gewerbliche Bauflache Fuggerstralie®
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Begriindung zur 241. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Bereich nérdlich der Bahntrasse Bielefeld-Paderborn
westlich der Verler Stral3e im Stdwesten des Stadtbezirkes Sennestadt die Sicherung und
Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbestandortes.

Dafir ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die eine geringfiigige Er-
weiterung nach Nordwesten der heute schon im wirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten ,Gewerblichen Bauflache" zum Gegenstand hat.

Sie soll als 241. Anderung ,Gewerbliche Bauflache FuggerstraRe* durchgefiihrt werden. Pa-
rallel hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 49 Logistik-Park-
Fuggerstrafie.

Planungsanlass und Planungsziel

Das Unternehmen Alpha Industrial GmbH & Co. KG plant eine Revitalisierung und Inwertset-
zung des bestehenden Gewerbestandortes sidlich der Fuggerstraf3e und nordlich der Bahn-
strecke Bielefeld-Paderborn. Es handelt sich um einen tradierten groR3flachigen Gewerbe-
und Logistikstandort, der auch das sldlich der Bahnlinie Bielefeld-Paderborn bestehende
Gewerbegebiet Krackser Stral3e/ Dunlopstral3e umfasst. Der Bereich ist seit den 1970er Jah-
ren im Flachennutzungsplan als Gewerbestandort planerisch eingestuft, eine gewerbliche
Entwicklung des Bereiches Fuggerstral3e erfolgte ab den 1980er Jahren. Teile des Berei-
ches sudlich der FuggerstralRe liegen derzeit brach bzw. sind untergenutzt.

In diesem Zusammenhang soll eine Umstrukturierung und Inwertsetzung zum ,Logistik-Park-
Fuggerstral3e” einschliellich des Baus neuer Lagerkomplexe erfolgen. Ziel ist es, den ge-
samten Standortbereich entsprechend den heutigen baulichen, ékonomischen und energeti-
schen Anforderungen als Gewerbestandort zu sichern sowie als Logistikstandort zu aktivie-
ren und weiter zu entwickeln. Der Bereich soll im 0. a. Bebauungsplan als Industriegebiet
ausgewiesen werden. Mindergenutzte Flachen sollen neugeordnet und nachverdichtet sowie
die vorhandenen Lagerhallen schrittweise durch Neubauten ersetzt werden.

Mit der Revitalisierung und Umstrukturierung erfolgt eine weitere Nachverdichtung und Opti-
mierung der Ausnutzung der Flache des bestehenden Gewerbestandortes (Mehrschichtbe-
trieb). Mit der Ansiedlung/ Errichtung eines Paketlogistikbetriebs sollen 450 Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Geeignete Alternativflachen fir ein Industriegebiet im Stadtgebiet mit der Moglichkeit fur ei-
nen Mehrschichtbetrieb sind, insbesondere unter Bertcksichtigung, dass ein bestehender
Gewerbestandort wiedergenutzt wird, nicht vorhanden. Es handelt sich um einen bestehen-
den Logistikstandort, der Synergieeffekte fir Logistikbetriebe vorhalt, sowie weitere Syner-
giepotenziale beinhaltet. Alternativen zur Ansiedlung des Logistikbetriebes an anderer Stelle
auf dem Gewerbestandort bestehen nicht, da Puffer zur dstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung einzuhalten sind und die vorhandenen Bauflachen bereits vermietet sind. Zeitliche Alter-
nativen bestehen ebenfalls nicht, da der bisherige Betriebsstandort in der Region bis Ende
2017 gekindigt wurde.

Trotz intensiver Ausnutzung des bestehenden Gewerbestandortes ist es zur Optimierung
des Flachenzuschnitts erforderlich, eine Erweiterung des Gewerbestandortes vorzunehmen.
Dazu bestanden im Vorfeld der Planaufstellung grundsétzlich zwei Alternativen in Form von
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potenziellen Erweiterungsflachen. Im Ergebnis einer naturschutzfachlichen Erstbewertung
wurde der nun geplanten Erweiterung in Richtung Nordwesten ein geringeres Konfliktpoten-
zial attestiert.

Mit der Neustrukturierung des bestehenden Gewerbestandortes wird dem Ziel der Verringe-
rung der Inanspruchnahme von Flachen sowie dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden durch Wiedernutzung und Nachverdichtung von Flachen im Sinne ei-
ner stadtebaulichen Innenentwicklung gemafld 8 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch entspro-
chen. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes erfolgt zur Optimierung des Flachenzu-
schnitts eine Erweiterung des Gewerbestandortes in den Bereich einer heute im Flachennut-
zungsplan dargestellten und der realen Nutzung entsprechenden ,Flache fur Wald*.

Die 241. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbliche Bauflache FuggerstraRe* so-
wie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/ST 49 mit dem Ziel der Ausweisung eines
»Industriegebietes” dienen der Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbe-
standorts sowie der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Stadtbezirk Sennestadt.

Entwicklung aus dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan

Der im Entwurf vorliegende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
formuliert unter Pkt. 6.1-1 das Ziel, dass die Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht und fla-
chensparend an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhan-
denen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspo-
tentialen auszurichten ist. Diesem Ziel wird entsprochen, da die weitest gehende Wiedernut-
zung eines bestehenden Gewerbestandortes geplant ist, mit dem Ziel der Verringerung der
Inanspruchnahme von Flachen sowie dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzung und Nachverdichtung von Flachen.

In dem seit 2004 wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld (Blatt 16), wird der Gewerbestandort Fuggerstral3e als Bereich fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Nach Westen bis zur Autobahn A 2
und nach Siden Uber die Bahnstrecke Bielefeld-Paderborn hinaus, bis zur Autobahn A 33,
schlie3en sich weitere GIB-Flachen an. Nérdlich des Gewerbestandortes liegen Waldberei-
che mit Uberlagernden Darstellungen zum Grundwasser- und Gewasserschutz sowie zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung. Somit findet mit der geplanten
Weiternutzung des bestehenden gewerblich-industriellen Standortes unter Einbeziehung von
Randflachen im Ubergangsbereich zwischen GIB und Waldbereich eine Entwicklung geman
dem Regionalplan statt. Von der geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes in Richtung
Nordwesten sind lediglich Randbereiche dieser hier festgelegten Freiraumfunktionen betrof-
fen.

GemaR § 34 Landesplanungsgesetzt (LPIG) hat die Stadt Bielefeld die Ubereinstimmung der
Planung mit den Zielen der Ubergeordneten Raumordnung und Landesplanung angefragt,
die zwischenzeitlich mit Schreiben vom 16.12.2015 seitens der Bezirksregierung Detmold
erklart wurde. Diese Zustimmung ist mit Hinweisen fur den o. a. parallel aufgestellten Be-
bauungsplan ergangen sowie mit dem Hinweis, dass die westlich an den Planbereich an-
grenzenden Waldbestande aufgrund von der Stadt Bielefeld dokumentierten hohen 6kologi-
schen Wertigkeit bei der geplanten Regionalplan-Neuaufstellung dem Freiraum zugeordnet
werden sollen.
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Verkehrliche Anbindung und Eighung des Plangebietes fur gewerbliche Nutzungen

Fur die gewerbliche Wirtschaft ist die Uberregionale Verkehrsanbindung ein Standortfaktor
von herausragender Bedeutung, weil die Waren- und Dienstleistungsstréme vor dem Hinter-
grund der Internationalisierung und der Bedeutung des Exports fur die deutsche Wirtschaft
nach wie vor zunehmen. Nach allen Prognosen wird sich dieser Trend weiter fortsetzen.

Die gute Anbindung an die groRraumigen Ost- West-Verkehrsachsen A 2, A 30, A 44 und an
die A 33 sind deshalb ein wichtiger Standortfaktor bei der Neuausweisung von Gewerbe- und
Industrieflachen. Diese Voraussetzung ist an dem Gewerbestandort Fuggerstralle durch die
gute Erreichbarkeit der beiden Autobahnanschlisse der A 2 und der A 33 gegeben.

Das Plangebiet wird von Norden lber die Fuggerstral3e erschlossen. Die Fuggerstrafie flhrt
zur Verler Stral3e, die die Verteilung nach Norden und Siden Ubernimmt. Eine schienenseiti-
ge Anbindung tber die angrenzende Bahntrasse liegt nicht vor.

Das Plangebiet ist Uber die Buslinien 39 (Richtung Sennestadt Bahnhof und Oerlinghausen
Bahnhof), 46 (Richtung Sennestadt Bahnhof und Stukenbrock) und 47 (Richtung Sennestadt
Bahnhof und Schlof3 Holte Bahnhof) an das offentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Die
Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungsbereich Fuggerstrae / Verler StralRe jeweils auf
der ostlichen und der westlichen Stral3enseite der Verler Stral3e. In der Mitte der Verler Stra-
Re befindet sich eine Querungshilfe.

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der Krackser Straf3e in ca.600 m fuRlaufiger Ent-
fernung zur Kreuzung Fuggerstral3e / Verler StraRe der Bahnhof Sennestadt mit Anbindung
an das Regionalbahnnetz der Linie 74 (Sennestadtbahn). Diese verkehrt im Stundentakt,
wobei ein Ausbau der Taktung auf einen 30-Minutentakt geplant ist.

Um die Belange des Verkehrs zu bericksichtigen, wurde ein Fachgutachten erstellt. In die-
sem wurden insbesondere das durch die Planung verursachte Verkehrsaufkommen, die Zu-
satzbelastung auf Straf3en in der Umgebung sowie die Leistungsfahigkeit betroffener Kno-
tenpunkte im Umfeld untersucht.

Im Ergebnis werden die Mehrbelastungen bei Umsetzung der geplanten Anbindung des
Plangebietes an die angrenzenden Uberdrtlichen Verkehrstrassen als moderat bewertet. Das
StraRennetz mit Anschluss an die Ubertrtlichen Hauptverkehrsstralen kann die Ver-
kehrsmengen angemessen bewaltigen.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist der bestehende Gewerbestandort
bereits als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Die geplante nordwestliche Erweiterungsfla-
che sowie die Fuggerstralle selbst sind bisher als ,Flache fur Wald“ dargestellt und sollen
kunftig insgesamt als ,,Gewerbliche Bauflache" dargestellt werden.

Dabei stellt die Neudarstellung der Fuggerstral3e mit einer Flache von 1,3 ha lediglich eine
Bereinigung des wirksamen Flachennutzungsplanes dar, so dass fir eine gewerbliche Ent-
wicklung lediglich 2,1 ha der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflache
neu in Anspruch genommen werden.

Teile der Flache des Anderungsbereiches liegen heute im Geltungsbereich des "Land-
schaftsschutzgebietes Trockensenne" (L 2.2-2) des Landschaftsplanes Bielefeld—Senne, das
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als solches in den wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen wurde. Damit
hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Land-
schaftsplan Bielefeld-Ost. Gemal § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW (LG) treten bei Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellun-
gen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aufl3er Kraft. Die Grenze des Geltungsbe-
reichs soll entsprechend 8§ 16 LG auf die Grenze zwischen dem festgesetzten Gewerbege-
biet und dem Landschaftsschutzgebiet zuriickgenommen werden und wird in der neuen
Grenzziehung zum gegebenen Zeitpunkt in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.

Ebenso liegen Teile der Flache des Anderungsbereiches im Bereich der Wasserschutzzone
Il A des Wasserschutzgebietes Bielefeld Sennestadt-West. Nach Nr. 10.1 der Anlage A der
am 5. August 2013 festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung stellt die Ausweisung
neuer Gewerbe- und Industriegebiete in der Zone Ill A einen Verbotstatbestand dar. Die im
Verfahren befindliche neue Verordnung enthalt ein gleichlautendes Verbot. Aufgrund derzei-
tiger Einschatzung der hydrogeologischen Situation ist jedoch eine zukinftige Nutzung der
Flachen im Wasserschutzgebiet im Wesentlichen als Parkhaus unter Einhaltung von erhdh-
ten Sicherheitsstandards (u.a. Schutzfolien, flissigkeitsdichter Belag, sichere Ausleitung des
Niederschlagswassers, Hochbordsteine, Schutzzaun) mdglich und insoweit gemaf Anlage A
Nr. 5.1 nach 8§ 9 Wasserschutzgebietsverordnung genehmigungsféhig, weil ein Gefahrdung
oder Beeintrachtigung der Trinkwassergewinnung nicht zu besorgen ist.

Im Bebauungsplan erfolgt deshalb eine entsprechende Festsetzung als Verkehrsflache, die
in der Flachennutzungsplan-Anderung innerhalb der ,Gewerblichen Bauflache® liegt.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus dem beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GréRRenordnung:

“Gewerbliche Bauflache*

,Flache fur Wald“

Gesamt

*Davon sind 1,3 ha heute schon bebaut (Fuggerstral3e), so dass fur eine gewerbliche Ent-
wicklung lediglich die Differenz von 2,1 ha neu in Anspruch genommen wird.

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufuihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
darzulegen sind. Im Rahmen der 241. Anderung des Flachennutzungsplanes wird geman
§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis einer
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umfassenden und detaillierten Umweltprifung bzw. Artenschutzrechtlichen Betrachtung ver-
wiesen (Abschichtung).

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ublicherweise zu untersu-
chenden "in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten" sind im Zuge der
Umweltprifung keine Untersuchungen zu mdglichen Standortalternativen erforderlich, da die
weitest gehende Wiedernutzung eines bestehenden Gewerbestandortes geplant ist, mit dem
Ziel der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen sowie dem sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung und Nachverdichtung von Fla-
chen.

Der vorliegende Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan geht im Ergebnis davon aus, dass
unter Bertcksichtigung der im Umweltbericht fir die jeweiligen Schutzgiter genannten Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen bzw. Kompensationsmafnahmen die mit dem Plan-
vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in der Summe so reduziert werden kénnen, dass
keine planungsrechtlichen Restriktionen hinsichtlich einer baulichen Entwicklung verbleiben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen daruber
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Hinweise

Die 241. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefuhrt werden und betrifft die Teilplane ,Flachen” und ,Ver- und Entsorgung”. Ande-
rungen der Ubrigen Teilplane sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan er-
geben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.



A7

STADT BIELEFELD PLANBLATT 1

241. WIRKSAME FASSUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN- -

; TEILPLAN FLACHEN

ANDERUNG

»Gewerbliche Bauflache [ ™ " Geltungsbereich
Fuggerstral3e” - . der 241. FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

241.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

., Gewerbliche Bauflache
Fuggerstral3e*

PLANBLATT 2
ANDERUNG

TEILPLAN FLACHEN

ENTWURF

A

[ ™ 7 Gelungsbereich
- - der 241. FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

241.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(iiberdrtliche und brtliche HauptverkehrsstraBan)

Abwagung

| IUNODNE

hinsichtlich
StraBennetz III. Ordnung i,
(fiir das Varkehrsnetz wichtige Varkehrs- beschianiong

und SammelstraBen)
Imissionsschutz

w1 Trassenverlauf unbestimmt beachten
Emmm Bahnanlage
s=@m  Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fiir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

Fléchen fiir Abgrabungen
Flachen fir Aufschittungen
Vorrangflachen fur Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GrtiBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Fldchenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

(%%

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fléchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen flir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

COOBOBRVOB0-APB®OSCRROIDO

Feuerwehr

lol<JclololololoNoNON<I=1<¥, X - [olof § 1= X =)

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Flrsargeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fiir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache

Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

71 sanierungsgebiet nach StBauFG

ee o o MNaturpark
i Uberschwemmungsgebiet
'_______J Hochwasserabflussgrenze
+t —
i ,@, ; Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

[CE<) Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB
Hinweise

Geeignete Erholungsrdume

AddAaa Abwidgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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