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600.52 Bauamt, 18.12.2015, 51-32 84 2534/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Sennestadt 28.01.2016 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss 02.02.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 49 "Logistik-Park-FuggerstraBe" und
241. Anderung des Flichennutzungsplanes "Gewerbliche Baufliche FuggerstraRe™
fiir das Gebiet suidlich der FuggerstraBe, nordlich der Bahnanlage der Bahnstrecke
Bielefeld - Paderborn, im Westen begrenzt durch die KampstraRBe bis zur Verler
StraBBe im Osten

Stadtbezirk Sennestadt -

Entwurfsbeschliisse

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung , 11 09 01 Gesamtrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Bezirksvertretung Sennestadt / 22.01.2015 / Stadtentwicklungsausschuss /03.02.2015
Drucksachen Nr. 0924/2014-2020
Bezirksvertretung Sennestadt / 18.06.2015 / Stadtentwicklungsausschuss / 23.06.2015
Drucksachen Nr. 1583/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Die 241. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbliche Bauflaiche Fuggerstrafie® im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB wird mit der Begriindung als Entwurf beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St49 ,Logistik-Park-Fuggerstrae“ wird mit der
Begriindung als Entwurf beschlossen.

3. Der Entwurf der 241. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. I/St 49 sind mit den Begrindungen und den umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort
und Dauer der Offenlegung sowie Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sind gemaf § 3 (2) BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

4. Parallel zur Offenlegung sind gemal® §§ 4a (2), 3 (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange einzuholen.




Oberbilrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mallnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die
Erstaufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher
Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein
stadtebaulicher Vertrag zur Kostentbernahme ist abgeschlossen worden. Der Vorhabentrager
Ubernimmt auch die Kosten flir erforderliche Fachgutachten.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1und 2:
Im Stadtteil Sennestadt befindet sich nérdlich der Bahnanlagen Bahnhof Sennestadt der Logistik-
und Gewerbebereich Fuggerstrale. Das Plangebiet umfasst rund 23,5 ha.

Das Unternehmen Alpha Industrial GmbH & Co. KG plant auf dem Gelande des heutigen
.Logistik-Park-Bielefeld® im Stadtbezirk Sennestadt eine Revitalisierung des alten
Gewerbestandortes eine Umstrukturierung zum ,Logistik-Park-Fuggerstrale“ einschlieBlich des
Baus neuer Lagerkomplexe. Ziel ist es, den gesamten Standort-bereich entsprechend den
heutigen baulichen und 0©konomischen Anforderungen weiter zu entwickeln. In diesem
Zusammenhang sollen schrittweise mindergenutzte Flachen neugeordnet und nachverdichtet
sowie die vorhandenen Lagerhallen schrittweise ersetzt werden.

Konkreter Anlass flir die Neustrukturierung ist die beabsichtigte Ansiedlung eines internationalen
Paketlogistikbetriebes mit einem zusammenhangenden Flachenbedarf von ca. 6,1 ha. Hierfur
sollen die im westlichen Teil der Liegenschaft vorhandenen Nutzungen in einem neuen Gebdude
raumlich konzentriert werden. Nach Abbruch der Bestandsgebaude kann der neue Betrieb auf der
frei werdenden Flache untergebracht werden. Mit der schrittweisen Realisierung des Vorhabens
ergibt sich die Mdglichkeit, einen bereits bestehenden gewerblichen Standort an die heutigen
Anforderungen der Nutzer anzupassen und somit langfristig und nachhaltig zu sichern. Dieser
Ansatz entspricht dem Ziel der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen sowie dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung und
Nachverdichtung von Flachen. Hierdurch kdénnen Neuausweisungen neuer Bauflachen im
Auflenbereich maldgeblich verhindert oder eingeschrankt sowie auch potenzielle Brachen von nicht
mehr nachnutzbaren Bauflachen vermieden werden. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes
erfolgt zur Optimierung des Flachenzuschnitts eine Erweiterung von 1-2 ha in den bisherigen
AuRenbereich (vorhandene Waldflachen).

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2015 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Revitalisierung des ,Logistik-Park-Bielefeld“ im Stadtbezirk Sennestadt geschaffen werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. /ST 49 dient der Sicherung und Weiterentwicklung des
bestehenden Gewerbestandorts und damit der Aufrechterhaltung als Wirtschaftsstandort und zur
Arbeitsplatzsicherung im Stadtbezirk Sennestadt. Die geplante Umstrukturierung erfordert die
Erweiterung des bestehenden Standorts an der Fuggerstralie.

Fir das vorliegende Konzept standen zwei Alternativflachen als Erweiterungsstandort zur
Diskussion sowie eine Option zur westlichen Verlangerung der Fuggerstrale. Die fachliche
Entscheidung ist im Umweltbericht als auch in der Begrindung dokumentiert.



Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) wurden 43 Behdrden
angeschrieben. 36 behdrdliche Stellungnahmen oder Hinweise sowie weitere Stellungnahmen von
Blrgern gingen ein und sind in der Abwagungstabelle dokumentiert.

GemaR Abstimmung mit den stadtischen Amtern erfolgten weitere gutachterliche Untersuchungen.
Es liegen nun vor: Fachbeitrag zum Natur- und Artenschutz; Verkehrsuntersuchung; Larm-
gutachten; Geotechnischer Bericht zu Baugrund- und Altlastenbewertung; Staubgutachten sowie
ein Entwasserungsgutachten.

Im Rahmen der Abwagung und unter Einbeziehung der gutachterlichen Ergebnisse erfolgte eine
Anpassung und weitere Detaillierung der Planungsaussagen und Festsetzungen. Nach
amterubergreifender Abstimmung liegt der Bebauungsplan als Entwurf vor. Die maRgeblichen
Behorden als auch die Offentlichkeit sollen tiber den Stand der Planung informiert werden und zur
AuBerung aufgefordert werden.

Zu 3 und 4:
Nunmehr sind die Entwirfe o6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

...................................... Bielefeld, den

Beigeordneter



Anlagen:

FNP Anderung ,Logistik-Park-FuggerstraRe*

- Ubersichtspléane, Planzeichnung und Festsetzungen
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Begriindung

Planungsstand: Entwurf, Dezember 2015

Bebauungsplan Nr. I/St 49 ,,Logistik-Park-FuggerstraBe*“

- Ubersichtspléane, Planzeichnung und Festsetzungen
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Begrindung

Planungsstand: Entwurf, Dezember 2015

Bebauungsplan Nr. I/St 49 ,,Logistik-Park-FuggerstraBe*“

- Umweltbericht

Planungsstand: Entwurf, Dezember 2015

Bebauungsplan Nr. I/St 49 ,,Logistik-Park-FuggerstraBe“

- Stellungnahmen / Abwagungstabelle

Planungsstand: Entwurf, Dezember 2015

Bebauungsplan Nr. I/St 49 ,Logistik-Park-FuggerstraBe*“

- div. Gutachten

Planungsstand: Entwurf, Dezember 2015




