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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der 4,67 ha grofRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemar-
kung GroRRdornberg, Flur 3 und umfasst die Flurstlicke 706, 707, 724, 876, 2136, 2137, 2448,
2692, 2693, 2697, 2698, 2699, 2700 und 2746.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Abgrenzungsplan zu entneh-
men.

2. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes / Verfahren

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Stadtbezirk
Dornberg in verschiedenen Nachfrage-Segmenten. Reserven an Baugrundstiicken in nennens-
wertem Umfang sind weder in den beplanten Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw.
stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfugung.

Ziel der Planung ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines Wohngebietes mit unterschiedlichen Wohnformen, in dem die Errichtung von freiste-
henden Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Hausgruppen und Mehrfamilienhduser mdglich
sein sollen. Im aufersten Slidwesten des Plangebietes (Eckgrundstiick Wertherstrale / Grol3-
dornberger Strale) ist zudem die Errichtung von Studentenwohnungen geplant, die an der Stelle
aufgrund der raumlichen Nahe zur Universitat besonders geeignet ist.

Mit der Planung kann folglich das Wohnraumangebot in Dornberg ausgebaut und eine tragfahi-
ge Planung flr eine breite Zielgruppe betrieben werden. Gleichzeitig kann hier dem stadtebauli-
chen Missstand mit dem seit Jahren brachliegenden Gartnereibetriebes begegnet werden.

Verfahren

Dem Plangebiet ist eine Lage im Innenbereich zu attestieren, da 6stlich und nordwestlich vor-
handene Siedlungsbereiche angrenzen (sogenannter ,Aullenbereich im Innenbereich®). Auf-
grund seiner GroRe innerhalb des Siedlungsgefiiges wird es jedoch als eigenstandiger Bereich
wahrgenommen, so dass hier ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nicht zum
Tragen kommen kann.

Auch die Lage des Plangebietes im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und damit im bauli-
chen AulRenbereich sowie die -aufgrund GréRe der Neuversiegelungsflache- zu erwartenden er-
heblichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern ein normales Bebauungsplanverfahren mit
Umweltprifung. Bei der GroRRe des Plangebietes ist die Festsetzung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Auch wenn es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um eine landwirtschaftlich genutzte FIa-
che handelt, steht die Umwidmungssperrklausel des § 1a BauGB der Planung nicht entgegen,
da im Innenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht gleichermalen Schutz zu-
kommt, wie vergleichbaren Flachen im Aul3enbereich.

Die Planung entspricht somit den Vorschriften des § 1a BauGB, die bauliche Entwicklung der
Gemeinde vorrangig auf Innenbereiche zu konzentrieren und damit zu einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden beizutragen.

Zudem ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt, so-
dass eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung bereits gepruft worden ist.
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3 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Dornberg, stiddstlich der GrolRdornberger Stral’e und nord-
Ostlich der Wertherstralde. Es wird derzeit iberwiegend als landwirtschaftliche Ackerflache ge-
nutzt. Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich bereits vorhandene Wohnbebauung und
das ehemals als Gartnereibetrieb genutzte Eckgrundstiick zwischen Wertherstralle und Grof3-
dornberger Stralde. Sudoéstlich des Geltungsbereiches befindet sich die angrenzende Bebauung
der Siedlungsbereiche Glienicker Weg und Spandauer Allee. Gehdlzstrukturen befinden sich
ausschliel3lich im Bereich der bebauten Grundstiicke. Die im nérdlichen Bereich vorhandenen
Gebaude Grolldornberger StralRe 34 und 36 auf dem Flursttick 2746 sollen in ihrer Bebauungs-
struktur erhalten bleiben. Das dazugehérige Hinterland wird zugunsten neuer Wohnbaugrund-
stiicke Uberplant.

Bisherige planungsrechtliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich heute um Flachen im Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Das Plangebiet Uberlagert im Stidwesten einen kleinen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 1I/G 6 ,Am Freibad“. Durch den Bebauungsplan Nr. Il/ G 15 ,Flrfeld“ sollen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Il/ G 6 ,Am Freibad® ersetzt werden, soweit sie durch
den Geltungsbereich erfasst werden. (s.a. Pkt. 10)

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Ge-
bietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
weist das Anderungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die Planung entspricht folg-
lich dem Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB.

4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Die Planung entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

4.3 Landschaftsplan

Die von der Planung betroffene Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bielefeld-West. Schutzfestsetzungen sowie Festsetzungen gem. §§ 25 und
26 LG sind nicht vorhanden. Die Flache liegt in einem Bereich, flr den das Entwicklungsziel Er-
haltung dargestellt ist.

5. Belange des Stadtebaus

Innerhalb des Plangebietes soll die Errichtung von Wohngebauden in verschiedenen Nachfrage-
Segmenten ermdglicht werden. So sollen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes Ein- und
Zweifamilienhduser zulassig sein, wahrend im Sudwesten auch die Errichtung von Mehrfamili-
enhausern im Nahbereich zu den dort bereits vorhandenen Mehrfamilienhdusern zulassig sein
soll.

Ein Angebot fir Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen (Reihenhauser) kann innerhalb
des Plangebietes geschaffen werden. Bei angenommenen rd. 45 Baugrundsticken ergibt sich
eine durchschnittliche BaugrundstiicksgréRe von durchschnittlich rd. 550 m? fir den Ein- und
Zweifamilienhausbau. Je nach Grundstiicksgroe und Gebaudetyp kénnen ca. 100 neue
Wohneinheiten im nérdlichen Teil und ca. 55 Studentenwohnungen oder ca. 27 normale Woh-
nungen im sudwestlichen Teil des Plangebietes neu geschaffen werden.
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Die grundlegende Struktur der Planung innerhalb der heutigen Ackerflache wird durch Grinfla-
chen und die verkehrlichen ErschlieSungen erzeugt. Entlang der stidéstlichen Plangebietsgren-
ze ist ein Grinzug mit integriertem FulR- und Radweg geplant, der sowohl an die Wertherstralle
als auch im Nordosten an den dort bestehenden FuRweg (Verbindung von Spandauer Allee und
GroRdornberger Stral’e) anschlief3en soll. Ein weiterer Griinzug mit integriertem Ful3- und Rad-
weg soll das Plangebiet von Nordwesten nach Sidosten verlaufen und Gber die sliddstliche
Plangebietsgrenze hinaus an den Glinicker Weg anschlie3en. In dem Bereich, in dem die beiden
Grinzuge aufeinander treffen ist die Anlage eines Spielplatzes als Quartiersplatz geplant.

Die verkehrliche ErschlieBung soll tber die Errichtung von Stichstral3en von der GroRdornberger
Stralde erfolgen, die die duRere ErschlieBung des Plangebietes bildet. Eine verkehrliche Anbin-
dung ist, mit Ausnahme der vorstehend beschriebenen Ful3- und Radwegeverbindung, nicht
vorgesehen. Die innere ErschlieBung besteht aus drei von der GroRRdornberger Stralle in das
Plangebiet filhrenden SticherschlieRungen.

Die nordlichste dieser Stichstrallen flhrt zu den sldlich der Bestandsbebauung GroRdornberger
StralRe Nr. 34 und 36 gelegenen Baumoglichkeiten. Die Bestandsbebauung soll in die Neupla-
nung integriert und erhalten werden.

Die SticherschlielRungen erlauben zudem Bauabschnittsbildungen in dem Plangebiet.

Far den auBersten stdwestlichen Teil des Plangebietes (ehemaliger Gartnereibetrieb) sieht eine
Investorenplanung die Errichtung eines kreisformigen Geschosswohnungsbaus vor, in der Stu-
dentenwohnungen den Mix der Wohnungstypen im Plangebiet komplettieren, sodass eine breit
gefacherte Zielgruppe von der Planung angesprochen werden kann.

Es soll ein Gebaude entstehen, das bei der Situation als Auftakt zum besiedelten Raum als ,Vi-
sitenkarte“ und Stadteinfahrt dient. Hierzu ist bewusst ein von der umliegenden Bebauung deut-
lich abweichendes Gebaude bereits hochbaulich konzipiert worden. Die Grundrissform aus
Kreissegmenten vermittelt zwischen der polygenen Stellung der umliegenden Mehrfamilienhau-
ser und schafft mit der Rotunde zudem einen weichen Ubergang zwischen dem Landschafts-
raum und der Siedlungsstruktur.

Seine baukorperliche Disposition bildet einen deutlichen raumlichen Auftakt bzw. Abschluss der
zusammenhangenden Teilgebiete: Hochschule, Wellensiek, Lohmannshof, Schirmannshof und
Furfeld. Infolge der nahen Bildungseinrichtungen wohnen in Dornberg viele Hochschulangehori-
ge. Fir das Gebaude ist eine Wohnnutzung in ca. 55 2-Raum-Wohnungen von 30 bis 60 gm
GroRe geplant. Die Bauleitplanung wird diese konkrete Projektplanung in dem o.g. Sinne auf-
greifen und berilcksichtigen, da sie der stadtebaulichen Zielsetzung an dieser Stelle entspricht.

Nach dem Ratsbeschluss vom 25.06.2015 wird bei investorenbezogenen Baulandentwicklungen
fur die Mehrfamilienhausbebauung privater Grundstiicke im Innen- und AuBenbereich (mit mehr
als 20 Wohnungen) fiir den 6ffentlichen Mietwohnungsbau eine Quote von mindestens 25 % al-
ler erstellten Nettowohnflachen festgesetzt. Im weiteren Verfahren wird gepriift in welchem Um-
fang und in welcher Form entsprechende Malinahmen innerhalb des Bebauungsplanes umge-
setzt werden kénnen.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO in
offener Bauweise geplant.

Das MaR der baulichen Nutzung soll sowohl Gber Festsetzungen zur flachenhaften als auch zur
vertikalen Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaRige Anteil der Baugrundstiicke, der mit baulichen Anlagen uberdeckt werden
darf, soll gemafl § 16 BauNVO mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 festgesetzt werden.
Dies entspricht der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze fir die Festsetzung einer GRZ
in allgemeinen Wohngebieten.

Bis auf das neu geplante Gebaude im sudwestlichen Teil sollen die neuen Gebaude mit geneig-
ten Dachern ausgefiihrt werden.
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Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen soll gemaR § 16 BauNVO Uber die Festsetzung ei-
ner maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und maximaler Trauf- und Firsthéhen begrenzt
werden. Folgende Festsetzungen sind flr die unterschiedlichen Gebaudearten geplant:

Einzelhduser / Doppelhduser / Hausgruppen

Zahl der Vollgeschosse max. Il
Traufhdhe max. 6,50 m
Firsthohe max. 10,00 m

Mehrfamilienhauser

Zahl der Vollgeschosse max. Il
Traufhohe max. 7,00 m
Firsthohe max. 12,00 m

Studentenwohnen (Rotunde)

Zahl der Vollgeschosse
Gebaudehohe

Il + Staffelgeschoss
max. 12,00 m

5.2 Belange des Verkehrs

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt auf den privaten Grundsticksflachen. Der
6,00 m breite Strallenquerschnitt ist so konzipiert, dass stralRenbegleitendes Parken flir Besu-
cherstellplatze maoglich sein wird.

Das Plangebiet ist direkt an den innerstadtischen und den regionalen OPNV angebunden. Die
dazugehdrigen Haltestellen in der Spandauer Allee und in der WertherstralRe sind fuRRlaufig Gber
die vorhandenen und geplanten FulRwege schnell und sicher erreichbar. Die Haltestelle in der
GroRRdornberger Stralde kann Uber die Planstral’en, die sich als Mischflachen ausgestaltet wer-
den sollen, von den Anwohnern ebenfalls gut erreicht werden.

Fir die stdlich des Plangebietes gelegene WertherstraRe (L785) bestehen Uberlegungen bzgl.
einer mdglichen Stadtbahnverlangerung. Sollte es zu dieser Stadtbahnverlangerung kommen,
musste ein nicht Gberbaubarer Grundstiicksbereich von 12,00 m am stdlichen Plangebietsrand
entlang der Wertherstralde berilcksichtigt werden. Die Planung greift dies bereits jetzt auf und
sieht am sudlichen Plangebietsrand einen 12,00 m breiten nicht berbaubaren Grundstiicksbe-
reich vor.

6. Belange der Ver- und Entsorgung

6.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet kann nach heutigem Kenntnisstand an das o6ffentliche Trinkwassernetz ange-
schlossen werden. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aulerhalb des Plangebietes. Eine entsprechende Erweiterung des Leitungsnetzes in den
PlanstralRen ist erforderlich.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber das erweiterte Trinkwasserleitungsnetz sicherge-
stellt werden. Durch die Planung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 - 96 m?%h, die Uber die
Dauer von zwei Stunden vorzuhalten sind.
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6.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet kann zur Schmutzwasserentsorgung an den drtlichen Schmutzwasserkanal in
der GrolRdornberger Stral’e angeschlossen werden. Inwieweit eine Ertlichtigung des vorhande-
nen Kanalnetzes erforderlich ist, wird im spateren Verfahren gepruft.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &éffentlich-rechtliche Vorschriften und was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung auf den privaten Grundstiicksflachen
nicht moglich. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser antei-
lig Uber die 6ffentliche Kanalisation an zwei unterschiedlichen Stellen ins Gewasser einzuleiten,
im Osten in den Babenhauser Bach und im Westen in den Johannisbach.

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen fir die erforderliche Regenriickhaltung vorgehalten.
Die Art der Regenriickhaltung (Regenstaukanal unter der 6ffentlichen Verkehrsflache oder offe-
ne Regenrickhaltung auf der Grundsticksflache) und die Grof3enordnung werden im weiteren
Verfahren bestimmt.

6.3  Abfallentsorgung

Das Plangebiet kann an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden. Die
PlanstraRen werden mit einem ausreichenden Stral’enquerschnitt und entsprechenden Wende-
anlagen geplant.

6.4  Elektrizitats- und Gasversorgung / Energieeffizienz

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Gro3dornberger Stralte
mit Elektrizitat und Gas versorgt werden.

Um auch aus energetischer Sicht eine gute Besonnung der geplanten Gebaude in dem Plange-
biet sicher zu stellen und so eine optimale Moéglichkeit von Sonnenenergienutzung zu gewahr-
leisten, sollen die neuen Gebaude

e in offener Bauweise,

e mit einer nach Sud / Stdwest ausgerichteten Gebaudestellung

e und uberwiegend mit einer Gebaudehdéhe von maximal 10,00m (ausgenommen sind
hiervon die Mehrfamilienhdauser im Siddwesten des Plangebietes mit einer maximalen
Gebaudehohe von 12,00m) vorgesehen werden.
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7. Belange der Umwelt

71 Umweltpriifung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ G 15 ,Wohngebiet Firfeld® im Vollverfahren ist
gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren.

Zur Ermittlung des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Untersuchungen wer-
den im weiteren Verfahren die relevanten Stellungsnahmen aus der Vorabbeteiligung (insbe-
sondere die Abstimmung mit dem Umweltamt und dem relevanten Behérden) ausgewertet. Auf
dieser Grundlage wird der Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung detailliert dargestellit.

Beziglich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung wird auf die Anlage
C der Beschlussvorlage verwiesen.

7.2 Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.

Die mit den Planungen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des
Plangebietes, im Gemeindegebiet oder auf Flachen aul3erhalb der Gemeinde (Oko-Pool) aus-
geglichen werden.

Die Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung einschlielich der Entwicklung des Programmes zur
Bewaltigung der Eingriffsfolgen erfolgt im weiteren Verfahren im Umweltbericht.

7.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle strengen und auf europaischer
Ebene besonders geschutzten Arten berutcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote
nach § 44 (1) BNatSchG, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als speziel-
le Artenschutzprifung (SAP) abgeprift werden. Die Auswirkungen und moglichen Konflikte der
Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersuchen.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebiets ist eine faunistische Kartierung ent-
behrlich. Fur die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3
BNatSchG reichen die vorhandenen Datengrundlagen (Linfos, Messtischblatter der LANUV,
Biostation und uLB) aus. Vorhandenen Baume mit Hohlen und Spalten sowie Gebaude, die vo-
raussichtlich abgebrochen werden, sind im Hinblick auf ihre Nutzung als Fortpflanzung- und Ru-
hestatten durch einen Fachgutachter vor Ort zu Uberpruft.

Im weiteren Verfahren wird fir das Plan- und Untersuchungsgebiet ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.

7.4 Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren wird in Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt geprift, ob bzw. in-
wieweit die von den umliegenden Strallen (GroRdornberger Stral’e und Wertherstralle) ausge-
henden Larmemissionen Mallnahmen zu passivem Larmschutz erforderlich machen.
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7.5 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kennt-
nisstand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung vorgesehen. Der Bodenschutz-
klausel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird auf das notwendige
Mal der geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grundflachenzahl beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

8. Belange der sozialen Infrastruktur

8.1 Grundschule / Kinderbetreuung

Die Auswirkungen der Planung auf die Grundschulversorgung und sonstige Einrichtungen der
Kinderbetreuung sind im weiteren Verfahren zu prifen.

8.2 Spielflache

Die geplante Wohnbebauung I6st einen zusatzlichen Spielflachenbedarf aus. Zur Deckung die-
ses Bedarfes ist in dem Bereich, in dem die geplanten Grinzuge aufeinander treffen die Errich-
tung eines Spielplatzes geplant. Der genaue Spielflachenbedarf ist im weiteren Verfahren in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt zu ermitteln.

9. Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Die der Stadt Bielefeld durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnhahmen entstehenden
Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
einschlie8lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstdndig zu tragen.

Die ErschlieBungsmallnahmen zur auferen und inneren ErschlieRung des Plangebietes sowie
zur Herstellung der Grinflachen (Kinderspielplatz) sollen durch Vertrag gemal § 124 BauGB
dem privaten Projekttrager als Erschliefungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die
Stadt Bielefeld im Rahmen ihrer gesetzlichen Ermachtigungen von den ErschlieRungsaufwen-
dungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadt-
entwasserung bezahlt werden, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Bei-
tragsrechts die Erhebung von Beitragen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabga-
bengesetz in Betracht.

Die Kosten flr die zur aufieren und inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen
offentlichen Entwasserungseinrichtungen und deren Unterhaltung sowie der offentlichen
Grunanlagen (Kinderspielplatz) werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Der Bebauungsplan wird durch das externe Planungsbiro Dress & Huesmann erarbeitet.
Ein entsprechender Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen
Planungsburo soll zeitnah abgeschlossen werden.
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10. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Der verbindliche Geltungsbereich Uberlagert im Stdwesten einen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1I/G 6 ,Am Freibad®.

Durch den Bebauungsplan Nr. [I/G15 ,Wohngebiet Furfeld* werden die Festsetzungen des seit
dem 27.12.1966 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. [I/G 6 ,Am Freibad“ ersetzt, soweit
sie durch den Geltungsbereich erfasst werden.

Im Falle einer ausbleibenden Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1I/G 15 wirkt der Bebau-
ungsplan Nr. 1l/G 6 weiterhin. Ein eigenstandiges Aufhebungsverfahren fir den betroffenen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Nr. II/G 6 ist daher nicht notwendig und nicht vorgesehen

Ausschnitt rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. lI-G & ,,Am Freibad*
Nutzungsplan mit ALK

mit Darstellung des Neuaufstellungsbereiches, (chne MaRstab)

I S .
Umgrenzung der Flache, die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 15  Farfeld
Uiberlagert bzw_ersetzt wird.
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1. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan.
Gemall § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechts-
verbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
aulder Kraft.

Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplanes, die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes sowie des Entwicklungszieles
Nr. 1 (Erhaltung) fur den Bereich des Bebauungsplangebietes dar.

Die Grenze des Geltungsbereichs sowie des Landschaftsschutzgebietes soll entsprechend § 16
Landschaftsgesetz NRW zuriickgenommen werden.

Eine bauliche Entwicklung bzw. Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsplan ist mit den
zuklnftigen Zielen des Landschaftsplanes vereinbar bzw. vertretbar.

Ausschnitt Landschaftsplans

| Entwicklungsziele fiir die Landschaft ( § 18 LG)
Zeichenerklarung :
o | Erhaltung

einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natrlichen
Landschafiselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten andschaft

= | Erhaltung, Sicherung und Entwicklung
] der Landschalt wegen Ihres Naturpotenlals

Erhaltung der Grunraume
waegen ihrer Freiraum- und Naherholungstunktion

B Anreicherung
= einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensriumen und mit und belebenden El

Wiederherstellung
winer in ihrem Wi gsgetige
struktur geschid) oder strak

i Ausbau
s der Landschalt fir die Erhelung

Tempaorare Erhaltung
der Landschaft bis zur indli Fastsetzung
der im 1 Verge

E ild oder in dor Oberilachen-
L b

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Landschaftsplans

A

B-Plangebiet <>




