Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 15.10.2015, 51- 3229 2193/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 19.11.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 01.12.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/25.01 "Studentenwohnen
Stennerstrale” fiir eine Teilflache des Gebietes sudlich der Storchsbrede und

ostlich der Stennerstrale als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB
- Stadtbezirk Schildesche -

- Entwurfsbeschluss -

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des bestehenden Planungsrechts

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
BV Schildesche 19.02. 2015, TOP 7, StEA 03.03.2015, TOP 17.1, Drucksachen-Nr. 0992/2014-2020

1.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. II/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstrale® fur eine Teilfdche
sudlich der Storchsbrede und Ostlich der Stennerstral’e wird mit der Begriindung gemaf § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/1/25.01 ist mit der Begrindung und den wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 13a BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Offen-
legung sind gemaf § 3 (2) BauGB o&ffentlich bekannt zu machen.

Parallel zur Offenlegung sind gemal §§ 4a (2), 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf einzuholen.

Oberbilrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze




Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative des Studierendenwerks Bielefeld veranlasste
Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malknahmen keine Kosten.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter
fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten des Studierendenwerks Bielefeld
bearbeitet. Dieses Ubernimmt auch die Kosten fur ggf. erforderliche Fachgutachten. Ein
entsprechender Vertrag Uber stadtebauliche Leistungen liegt unterzeichnet vor.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Verfahren

Nach erfolgter Beratung in der Bezirksvertretung Schildesche am 19.02.2015 hat der
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 03.03.2015 fur den
Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstralle” den Aufstellungsbeschluss sowie
den Beschluss zur Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gefasst.

Die Offentlichkeit wurde geman § 3 (1) BauGB vom 13.04.2015 — 04.05.2015 durch Auslage der
Unterlagen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung im Bauamt unterrichtet.
Zusatzlich fand ein offentlicher Unterrichtungs- und Erérterungstermin fir Birgerinnen und Blrger
am 21.04.2015 im Gemeinschaftsraum der Freiwilligen Feuerwehr, Léschabteilung Gellershagen,
Barlachstral3e 100 in Bielefeld statt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte geman
§ 4 (1) BauGB vom 20.03.2015 bis zum 24.04.2015.

Die Auerungen der Offentlichkeit sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligungen zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung vorgebracht
wurden, sind in der Anlage A dieser Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes erarbeitet.

Der Bebauungsplan kann nunmehr als Entwurf beschlossen und fir die Dauer eines Monats
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt werden.

Kurzfassung der Planungsziele:

Rechtsgrundlagen / ortliche Gegebenheiten




Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 11/1/25.00, der
ebenso das weitraumige Umfeld umfasst. Dieser setzt hier ein reines Wohngebiet (WR) fest. Die
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0. Im Bereich des
Plangebiets ist eine geschlossene Bauweise mit 6 — 8 Geschossen definiert. Zudem sind im
Nordosten und im Sdden/Sudwesten groflere zusammenhangende Stellplatzflachen
ausgewiesen.

Das bauliche Umfeld stellt sich als unterschiedlich ausgepragter Wohnsiedlungsraum dar. Im
Nordosten grenzt eine Parkpalette an das Plangebiet. Die Wohnbebauung im Norden und Westen
ist kleinteilig und vorrangig durch Einfamilienhduser mit Satteldach und 1-2 Geschossen gepragt.
Die angrenzenden Flachen im Suden sind mit maandrierenden, grolReren Mehrfamilienhdusern in
3—4 geschossiger Bauweise und Flachdach bebaut.

Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Planflachen als Wohnbauflachen dar. Somit wird der
Bebauungsplan, der weiterhin ein reines Wohngebiet vorsieht, aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt.

Planungskonzept

Das Studierendenwerk Bielefeld betreibt das Studentenwohnheim an der Stennerstralle bereits
seit langer Zeit. Dieses ist auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1/1/25.00 als 6-8 geschossiges,
scheibenartiges Gebaude ausgepragt. Das heutige Wohnheim entspricht nicht mehr den aktuellen
Anforderungen und ist bauféllig. Das Studierendenwerk als Eigentimer hat sich nach eingehender
Prifung dafiir entschieden, das Gebaude mit seinen 226 Wohnheimplatzen abzureilen und durch
mehrere gegliederte Neubauten in hofférmiger Aufstellung zu ersetzen. Die Anzahl der
Wohnheimplatze soll dabei gleich bleiben und auf die neuen Baukorper verteilt werden. Diese sind
insgesamt deutlich niedriger geplant als das bisherige Gebaude. Die Verringerung auf vier
Vollgeschosse, teils zuzlglich Staffelgeschoss, sorgt gegeniber dem Bestand fir eine
vertraglichere Einflgung in das bauliche Umfeld. Zudem schafft die hofférmige Stellung der
Gebaudekorper neue stadtebauliche Qualitaten. Die kleinteiligere Bebauung und das ,Forum® im
Inneren schaffen mehr Privatsphare und steigern die Wohnumfeldqualitat. Dies wird zuséatzlich
durch eine kinftige Begriinung der ebenfalls neu zu ordnenden Stellplatzanlagen bestarkt, die
bisher in gleichem Umfang und an gleicher Stelle véllig ungegliedert und vollstandig versiegelt
bereits vorhanden sind.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung des Studentenwohnheims und
die stadtebauliche Neuordnung des gesamten Wohnheimgrundsticks zu schaffen, ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/1/25.01 erforderlich. Die Anderungen gegeniiber dem
bisherigen Planungsrecht beziehen sich dabei i.W. auf die Verteilung der Gberbaubaren Flachen,
die Verringerung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bei gleichzeitiger Neueinflihrung von
Vorgaben der maximalen Bauhdhen und die Anpassung der Flachen fiir Kfz-Stellplatze. Die
Nutzungsart selbst bleibt bestehen und passt sich weiterhin in das vorhandene reine Wohngebiet
(§ 3 BauNVO) ein.

Da die Zahl der Wohnheimplatze nicht verandert werden soll, gilt das gleiche auch fir die
erforderliche Zahl der Kfz-Stellplatze. Diese liegt nach bauordnungsrechtlichen Anforderungen fir
226 Wohnheimplatze bei 76 Stellplatzen fur Kfz. Hinzu kommen erforderliche Fahrradstellplatze,
die nach Ricksprache mit dem Studierendenwerk teils innerhalb und teils zwischen den einzelnen
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Gebauden der Gesamtanlage und somit insgesamt innerhalb der neuen lberbaubaren Flachen
untergebracht werden sollen.

Mit der Verringerung der Geschossigkeit und Bauhohe bei gleichzeitiger Beibehaltung der
Kapazitat und unter Berlcksichtigung heutiger Anforderungen an ein Studentenwohnheim geht
naturgemaf gegenuber der bisherigen hohen, zentral erschlossenen ,Wohnscheibe® eine etwas
vergroRerte Grund- und Geschossflache einher. Die kinftigen Festsetzungen einer
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 als Hochstmaly
nach § 17 BauNVO liegen somit etwas hoher, als die Vorgaben des Bestandsplans. Anders als im
Ursprungsplan wird kinftig eine offene Bauweise festgesetzt, da dies der geplanten
stadtebaulichen Gestalt mit Gebauden unter 50 m Lange und mit Einhaltung von Grenzabstanden
sowie auch der entsprechenden bauordnungsrechtlichen Abstandserfordernisse zwischen den
Gebauden auf dem Plangrundstlick selbst entspricht.

Die Erschlielung erfolgt weiterhin Uber zwei Zufahrten von der Stennerstral3e und der Storchs-
brede zu den Stellplatzflachen, die in ihrer Lage beibehalten werden. Der direkte Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz bleibt gewahrt. Die vorhandene Bushaltestelle an der Stennerstrale bleibt
ebenfalls bestehen, auf

der Planflache kann sie durch einen entsprechenden Unterstand erganzt werden.

Die Entwasserung erfolgt Uber den Anschluss an bestehende Kanale. Die vorhandene Infrastruktur
fur die Versorgung mit Elektrizitdt und Gas kann sinnvoll fortgenutzt werden.

Planungsauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 1/ 1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstralle® ersetzt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/ 1/ 25.00, soweit sie durch den
Geltungsbereich erfasst werden.

Weiteres Vorgehen

Die zeichnerischen und textlichen Festetzungen des Bebauungsplanes sowie die Begrindung
wurden zum Entwurf insgesamt Uberprift, die Ergebnisse aus den frihzeitigen
Beteiligungsschritten wurden in Abstimmung mit fachlichen Belangen in die Planunterlagen
eingearbeitet. Im Ergebnis wird nun vorgeschlagen, die Planunterlagen als Entwurf zu
beschlielRen.

Der nachste Schritt im Planverfahren ist die Offenlage gemafR § 3 (2) BauGB. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1I/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstral’e® soll daher mit Begrindung und
den bisher vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemal § 3 (2)
BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt werden. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 4a (2), 4 (2) BauGB soll parallel zur Offenlegung
erfolgen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter






Anlagen

B Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafle*
A.1 Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemai §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Planungsstand: Entwurf, Oktober 2015

B Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafle*

— Ubersichtsplane, Nutzungsplan
— Textliche Festsetzungen

Planungsstand: Entwurf, Oktober 2015

Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafe*
C — Begrindung

Planungsstand: Entwurf, Oktober 2015




