Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.4 PM Bauamt, 07.09.2015, 51- 2739 2014/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Dornberg 01.10.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.11.2015 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 12.11.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/G 22 "Gewerbegebiet
Hofeweg/Deppendorfer Strale" fiir den Bereich siidostlich der Deppendorfer StralRe
sowie nordwestlich und norddstlich des Hofewegs

-Stadtbezirk Dornberg-

- Beschluss iiber Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. Il/G 22

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
BV Dornberg, 04.09.2014, TOP 8, StEA, 21.10.2014, TOP 20.1, Drucksachen-Nr. 0131/2014-2020

BV Dornberg, 07.05.2015, TOP 8/ 18.06.2015, TOP 11, StEA, 23.06.2015, TOP 4.1, Drucksachen-Nr.
1372/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wird gemafly Vorlage Anlage A.1 (Ifd. Nrn. 1-9) gefolgt bzw. nicht
gefolgt, der Einarbeitung in das Planverfahren wird zugestimmt.

2. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Verfahren gemall §4 (2) BauGB
werden gemal Anlage A.2 zuriickgewiesen (Ifd. Nrn. 14, 15). Die sonstigen Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange mit allgemeinen Hinweisen oder Bedenken gemaf Anlage A.2
(Ifd. Nrn. 10, 11, 12, 13, 16) werden zur Kenntnis genommen.

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen und Ergéanzungen der
Planunterlagen werden gemaR Anlage A.3, Punkte A.3.1 bis A.3.6 beschlossen.

4. Der Bebauungsplan Nr. I/G 22 ,Gewerbegebiet Héfeweg/Deppendorfer Stralle* wird als Sat-
zung gemafl § 10 (1) BauGB beschlossen.

5. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. /G 22 ,Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer
Stral’e” mit ihren Bestandteilen wird gebilligt.

6. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. /G 22 ,Gewerbegebiet Hofeweg/Dep-
pendorfer Stralle” ist gemaf § 10 (3) BauGB offentlich bekannt zu machen.




Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Erst-
aufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher Be-
gleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten des Vorhabentragers bearbeitet. Ein stadtebaulicher
Vertrag zur Kostenlibernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentrager tGbernimmt auch die
Kosten fur ggf. erforderliche Fachgutachten und die notwendigen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalRnahmen. Darlber hinaus sind auch die Kosten fiir die betriebsbezogenen Erschlie-
Rungsmaflnahmen durch den Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 19.12.2014 im Bauamt eingesehen werden. Die o6ffentliche
Unterrichtung der Blirgerinnen und Biirger mit der Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand
am 10.12.2014 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte vom 26.09.2014 bis zum 07.11.2014.

Nach Auswertung der in diesem Verfahrensschritt vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/G 22 ,Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer
Stral3e” insgesamt weiter ausgearbeitet. Hierbei wurden die Ergebnisse aus den Beteiligungsver-
fahren berlcksichtigt und soweit erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungsschritte wurden zudem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abgestimmt sowie weitere umweltbezogene Abwagungsmaterialien gesammelt. Diese Ergebnisse
sind in die Erarbeitung des Umweltberichtes mit Darstellung der Auswirkungen auf die Schutzguter
und der erforderlichen Ausgleich- und Minderungsmafnahmen zum Bebauungsplan Nr. /G 22
eingeflossen. Ebenso wurden die Ergebnisse der Fachgutachten (Schalltechnisches Gutachten
Gewerbelarm, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) beachtet.

Zu 2.

Der Entwurf wurde in der Bezirksvertretung Dornberg am 07.05.2015 und 18.06.2015 sowie vom
Stadtentwicklungsausschuss am 23.06.2015 beraten. Im Zuge der Entwurfsberatung wurden die
geplante Hohenentwicklung und die hiermit verbundene Einbindung der gewerblichen Nutzungen
zum nordlich angrenzenden Landschaftsraum intensiv erortert. Im Ergebnis wurde der
Entwurfsbeschluss unter der MalRgabe gefasst, die zunachst vorgeschlagenen maximal
zulassigen Hohen im nordlichen Teilbereich (127 m . NHN, ca. 12 m Uber Gelande) vor der
Offenlage um 2 m zu reduzieren. Die Unterlagen wurden entsprechend dieser Beschlusslage
angepasst.

Die Entwurfsoffenlage gemaR § 3 (2) BauGB einschlieRlich Beteiligung der Behérden (TOB) nach
§ 4 (2) BauGB erfolgte im Juli/August 2015.
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Aus der Offentlichkeit sind in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen eingegangen. Im
Zuge der TOB-Beteiligung sind Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgetragen worden, die
gemal Anlage A.2 zuriickgewiesen werden bzw. deren allgemeine Hinweise zur Kenntnis genom-
men werden (s. Anlage A.2, Tabelle A.2.1).

Das zum Bebauungsplan erstellte Schallgutachten sowie der Artenschutzfachbeitrag als Anhang
des Umweltberichtes haben gemall § 3 (2) BauGB mit den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen offentlich ausgelegen. Die Gutachten sind in der Gesamtfas-
sung der Originalakte beigefligt und kénnen im Bauamt der Stadt Bielefeld eingesehen werden.

Zu 3.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen haben einen
klarstellenden, redaktionellen Charakter. Die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht betroffen.
Abwagungsrelevante Plananderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge
haben, sind hiermit nicht verbunden. Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. I/G 22 sowie der Umweltbericht werden entsprechend der Anlage A.3
angepasst.

Zu4./5./6.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan
Nr. I/G 22 ,Gewerbegebiet Hoéfeweg/Deppendorfer Stralle” als Satzung zu beschlieen und 6ffent-
lich bekannt zu machen.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass / Planungsziel / Planinhalt

Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist die bedarfsgerechte Entwicklung eines Gewerbe-
gebietes flr zwei bis drei kleinere gewerbliche Unternehmen des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes im Anschluss an bereits seit vielen Jahren entwickelte gewerbliche Bauflachen.
Hierzu strebt die Stadt die gewerbliche Entwicklung einer landwirtschaftlichen Restflache von ca.
1,77 ha zwischen den bestehenden Stralenziigen (Deppendorfer Stralle, Héfeweg) sowie einem
kleinen Waldgebiet im Stadtteil GroRdornberg an. Die Planung stellt so eine sinnvolle Arrondierung
der bereits gewerblich entwickelten Flachen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Standort bereits
als gewerbliche Bauflache aufgenommen worden. Dem in Bielefeld bestehenden Bedarf an kleine-
ren gewerblichen Flachen, die auch kurzfristig verfiigbar sind, wird durch die Neuausweisung ins-
gesamt Rechnung getragen. Die Planung unterstiitzt damit auch die Sicherung von in Bielefeld
bestehenden Arbeitsplatzen sowie die Starkung des lokalen Arbeitsmarktes, vor allem hinsichtlich
kleinerer Betriebe.

Festgesetzt wird fir den Geltungsbereich auf ca. 1,6 ha ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
mit Detailvorgaben zu den zulassigen Nutzungen und einer landschaftsbildvertraglichen Hohen-
entwicklung der hinzukommenden Baukérper sowie zu Malknahmen der Eingrinung zum Land-
schaftsraum. Der ebenfalls einbezogene Waldrandbereich wird planungsrechtlich gesichert und
strukturell aufgewertet.

Belange des Umweltschutzes / Planungsauswirkungen

Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und Minde-
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rungsmaRnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht als separatem Teil der Begriindung (siehe Anlage C) darge-
stellt. Ergdnzend wurden weitere Fachgutachten (Schalltechnisches Gutachten Gewerbelarm,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) eingeholt. Im Ergebnis sind keine schalltechnischen Mal3nah-
men im Bebauungsplan erforderlich, die Gewerbegebietsplanung kann aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht ohne Einschrankungen umgesetzt werden. Aus Artenschutzgriinden sind
Regelungen zum Schutz der Fledermause im angrenzenden Waldrandbereich in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, um ggf. mégliche Konflikte aufgrund von Lichtimmissionen
zu  minimieren.  Unter  Berilcksichtigung dieser im Bebauungsplan  geregelten
Vermeidungsmalnahmen werden durch die vorliegende Bauleitplanung im Ergebnis keine
artenschutzrechtlichen Konflikte / Verbotstatbestdnde gemall Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgelost.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. /G 22 erfolgte eine detaillierte rechnerische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung nach dem Bielefelder Modell. Im Ergebnis kann der mit der Planung
verbundene Eingriff vollstdndig durch Kompensationsmalinahmen innerhalb des Plangebietes
durch die Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes sowie extern durch anteilige Zuordnung
zu einer bereits hergestellten Ausgleichsmalnahme (Sammelkompensationsflache Extensivgrin-
land) angemessen und sachgerecht ausgeglichen werden. Zusammenfassend wird unter Berick-
sichtigung der getroffenen Regelungen nach bisheriger Kenntnis erwartet, dass die mit der Aus-
weisung des neuen Gewerbegebietes verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und
vertretbar sind.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-West, Schutzgebiete
werden nicht erfasst. Der Trager der Landschaftsplanung hat im Beteiligungsverfahren keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das vorliegende Bauleitplanverfahren geaullert, gemafl Land-
schaftsgesetz NRW treten somit der Planung widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes auler Kraft.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass aus umweltfachlicher Sicht und im Vergleich
zu anderen Standorten bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkennbar sind, die
grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen:

Bebauungsplan Nr. Il/G 22
»Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer Strale*

A.1 Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB
A2 Auswertung der Beteiligungsschritte gemaR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB
A.3 Anderungs- / Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung September 2015

Bebauungsplan Nr. Il/G 22
»Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer Strale*

- Ubersichtspléne, Nutzungsplan
- Textliche Festsetzungen
- Begrindung

Planungsstand: Satzung September 2015

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. Il/G 22 ,,Gewerbegebiet Hofeweg/Deppendorfer

StraBe*
mit Anlagen 1-3 sowie Anhang | - Artenschutzfachbeitrag

Planungsstand: Satzung September 2015




