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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 27.08.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.09.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. lll/M 6 "Milse-West" Teilplan 2 fiir
das Gebiet ostlich der Heilbronner StraBe und westlich der LeinenstraBe gemaR

§ 13 Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Heepen -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. lI'M 6 "Milse-West" Teilplan 2 ist flir das Gebiet 6stlich der
Heilbronner Stral’e und westlich der Leinenstralte im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB zu andern (4. Anderung). Fir die genaue Abgrenzung ist die im Abgrenzungsplan
eingetragene ,Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs® verbindlich.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgt zu einem
spateren Zeitpunkt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §§2 (1) und 1(8) BauGB ortsiblich &ffentlich
bekannt zu machen.




Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Begriindung zum Beschlussvorschlag/ Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Anlass und Ziele der Planung

Innerhalb des grof¥flachigen Wohngebiets Milse-West liegt zwischen der Heilbronner Stralle im
Westen und der Leinenstralle im Osten ein bereits weitgehend bebautes Wohnquartier mit noch,
vor allem rickwartigen, unbebauten Grundstiicksanteilen. Das Wohnquartier ist durch aufge-
lockerte Bebauungsstrukturen im Wesentlichen aus Einzel- und Doppelhdusern gepragt, unter-
geordnet bestehen kleinere Mehrfamilienhduser. In den Einzel- und Doppelhdusern wurden jeweils
etwa 1-2 Wohnungen je Wohngebaude realisiert, in den Mehrfamilienhdusern, auch in rickwartiger
Lage, wurden bislang bis zu sechs Wohnungen je Wohngebdude umgesetzt. Private
Vorhabentrager mdéchten in dem Wohnquartier weitere Neubauten als Mehrfamilienhauser
realisieren, teils sind dort nun bis zu neun Wohnungen je Wohngebaude vorgesehen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. lI’'M 6 ,Milse-West* Teilplan 2 Gberplant das genannte
Quartier als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Er regelt die Bebauungsdichte Uber Vorgaben
zum Mal} der baulichen Nutzung (beispielsweise Uber die Zahl der Vollgeschosse), zur Bauweise
und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen, er enthalt jedoch keine direkten Steuerungs-
moglichkeiten zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude. Mit der zunehmenden
Errichtung von Mehrfamilienhausern mit einer jeweils grofieren Anzahl an Wohnungen in dem
Wohnquartier, sind negative Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem, hier insbesondere auf
den Stellplatzbedarf, sowie auf die Nachbarschaft erkennbar. Insbesondere in den ruckwartigen,
stralRenabgewandten Lagen ist eine hohe Zahl von Wohnungen hinsichtlich des Stellplatzbedarfs
und der Wohnruhe problematisch. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine dem Wohngebietscharakter,
der Nachbarschaft und dem ErschlieBungssystem (Stellplatzbedarf) widersprechende Verdichtung
in diesem weitgehend aus kleinteiliger Bebauung gepragten Wohnsiedlungsbereich nicht
wunschenswert. Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans stehen der Um-
setzung einer groReren Wohnungszahl in den einzelnen Wohngebauden nicht entgegen. Die Ver-
waltung schlagt daher vor, den derzeit geltenden Bebauungsplan fir das Wohnquartier zwischen
der Heilbronner Stralke und der Leinenstralle zu &andern, um die in der Ursprungsplanung
geltenden Festsetzungen im Sinne heutiger Zielvorstellungen zu erganzen. Eine diesen Zielen
entgegenstehende Vorhabenplanung koénnte dann auf dieser Grundlage gemal § 15 BauGB
zurickgestellt werden.

Stadtebaulich wird die Aufnahme von erganzenden Regelungen zur hdchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan grundsatzlich befirwortet. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben,
um die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude in Anlehnung an den vorhandenen Wohngebiets-
charakter hier planungsrechtlich erganzend zu steuern und die Nachbarvertraglichkeit der Wohn-
bebauung insgesamt zu wahren. Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans soll eine dem
Wohngebietscharakter sowie dem ErschlieBungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene
Verdichtung gewahrleisten.

Allgemeines und Verfahren

Die GréRe des Plangebiets belauft sich auf etwa 1,5 ha. Die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. lI'M 6 Teilplan 2 bezieht sich auf das Gebiet dstlich der Heilbronner Strale und westlich der
Leinenstral’e. Fur die genaue Abgrenzung wird auf den Abgrenzungsplan verwiesen. Die Auf-
nahme von textlichen Festsetzungen zur Regelung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude erganzt die Vorgaben der Ursprungsplanung zur Wohndichte und beruhrt nicht die
Grundzuge der Planung. Die geplante Bebauungsplananderung soll daher im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden.



Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB soll zu einem spateren Zeit-
punkt durchgefiihrt werden.

Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation

Nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. lIllM 6 Teilplan 2 aus dem Jahr 1972 sind in dem reinen
Wohngebiet zweigeschossige Gebaudekdrper mit flach geneigten (Sattel-)Dachern zwischen
25°-30° zulassig. Die Gebadude sind in der offenen Bauweise mit seitichem Grenzabstand zu
errichten. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl richten sich hier nach den Ober-
grenzen des § 17 BauNVO. Der Bebauungsplan gibt kleinteilige liberbaubare Flachen vor und zielt
somit insgesamt auf kleinteilige Wohnbaustrukturen in einer aufgelockerten Bauweise ab. Die
stadtebauliche Situation im hier Uberplanten Bereich entspricht weitgehend den Festsetzungen
des Bebauungsplans, Abweichungen bestehen unter anderem hinsichtlich der umgesetzten Dach-
neigungen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. lll/M 6 wurde in zwei rechtskraftigen Verfahren geandert, diese
beiden Anderungsverfahren betreffen nicht den vorliegenden Anderungsbereich. Eine 3. Anderung
wurde im Jahr 1983 eingeleitet. Diese angestrebte Anderung betrifft mehrere Teilflachen in den
Teilplanen 1 und 2. Es wurde unter anderem eine Reduzierung der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse angestrebt sowie eine Verringerung der Stralienausbaubreiten. Dieses Verfahren ruht
und betrifft ebenfalls nicht den vorliegenden Anderungsbereich. Drei Teilbereiche des Ursprungs-
plans des Teilplans 2 werden westlich der Heilbronner Strafde, stdlich der Donauschwabenstralie
und sddlich der StralRe Sandbrink mittlerweile durch den Bebauungsplan Nr. lIl'M 8 ,Fischerheide®
Teilplane A, B und C Uberplant.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet. Dartber
hinaus gehende Kosten entstehen der Stadt Bielefeld voraussichtlich nicht.

Loseke Bielefeld, den
Stadtkdmmerer

Anlage A

e Ubersichtsplan
e Abgrenzungsplan
e rechtsverbindlicher Bebauungsplan (Nutzungsplan)






