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600.42 Bauamt, 23.07.2015, 51- 3260 1782/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 20.08.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.09.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/24.01 "Wohnen Am Vorwerk" fur das
Gebiet sudlich und ostlich der StraBe Honers Weg, nordlich der StraBe Am Vorwerk
und westlich der StraBe Am Steinsiek

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 1/2/24.01 "Wohnen Am Vorwerk® fir das Gebiet stdlich und dstlich
der Stralle Honers Weg, nordlich der Stralte Am Vorwerk und westlich der Stral’e Am
Steinsiek ist neu aufzustellen.

2. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/24.01 "Wohnen Am Vorwerk® dient der
Mobilisierung von Brachflachen im Innenbereich und soll im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) durchgefiihrt werden.

3. Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Abgrenzungsplan (im Original) mit
blauer Farbe eingetragene ,,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches® verbindlich.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Dabei ist gemal § 13a Abs. 3 BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 1/2/24.01 "Wohnen Am Vorwerk® fir das Gebiet stdlich und 6stlich
der Stralle Honers Weg, nordlich der Stralte Am Vorwerk und westlich der Stralle Am
Steinsiek soll auf der Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung durchgefiihrt werden.

6. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten flr die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen
Mallnahmen nach heutigem Kenntnisstand nicht. Die Planung erfolgt auf Initiative des
Grundstiickseigentiimers, der sich fiir die Ubernahme der Kosten bereiterklart hat.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Anlass der Planung

Es ist auf Antrag eines Grundstlickseigentimers beabsichtigt, flir den Teilbereich noérdlich der
Stralle ,Am Vorwerk® im Stadtbezirk Bielefeld-Schildesche die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1/2/24.01 ,Wohnen Am Vorwerk® einzuleiten. Anlass der beabsichtigten
Neuaufstellung ist die Schaffung von zuséatzlichen Maglichkeiten fur eine kleinteilige
Wohnbebauung. Das Umfeld ist schon vollstandig durch vorhandene Wohnbebauung gepragt.
Die betreffende Flache ist ein ehemaliges Firmengelande, welche bislang durch einen
Gewerbebetrieb genutzt ist. Die gewerbliche Nutzung soll nunmehr aufgegeben werden. Das frei
werdende Grundstick ist aber nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1/2/24.00 nur bedingt baulich nutzbar. Daher ist eine Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112/24.01 ,Wohnen Am Vorwerk" notwendig.

Im Sinne einer zweckmaligen Abgrenzung des Bebauungsplanes und wegen madglicher
Wechselwirkungen sollen die Nachbargrundstlcke innerhalb des Straflenblocks einbezogen
werden, sodass sich eine Plangebietsgrofie von ca. 18.500 m? ergibt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll auf Grundlage der zwischen der Stadt Bielefeld
und dem Investor abgestimmten Planungsziele durchgeflhrt werden.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB

Bei der Planung handelt es sich um die Nachverdichtung und Umnutzung von bisher
Uberwiegend gewerblich genutzten und versiegelten Flachen. Die Neuausweisung von
Bauflachen an anderer Stelle, z.B. auf der "griinen Wiese", wird hierdurch vermieden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2/24.01 ,Wohnen Am Vorwerk® kann im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne



Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind.

Da sich das gewerblich genutzte Grundstick in einem bebauten Bereich befindet und die
zulassige Grundflache deutlich unterhalb von 20.000 m? liegt, handelt es sich somit um eine
MaRnahme der Innenentwicklung. Es ergibt sich zudem keine Notwendigkeit zur Vorprifung des
Einzelfalles (Uberschlagige Prifung erheblicher Umweltauswirkungen) gemaf Anlage 2 zu § 13a
(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB, da die Grole der festgesetzten Grundflache 20.000 m? nicht
Uberschreitet. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Schutzguter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Naturschutzgesetzes).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemal® § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit, auf
eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu
verzichten.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Offentlichkeit und insbesondere
benachbarte Grundstiickseigentiimer Interesse an der Uberplanung dieses Areals haben.

Auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, soll
der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB gefasst werden. Ein Offentlichkeitstermin fiir Birgerinnen und Biirger soll zeitnah
stattfinden, um die vorgeschlagene Planung zu erértern.

Bestand

Der ca. 1,85 ha grof3e Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2/24.01
~Wohnen Am Vorwerk® befindet sich in einem Wohngebiet (planungsrechtlich: Allgemeines
Wohngebiet WA).

Der Blockinnenbereich des Plangebietes stellt sich zurzeit noch als Gewerbeflache dar, die mit
flachen Hallen, Blros und Auflenlagerflachen bebaut ist und zur Produktion von speziellen
Verpackungen (Kartonagen) genutzt wird. Diese Gewerbeflache ist von einer Randbebauung
entlang der vorhandenen Stral’en mit mehreren Ein- und wenigen Mehrfamilienhausern in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise umschlossen.

Bis auf verschiedene, nicht schutzwirdige Geholze auf den riickwartigen Grundsticksteilflachen
des Gewerbebetriebes, ist keine nennenswerte Vegetation auf dem Fabrikgelande vorhanden. Auf
den angrenzenden Grundstiicksflachen, neben dem Blockinnenbereich, befinden sich private
Hausgarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Plangebiet und sein Umfeld Gberwiegend
eine wohngebietstypische Nutzung aufweisen. Da die gewerbliche Nutzung aufgegeben wird und
eine gewerbliche Weiterverwendung als Folgenutzung an der Stelle aus planerischen Griinden
(z. B. Immissionsschutz) nicht angemessen ist, wird eine Neuausweisung des Plangebietes als
»Allgemeines Wohngebiet* angestrebt.

Ziel der Planung

Stadtebauliches Ziel ist es, an dieser Stelle dem Standort angemessene Nutzungsmadglichkeiten
planungsrechtlich zu sichern. Deshalb ist die Anpassung der zuldssigen Nutzung an die



umgebende Nutzungsstruktur, die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen fir Einfamilienhduser
in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss (ggf. als Dachvollgeschoss) und
die Regelung der Erschliel3ung sinnvoll.

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemall § 4 BauNVO.
Durch diese geplante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird auch fir die heutige
Gewerbeflache kiinftig der umgebenden Nutzungsstruktur entsprochen.

Der Blockinnenbereich der ehemaligen Kartonagenfabrik soll durch eine Stichstrale, die an der
Stralde ,Am Vorwerk® im Sidden anbindet, erschlossen werden. Diese wird mit einer
Wendeanlage versehen. Fir die Flurstiicke Nr. 21 Flur 55, Gemarkung Bielefeld sowie Nr. 1040
Flur 52, Gemarkung Bielefeld ist zur ErschlieBung je ein GFL-Recht vorgesehen. Durch die
Festsetzung des Anliegerweges und der GFL-Rechte wird die ErschlieRung flr alle neuen
Flurstiicke gesichert und mdéglichst wenig zusatzliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Altlasten

Im Vorfeld des geplanten Riickbaus wurde das Consultingbiro DENKER UMWELT im Rahmen
einer Umweltrisikoprtfung mit einer ersten Beurteilung der Risiken durch Altlasten, Aufflllbéden
und Gebaudeschadstoffe beauftragt.

In Bezug auf den unterlagernden Boden ergab sich aus den Bauakten und aus der Begehung
kein Verdacht auf ein erhdhtes Altlastenpotential. Nach dem Rickbau der Gebaude und der
Bodenplatte ist der Boden durch einen Fachgutachter zu begutachten. Fir die geplante
wohnbauliche Nutzung ist nach BBodSchV ein Nachweis der Nutzungsvertraglichkeit zu fuhren.
Dieser erfolgt nach dem Rickbau der Gebaude und der Bodenplatte durch Entnahme und
Analyse von Oberflachenmischproben nach BBodSchV.

Artenschutz

Auch wenn die Flache im Siedlungsraum liegt, konnten flr den Bereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112/24.01 ,Wohnen Am Vorwerk® die Belange des Artenschutzes berihrt
sein.

Der Einwirkungsbereich liegt auch im Bereich privater Garten- und Freiflachen und somit ist nicht
ausgeschlossen, dass sich eventuell schitzenswerte Arten im Plangebiet angesiedelt haben.

Im Zuge der weiteren Planungen ist daher eine Artenschutzprifung durchzufuhren.

Weiteres Verfahren

Auf der Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
soll die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden.



Loseke Bielefeld, den
Stadtkdmmerer

Anlagen:
— Abgrenzung des Geltungsbereiches

— Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11/2/24.00

Teil A
Bebauungsplan Nr. 11/2/24.01 ,,Wohnen Am Vorwerk“ — Vorentwurf
(Stand Juli 2015)

—  Ubersichtsplan, Gestaltungsplan, Nutzungsplan
— Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen,
Planzeichenerklarung und Hinweise

Teil B
Bebauungsplan Nr. 11/2/24.01 ,Wohnen Am Vorwerk“ - Vorentwurf
(Stand Juli 2015)

—  Upersichtsplan
— Begrindung




Anlage:
Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches

Q

Grenze des rdumlichen
— Geltungsbereiches

NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 11/2/24.01

"WOHNEN AM VORWERK"
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Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungs-

ausschusses vom_

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt hat am o. g. Datum beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. Il /2 / 24.01 neu aufzustellen.
Die in diesen Plan eingetragenen Grenzen sind verbindlich.

Bekanntmachung des Beschiusses:...................
Stadt Bielefeld
Bielefeld, d. ........co...... Der Oberbiirgermeister
- Bauamt -
LA,
- . Ausfertigung -
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Anlage:

Auszug Bebauungsplan Nr. 11/2/24.00 mit Darstellung des Geltungsbereiches der
Neuaufstellung (Verkleinerung)

Anlage:

Auszug Bebauungsplan Nr. 11/2/24.00 mit Darstellung des Geltungsbereiches der
Neuaufstellung (Verkleinerung)




