Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.4 PM Bauamt, 21.07.2015, 51-2739 1774/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 20.08.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.09.2015 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.09.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. lll/3/100 "City-Passage"
fiir das Gebiet ostlich der BahnhofstraBe, nordlich der Stresemannstrale, suidlich
der ZimmerstraRe sowie westlich der StichstraBe aus der Zimmerstralle und 238.
Anderung des Flichennutzungsplans "Sonderbaufliche City-Passage” im
Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB

- Stadtbezirk Mitte -

- Beschluss iiber Stellungnahmen

- AbschlieRender Beschluss zur 238. Anderung des Flichennutzungsplans
"Sonderbauflache City-Passage"

- Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111/3/100
"City-Passage”

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung, 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Mitte, 20.11.2014, TOP 13, StEA, 02.12.2014, TOP 16.1, Drucksachen-Nr. 0543/2014-2020
BV Mitte 30.04.2015, TOP 11, StEA 12.05.2015, TOP 14.2, Drucksachen-Nr.1358/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung geman
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wird gemaR Vorlage Anlage A.1 stattgegeben (A.1.2, Ifd. Nr. 3, 4,
5, 6), teilweise stattgegeben (A.1.1, Ifd. Nr. 1, 2, 3, 4, 5; A1.2, Ifd. Nr. 1, 2) bzw. nicht
stattgegeben (Ifd. Nr. 7), der Einarbeitung in das Planverfahren wird zugestimmt.

2. Den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB wird gemanR
Anlage A.2.1 teilweise stattgegeben (A.2.1, Ifd. Nr. 1) bzw. nicht stattgegeben (A.2.1, Ifd.
Nr. 2).

Den Stellungnahmen des Polizeiprasidiums Bielefeld und der Stadtwerke Bielefeld geman
§4(2) BauGB wird gemalR Anlage A.2.2 stattgegeben (A.2.2, Ifd. Nr. 1, 3), den
Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH, von ExxonMobil und den
Stellungnahmen der Nachbarkommunen Enger und Herford wird teilweise stattgegeben
(A.2.2, Ifd. Nr. 2, 4, 6, 7). Die Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer OWL



https://anwendungen.bielefeld.de/bi/vo0050.asp?__kvonr=20410&voselect=4502
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und des Handelsverbandes OWL werden zur Kenntnis genommen (A.2.2, Ifd. Nr. 5, 8).

Oberbilrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begrindung langer als drei
Seiten  ist, bitte eine  kurze

Zusammenfassung voranstellen.

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen und Ergéanzungen der
Planunterlagen werden gemaf Anlage A.3, Punkte A.3.1 bis A.3.7 beschlossen.

4. Die 238. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit der Begriindung abschlieend
beschlossen.

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. lll/3/100 ,City-Passage® wird als Satzung
gemal § 10 (1) BauGB beschlossen.

6. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. ll/3/100 ,City-Passage” mit
ihren Bestandteilen wird gebilligt.

7. Nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens zur 238. Anderung des
Flachennutzungsplans sind die Erteilung der Genehmigung far die
Flachennutzungsplan-Anderung sowie der Satzungsbeschluss far den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. lI/3/100 ,City-Passage® gemalt §§6 (5), 10 (3)
BauGB offentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Erst-
aufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher Be-
gleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein stadtebaulicher
Vertrag zur Kostenlibernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentrager tGbernimmt auch die
Kosten fir erforderliche Fachgutachten.

Die Ubernahme von Kosten fiir erforderliche Infrastrukturmafnahmen durch den Vorhabentrager

ist vertraglich geregelt. Fir die Stadt Bielefeld entstehen durch die vorliegende Bebauungsplanung
voraussichtlich keine Folgekosten.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Wesentliche Ziele der vorliegenden Planungen sind die Sicherung und Steuerung einer weiteren
tragfahigen Nutzung des zentralen Teilquartiers der Innenstadt an der Bahnhofstralde zwischen
Stresemannstralle und Zimmerstralde, die weitere Starkung der Innenstadt und die angemessene
Bericksichtigung der Nachbarbelange. Die Planung erfolgt aus Anlass der vom Vorhabentrager
beabsichtigten Revitalisierung der bisherigen ,City-Passage und des Kaufhof-Areals als
modernes, attraktives Einkaufszentrum mit ,Mall“. Wesentliche Voraussetzungen flir die
Gewahrleistung der stadtischen Ziele fur den konkreten Standort und die Innenstadt als Ganzes mit
ihren verschiedenen Teilquartieren sind bereits zu dem im Sommer 2014 fir das Vorhaben
erteilten Bauvorbescheid ermittelt und vertraglich geregelt worden. Auf dieser Grundlage sind die
Vorhabenplanung sowie die Bauleitplane einschlieRlich der Prifung der verkehrlichen Belange, des



Immissionsschutzes etc. weiter ausgearbeitet und nach der entsprechenden Beschlussfassung
offengelegt worden.

Festgesetzt wird fur das etwa 1,4 ha groBe Vorhabengebiet ein Sondergebiet SO
.Einkaufszentrum® mit umfassenden Detailvorgaben zu den zuldssigen Nutzungen. Auf der
angrenzenden rd. 0,4 ha groen Teilflache des vorhandenen Kerngebiets an der Ecke
Bahnhofstralie/Stresemannstralle werden die Festsetzungen bestandsorientiert sowie zur
geordneten Steuerung des Ubergangs zwischen dem Vorhaben und diesen Flachen mit Giberplant.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt die Flachen bislang insgesamt als
gemischte Bauflache dar. Die Darstellung wird als Sonderbauflache S ,Einkaufszentrum®
entsprechend im Vorhabengebiet konkretisiert.

Zu 1.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) erfolgte durch einen Unter-
richtungs- und Erodrterungstermin am 13.02.2015 im GroRen Saal des Neuen Rathauses,
Niederwall 23 sowie durch die Mdglichkeit, schriftich oder zur Niederschrift Stellungnahmen
abzugeben und durch eine Online-Beteiligung im Internet. Die Behoérden und die sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB parallel um Stellungnahme
gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB sind von Seiten der Offent-
lichkeit und den Tragern offentlicher Belange verschiedene Stellungnahmen und Anregungen
vorgetragen worden. Das Vorhaben sowie die darauf aufbauenden zeichnerischen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden zum Entwurfsbeschluss insgesamt weiter
ausgearbeitet, die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren soweit erforderlich in die
Planunterlagen eingearbeitet. Ebenso wurden die Ergebnisse der Fachgutachten, d.h. das
Verkehrsgutachten, das Schallgutachten, die Verschattungsstudien, das Lichtgutachten
artenschutzrechtliche Prifung beachtet.

Der Entwurfsbeschluss ist im April/Mai 2015 auf der Grundlage beraten und gefasst worden.

Zu 2./3.

Die Entwurfsoffenlage gemaR § 3 (2) BauGB einschlieBlich Beteiligung der Behorden
(TOB) nach §4 (2) BauGB erfolgte im Mai/Juni/Juli 2015 parallel fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1I/3/100 und die 238. Anderung des Flachennutzungsplans ,Sonderbauflache
City-Passage” (Offenlage 05.06.2015 bis 06.07.2015, TOB-Anschreiben 20.05.2015).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwiirfe sind Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behoérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vorgetragen worden. Wichtige Anre-
gungen bzw. Kritik aus der Offentlichkeit betrafen insbesondere den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dabei die Grolke des Vorhabens, die Veranderungen an den bisherigen
Parkmoglichkeiten von  City-Passage und Kaufhof, das Verkehrsaufkommen, die
Immissionssituation (Larm, Licht, Luftqualitdt) und die Verschattung sowie den Kkunftigen
Ausschluss freier Wohnnutzungen zusatzlich im Il. und Ill. Vollgeschoss der Flachen des
Kerngebiets. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden einzelne
Anpassungen zu Detailaspekten bzw. redaktioneller Art angeregt. Von zwei Nachbarkommunen
wurde der konkrete Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit des Vorhabens in Bezug auf ihre
jeweiligen Zentren gefordert und mittels einer einzelhandelsgutachterlichen Stellungnahme
erbracht.

Zur 238. Anderung des Flachennutzungsplans ,Sonderbaufliche City-Passage“ sind neben den
Stellungnahmen der Nachbarkommunen keine ggf. relevanten Anregungen vorgetragen worden.



Zu 4./5.16.17.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, die 238. Anderung des
Flachennutzungsplans abschlieBend zu beschlieRen sowie den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. lI/3/100 ,City-Passage* als Satzung zu beschlieen und 6ffentlich bekannt zu
machen.

Loseke
Beigeordneter Bielefeld, den



Inhaltsiibersicht der Vorlage

Finanzielle Auswirkungen

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Anlagen:

238. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld ,,Son-
derbauflache City-Passage® und vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 11/3/100 ,,City-Passage*

- A1 Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten
gemafl §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

- A.2 Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten gemaf
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

- A.3 Anderungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung Juli 2015

238. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld ,,Son-
derbauflache City-Passage*

- Begriindung und Anderungsbereich

Planungsstand: Satzung Juli 2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. l1l/3/100 ,,City-Passage*

- Ubersichtsplane, Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Nutzungsplane
- Textliche Festsetzungen

Planungsstand: Satzung Juli 2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. l1l/3/100 ,,City-Passage*
- Begriindung

Planungsstand: Satzung Juli 2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. l1I/3/100 ,,City-Passage*

- Umweltbericht

Planungsstand: Satzung Juli 2015







