Information Uber die Anpassung des Flachenutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 1/2014 ,Wohnbauflache
Am Nagelsholz®)




Bielefeld ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB
Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.1/2014 ,Wohnbauflache Am Nagelsholz®

Stadtbezirk: Jollenbeck

Bereich: Flache des Gebiets nordlich der
Bargholzstrafle (L 543) und 6stlich
der Stral3e Nagelsholz

ausldsender Bebauungsplan
Nummer: 11/ 36
Bezeichnung: »,Wohnen Am Nagelsholz*

Erlauterung zur Berichtigung 1/2014

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den dber-
wiegenden Teil des Plangebietes als ,Gewerbliche
Bauflache® dar. Die ndrdlich angrenzenden Teilfla-
chen werden als landwirtschaftliche - zur Erholung
geeignete Flachen - dargestellt. Gegenulber der im
Osten an das Plangebiet angrenzenden Wohnbe-
bauung wird ein Hinweis auf Beachtung des Immissi-
onsschutzes gegeben. Das Plangebiet ist derzeit
durch Produktions- und Lagerhallen sowie durch
Biro- und Wohngebaude eines holzverarbeitenden
Betriebes bestanden. Der Grofteil der Flachen ist
versiegelt. Der Betrieb wurde zwischenzeitlich einge-
stellt, die Geb&ude und Lagerhallen sind mittlerweile
weitestgehend ungenutzt.

Eine gewerbliche Entwicklung wird aufgrund der
peripheren Lage des Standorts und der zu erwarten-
den immissionsschutzrechtlichen Konflikte zwischen
Gewerbe und Wohnen nicht mehr verfolgt. Stattdes-
sen soll auf diesen Flachen der Nachfrage nach
Wohnbauland im Stadtbezirk Rechnung getragen
{ werden. Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist des-

s halb die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohnge-
10 bietes“. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem
RSN EASSUNE Flachennutzungsplan entwickelt. Ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes abweicht, kann geméaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéandert oder erganzt ist. Von dieser Moglichkeit soll
hier Gebrauch gemacht werden.

Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichti-
gung angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die

‘ o Darstellung einer ,Wohnbauflache®. Da es sich hier-
T A ' % P w2 ow R bei um die Weiterentwicklung brachgefallener Fla-
1\\‘ o eg, o p L chen im Ubergangsbereich zu Wohnbebauung han-
TN e s T \E—-ﬁ// delt, wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
il ‘ AN / 7 des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des
m; A N S i J Bebauungsplanes Nr. 1l/ J 36 ,Wohnen Am Nagels-
&7/ . TEEUSE ‘ DY AR holz* nicht beeintrachtigt.
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Darstellungen Zweckbestimmungen
/]  Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiur gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbaufldachen
Freizeiteinrichtung

Gemeinbedarfsflachen

(I
E=—] Fléchen fiir Ver- bzw. Entsorgung
——
Cmmo
IO

Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrstubungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen) Wochenendhausgebiet

StraBennetz III. Ordnung Abwagung
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich
und SammelstraBen) Nutzungs-

beschrankung

Campingplatz
Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel
GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

m@m  Stadtbahn mit Station

” s Warenhaus
Flachen fir den ruhenden Verkehr
Mobelmarkt / Einrichtungshaus

Grinflachen Baumarkt
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Gartencenter
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Post
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache
. g = Vi It
Landwirtschaftliche Flachen S
Polizei
Flachen fir Wald
Feuerwehr

OOROPERRELC 0800 00000

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen

ro——

SeseiTesene

Eingriffen in Natur und Landschaft

IRERIEETE

festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen . .
Hinweise

Umgrenzung von Fléchen,
unter denen der Bergbau umgeht

vorgesehenen Fléachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen *
belastet sind

LEGENDE
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Flachen fiir Aufschiittungen L-—
Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen .. Q. .. Landschaftsschutzgebiet
Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von @ Naturschutzgebiet

Geeignete Erholungsraume

Option StraBenverbindung

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Grin
Kleingérten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache
Mdllbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestelit,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

:} Sanierungsgebiet nach StBauFG

* * * * Naturpark
Umgrenzung von Flachen fur die “ s 0
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz - ’
und die Regelung des Wasserabflusses E Uberschwemmungsgebiet
Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir I
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren D HOChwasserabﬂUSSQrenze
genauer Standort Innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden Ist. Wasserschutzzone I (Fassungsbereich
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem ( 9 )

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

. g AAAAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
m Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen und Immissionsschutz beachten
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