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Anlage

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. Il/J 36 ,,Wohnen am Nagelsholz*

- Auswertung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
- Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung
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Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Von den Behdrden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind in der Beteiligung gemaf 8 4 (2) BauGB in der Zeit vom 05.11.2014 bis ein-
schlief3lich 17.12.2014 folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

Nr.

Dienststelle

Stellungnahme

Abwéagung

Abwéagung

Deutsche Telekom
Technik GmbH

18.11.2014

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-
Linien) der Telekom (vgl. beigefugten Plan). Ihr Bestand und
der Betrieb muss gewabhrleistet bleiben, Veranderungen, Ver-
legungen und Beschadigungen bei der Bauausfuhrung ver-
mieden werden. Der ungehinderte Zugang sollte jederzeit
moglich sein.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur kunftige Erweiterung sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Tk-
Linien vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude ist die Verle-
gung neuer Tk-Linien im und auferhalb des Plangebietes
erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tk-Netzes so-
wie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und Baumal3nah-
men anderer Leitungstrager ist es notwendig, der Telekom
Maflnahmen im Plangebiet mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn anzuzeigen.

Folgend Festsetzung sollte in den B-Plan aufgenommen wer-
den: In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 1 m fur die Unterbringung der Tk-Linien der Telekom
vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, betreffen jedoch nicht das B-Planverfah-
ren, sondern die nachfolgende Ausflhrungs-
planung.

Im Plangebiet existieren Hausanschlusslei-
tungen zu den bestehenden Gebauden. Fir
die neue Bebauung sind Neuverlegungen er-
forderlich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

moBiel GmbH
12.11.2014

Es hat eine Taktverdichtung der Linie 155 stattgefunden. An-
ders als in Anlage D auf Seite 10 beschrieben, verkehrt der
Bus nunmehr Montag - Freitag im 20 Minuten-Takt, Samstag
sowie Sonn- und Feiertag wie dargestellt. Abends verkehrt die
Linie 155 bis gegen 0.30 Uhr. Mit der nahegelegenen Endstel-
le Nagelsholz der Linie 155 besteht damit insgesamt eine gute

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Aus-
sagen zu den Taktzeiten der Linie 155 in der
B-Planbegriindung entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Bedienungsqualitat des geplanten Wohngebietes mit dem
OPNV.

Es ist beabsichtigt, die Endhaltestelle "Nagelsholz" der Linie
155 durch die Errichtung einer Toilettenanlage fur die Fahre-
rinnen und Fahrer pausenféhig zu gestalten. Als Standort ist
auBerhalb des Plangebietes die Mittelinsel der Wendeanlage
vorgesehen. Zu diesem Zweck ist es erforderlich, die
Schmutzwasserentsorgung der geplanten WC-Anlage an den
geplanten Mischwasserkanal innerhalb des Plangebietes an-
zuschlieRBen. Es wird um Bertcksichtigung des Vorhabens im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens gebeten.

Der Anregung bezuglich des Anschlusses der
aullerhalb des Plangebietes beabsichtigten
Toilettenanlage an den geplanten Mischwas-
serkanal im Plangebiet wird aus folgenden
Griinden nicht gefolgt:

- Bei der Planung der moBiel handelt es sich
bisher um keine konkrete Planung.

- Das Gelandegefalle ermdglicht keinen An-
schluss an den neuen Mischwasserkanal
in der GebietserschlieBungsstralle. Der
vorhandene Mischwasserkanal, an den das
Plangebiet angeschlossen wird, verlauft an
der dstlichen Grenze des B-Plangebietes.
Das Plangebiet hat Gefélle in stdostlicher
Richtung und gibt so die Entwasserungs-
richtung vor. Die Einmindung der Gebiets-
erschlieBungsstrafe liegt jedoch nérdlich
der Mittelinsel und somit héher im Gelande
als die Mittelinsel. Ein Anschluss an den
sudlichen Teil der geplanten Erschlie-
BungsstraBe konnte nur Uber private
Grundstucksflachen erfolgen und wird da-
her nicht verfolgt.

Der Anregung wird
nicht stattgegeben.

ExxonMobil

17.11.2014

Das Planvorhaben ist von der Bergbauberechtigung (Konzes-
sion) Erlaubnisfeld Herford der BEB Erdgas und Erdél GmbH
& Co. KG betroffen.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen
bituminésen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld ist die BEB ver-
pflichtet, konzessionserhaltende MaflRnahmen, wie Seismik
und Explorationsbohrungen durchzufthren. Deshalb wird da-
rauf hingewiesen, diese Rechte und Pflichten bei den Planun-
gen zu berlcksichtigen.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Information
Uber das Erlaubnisfeld Nordrhein-Westfalen
Nord unter ,Hinweise“ in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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2) Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir den Bebauungsplan Nr. 1I/J 36 ,Wohnen am Nagelsholz“ ge-
mal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.11.2014 bis einschlief3lich 22.12.2014 sind drei Stellungnahmen vorgetragen worden.

Nr.

Datum

Stellungnahme

Abwéagung

Abwéagung

08.12.2014

Der obere Teil des Grundstiicks sollte nicht fiir eine Bebauung
freigegeben werden (vgl. Schreiben vom 22.01.2014, s. u.).
Eine Bebauung der Gesamtflache wirde einen erheblichen
Eingriff in die Natur, die zum Hemighold angrenzende Pflan-
zen und Tierwelt, bedeuten.

Der obere Teil der geplanten Bauflache (angrenzend an das
Hemighold) sei kaum versiegelt und sollte nach dem Abriss
der Hallen durch einen kleinen, bepflanzten Erdwall der Natur
zurickgegeben werden. Da Flachen fir die Tier-und Pflan-
zenwelt auch im Raum Bielefeld immer seltener werden, wer-
de Einspruch gegen die Bebauung der angegebenen Flache
erhoben.

Schreiben vom 22.01.2014: Es sollte nur eine Bebauung von 2
Reihen durchgefiihrt werden. Der obere Teil zum Hemighold
sollte wieder der Natur zugeflhrt werden. Eine zweireihige
Bebauung wirde flachenméaRig passend mit der Hohe der
Bollhofsiedlung abschlie3en.

Bei dem Erorterungstermin sei die Flache auf der vorgestellten
Grafik noch griin markiert gewesen, was bedeutet, dass sie
indirekt noch als landwirtschaftliche Nutzungsflaiche im Plan
vorhanden ist.

Auf dieser Flache ist kaum Versiegelung vorhanden, so dass
hier nach dem Abriss der Bestandhalle eine Flache mit einem
kleinen bepflanzten Erdwall entstehen kdnnte. Dadurch wirde
nahtlos ein Ubergang zum angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet entstehen.

Die Anregung, auf eine Bebauung des nordli-
chen Grundstiicksteils zu verzichten, wird
nicht gefolgt. Die Bebauung der dortigen Fla-
che, die eine der wenig versiegelten Areale
des jetzigen Betriebsgelandes ausmacht, ist
nicht fir sich alleine zu betrachten. Mit der
neuen Bebauung im Plangebiet verbessert
sich insgesamt die bisherige Situation fir die
Tier- und Pflanzenwelt. Anstelle einer massi-
ven Bebauung und groRflachigen Versiege-
lung wird es kinftig eine offene und kleinteili-
ge Bebauung mit einem weit geringerem Ver-
siegelungsgrad geben als bisher.

Die Uberbaubaren Flachen sind nahe der
kinftigen ErschlieBungsstrale orientiert, so-
dass entlang der noérdlichen Grundsticks-
grenze ein mindestens 7 m breiter Streifen
von Bebauung frei gehalten wird.

Der Anregung wird
nicht stattgegeben.
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22.11.2014

Die Eigentimerin des nordlich des Plangebietes gelegenen
Flurstlicks 1814 weist darauf hin, dass fiir die Erweiterungsfla-
che ein Durchleitungsrecht fir eine Hauptsammeldrainagelei-
tung und eine Bepflanzungsbeschrankung grundbuchlich ge-
sichert ist. Dies sollte bei den weiteren Planungen beriicksich-
tigt werden.

Der Anregung beziiglich der Drainageleitung
und der Bepflanzungsbeschrankung wird ge-
folgt. Am 6stlichen Rand des Plangebietes, im
Bereich des Verlaufs der Hauptsammel-
drainageleitung, wird die Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen um 5 m gekirzt. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung des Durchleitungs-
rechtes ist nicht erforderlich, da dieses bereits
durch Grundbucheintrag gewahrleistet ist.

Entwurf Satzung

Der Anregung wird
teilweise stattgege-
ben.

WLV-- Landwirtschaftli-
cher Kreisverband
Bielefeld

fur seine Mitglieder

18.12.2014

1. Verfahrensfehler
Es wird erklart, dass das Plangebiet nicht durch einen B-
Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Uberplant
werden konne, da es sich hier nicht um eine MaRhahme
der Innenentwicklung handelt.
Das Plangebiet sei zwar bisher gewerblich genutzt worden,
es liege jedoch im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich
und rage vollstandig aus dem besiedelten Bereich heraus.
Das Plangebiet sei daher bisher weder Bestandteil des un-
beplanten Innenbereichs gem. § 34 BauGB, noch habe es
in der Vergangenheit einen B-Plan gegeben (Seite 07 der
Planunterlagen).
Isoliert in den AuR3enbereich vorstoRende Flachen koénnten
aber nicht als B-Pléane der Innenentwicklung und damit im

Das Plangebiet ist nicht dem Auf3enbereich
zuzuordnen, es ist nicht vom Innenbereich
losgeldst und isoliert. Obwohl das Plangebiet
in den AulRenbereich hineinragt, gehort es auf-
grund seiner bisherigen Bebauung, Nutzung
und Anbindung eindeutig zu dem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil (d. h. Innenbe-
reich) gem. § 34 BauGB.

Bei der geplanten Entwicklung handelt es sich
um eine Wiedernutzbarmachung intensiv ge-
nutzten und hoch versiegelten Areals von ca.
ca. 1,8 ha Grolie.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine

Der Stellungnahme
wird nicht stattgege-
ben.
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beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB beplant wer-
den. Daran andere auch die bisherige gewerbliche Nutzung
nichts, weil Gewerbebrachen nur von § 13a BauGB erfasst
werden, wenn sie innerhalb eines besiedelten Bereichs lie-
gen.

Beanstandet wird, dass trotz der durchgefiihrten friihzeiti-
gen Burgerbeteiligung das Planverfahren aufgrund der feh-
lenden Anwendbarkeit von § 13a BauGB an schwerwie-
genden Mangeln leidet, z. B. weil der Planentwurf den
Festsetzungen des FNP widerspricht, der hier eine gewerb-
liche Nutzung vorsieht, und weil keine Umweltprifung vor-
genommen wurde.

Grundflache von weit weniger als 20.000 m2
festgesetzt.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB kann abgesehen wer-
den, da im B-Plangebiet keine Vorhaben zu-
gelassen werden sollen, die einer Umweltver-
traglichkeitsprifung bedirfen. Auch bestehen
in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. 8
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB.

Daher ist ein Bebauungsplanverfahren gemaf
§ 13a BauGB mdglich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der
sudliche, Uberwiegende Teil des Plangebietes
als gewerbliche Bauflache und der nérdliche,
kleinere Teil als landwirtschaftliche und zur
Erholung geeignete Flache dargestellt.

Fur die im Plangebiet angestrebte Wohnnut-
zung wird im Bebauungsplan die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes erforderlich.
Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des FNP abweicht, jedoch aufgestellt werden,
bevor der FNP geéndert worden ist. Der FNP
wird dann im Wege der Berichtigung ange-
passt. Von dieser Mdglichkeit wird im vorlie-
genden Fall Gebrauch gemacht.

Da es sich um die Weiterentwicklung einer
brachgefallenen Flache handelt, wird die ge-
ordnete staddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes durch die Aufstellung des B-
Planes Nr. 1l/ J 36 nicht beeintrachtigt.
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2. Keine angemessene Berlcksichtigung der Belange der

Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes

Seitens der Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebs
(Schwerpunkt Schweinehaltung) und der Biogasanlage
Bargholzstr. 67 wird darauf hingewiesen, dass die Hofstelle
keine 300 m westlich des Plangebietes liegt, und die Ge-
fahr von Nachbarkonflikten wegen erheblicher Geruchs-
und Larmbel&stigungen durch den Betrieb besteht.

Die konkrete Belastung des Plangebiets mit erheblichen
Geruchsimmissionen durch die Biogasanlage und den
Schweinehaltungsbetrieb sei zwar durch die Einholung ei-
ner "gutachterlichen Stellungnahme" durch die AKUS
GmbH aufgegriffen worden; die schwerwiegende Beein-
trachtigung der Betreiber durch die heranriickende Wohn-
bebauung sei aber nur unzureichend erforscht und dadurch
verkannt worden.

Die in der Auswertung der Beteiligung (Anlage A 2) ge-
troffene Aussage, eine Geruchsbelastung im Plangebiet
von 15 % der Jahresstunden werde fir zumutbar erachtet,
sei rechtlich nicht haltbar.

Grundsatzlich ist in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
fur Wohn- und Mischgebiete eine Geruchsbelastung von
10 % der Jahresstunden fur zumutbar erachtet worden. Ei-
ne Abweichung am Rande zum bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich sei nur nach den Auslegungsregeln zur
GIRL (ziffer 3.1) und nach deren Wortlaut auch nur in An-
lehnung an die Rechtsprechung des OVG NRW, Urteil vom
26.04.2007 -7 D 4/07.NE-, zulassig.

Gemal ziffer 3.1 der Auslegungsregel kann am Rande
zum AulRenbereich in Wohn- / Mischgebieten eine Belas-
tung "bis zu" 15 % der Jahresstunden zumutbar sein. Es
sei also keineswegs ipso jure eine Geruchsbelastung ,von"
15 % zulassig. Die zitierte Entscheidung des OVG sieht die
Zumutbarkeitsgrenze sogar nur bei 13 % der Jahresstun-
den.

Falls die in der gutachterlichen Stellungnahme benannte
Geruchsbelastung des Plangebiets mit 13 % der Jahres-

Die gutachterliche Stellungnahme stellt eine

Maximalabschéatzung auf Basis der VDI-Richt-

linie 3894 (Blatt 2), einer vereinfachten Beur-

teilungsmethode fiir Geruchsimmissionen im

Umfeld von Tierhaltungsanlagen, dar. Der An-

regung bezlglich der Vertiefung und Aktuali-

sierung der gutachterlichen Stellungnahme zu
den Geruchsemissionen wird daher gefolgt.

Es wurde eine rechnerische Uberpriifung auf

Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie

(GIRL) beauftragt, sodass Lage und Abstand

der Emissionsquellen, Windrichtungshaufig-

keit usw. detailliert darstellt werden. Die rech-
nerische Uberpriifung basiert auf den genau-
en Angaben zu den Tierbestandszahlen und
zu der genehmigten Heraufsetzung der Jah-
resleistung der Biogasanlage von der Stadt

Bielefeld und der Bezirksregierung Detmold:

- Schweinemast: 1.226 Mastschweine, 160
Ferkel, 42 Sauen und 2 Eber,

- Biogasanlage mit heraufgesetzter Jahres-
leistung: Anschnittflache der Silage, Lager-
flache fur Mist und feste Garreste, Fest-
stoffdosierer, Separation, Behélter fur Sila-
gewasser, Abgase der beiden BHKW. (Die
genauen Zahlen sind dem Gutachten.)

Somit ist der aktuelle Genehmigungstatbe-

stand im Geruchsgutachten bericksichtigt.

Laut der rechnerischen Uberpriifung sind im

Plangebiet Geruchsbelastungen von 10 % der

Jahresstunden am nordwestlichen Rand und

von 3 % am sudostlichen Rand zu erwarten.

Das heif3t, die Geruchsimmissionen sind nied-

riger als in der Maximalabschatzung ermittelt,

und auch der idealtypische Immissionswert fur

Wohngebiete in Hohe von 10 % der Jahres-

stunden wird im gesamten Plangebiet einge-

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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stunden richtig sei, so werde die Grenze der zumutbaren
Geruchsbelastung jedenfalls im westlichen Bereich des
Plangebiets bereits erreicht.

Weiterhin sei die zu erwartende Geruchsbelastung man-
gelhaft ermittelt worden. Beanstandet wird, dass die Ab-
schatzung der Geruchsimmissionssituation (Seite 3 der
gutachterlichen Stellungnahme) nach der VDI 3894 (Blatt
2) erfolgt sei. Dieses vereinfachte Ermittlungsverfahren sei
gemal Ziffer 1 der GIRL grundsatzlich fir die Ermittlung
der Geruchsbelastung aus nicht genehmigungspflichtigen
Tierhaltungsanlagen vorbehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im vorliegenden Fall
um kumulative Emissionsquellen aus einer Biogas und ei-
ner baurechtlich genehmigten Schweinehaltungsanlage
geht. Die Stellungnahme setze sich nicht mit der Frage
auseinander, ob die VDI-Richtlinie fur eine vernlnftige Ab-
bildung der Geruchssituation im vorliegenden Sachverhalt
Uberhaupt geeignet ist.

Weiterhin fehle in den offengelegten Unterlagen die Aus-
sage, wie der Wert der zu erwartenden Geruchsbelastung
von 13% der Jahresstunden (Seite 4) ermittelt worden ist.
Bemangelt wird, dass die Stellungnahme Uber die korrekte
Angabe der 1250 Schweinemast- und 600 Ferkelaufzucht-
platzen hinaus nicht mehr Informationen zur Ermittlung der
Jahresgeruchsstunden enthalt. Dabei bertcksichtigt die
VDI-Richtlinie 3894 mehrere Einflussfaktoren, wie z. B. die
Lage und der Abstand der verschiedenen Emissionsquel-
len oder die Windrichtungshaufigkeit, die in das Ergebnis
einflieBRen missten. Es sei nicht erkennbar, ob und wie
diese Einflussfaktoren bertcksichtigt wurden.

Bei der Biogasanlage seien nur eine Silageanschnittflache
von 300 gm in die Ermittlung miteinbezogen worden, die
Lagerung anderer Substrate, die grundsatzlich in der Anla-
ge eingesetzt werden dirfen (Rinder-, Hihnerkot) und das
Garsubstratlager, seien Uberhaupt nicht bericksichtigt
worden.

Verschérft werde die Situation durch die Lage der Biogas-

halten.
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und Schweinehaltungsanlagen in der Hauptwindrichtung
zum Plangebiet. Die Anmerkung in der gutachterliehen
Stellungnahme (Seite 4), es handele sich um ein konserva-
tives Ermittlungsverfahren, werde dadurch entkréftet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Bezirksre-
gierung Detmold am 25.07.2014 eine Heraufsetzung der
Jahresleistung der Biogasanlage genehmigt hat. Diese
Entwicklung konnte in der gutachterlichen Stellungnahme,
die bereits am 30.08.2013 erstellt worden ist, noch nicht
beriicksichtigt werden. Sie entspreche daher nicht mehr
dem aktuellen Stand.

. Die Gefahr erheblicher Larmbelastigungen sei Uberhaupt
nicht in die Abwéagung einbezogen worden.

Eine Betrachtung des Larms, der von den
landwirtschaftlichen Nutzungen ca. 300 m ent-
fernt vom Plangebiet verursacht wird, ist nicht
erfolgt, da die Larmbelastung durch die Barg-
holzstraRe weit starker auf das Plangebiet
wirkt. Sie ist der ausschlaggebende Larmemit-
tent fr das Plangebiet. Aufgrund der grofRen
Entfernung des landwirtschaftlichen Betriebes
ist eine energetische Aufaddition der beiden
Larmquellen StraRe + landwirtschaftlicher Be-
trieb auch nicht zu erwarten.

Der Stellungnahme
wird nicht stattgege-
ben.
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3. Auswertung der Beteiligung stadtischer Amter und Dienststellen

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen der stadtischen Amter und Dienststellen zur Offenlegung ergeben sich gegeniiber dem Bebauungsplan-
Entwurf die unten aufgefiihrten Anderungen bzw. Ergdnzungen.

Textliche Festsetzungen
— Préazisierung der textlichen Festsetzung Nr. 10 beziiglich der Farbe der AulRenwandflachen
— Ergéanzung der Hinweise zu artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen

— Streichung des schalltechnischen Nachweises Uber die Einhaltung der Innenschallpegel in der textlichen Festsetzung zum passiven Larm-
schutz

Begrindung
— Erganzung der Begriindung um Aussagen zur Versorgung mit Schulplatzen sowie zum Bedarf an Spielflache und deren Kosten
— Aufnahme von Aussagen zur solarenergetischen Bewertung des Plangebietes
— Kilarstellung der Eigentumsverhaltnisse der Flache mit dem Larmschutzwall

Planzeichnung
— Aufweitung des FuR- und Radweges am Ubergang zur StraRBe Am Bollhof

Satzung

— Darstellung des Gebaudebestandes in der Plangrundlage

Bei den geringfiigigen Anderungen und Erganzungen sowie Konkretisierungen handelt es sich im Wesentlichen um erganzende Hinweise und Erl4u-
terungen in der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan. Sie dienen der Klarstellung und dem bes-
seren Verstandnis und betreffen nicht die Grundzige der Planung.



