Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 08.05.2015, 51- 3258 1522/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Stieghorst 11.06.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 23.06.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

6. Anderung "Wohnen am Bollholz" des Bebauungsplanes Nr. lll/Ub 2.2
"BollstraBe" fiir das Gebiet slidlich der StrafRe Am Bollholz, westlich der
Stadtgrenze Bielefeld, nordlich der Bahnlinie Bielefeld - Lage sowie 6stlich der
StraBe Am Rollkamp

- Stadtbezirk Stieghorst -

Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplan-Verfahrens:

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte geman
§§3(1),4 (1) BauGB

- Umfang / Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Etat Amt fur Verkehr:
ggf. Folgekosten fir die Unterhaltung von Verkehrsflachen, wird im weiteren Verfahren ermittelt
Etat Amt fur Schule:

Anspruch auf Ubernahme der Beférderungskosten der Schulkinder von rd. 13.000,- €/Jahr

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Stieghorst, 10.04.2008, TOP 8, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 15.04.2008, TOP 26,
Drucksache 4959/2009

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. lI/Ub 2.2 ,Bollstral’e” fir das Gebiet stdlich der Stralle Am Bollholz,
westlich der Stadtgrenze Bielefeld, ndrdlich der Bahnlinie Bielefeld - Lage sowie 6stlich der
StraRe Am Rollkamp ist gemaR §§ 1 und 2 BauGB zu andern (6. Anderung, kiinftige Bezeich-
nung: ,Wohnen am Bollholz“). Fur die genauen Grenzen des Plangebietes im Aufstellungs-
beschluss ist die im Ubersichtsplan mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden gemaf Anlage B festgesetzt.

3. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ub 2.2 ist gemaR §
2 (1) BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §
3 (1) BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemall § 4 (1) BauGB sollen auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefihrt werden.




Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Ande-
rung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsburo unter fachlicher Begleitung
der Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein stadtebaulicher Vertrag zur
Kostenibernahme ist hierzu geschlossen worden. Der Vorhabentrager tbernimmt auch die
Kosten fur die erforderlichen Fachgutachten (Schall- und Geruchsgutachten, Artenschutz) sowie
die notwendigen naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen. Darlber hinaus sind auch die
Kosten fur die Erschlielungsmaflnahmen, z. B. zum Anschluss des Vorhabens an die angrenzen-
den Strafl’en, durch den Vorhabentrager zu Ubernehmen. Ggf. entstehen Folgekosten fir die
Unterhaltung von Verkehrsflachen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes kdnnen die Schulformen nicht fuBlaufig erreicht werden. Alle
Kinder dieses Wohngebietes haben daher nach Mitteilung des Amtes fur Schule einen Anspruch
auf Ubernahme der Beférderungskosten. Unter Berlicksichtigung der aktuellen Preise werden hier
Folgekosten von rd. 13.000 €/Jahr (2 Kinder pro Jahrgang bis zum Schulabschluss) prognostiziert.

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit insgesamt 5,7 ha erfasst den siddéstlichen Teil
des seit 1970 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. lIl/lUb 2.2 ,Bollstrale®, der hier Flachen fir die
Landwirtschaft festsetzt. Uberplant wird eine ackerbaulich genutzte Flache im Stadtteil Ubbe-
dissen, die aufgrund baulicher Entwicklungen in den letzten Jahrzehnten (v. a. Wohnbebauung,
Verkehrswege) isoliert von weiteren landwirtschaftlichen Flachen innerdrtlich verblieben ist. Erfasst
werden zudem ein fleischverarbeitender Betrieb sowie (weiterhin) zu sichernde Freiflachen am
Stadtrand von Bielefeld. Das Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt, sidlich und sudoéstlich
befinden sich aulerdem die Bahnstrecke Bielefeld-Lage und Gewerbenutzungen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lllUb 2.2 soll die innerértlich verbliebene Flachen-
reserve von ca. 1,5 ha mobilisiert werden, um Wohnbaumaoglichkeiten fir den kurz- und mittel-
fristigen Bedarf zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache am o6stlichen Stadt-
rand von Bielefeld bereits als Teil der groéReren zusammenhangenden Wohnbauflache Boll-
stralRe/Am Bollholz dar. Die Lage im Siedlungszusammenhang, das landschaftlich attraktive Um-
feld und die Nahe zum Naherholungsraum sprechen fur eine stadtebauliche Nachverdichtung in
diesem Bereich. Angesichts der drtlichen Rahmenbedingungen ist die Entwicklung eines kleinen
Wohnquartiers mit maRvoller Verdichtung als Fortfihrung der bereits bestehenden Wohnnutzun-
gen mit Blick auf die auch bundesrechtlich geforderte Innenentwicklung hier stadtebaulich folge-
richtig. Zu berlcksichtigen sind allerdings neben dem ansassigen Gewerbebetrieb die im Siden
gelegene, stark befahrene Lagesche Strale (B 66) sowie die sudlich angrenzende Bahnstrecke.
Hier werden im Planverfahren entsprechende, inhaltlich bereits vorabgestimmte Gutachten
eingeholt.

Vorhabentrager haben fir eine Bebauung der landwirtschaftlichen Restflache unter Einbeziehung
der angrenzenden Baullicken bereits in friiheren Jahren ein Plankonzept mit 33 Wohnbauplatzen
fur ein- bis zweigeschossige Einzel- sowie ggf. einigen Doppelhdusern erarbeitet. Eine Umsetzung
wurde im Zuge der politischen Diskussionen damals im Ergebnis zunachst zuriickgestellt.



Kritikpunkte waren u. a. die Verdichtung in Verbindung mit vorhandenen Betreuungskapazitaten fir
Kinder, Fragen der Entwasserung sowie die Nachbarschaft zur Fleischerei. Der Bedarf an geeig-
neten Grundstlcken fir die Realisierung von bezahlbarem Wohnraum und -eigentum ist in Biele-
feld aber weiterhin gegeben. Nach einem Wechsel des Vorhabentragers sind die urspriinglichen
Planvorstellungen nunmehr Uberarbeitet und an die heutigen Rahmenbedingungen angepasst
worden. Diese modifizierte stadtebauliche Rahmenplanung soll als Grundlage fiir die Wie-

deraufnahme des Anderungsverfahrens dienen und ist im Laufe des Planverfahrens
weiterzuentwickeln.

Das Plankonzept umfasst rund 25 Baugrundstlicke, die Uberwiegend mit Einzelhdusern bebaut
werden kénnen. Optional ist teilweise auch eine Bebauung mit Doppelhausern sowie im nérdlichen
Kurvenbereich ein einzelnes Mehrfamilienhaus denkbar. Angesichts der geplanten Bebauung ist
insgesamt von rund 40 Wohneinheiten auszugehen. Das ErschlieSungskonzept sieht eine innere
Ringerschliefung mit Anbindung an die Strale Am Bollholz im Studen und Norden vor. Geplant ist
weiterhin gemaf Vorabstimmung mit den Fachamtern die flr sehr sinnvoll gehaltene Offenlegung
des bislang im Plangebiet verrohrten Nebengewassers des Sussieksbachs. Das Gewasser soll
kiinftig als gliederndes Element zwischen den Bauzeilen in die Planung integriert werden.

Neben der geplanten Neubebauung werden auch bestehende Bauzeilen entlang der StralRen Am
Bollholz und Am Rollkamp sowie der vorhandene fleischverarbeitende Gewerbebetrieb einbezo-
gen, da die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes der heutigen Situation nicht mehr entspre-
chen. Im Rahmen der Anderungsplanung soll die vorhandene Wohnbebauung bestandsorientiert
Uberplant werden, Planungssicherheit erhalten und etwas mehr Spielraum bekommen (bisher im
alten Bebauungsplan festgesetzt: Flache fir die Landwirtschaft). Ebenfalls bestandsorientiert soll
der Gewerbebetrieb Uberplant werden, die nachbarschaftlichen Rahmenbedingungen sind hier
rechtlich eindeutig zu bestimmen. Weiterhin wird die ca. 1,8 ha grol3e Freiflache im Osten in das
Plangebiet einbezogen und planungsrechtlich gesichert. Geprift wird hier auch die Moglichkeit
einer naturschutzfachlichen Aufwertung einzelner Bereiche im Rahmen der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen. Eine zusatzliche Siedlungserweiterung in den Landschaftsraum hinein
wird durch die Planung somit nicht vorbereitet, bestehende Erschlieungsanlagen und Infra-
strukturen kdnnen sinnvoll mitgenutzt werden.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ub2.2 sollen zusammenfassend die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine mafvolle Nachverdichtung von Wohnnutzungen im
Bestand sowie fur die kiinftige stadtebauliche Ordnung des Plangebietes getroffen werden. Der
vorgeschlagene Geltungsbereich gemafl beigefigtem Abgrenzungsplan leitet sich aus den 6rt-
lichen Gegebenheiten ab. Der vorliegende stadtebauliche Rahmenplan ist ausdrucklich als Vor-
entwurf zu verstehen. Die Nutzungsmaglichkeiten sind ebenso wie Regelungen zum Mal} der bau-
lichen Nutzung, zur Eingriinung etc. im Laufe des Planverfahrens zu erarbeiten und werden den
zustandigen politischen Gremien im weiteren Planverfahren im Zuge der spateren Entwurfs-
beratung ausfuhrlich dargelegt.

Im Ergebnis wird nunmehr vorgeschlagen, auf Grundlage der vorgestellten Vorentwurfsplanung fir
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ub 2.2 mit der kiinftigen Bezeichnung ,Wohnen am
Bollholz* die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden gemal §4 (1) BauGB durchzufiihren, um die weiteren Abwagungs-
materialien fur das Planverfahren zu sammeln. Umfang und Inhalt der Umweltprifung und ergan-
zender fachgutachterlicher Untersuchungen sind nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses und
Zustimmung zu den grundlegenden Planinhalten im Verfahren weiter abzustimmen.



Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen:

Bebauungsplan Nr. lIl/lUb 2.2 - 6. Anderung ,,Wohnen am Bollholz“

- Ubersichtspléane
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Kurzbegrindung

Planungsstand: Vorentwurf Mai 2015

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. li/Ub 2.2 - 6. Anderung ,,Wohnen am
Bollholz“

- Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Planungsstand: Vorentwurf April/Mai 2015




