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1. Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1113 11.1 ,,Ellerbusch® und Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. II/J 11 ,Meyerfeld* hat im Jahr 2000 Rechtskraft erlangt. Die ge-
plante Wohnbebauung ist weitgehend realisiert worden. Verblieben ist eine rd. 3.400 m?2
grof3e Flache, die bislang nicht vermarktet werden konnte. Die hier urspringlich vorgesehe-
nen Hausgruppen werden am Grundsticksmarkt nicht nachgefragt. Wesentliches Ziel der
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 ,Ellerbusch® ist es daher, die innerhalb der
Siedlung ,Meyerfeld” gelegene, bisher unbebaute Flache einer den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen entsprechenden Wohnbebauung zuzufihren.

Planungsanlass ist insofern die bisherige Unternutzung der Plangebietsflache sowie die
Bestrebung einer marktgerechten Neuplanung. Hierzu sollen die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplans zugunsten einer nach heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen
marktfahigen Wohnbebauung, welche sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfugt,
geadndert werden. Die im ndrdlichen Teil des Plangebiets bereits bestehende Wohnbebauung
soll inshesondere unter Berlcksichtigung der Grundstiickszuschnitte dem Bestand entspre-
chend neu festgesetzt werden. Hiermit geht u. a. die Ricknahme einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache zugunsten von nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache einher. Flr den studlichen
Teil ist es im Wesentlichen erforderlich, anstelle der bisher festgesetzten Hausgruppen zu-
kunftig Einzel- und Doppelhauser auszuweisen und durch eine Anderung der ErschlieRungs-
situation eine direkte Zufahrt zu den Grundstucken zu ermdglichen. Dies entspricht hinsicht-
lich der stadtebaulichen Zielsetzung auch der angrenzend bereits bestehenden Bebauung,
wie sie auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. II/ J 11 ,Meyerfeld® in den
vergangenen Jahren realisiert wurden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/ 11.1 ,Ellerbusch® dient der Mobilisierung
einer Brachflache im Innenbereich sowie der Bestandsanpassung. Dies ist aus stadtebau-
licher Sicht sinnvoll, da vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
bestehende Restflachen im Siedlungszusammenhang bedarfsorientiert nutzbar gemacht
werden sollen, um ressourcenschonend bestehende Infrastrukturen zu nutzen und eine
weitere Flacheninanspruchnahme zu mindern. Der vorliegende Bebauungsplan wird somit
gemalR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Vor dem
Hintergrund des lediglich rund 0,55 ha umfassenden Geltungsbereichs wird die gemaf
§ 19 (2) BauNVO maligebliche Grenze der uberbaubaren Flache von 2 ha nicht erreicht.

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach 8 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden, da mit der Planung
der Umweltzustand des rechtskraftig Gberplanten Gebiets bzw. der benachbarten Gebiete
nicht nachteilig verandert wird. Das Plangebiet befindet sich innerhalb bebauter Siedlungs-
flachen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele / Schutzzwecke von
FFH- oder europaischen Vogelschutzgebieten liegen nicht vor. Ebenso werden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben begriindet.

Der Bebauungsplan Nr. 11/J 11.1 Gberplant einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 1I/J 11 ,Meyerfeld“. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 werden die
hier bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans vollstandig ersetzt. Sollte sich der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 11/ 11.1 als unwirksam erweisen, lebt das frihere Recht
wieder auf.

Nach Erorterung der Planungsziele und der Rahmenbedingungen im Juni 2013 in der
Bezirksvertretung Jollenbeck und im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld wurde
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den grundlegenden Planinhalten zugestimmt und der Beschluss zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 gefasst. Auf Grundlage des Vorentwurfs wurden die frihzeiti-
gen Beteiligungsschritte gemaR 88 3 (1), 4 (1) BauGB durchgefuhrt und die weiteren Abwa-
gungsmaterialien gesammelt. Die Ergebnisse aus diesen fruhzeitigen Beteiligungen wurden
soweit mdglich oder erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Aufgrund der erheb-
lichen Kritik am Vorentwurf der Anderungsplanung wurde das Plankonzept iberarbeitet.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in der Siedlung Meyerfeld, unweit 6stlich des evangelischen Friedhofs
im Osten des Stadtbezirks Jollenbeck. Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flur-
stiicke Nr. 2332 bis 2346 der Flur 6 der Gemarkung Jollenbeck. Die ca. 0,55 ha grof3e
Flache wird im Norden und Westen durch die Stral3e Ellerbusch, im Osten durch vorhandene
Wohnbebauung sidlich der Stral3e Ellerbusch bzw. nérdlich der Imsiekstralle sowie im
Siden durch die Wohnbebauung an der ImsiekstralRe begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegenlber dem Aufstellungsbeschluss im
Siudosten um eine ca. 55 m2 Teilflache des Flurstlicks Nr. 2337 erweitert (Uberplanung des
FuR-/Radwegs). Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

3. Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

a) Landes- und Regionalplanung

Entsprechend der Zielsetzung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Detmold (Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld) ist die Siedlungsentwicklung auf den Siedlungsflachen der
Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) zu voliziehen (B.l.1 Ziel 1). Uberdies sind vorrangig
innerhalb der Ortslagen gelegene Bauflachenreserven zu mobilisieren (B.1.1 Ziel 6). Die vor-
liegende Planung erfillt diese Zielvorgaben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet ebenso
wie weite Teile des angrenzenden Umfelds im Norden, Osten und Siiden als Wohnbauflache
dargestellt. In westlicher Richtung schlie3en in geringer Entfernung Grinflachendarstellun-
gen an. Der Bebauungsplan Nr. 11/J 11.1 zur Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA) gilt als aus den Darstellungen des FNP gemaR § 8 (2) BauGB entwickelt.

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Die bislang teilweise unbebaute Flache liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 11/J 11 ,Meyerfeld“ aus dem Jahr 2000, welcher die Flachen
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO fir eine Bebauung mit Hausgruppen
in maximal zweigeschossiger Bauweise festsetzt. Im Hinblick auf das Maf3 der baulichen
Nutzung fand eine Orientierung an den Obergrenzen des § 17 BauNVO statt. Trauf- und
Firsth6hen sind im Plangebiet auf 6,2 m und 11 m begrenzt. Der geltende Bebauungsplan
lasst Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°-45° sowie Pultdacher mit einer Neigung
von 15°-22° zu. Im nordlichen Teilbereich sind Uberdies Pflanzfestsetzungen auf den priva-
ten Grundstucksflachen aufgenommen.
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Stadtebauliches Ziel dieser Planung war zudem die Realisierung eines Quartiersplatzes im
Innenbereich des Siedlungsgebiets. Die hier geplante Reihenhausbebauung sollte tber ein
FuRwegenetz erschlossen werden, welche sich im mittleren Bereich zu einem Quartiersplatz
erweitert und somit diesen Siedlungsbereich stadtebaulich aufwertet. Um den Wohnbereich
einschlieB3lich der Platzsituation vom Kfz-Verkehr freizuhalten ist flr diese Bebauung eine
Sammelstellplatzanlage fur Carports und Garagen an der Straf3e Ellerbusch im Sidwesten
festgesetzt worden.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich eines Landschaftsplans der Stadt Bielefeld wird nicht erfasst. Das Plan-
gebiet befindet sich in Mitten des Siedlungszusammenhangs von Jollenbeck und wird allseits
von Bestandsbebauung umgeben. Das Plangebiet und sein Umfeld werden auch nicht von
naturschutzfachlichen Regelungen im Sinne von Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) und
nordrhein-westfalischem Landschaftsgesetz (LG NW) — Natura 2000-Gebiete, Natur-/ Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte/schutzwiirdige Biotope etc. — erfasst. Im
Zielkonzept Naturschutz wird das Plangebiet als Siedlungsbereich mit mittlerer Schutzfunk-
tion bewertet. Diese Bereiche sind durch einen geringen Versiegelungsgrad und einen gerin-
gen Anteil hochwertiger Biotoptypen gekennzeichnet.

3.4 Gewasser, Boden, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und in raumlicher Nahe nicht betroffen. Das
Plangebiet liegt in einem Bereich mit einem allgemein wenig ergiebigem Grundwasserkor-
per und geringen Durchlassigkeitent. Eine besondere Empfindlichkeit bzgl. Grundwasserver-
schmutzung, -aufkommen und -neubildung wird vor diesem Hintergrund nicht gesehen.

GemaR Bodenkarte NRW2 stehen im Anderungsbereich tiefgriindige, schluffige Lehmboden
als Parabraunerden (z. T. Pseudogley-Parabraunerden) an. Diese z. T. tiefreichend humosen
Bdden sind gekennzeichnet durch eine hohe Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere Wasser-
durchlassigkeit. Insgesamt handelt es sich bei den Parabraunerden um Béden ohne Grund-
wasser- und Staunasseeinfluss im Oberboden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen3 treffen auf die Béden im Plangebiet zu. Sie
sind aufgrund ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit und ihrer Puffer- und Speicher-
funktion als ,sehr schutzwirdig“ (Stufe 2) bewertet. In der Abwéagung ist daher neben dem
allgemeinen Bodenverlust auch dieser Aspekt besonders zu berticksichtigen. Allerdings wird
aufgrund des MaRstabs nur eine Ubersicht gegeben. Es werden wie in diesem Fall auch be-
reits durch anthropogene Nutzungen in Anspruch genommenen Flachen als schutzwirdige
Boden dargestellt, die keine naturnahen, wenig Uberpragten Bodenverhaltnisse mehr aufwei-
sen. Die Flachen sind in dieser innerortlichen Lage bereits auf Grundlage des Ursprungs-
plans Uberformt und z. T. versiegelt worden, der Boden kann seine 6kologischen Funktionen
hierdurch nur noch eingeschréankt wahrnehmen.

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastenverdéachtigen Flachen bekannt.
Unabhéangig davon besteht nach 8§ 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mdgliche
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen unverziglich der zustéandigen Behérde mit-
zuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

1 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem ELWAS-IMS
2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat mitgeteilt, dass keine Kampfmittel-
gefahrdung bekannt ist, die zu weitergehenden Mafinahmen Anlass gibt. Da Kampfmittel-
funde grundsatzlich nie vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit
gebotener Vorsicht auszufuhren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder
Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und drtliche Situation

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet ist im nérdlichen Teilbereich und im weiteren
Umfeld durch eine weitgehend erfolgte Ein-/Zweifamilienhausbebauung gepréagt. Dieser
nordliche Teil des Anderungsbereichs wurde in der Vergangenheit bereits mit Einzel- und
Doppelhausern im Wege der Befreiung bebaut und wird direkt von der StralRe Ellerbusch
erschlossen. Die auf den sudlichen Teilflachen des Anderungsbereichs ausgewiesene
Wohnbebauung mit Hausgruppen wurde aufgrund fehlender Nachfrage der Hausgruppen
und der zentralen ErschlieBungssituation bis dato nicht realisiert und liegt bis heute brach.
Gliedernde Geholzstrukturen sind auf der isoliert liegenden Freiflache als temporéarer Grin-
landbrache mit Staudenfluren etc. nicht vorhanden. Das Gelandeniveau im Plangebiet ist
noch relativ eben. Die unbebaute Brachflache innerhalb des Plangebiets stellt insgesamt
eine innenliegende Restflache im Siedlungszusammenhang dar.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte FuBweg ist dstlich der im Plangebiet
bestehenden Bebauung teilweise befestigt. Darliber hinaus besteht ein schmaler Trampel-
pfad. Westlich und nordlich des Plangebiets befinden sich zur Deckung des Stellplatzbedarfs
Parkbuchten in der Verkehrsflache. Im nordwestlichen Umfeld des Plangebiets besteht eine
FuR-/Radwegverbindung in Richtung Landschaftsraum.

Die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 vollstandig umgebende bauliche
Wohnnutzung an der StralRe Ellerbusch sowie an der ImsiekstralRe stellt sich i. W. als homo-
gene Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung in offener, sog. ,1 2-geschossiger Bauweise
dar. In der StraRe Ellerbusch sind helle Fassaden und anthrazitfarbene Sattelddcher sowie
eine Traufstandigkeit zur Verkehrsflache pragend.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

5.1 Planungsziele, stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Stadtebauliches Ziel ist es, die Wohnbebauung im Siedlungsbereich ,Meyerfeld“ abzu-
schlieBen und die stadtische Restflache in der hier typischen Ein- bzw. Zweifamilienhaus-
struktur zu bebauen. Die zukiinftige Bebauung soll sich hinsichtlich der Art und des Mal3es
der baulichen Nutzung in die familiengerechte stadtebauliche Struktur einfigen. Das verblie-
bene innerortliche Flachenpotenzial soll durch bedarfsgerechte Festsetzungen im Rahmen
der vorliegenden Bebauungsplan-Neuaufstellung mobilisiert werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. II/J 11.1 ,Ellerbusch® orientieren
sich zu weiten Teilen an den vorausgegangenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
1113 11 ,Meyerfeld®. Erzielt werden soll damit eine aufeinander abgestimmte bauliche Nutzung
im Quartier sowie eine Fortfihrung der urspringlich geplanten grundsatzlichen stadtebauli-
chen und gestalterischen Zielvorstellungen fir den Gesamtbereich der Siedlung ,Meyerfeld®.
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Gleichwohl wird den heutigen stadtebaulichen Zielen Rechnung getragen, eine Anpassung
im Hinblick auf eine bedarfsgerechte und nachfrageorientierte Bauweise wird vorgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht anstelle der bisherigen Hausgruppen eine Bebauung in
Form von Einzel- und Doppelhausern vergleichbar mit der realisierten Wohnbebauung in der
Nachbarschaft vor.

Uberdies soll auch die ErschlieRungssituation an diese Umplanungen angepasst werden.
Analog zur Situation im Baugebiet ,Meyerfeld“ sollen die Stellplatze und Garagen den jewei-
ligen Grundstiicken zugeordnet werden, sodass eine Anderung der bisher als FuB- und Rad-
weg festgesetzten ErschlieRung erforderlich ist. Auf die damals im Sudwesten festgesetzte
Gemeinschaftsstellplatzanlage soll verzichtet werden. Diese Flachen sollen der kinftig mog-
lichen Wohnbebauung zugeordnet werden. Die bestehende Bebauung im Norden ist direkt
uber die StrafRe Ellerbusch erschlossen. Fir die hinzukommende Bebauung soll dies mit
Ausnahme des Grundstiicks im Sudwesten nicht ermdglicht werden. Anstelle der bislang
geplanten fu3laufigen Erreichbarkeit sollen die innenliegenden Wohngrundstiicke Uber eine
RingerschlieBung an die Stral3e Ellerbusch angebunden werden. Die geplante Erschlie-
Bungsstruktur tragt der Bestandssituation Rechnung, da eine vermehrte Erschlielung Uber
den Ellerbusch im Westen aufgrund bestehender Parkbuchten in der Verkehrsflache zu Nut-
zungskonflikten fuhren wirde. Die ruckwartige ErschlieBung wird aus verkehrsplanerischer
Sicht voraussichtlich im Einbahnverkehr nur in Ost-West-Richtung befahrbar sein, hierzu
kénnen im Bebauungsplan keine verkehrsregelnden Malnahmen festgesetzt werden.

Der im ostlichen Teil des Anderungsbereichs bisher festgesetzte FuR- und Radweg soll
ebenfalls nicht beibehalten werden. Im Planverfahren ist seitens der Anwohner darauf hin-
gewiesen worden, dass dieser seit Realisierung des Baugebiets vor ca. 10 Jahren kaum
ausreichend genutzt wird. Die betreffende Flache wird im nérdlichen Bereich der Strafl3en-
verkehrsflache und im stidlichen Bereich den privaten Grundstiicken zugeschlagen.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nrn. 1, 2, 6 und 25 BauGB

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir eine stadtebaulich geordnete Mabilisierung der verbliebenen Freiflache im
Innenbereich getroffen. Es sind Festsetzungen analog zur realisierten Bebauung der Wohn-
siedlung vorgesehen, um eine harmonische Anknipfung an den baulichen Bestand zu erzie-
len. Insofern wird zusatzlich auf die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 11/J 11 ,Meyerfeld* verwiesen. Die Festsetzungen tragen dazu bei, die bisher unbebauten
Grundstticke marktfahig und bedarfsgerecht zu entwickeln. Zur Wahrung von Einheitlichkeit,
Transparenz und VerhaltnismaRigkeit werden die sonstigen bauplanungsrechtlichen und
baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. I / J 11 ,Meyerfeld® i. W. fir den
Geltungsbereich der vorliegenden Planung Ubernommen. Sofern zur hinreichenden Be-
stimmtheit erforderlich, werden diese klarstellend erganzt bzw. konkretisiert. Zur jeweiligen
Begrindung wird insgesamt auf den Altplan verwiesen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden aus dem Ursprungsplan Uber-
nommen. Das Plangebiet wird demzufolge als Allgemeines Wohngebiet WA gemal3 § 4
BauNVO ausgewiesen. Die textlichen Bestimmungen zur zuldssigen Art der Nutzung (hier
Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen) gelten fort. Die kinftige Bebauung
erlaubt somit neben dem Wohnen auch weiterhin eine gewisse, der drtlichen Situation ange-
passte Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht
stérender Nutzungen.
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Ebenfalls ibernommen werden die Regelungen zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen
nach 89 (1) Nr.6 BauGB, um eine dem ortlichen Wohngebietscharakter, dem Erschlie-
Bungssystem und dem Stellplatzbedarf angemessene Verdichtung zu gewahrleisten. Die fir
Doppelhaushélften ggf. mogliche Ausnahme nach § 31 (1) BauGB fir eine zusatzliche Woh-
nung (z. B. im Sinne einer sog. ,Einliegerwohnung®) soll die strikte Begrenzung auf eine
Wohnung in begrindeten Situationen 6ffnen und Hartefélle vermeiden. Die Stadt stellt hier
v. a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab, denn insbesondere fir
altere Personen (Grol3eltern) oder fir z. B. behinderte Familienmitglieder soll ggf. eine Woh-
nungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Wirtschaftliche Grinde wie Vermark-
tung und Vermietung sind hiermit ausdriicklich nicht gemeint, da sie zu einer nachtraglichen
Verdichtung flihren kdnnten. Zudem ist i. A. ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der
im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspielraum wird von der Stadt
eng ausgelegt.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt in Bezug auf die ermdglichte Bebauung den Bestand
und die Rahmenbedingungen im Umfeld. Die zentralen Regelungen gemaf 8 9 (1) Nr. 1, 2
BauGB orientieren sich Uberwiegend am Ursprungsplan und sollen einen dem 6rtlichen Rah-
men angemessenen Entwicklungsspielraum gewabhrleisten:

o Fir den Geltungsbereich dieser Planung werden die zuldssigen Hochstmalle fur Grund-
flachenzahl (GRZ 0,4) und die Zahl der Vollgeschosse (Z Il) ibernommen.

e Angesichts der geanderten Zielvorstellung zur Bauweise im Plangebiet (Einzel- und
Doppelhauser anstatt Hausgruppen) wurden die Regelungen zu Geschossflachenzahl
und Gebaudehohen im Vergleich zum Altplan etwas zuriickgenommen. Die Vorgaben zu
Geschossflachenzahl (GFZ 0,6) sowie zu maximalen Trauf- und Firsthéhen (THmax.
4,8 m und FHmax. 10 m) orientieren sich an den im Umfeld zuldssigen Nutzungsmafen
vergleichbarer Haustypen im Inneren des Baugebiets Meyerfeld und gewahrleisten damit
einen vergleichbaren Rahmen fiir bauliche Verdichtung und Hohenentwicklung. Ein har-
monisches Einfigen der hinzukommenden Bebauung in die Nachbarschaft ist hiermit
sichergestellt, der planerischen Zielstellung des Ursprungsplans wird entsprochen. Der im
Plangebiet bereits realisierte Bestand wird von den Vorgaben abgedeckt.

¢ Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Stellung der bauli-
chen Anlagen wurden fir die nérdliche Bauzeile aus dem Altplan unveréandert Gbernom-
men. Sudlich der geplanten neuen ErschlielBungsstralle werden die Baugrenzen an die
gednderten Rahmenbedingungen und Zielstellungen angepasst. Neben der Anordnung
der Gebaude wird ausdriicklich auch ihre Lage zum StralRenzug und zur Nachbarbebau-
ung geregelt, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Wohn- und Gartenfla-
chen werden soweit mdglich in siiddstliche bis stidwestliche Richtungen ausgerichtet und
bieten somit einen hohen Wohnwert und glinstige Besonnung. Die Tiefe der Baufenster
orientiert sich wiederum an den im Umfeld zulassigen Vorgaben und erméglicht eine aus-
reichend flexible Grundstiicksausnutzung. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Ab-
standflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

e Fir die Wohnbaugrundstiicke werden zur Gewahrleistung einer harmonischen Gestaltung
analog zum bisher geltenden Planungsrecht Hauptfirstrichtung und Gebaudelangs-
achse der Baukorper festgesetzt. Diese beriicksichtigen die gednderte ErschlieBungs-
situation sowie die stadtebauliche Raumbildung.
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Bereits der Bebauungsplan ,Meyerfeld” trifft Regelungen fur Baumpflanzungen gemaf
8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB auf den privaten Grundstiicken zur Einbindung der Baukdrper und zur
Betonung markanter StraRenabschnitte. Diese sind bislang in der Ortlichkeit noch nicht um-
gesetzt, werden aber weiterhin fur stadtebaulich sinnvoll und vertretbar gehalten. Um even-
tuellen Konflikten mit den Geholzen im Bereich von realisierten bzw. kinftigen Grundstiicks-
zufahrten vorzubeugen wurde im Vergleich zum Ursprungsplan eine entsprechende Aus-
nahmeregelung aufgenommen. Von der im Nutzungsplan festgesetzten Lage kann aus
gestalterischen Griinden um bis zu 3 m abgewichen werden.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Besondere gestalterische Bedeutung kommen u. a. der Baukdrper- und Vorgartengestal-
tung sowie der Dachlandschaft zu. Ebenso kdnnen Einfriedungen im Stral3enraum und im
nachbarschaftlichen Umfeld grof3e Wirkung entfalten, wenn sie gestalterisch unbefriedigend,
unmal3stablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet sind. In den Bebauungsplan
.-Meyerfeld“ wurden daher erganzend zu den Festsetzungen gemal § 9 (1) BauGB ortliche
Bauvorschriften gemanR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW aufgenommen,
um eine in den Grundzigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Baukoérper und des
Quartiercharakters zu erreichen ohne den Spielraum individueller Baufreiheit fir die Bau-
herren Ubermafig einzuschranken.

Die gestalterische Einbindung des Plangebiets und der Baukorper wurde vollstandig unter
Anwendung dieser Vorgaben realisiert. Auch in Verbindung mit der hinzukommenden Be-
bauung ist eine abgestimmte Baugestaltung im Interesse der Qualitdt des Gesamtquartiers
bedeutsam. Vor diesem Hintergrund sowie zur Wahrung von VerhaltnisméaRigkeit sollen hier
keine unterschiedlichen Ausgangslagen geschaffen werden. Daher werden die baugestalte-
rischen Festsetzungen des Originalplans Nr. 1lI/J 11 fir das Plangebiet vom Grundsatz her
Ubernommen. Lediglich die bislang zuléassige Errichtung von Pultdachern entfallt kiinftig
angesichts der bislang ausschlie3lich realisierten Satteldachgeb&dude. Zur Begriindung der
Bauvorschriften wird auf den Bebauungsplan ,Meyerfeld” verwiesen.

5.4 Ver- und Entsorgung, technische Erschlieung und Brandschutz

Das Plangebiet liegt in einer seit vielen Jahren realisierten Wohnsiedlung und ist vollstandig
erschlossen. Die zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erforderlichen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanale sind bereits vorhanden. Der Anschluss an die stadtische Kanalisation
ist erfolgt bzw. wurde im Rahmen der Entwadsserungsplanungen auf Grundlage des
Ursprungsplans vorbereitet. Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Nach &8 55 WHG und § 51a LWG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Eine wirksame Versi-
ckerung scheidet aufgrund der Bodenverhéaltnisse aus. Das aus dem Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wird tber die vorhandenen Regenwasserkanale dem Regenrickhalte-
becken Meyerfeld zugeleitet und in den Hagenbach entwéssert.

Grundlegende Anforderungen sind angesichts der bereits weitgehend erfolgten technischen
ErschlieBung im Plangebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld unkritisch. Weitergehende
Maflnahmen sind nicht erforderlich. Die Stadtwerke Bielefeld GmbH hat im Planverfahren
darum gebeten, parallel zur Planstrafe noch vorsorglich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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(GFL) in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Versorgungstrager wird gebeten, im weite-
ren Verfahren die Notwendigkeit dieses GFL nochmals zu prifen.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten. Sie werden so-
weit bekannt im Bestand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldschwasserbereit-
stellung sowie die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist zu gewahrleisten (vgl. Technische
Regeln der DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 405, BauO NRW). Die offentliche Verkehrs-
flache im Plangebiet ist mit einer Breite von 4 m bzw. 6 m ausreichend dimensioniert, um
Fahrzeuge des Rettungsdienstes und Grol3fahrzeuge der Feuerwehr aufzunehmen. Nach
bisheriger Kenntnis wird eine Loschwassermenge von 800 I/min (48 ms3/h) fur mindestens 2
Stunden als ausreichend bewertet. Die Stadtwerke Bielefeld GmbH hat im Verfahren mit-
geteilt, dass diese Wassermenge grundsatzlich bereitgestellt werden kann.

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit

5.5.1 Belange der sozialen Infrastruktur

Die geplante Nutzung l6st keinen zusatzlichen Spielflachenbedarf aus, da der Spielflachen-
bedarf bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1lI/J 11 ,Meyerfeld*
bertcksichtigt wurde. Gleiches gilt analog fir alle Gibrigen sozialen Infrastrukturen. Das Plan-
gebiet liegt im Einzugsgebiet der Grundschule ,Am Waldschldésschen®. Der vorliegende
Bebauungsplan bereitet keine Uber das bisherige Mal3 zuldssige Neubebauung vor. Es wird
insofern begriindet davon ausgegangen, dass die vorhandenen Infrastrukturen zur Gebiets-
versorgung ausreichend sind.

5.5.2 Belange des Verkehrs

Die auBRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die verkehrsberuhigt ausgebaute
Stral3e Ellerbusch an das vorhandene ortliche und Uberértliche ErschlieBungsnetz. Hierliber
ist ein Anschluss an die ImsiekstralRe sowie die HaupterschlieBung Eickumer Straf3e (L 543)
in sudlicher Richtung gewéhrleistet und eine Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz
grundsatzlich sichergestellt. Die ErschlieBung des Plangebiets wurde bereits im Ursprungs-
plan vorbereitet und ist ausreichend leistungsfahig, um den Verkehr aus dem Plangebiet auf-
zunehmen.

Die sudwestliche Parzelle wird direkt Uber die Stral3e Ellerbusch erschlossen, gleiches gilt fur
die bestehende nérdliche Bebauung. Fir die Ubrigen Baugrundstiicke wird die innere
ErschlieBung Uber die bisher als BinnenerschlieBung vorgesehene Wegefiihrung zwischen
den damals im Bebauungsplan Nr. II/J 11 geplanten Hausgruppen sudlich der bereits im
Plangebiet realisierten Baugrundstiicke vorbereitet. Die hierflir vorgesehene Flache ist
teilweise bereits befestigt angelegt, der weitere Ausbau wird erforderlich. Die Straf3enbreite
wird mit 6 m bzw. im westlichen Teil mit 4 m dimensioniert. Damit wird die Anlage einzelner
Besucherstellplatze im StraRenraumabschnitt mit 6 m Breite ermdglicht.

Im Hinblick auf die Bauflache im Westen bestehen Restriktionen aufgrund vorhandener
Parkbuchten i. V. m. einer zu geringen StralR3enbreite fir eine ergdnzende Zu- und Abfahrts-
situation. Daher wird an dieser Stelle ein Zu-/ Abfahrtsverbot geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB
im Bebauungsplan festgesetzt. Hier sieht auch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. II/J 11
.Meyerfeld“ eine vergleichbare Erschlielungssituation vor.
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Sichtdreiecke sind aufgrund der Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich nicht
erforderlich und werden insofern nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

An der bislang im Osten festgesetzten FulR-/Radwegeverbindung wird nicht festgehalten, da
dieser von den Anwohnern nach Aussage von Anliegern nicht angenommen wird. Die Durch-
lassigkeit des Wohngebiets fur FuRgadnger und Radfahrer ist aber auch weiterhin gewahr-
leistet.

Die ErschlieBungsplanung wird somit im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 11/J 11.1 Uber-
arbeitet und an die heutigen stadtebaulichen Erfordernisse angepasst. Die Verkehrsflache
wird v.a. aufgrund der Streichung des Fuf3-/Radwegeanschlusses an die ImsiekstraRe im
Osten um rund 200 m2 reduziert. Durch die im Anderungsplan im Vergleich zum Bebauungs-
plan Nr. 11/J 11 reduzierte potenzielle Wohndichte werden keine neuen verkehrlichen Konflik-
te ausgelost.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken nachzuweisen und werden nicht separat ausgewiesen. Ein Mindestabstand von 5 m
vor Garagen/Carports auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlastet hier zudem den Stra-
Benraum und schafft ggf. einen zusatzlichen Stellplatz als Stauraum. Seitlich ist ein Abstand
von mindestens 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (einschlie3lich FuBwegen) v. a. aus
Grinden der Stadtgestaltung zu wahren.

Der Standort ist in dieser innerértlichen Lage gut an das OPNV-Netz angebunden. In fuRlau-
figer Entfernung befinden sich die Bushaltestellen ,Antarestrafle sowie ,Oberlohmannshof®,
die von mehreren stadtischen Linien bedient werden. Die Erreichbarkeit des Plangebiets mit
Mitteln des OPNV ist damit gewahrleistet.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet liegt in einer verkehrsberuhigten Wohnsiedlung ohne Durchgangsverkehr.
Aufgrund dieser Lage im rickwartigen, von Bebauung umgebenden Siedlungsbereich, der
Funktion der umliegenden Stral3en sowie der Entfernung zur n&chstgelegenen starker fre-
quentierten Eickumer Stral3e (ca. 200 m) sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
des Plangebiets durch Verkehrslarm erkennbar. Laut gesamtstatischem Schallimmissions-
plan (Datenbezugsjahr 2008) ist mit Beurteilungspegeln tags/nachts von ca. < 50/40 dB(A)
zu rechnen. Damit werden die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005 fiur Allge-
meine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts) sicher eingehalten bzw. unterschritten. Eine
wesentliche Anderung der wohngebietstypischen Larmbelastung ist angesichts der ortlichen
ErschlieBungssituation auch kunftig nicht zu erwarten.

Die stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets bereitet im Vergleich zum rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. [I/J 11 auch keine hohere Wohndichte vor und induziert daher kein
daruber hinausgehendes Verkehrsautfkommen. Die Wohnnutzung ist bereits planungsrecht-
lich vorgesehen, eine Zusatzbelastung der Wohnnachbarschaft wird somit nicht vorbereitet.

Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrachtigender oder auch schadlicher Emissionen (Ab-
gase, Staub, Gerilche etc.) sind nach heutigem Kenntnisstand ebenfalls nicht erkennbar.
Unter Berticksichtigung der Stadtrandlage, der guinstigen Beliiftungssituation, der geringen
Verkehrsbelastung der angrenzenden Anliegerstraf3en sowie der Entfernung der Eickumer
Stral3e ist zudem nicht von einer nennenswerten Luftschadstoffbelastung im Geltungsbereich
auszugehen. Infolge der Planung wird sich auch keine nennenswerte Veranderung der Luft-
schadstoffsituation ergeben.
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5.5.4 Belange des Klimas

Das Plangebiet bildet ein gering klimaempfindliches Freiflachen-Klimatop mit kleinr&umig
wirksamen kihlenden Luftstromungen im Bereich der unmittelbar benachbarten Wohn-
grundstlicke zwischen Ellerbusch und Imsiekstraf3e. Die mikroklimatische Situation wird hier-
durch beginstigt. Eine gute Bellftung durch den (bergeordneten Wind ist angesichts der
Lage am Stadtrand, au3erhalb innerstadtischer Warmebelastungsgebiete sichergestellt. Das
Plangebiet erfasst keine stadtklimarelevanten Durchliftungsbahnen. Insgesamt liegen gins-
tige Rahmenbedingungen zur Solarenergienutzung vor.

Die Planung dient der Mobilisierung einer innerortlichen Restflache im Siedlungszusammen-
hang, es werden im Vergleich zur bestehenden Situation keine grof3flachigen neuen Bau-
bzw. Versiegelungsmdoglichkeiten geschaffen. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und zur Gebaudestellung ermdglichen grundsatzlich eine optimierte
Ausrichtung der kinftigen Baukorper und gewéhrleisten erforderliche Mindestabstande zur
Nachbarbebauung. Zudem lasst der Bebauungsplan extensive Dachbegriinungen und Solar-
anlagen grundsatzlich zu. Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend moglich.
Durch Hinweis auf dem Textblatt des Bebauungsplans wird die Beachtung weiterer 6kologi-
scher Aspekte wie z. B. Wasser- und Energieeinsparung, die Verwendung umweltvertrag-
licher Baustoffe oder Dach-/ Fassadenbegriinungen empfohlen.

Innenentwicklung und Nachverdichtung tragen allgemein zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahmen im AufRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf
das Stadtklima bei. Eine besondere ortsklimatische Bedeutung des Plangebiets ist mit Blick
auf die ortlichen Rahmenbedingungen nicht erkennbar. Vor dem Hintergrund der bestands-
orientierten Planung und der begrenzten baulichen Entwicklung wird auf Bebauungsplan-
ebene von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand ge-
nommen. Dartber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden und bei wesentlichen
Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung werden insgesamt angemessen bertcksichtigt.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, des Gewasser- und Hochwasserschutzes

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes (sog. Bodenschutzklausel) ist die Stadt
Bielefeld bestrebt mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die Planung dient der Mobi-
lisierung der bisher unbebauten innerdrtlichen Restflache und damit der Innenentwicklung.
Bebauung und Versiegelung sind bereits auf Grundlage des Ursprungsplans vorbereitet wor-
den. Die bestehenden Baurechte werden i. W. Gbernommen, die urspriingliche Verdichtung
wird in Teilen etwas zuriickgenommen. Aufgrund der seit Jahren bestehenden Nutzung und
Uberformung konnen die Boden zudem ihre schutzwiirdigen Funktionen allenfalls noch
bedingt wahrnehmen. Eine Entscheidung Uber die Bodennutzung ist bereits im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsplans getroffen worden. Das Plangebiet befindet sich zudem in
einer gut erschlossenen Lage im Stadtgebiet, bestehende Infrastrukturen kdnnen sinnvoll
mitgenutzt und ausgelastet werden. Die Planung entspricht somit insgesamt der Zielsetzung
des sparsamen Flachenverbrauchs gemafld BauGB. Sie wird im vorgesehenen Umfang aus
stadtebaulicher und bodenschitzender Sicht als sinnvoll bewertet.

Das Plangebiet selbst und auch das nahe Umfeld erfassen weder festgesetzte / sonstige
ermittelte Uberschwemmungsgebiete noch Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Die
Belange des Gewaésser- und Hochwasserschutzes werden somit nicht berthrt.
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5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Nutzungen im Plangebiet setzen sich aus einer bebauten Teilflache im Norden, einer
isoliert liegenden unbebauten Siedlungsbrache im Siden sowie einer in Teilen befestigten
Verkehrsflache zusammen. Auf der Grinlandbrache mit Staudenfluren etc. sind lediglich
einzelne Straucher (lichte Wildrosen und eine Strauchweide), aber kein nennenswerter
Gehoélzaufwuchs vorhanden. Die Freiflache weist dartiber hinaus einen eher schlechten
Pflegezustand auf. Eine besondere dkologische Wertigkeit der bisher verdichtet durch Haus-
gruppen Uberplanten Bauflache liegt nicht vor. Plangebiet und angrenzendes Umfeld werden
auch nicht von naturschutzfachlichen Regelungen erfasst (s. Kapitel 3.3).

b) Artenschutz

Das Plangebiet ist als urbaner Lebensraum einzustufen - es besteht im nérdlichen Bereich
aus einer vollstandig bebauten Teilflache sowie im sudlichen Bereich aus einer unversiegel-
ten Wohnbrache und wird vollstandig von Wohnbebauung umgeben. Mit der Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. II/J 11.1 ,Ellerbusch® soll die Mobilisierung der Brachflache im
Innenbereich vorbereitet werden. Im Zuge der Umsetzung wird es zu Baustellenverkehr und
-larm sowie zu einer Versiegelung in untergeordnetem Umfang fir die Bebauung der Flache
(Wirkfaktoren) kommen.

Als Arbeitshilfe fur die Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmal3stabliche Angaben Uber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir den
Messtischblatt-Quadranten 3817-3 ,Binde” ergibt die Abfrage 5 Fledermaus- und 16 Vogel-
arten, die als planungsrelevante Arten den Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen“ potentiell besiedeln kdnnen. Im Fundortkataster der Stadt Bielefeld sowie in
LINFOS des Landes NRW sind fiir das Plangebiet selbst keine Fundangaben an planungs-
relevanten Arten vorhanden. Aufgrund der Lage innerhalb der Bebauung, der Gréf3e des
Plangebiets sowie der 6kologischen Ausstattung der Flache ist eine faunistische Kartierung
als Grundlage zur Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Prifung nicht erforderlich.

Die in der Ortlichkeit vorhandenen Biotopstrukturen sind nicht als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte fur planungsrelevante Arten geeignet. Der Bereich ist allseitig von Wohnbebauung und
ErschlieBung umgeben und unterliegt daher im hohen Mal3e Storeinflissen (v. a. freilaufen-
de Hunde und Hauskatzen). Zudem gehen von der angrenzenden Gartennutzung und ggf.
von den Wegen und Stral3enflachen erhebliche Stérungen aus. Daher kann z. B. das extrem
scheue Rebhuhn hier als Brutvogel ausgeschlossen werden. Geeignete Strukturen fir Ge-
blisch- oder Hohlenbriter sind nicht vorhanden. Als Nahrungshabitat kommt dem Plangebiet
wegen seiner Kleinrdumigkeit keine Bedeutung zu. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung kann somit aus-
geschlossen werden.

d) Eingriffsregelung

Nach 8§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwégung einzustellen. Zu prifen ist zunachst, ob
die MalRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.
Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der -inhalte verwiesen. Die vor-
liegende Flachenmobilisierung durch Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen in
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untergeordneter Grof3enordnung und in infrastrukturell gut erschlossener Lage wird als
grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege bewertet.
Sie ist im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sinnvoll.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB werden zudem Nachverdichtung und sonstige InnenentwicklungsmaflRnahmen aus-
drucklich wegen der o. g. Vorteile gefordert und von der Eingriffsregelung grundsatzlich frei-
gestellt. Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten gemaR § l1a (3) BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zulassig. Uberdies ist der Ausgleich fur diesen Bereich bereits in dem Bebauungsplan Nr.
113 11 ,Meyerfeld” abschlieRend geregelt und umgesetzt. Ein weiterer Bedarf an natur-
schutzfachlichen AusgleichsmafRnahmen besteht nicht.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
vorhanden. Die Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege werden soweit erkennbar
nicht berthrt. Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
v. a. auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalen (88 15, 16 DSchG NW).

5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Die Flachen im Plangebiet haben keine Bedeutung fur die Freizeitgestaltung und Naherho-
lung der Bevdlkerung. Sie sind als Wohnbauland bereits planerisch gesichert. Eine beson-
dere Aufenthaltsqualitat der innerértlichen Freiflache ist nicht erkennbar. Die umliegenden
FuRR-/Radwegebeziehungen in den Landschafts- und Naherholungsraum bleiben bestehen.

Nordostlich des Plangebiets befindet sich in geringer fuBBlaufiger Entfernung eine Spiel-
platzflache. Der Spielflachenbedarf des Plangebiets wurde bereits im Rahmen der Erstauf-
stellung des Bebauungsplans Nr. II/J 11 ,Meyerfeld” bilanziert und berlicksichtigt. Durch die
vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/J 11.1 ,Ellerbusch® wird kein zusatz-
licher Spielflachenbedarf begriindet. Vielmehr reduziert sich aufgrund der Aufgabe der
Hausgruppen zu Gunsten von Einzel- und Doppelhdusern die Wohndichte, weswegen der
Spielflachenbedarf als bereits berlicksichtigt angesehen wird.

5.5.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung erfolgt im Interesse der stadtebaulich erforderlichen Wohnbaulandmobilisierung.
Einer Wanderungsbewegung in das weitere Umland soll auf diese Weise vorgebeugt
werden. Zudem konnen die ErschlieBungs- und Neubaumaflinahmen potenziell die
heimische Bauwirtschaft stiitzen und auch dem Erhalt vorhandener Arbeitsplatze dienen.

5.5.10 Umweltprifung gemal BauGB

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fiir Bauleitplane eingefiihrt worden. Bei MalRnahmen der Nachverdichtung
und Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung
abgesehen. Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl im Planverfahren zu beachten.
Nach bisheriger Kenntnis wird unter Beriicksichtigung der teilweise vorhandenen und das
Plangebiet vollstdndig umgebenden Bebauung sowie dem Charakter als Restflache im Sied-
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lungszusammenhang erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt voraussichtlich auf
das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und vertretbar sind.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Bodenordnende MafRnahmen zur Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse sind im Plange-
biet nicht notwendig. Die derzeit unbebauten Flachen innerhalb des Plangebiets befinden
sich im Eigentum der Stadt Bielefeld.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter
fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld bearbeitet. Die hierdurch entstehenden Kosten
werden durch die Stadt Bielefeld ibernommen.

Fur die Realisierung der im ruckwéartigen Bereich geplanten Bebauung ist es erforderlich,
hierfir die entsprechende ErschlieBung zu schaffen. Fir diese ErschlieBungsmalRhahmen
entstehen der Stadt Bielefeld Kosten, die jedoch bereits im Rahmen der Bauleitplanung
.-Meyerfeld“ im Hinblick auf die Erhebung von Erschliefungsbeitragen vollstandig bilanziert
worden sind. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die Ver-
kehrsflache nicht. Fur die von der Bestandsstral3e Ellerbusch zu erschlieRende Bebauung
sind keine ErschlieBungsmalnamen herzustellen.

Mit der Umplanung und Neuausweisung einer bisher festgesetzten Reihenhausbebauung mit
fuBlaufiger ErschlieBung zugunsten einer der heutigen Nachfragesituation auf dem Grund-
stiicksmarkt entsprechenden Einfamilienhausbebauung besteht die Chance, die bisher unbe-
bauten stadtischen Flachen zu vermarkten und einer Wohnbebauung zuzufiihren. Es ist
davon auszugehen, dass nach Abschluss des Planverfahrens die Stadt Bielefeld durch die
VeraufRerung von neu ausgewiesenen Baugrundstiicken Einnahmen erzielen kann.

7. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen FlachengroRRe in ha *
Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO 0,49
Offentliche Verkehrsflache 0,06
Gesamtflache Plangebiet 0,55

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Maf3stab 1:500

Bielefeld, im April 2015

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Strafl3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick



