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0. Abgrenzungen

=
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l gem. § 9 (7) BauGB
-

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA gem. § 4 BauNvo

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
0.4 Grundflachenzahl als Héchstmalk
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Hohe der baulichen Anlagen

TH maximale Traufhohe
FH maximale Firsthohe
GH maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern (Flachdach)

3. Bauweise, die Uiberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

[¢] offene Bauweise

— =—— * = Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

WA Il o

04
10%?5» ;:rn 128,“; Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhdéltnis der tiberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-

FD  GH 10,0m

Dachform Traufhthe / Firsthdhe
Dachneigung Gebdudehdhe

4. Verkehrsfiachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Straltenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Zweckbestimmung:
F+R FuB- und Radweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung:
AW Anliegerwohnweg

Zweckbestimmung:
F+R FuB- und Radweg

5. Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

S — —
] (] Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der
i GFL [ Ver- und Entsorgungstrager

6. Sonstige Planzeichen

I_ - —I Umgrenzung von Flachen fUr Nebenanlagen, Stellplétze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
|_ J gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

] Gemeinschaftsstandplatz fir Abfalloehalter
10-45° Dachneigung

GD geneigtes Dach

FD Flachdach

z,B,,,ig Mafzahl (in m)

lj_‘ vorhandene Bebauung

o— vorhandene Flurstiicksgrenze

1267 Flursticksnummer




AS

1. AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
konnten vom 27.02.2012 bis einschlieBlich 02.03.2012 im Bauamt, WilhelmstralRe 3, Biele-
feld eingesehen werden. Die 6ffentliche Unterrichtung der Birgerinnen und Blrger mit der
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand am 06.03.2012 der Mensa der Martin-
Niemoller-Gesamtschule, Apfelstral’e 210, Bielefeld statt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der PlaRstrale” sind zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung folgende, nach Themenbereichen geordnete und mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung aufgefiihrten AuRerungen vorgebracht worden.

1

Generell eine Bebauung innerhalb des Plangebietes / Generelle Fragen zum Bebau-

ungsplan

1.1.  Der Einwender befiirchtet eine erheblich negative Beeintrdchtigung des positiven
Schulbildes durch die Bebauung.

1.2.  Die Griinflachen sollen nach Ansicht des Einwenders erhalten bleiben. Eine Bebau-
ung kann, wenn lberhaupt, nur in dem Bereich des ehemaligen Gemeindehauses er-
folgen.

1.3.  Das Plangebiet soll freigehalten werden fiir eine soziale Versorgung (Gemeinschafts-
einrichtungen) oder fiir die Nahversorgung. Auch die Bediirfnisse von ethnischen Be-
volkerungsgruppen sollten berticksichtigt werden.

1.4. Es wird gefragt, warum ein beschleunigtes Bauvorhaben durchgefiihrt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

1.1.

Eine erheblich negative Beeintrachtigung des Schulbildes durch den vorgesehenen Woh-
nungsbau in dem Plangebiet wird nicht gesehen. Der Standort befindet sich im Innenbereich.
Dieser ist gepragt von einem Nebeneinander von Wohnnutzung und sozialer Infrastruktur.
Dieses bereits vorhandene Nebeneinander wird durch die Wohnbauplanung nicht verandert.

1.2.

Die Grinflache hat sich mit dem Abriss und dem Freirdumen der kirchlichen Parzellen ein-
gestellt. Es handelt sich bei der Flache nicht um eine 6ffentliche Grinflache, die zu Bauzwe-
cken uUberplant wird. Es handelt sich um ein privates Grundstlick, welches anstatt der bishe-
rigen kirchlichen Nutzung nunmehr einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll. (Offentliche)
Grinflachen sind in dem Gesamtquartier ausreichend vorhanden, davon zeugt auch das
FuBwegenetz, welches durch die 6ffentlichen und privaten Bereiche fuhrt, um die Grinfla-
chen trittsteinartig miteinander zu vernetzen. Dieser Charakter wird durch die geplante Be-
bauung an dem Standort nicht aufgegeben.

Vor dem Hintergrund der bewussten Zielsetzung einer baulichen Folgenutzung des bislang
durch die Kirche genutzten Areals ware eine Beschrankung der Baumoglichkeit auf den Be-
reich des ehemaligen Gemeindehauses ausschlief3lich der ehemals bestehenden Bebauung
geschuldet, die sich ausschlieRlich aus dem vorherigen Nutzungszweck so eingestellt hat.
Eine Wohnfolgenutzung auf diesen Malstab zu reduzieren, entspricht in keiner Weise dem
Umfeld des Plangebietes.
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1.3.

Der Bedarf fir die dezidierte Ausweisung von offentlichen Gemeinbedarfsflachen oder
Standorten fur Versorgungseinrichtungen ist hier nicht gegeben.

Es sind innerhalb des Plangebietes weiterhin Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Also kénnen dort Einrichtungen des sozialen
Belanges, auch mit Blick auf Bedurfnisse von ethnischen Bevoélkerungsgruppen, unterge-
bracht werden.

1.4.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im "beschleunigten" Verfahren gemal § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Im beschleunigten Verfahren kann von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB ab-
gesehen werden. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l / 23.02 ,Woh-
nen an der Plaf3stral’e” wird - und das hat die Blrgerversammlung gezeigt - aber mit allen
Beteiligungsschritten eines Regelverfahrens durchgefiihrt.

Des Weiteren kann im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung gem. § 2 (4), den
Umweltbericht gem. § 2a und auf die zusammenfassende Erklarung gem. 10 (4) BauGB ver-
zichtet werden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes werden mit der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens
sowie eines Gutachtens zur Erfassung und Beurteilung des Baumbestandes die Belange des
Umweltschutzes dennoch umfassend berlicksichtigt.

2,
Kubatur des geplanten Gebaudes; Geschossigkeit; Riicksichtnahmegebot; Schatten-
bildung

2.1. Es bestehen Bedenken, dass das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 1,2 nicht zu einer positiven Entwicklung der Gegend beitrégt. An-
regung, dass das Mal3 der baulichen Nutzung so parametriert werden soll, dass eine
wertige Bebauung méglich ist, bzw. die Rahmenbedingungen so gestaltet werden,
das die Gegend sich positiv weiterentwickelt.

2.2. Es wird angefragt, ob innerhalb des Bebauungsplanes eine Bruttogeschossfldche von
14.240 m? und eine reine Wohnfldche von ca. 10.550 m? méglich sind.

2.3. Es wird vorgetragen, dass die vorgesehene Bebauung die Pla8schule verschattet.
Eine 3-geschossige Bebauung wiirde die Klassenrdume des Schulgebéudes erdrii-
cken. Die vorgesehene Bebauung passt nicht zu den schon vorhandenen 1 und 2 ge-
schossigen Familienhdusern genauso wie die bestehenden Wohnblocks. Eine mégli-
che Bebauung sollte héchstens aus 1 oder 2 Familienhdusern bestehen.

2.4. Es wird vorgetragen, dass das geplante Bauprojekt auf dem hdchsten Punkt der
PlaBstralle liegt und das Gelédnde in alle Richtungen abféllt. Eine dreigeschossige
Bebauung wiirde dabei sehr massiv wirken und sich nicht in das stédtebauliche Bild
einfiigen. Die nérdlich in einer Mulde liegende eingeschossige Schule wiirde erdriickt
und die nach Siiden ausgerichteten Klassenrdume verdunkeln. Eine zwei- bis zwei-
einhalb geschossige Bauweise wie die entlang der nordwestlichen Plastral3e ist
nach Aussagen des Einwenders ausreichend.

2.5.  Es wird hinterfragt, ob es ein Gebot zur Verdichtung von neuen Baufldchen gibt. Eine
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3-geschossige Bebauung kann nach Meinung des Einwenders damit nicht begriindet
werden. Es wird vorgetragen, dass die Bebauung des Umfeldes der Pla3stral8e durch
Ein- bis Zweifamilienhdusern und nur einigen Mehrfamilienhdusern geprégt ist. Eine
3-geschossige Bebauung ist untypisch, so wie im Bereich der Plal3stralle Nr. 57 bis
ca. Nr. 73 und wirkt wie ein Fremdkérper im Siedlungsgebiet. Ein Vergleich dieser
Bebauung mit der geplanten Bebauung ist nach Sicht des Einwenders stadtebaulich
nicht anzufiihren, da das Geldnde zum Norden hin massiv abféllt und stadtebaulich
im Ortsbild gar nicht wahrgenommen wird.

2.6. Es wird vorgetragen, dass direkt vor dem geplanten Baugebiet im Siiden eine Bunga-
low-Siedlung in 1-geschossiger Bauweise steht. Die Décher sind bedingt durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes flachgeneigt ausgefiihrt, so dass kein Ausbau des
Dachgeschosses mdéglich ist. Der Einwender dulert Unversténdnis, dass dieser re-
duzierten Bebauung eine 3-geschossige Bebauung gegenliber gesetzt wird. Eine 3-
geschossige Bebauung wiirde aufgrund der topographischen Lage mindestens wie
eine 4-geschossige Bebauung gegeniiber der Schule wirken und diese verschatten.
Nach Ansicht des Einwenders soll eine 1 - oder in Teilbereichen 2-geschossige Be-
bauung gewéhlt werden.

2.7. Nach Ansicht des Einwenders ist eine 3-geschossige Bebauung nur auf Fldchen &st-
lich des lber das Geldnde fiihrenden FulBweges mdglich. Dafiir miisste das Bebau-
ungsplangebiet erweitert werden. Die Fldchen des Plangebietes diirfen maximal
zweigeschossig sein und aus Einzel- oder Doppelhdusern bestehen und keine langen
Gebéudewénde in Ostwestrichtung haben.

2.8.  Eine Bebauung mit Blocks, die 13 m hoch sind, wird vom Einwender abgelehnt, zu-
mal die Gebdude auf einem erhéhten Geldnde stehen. Ein Vergleich mit dem BGW-
Block wird nicht akzeptiert, da selbst bei diesen durch ,farbliche Trixereien“ versucht
wurde, diese, nach Ansicht des Einwenders, Bausiinden der 70er Jahre kleiner er-
scheinen zu lassen.

2.9.  Es wird vorgetragen, dass von einer Geschossbauweise abgesehen werden soll. Nur
wenn diese aus wirtschaftlichen Griinden unbedingt notwendig ist, sollte diese behut-
sam in gestaffelter Form geplant werden. Die Anzahl der Wohneinheiten soll auf ein
vertrégliches Mal3 begrenzt werden. Wenn weniger als 35 Wohneinheiten geplant wé-
ren, wiirde dieses eine positive Entwicklung der Umgebung férdern.

Stellungnahme der Verwaltung:

21./12.2.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ)
mit 1,2 stellt die nach BauNVO flir Wohngebiete zuldssigen Obergrenzen zum Maf} der Nut-
zung dar. Diese sind nicht ungewdhnlich und in der Umgebung auch bereits in der Ausnut-
zung vorhanden. Die Festsetzung zur GRZ bertcksichtigt die Gebaudegrundflache und die
notwendigen Zufahrten sowie Stellplatzflache. Insgesamt wird in dem Gebiet eine GRZ uber
alles von 0,4 erreicht, das heil3t: 60 % des Plangebietes sind quasi Freiflache / Grinflache.
Eine Uberschreitung der GRZ ist ausschlieRlich fir die Stellplatze und deren Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein neues Bebauungskonzept erarbei-
tet, welches eine Entdichtung bezuglich der Baukorper sowie eine Verlagerung der geplan-
ten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage vorsieht. Die GFZ liegt flr dieses Konzept in dem
Gebiet 6stlich des o6ffentlichen Fufd- und Radweges nun bei maximal 1,0 sowie westlich des
offentlichen Ful3- und Radweges bei maximal 0,4 / 0,7. Hier wird deutlich, wie gering der An-
teil an Geschossflache bezogen auf das Plangebiet nunmehr ist. Es wird mit dem neuen
Konzept fast nur die Halfte dessen, was nach BauNVO fir ein solches Gebiet zulassig ist, in
Anspruch genommen. Die zulassige Uberschreitung der GRZ auf max. 0,8 gilt neben der
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bisherigen Stellplatze und deren Zufahrten auch fir die neu geplante Tiefgarage sowie deren
Zufahrt.

Die vom Einwender vorgetragene Wohnflache / Bruttogeschossflache ist zwar rechnerisch
noch denkbar, vor dem Hintergrund des Konzeptes aber nur theoretischer Natur.

2.3./2.4.

Die geplante Geschossigkeit und die Gebaudehohen entfalten keine nachteilige Wirkung fir
das bebaute Umfeld. Dieses betrifft auch den Standort der nérdlich des Plangebietes liegen-
den Plal3schule. Eine Verschattung wird sich hier durch die geplante Bebauung (Abstand rd.
20 m), wie sie sich heute bereits durch den innerhalb des Plangebietes vorhandenen Be-
wuchs einstellt, zeitweise nicht vermeiden lassen.

Das Konzept der offenen Bauweise mit seinem Wechsel zwischen Bebauung und Freiflache
wird dabei eine flr den Innenbereich typische Situation ergeben, namlich das Nebeneinan-
der von Wohnbebauung und Infrastruktureinrichtung, welche unter dem Aspekt der Gesamt-
abwagung im Sinne einer Innenentwicklung keine Beeintrachtigung fir einen ordnungsge-
mafen Schulbetrieb darstellt. Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein
neues Bebauungskonzept erarbeitet, welches im Hinblick auf das Konzept zur friihzeitigen
Beteiligung eine aufgelockerte Gebaudestellung vorsieht. Zudem werden die anfanglich vor-
gesehenen Gebaudehdhen sowie die dreigeschossige Bauweise reduziert: Westlich des
offentlichen Ful- und Radweges sind im nordlichen Bereich nun maximale Gebaudehdhen
von 10,00 m bzw. 6,50 m sowie zwei Geschosse bzw. ein Geschoss mit jeweils einem zu-
satzlichen Abschlussgescholy zulassig. Mit dieser Anderung wird somit dem Einwand des
Burgers entsprochen.

25./126./127./2.8.

Siehe hierzu auch 2.1./2.2.

Beeintrachtigungen der Nachbarbebauung durch die zusatzlichen rd. 50 Wohneinheiten sind
durch das stadtebauliche Konzept nicht zu erwarten. Fur die im Plangebiet entstehenden
Wohneinheiten wird im Plangebiet ein Stellplatzangebot vorgesehen, so dass bzgl. des ru-
henden Verkehrs keine nachteiligen Wirkungen fur das Umfeld zu erwarten sind.

Fir die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein neues Konzept erarbeitet, welches
neben einer entdichteten Bebauung die Verlagerung der vormals geplanten Stellplatzflachen
in eine Tiefgarage sowie zusatzliche Flachen fur Besucherstellplatze im Westen des Plange-
biets vorsieht. Diese privaten Stellplatze sind, bis auf die Besucherstellplatze im Westen,
bewusst nicht an dessen Randern vorgesehen worden, um hier zu der Wohnnachbarschaft
keine Konflikte zu erzeugen.

Uberdies sind die Wohngeb&aude im Plangebiet mit erheblichen Abstdnden zu den benach-
barten Wohngebauden vorgesehen: zu der westlich des Gebietes gelegenen Bebauung rd.
30 m, zu der 6stlich des Gebietes gelegenen Bebauung rd. 40 m und zu der sidlich der
Plastral’e gelegenen Bebauung rd. 30 m.

Es stellt sich planerisch die Frage, ob die geplante Bebauung nachbarvertraglich ist.

Dabei ist es vollkommen unerheblich, ob es in der Vergangenheit fur das Plangebiet und

dessen Umfeld andere, geringere Ziele / Vorstellungen bzgl. der Grundstiicksausnutzung

gegeben hat. Entscheidend ist hier, dass es fir das Plangebiet eine gegenuber den bisheri-

gen Festsetzungen des Bebauungsplanes andere stadtebauliche Ziervorstellung gibt:

¢ Nutzung einer Flache im Innenbereich, durchaus im Sinne einer Nachverdichtung ge-

genuber der heute im Plangebiet ausgelbten Nutzung, in einem Mal, welches unter
Berlcksichtigung der objektiv messbaren Parameter vertraglich ist.

Eine fur die Nachbargrundsticke / -bebauung unzumutbare und stadtebaulich ersichtlich

nachteilige Wirkung Iasst sich nicht feststellen.

Als Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung sind bei der Planung zu berticksichtigen:
e die erdrickende Wirkung,
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e die Einsehbarkeit der benachbarten Grundstticke,
o die Verschattung der Nachbargrundstiicke durch die geplante Bebauung.

Die Geschossigkeit kann ebenso wie die Gebaudehéhe mit dem neuen Konzept (max. Ge-
baudehohe von 13,00 m dstlich des offentlichen Full- und Radweges; max. Gebaudehohe
10,00 m bzw. 6,50 m westlich des 6ffentlichen Ful- und Radweges) in keiner Weise als un-
verhaltnismafig zu der Bebauung im Umfeld des Plangebietes angesehen werden. Hier sind
hinsichtlich der Gebaudehoéhen vergleichbare Hohen zu finden.

Es wird also konzeptionell sowie planungs- und bauordnungsrechtlich Rucksicht genommen.
Das Ricksichtnahmegebot ist nicht verletzt.

Im vorliegenden Fall ist zu beurteilen, ob das durch die Bebauungsplananderung zulassige
Bauvorhaben aus stadtebaulichen Gesichtspunkten unverhaltnismaflig im Sinne des Nach-
bar- und Immissionsschutzes ist.

Eine ,erdriickende Wirkung“ kann aufgrund der neu geplanten Gebaudehdhen und einer
aufgelockerten Bebauung mit den Abstdnden zu der Nachbarbebauung objektiv nicht festge-
stellt werden. Eine ,erdrickende Wirkung® lief3e sich feststellen, wenn der Eindruck des
~Eingemauert-Seins® durch die Bebauung zu erwarten ware.

Die geplanten Baukdrper sind nicht von solchen Ausmalen, dass er fur die Nachbargrund-
stucke eine unzumutbare "erschlagende" oder "einmauernde" Wirkung entfaltet, zumal die
erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Die Moglichkeit der Einsehbarkeit von Nachbargrundstiicken aus dem Plangebiet heraus ist
durchaus gegeben. Diese Mdglichkeit ist unabhangig von den Festsetzungen zur Gebaude-
héhe und Geschossigkeit jederzeit in dem Plangebiet und seinem Umfeld zu erwarten und
stellt kein ,Alleinstellungsmerkmal“ des in Rede stehenden Plangebietes als Ergebnis der
beabsichtigten Festsetzungen dar.

Die personliche subjektive Beurteilung aus Sicht der Nachbargrundstiicke kann dabei selbst-
verstandlich anders ausfallen, da mit dem bislang ,locker bebauten Kirchengrundstick® hier
ein Gewdhnungseffekt eingetreten ist. Dieser ist aber flr die stadtebaulich objektive Betrach-
tung ohne Belang. Dieses gilt auch fur das Reklamieren eines Vertrauens in die zurzeit gulti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Frage ist, ob seitens der Nachbargrundstiicke / Einwender ein "Anspruch auf Erhaltung
des Planinhaltes" reklamiert werden kann. Die Einwender (und hier sind nicht nur die von der
Anderung direkt betroffenen Anlieger zu beriicksichtigen, sondern alle Bewohner im Gebiet
als sog. Schicksalsgemeinschaft) genielen durch die rechtskraftige Bauleitplanung einen
gewissen Vertrauensschutz. Ein solches Vertrauen schlielRt eine Anderung der bestehenden
Planung nicht regelmalfig aus. Die Grundstiicke, die direkt an das Plangebiet grenzen, profi-
tieren zurzeit ausschlielich indirekt und nicht als eigenes Recht von der bisherigen Konzep-
tion / Festsetzung.

Sie werden durch die neue Festsetzung in dem Plangebiet, mit der Moglichkeit ihre Grund-
sticke aufgrund des gultigen Bebauungsplanes nutzen zu kdnnen, nicht eingeschrankt.
Demzufolge entsteht kein Vertrauensschaden nach § 39 BauGB.

Die Nachbargrundstiicke des Plangebietes haben grundsatzlich mit einer Bebauung des
Kirchengrundstuickes rechnen kdnnen. Zumal dieses auch der rechtskraftige Bebauungsplan
bereits vorsieht, der keine Regelungen zu dem bislang zulassigen Mal der baulichen Nut-
zung flr die festgesetzte ,Flache fir den Gemeinbedarf vorsieht.

Eine potenzielle Bebauungsmdglichkeit hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung fur
das aufzugebende Kirchengrundstlick aus den Festsetzungen der Umgebungsgrundstiicke /
dem Bestand auf der Sldseite der Plaf3strale mit einer eingeschossigen Bebauung mit flach
geneigtem Dach abzuleiten, entbehrt jeglicher Grundlage, da diese Bebauung nicht aus-
schlieRlich die Eigenart der Umgebung des Plangebietes bestimmt.
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Die Bauleitplanung bertcksichtigt die Belange der Nachbargrundstiicke in ausreichender
Weise. Dieses wurde mit der Anderung des Bebauungskonzeptes nochmals verdeutlicht und
wird auch durch die Simulation / Fassadenabwicklung der geplanten Bebauung im Zusam-
menhang mit der Bestandbebauung deutlich.

2.9.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt. Auf den
Flurstiicken beabsichtigt der Ev. Kirchenkreis Bielefeld die Errichtung von Mehrfamilienhau-
sern mit einer differenzierten Gestaltung. Das Konzept sieht vor, auf verschiedene Bedirf-
nisse am Wohnungsmarkt eingehen zu kénnen und Raum fur das Singlewohnen ebenso
anzubieten wie fur Familien. Insgesamt sind rd. 50 Wohneinheiten innerhalb des Plangebie-
tes in den Gebauden denkbar.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein geandertes Bebauungskonzept
erarbeitet, welches eine Entdichtung bezlglich der Baukdrper vorsieht. Im Zuge dessen sind
fur die Gebaude westlich des offentlichen Full- und Radweges nun anstatt der ehemaligen 3
Geschosse nur noch maximal zwei Geschosse bzw. zur Plalistrae hin maximal ein Ge-
schoss mit jeweils einem zusatzlichen Abschlussgeschol} zulassig.

Beeintrachtigungen der Nachbarbebauung durch die zusatzlichen rd. 50 Wohneinheiten sind
planerisch nicht zu erwarten.

Das geanderte Konzept sieht neben einer aufgelockerten Bebauung die Verlagerung der
vormals geplanten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage sowie weitere zusatzliche Flachen fir
Besucherstellplatze im Westen des Plangebiets vor. Diese privaten Stellplatze sind, bis auf
die Besucherstellplatze im Westen, bewusst nicht an dessen Randern vorgesehen worden,
um hier zu der Wohnnachbarschaft keine Konflikte zu erzeugen.

3.
FuBweg / Schulwegsicherung

3.1.  Es wird vorgetragen, dass der Schulweg von der Plal3straBe zur Plal3schule immer
fur die Kinder sicher begehbar sein muss. Der FuBweg durch die Griinanlage ist im
Schulwegplan der Stadt Bielefeld ausgewiesen.

3.2.  Der dffentliche Fullweg bzw. Schulweg soll auch wéhrend der Bauzeit und danach
erhalten bleiben. Evil. kénnte eine provisorische Loésung westlich vom Plangebiet
wéhrend der Bauzeit geschaffen werden.

3.3.  Es wird vorgetragen, dass viele Schiiler den FuBweg als Schulweg nutzen und dass
geméall dem Bauvorhaben der Erhalt des FuBweges nicht garantiert wird.

3.4. Der Einwender dulert, dass durch den Wegfall der Wendeschleife das ,gefahrlose’
Aus- und Einsteigen der Schulkinder nicht mehr méglich ist. Sehr viele Eltern bringen
ihre Kleinen zur Schule und holen sie wieder ab. Einige Taxen holen Sonderschiiler
ab und warten auf der Wendeschleife um gefahrlos das Aus- und Einsteigen zu be-
werkstelligen.

3.5.  Der Einwender tragt vor, dass der FuBweg von der Schillerstral3e bis zum Obersee
eine besondere Bedeutung erhalten soll. Im Bereich des Kirchengrundstiickes, beim
Ubergang vom Siidhang auf den abfallenden Nordhang, sollte der Weg optisch gut
erfahrbar, von griin begleitet und nicht von ErschlieBungsverkehr gekreuzt werden.

3

Stellungnahme der Verwaltung:

3.1.-3.5.
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Die offentliche Ful3- und Rad-Wegeverbindung zwischen der Plalstral’e und dem Meyer-zu-
Eissen-Weg bleibt in ihrer Lage und Funktion erhalten.

Die im Plangebiet heute vorhandene Buswendeschleife wird nicht mehr bendtigt, so dass
diese Verkehrsflache uberplant werden kann. Sidlich des Plangebietes befindet sich unmit-
telbar an der PlaRstrale die Haltestelle des OPNV. Private Fahrten von und zur PlaRschule
erfolgen Uber den Meyer-zu-Eissen-Weg.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein gedndertes Konzept erarbeitet,
welches die Verlagerung der vormals geplanten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage vorsieht.
Im Westen des Plangebiets werden insgesamt 16 zusatzliche Besucherstellplatze vorgese-
hen. Uberdies hinaus sind im Einmiindungsbereich des &ffentlichen Ful- und Fahrradweges
entlang der Plalistralle drei Stellplatze als Elternvorfahrt fir die Schuler/Schulerinnen der
benachbarten Grundschule projektiert.

4,
Stellplatznachweis / Verkehrsaufkommen

4.1. Es wird vorgetragen, dass auch weiterhin die Méglichkeit zum Parken an der Pla3-
stral3e gewéhrleistet werden soll, da die Schule auch von der Pla3stralRe angefahren
wird. Ein ausschlie3liches Anfahren der Schule (iber die Stral3e Liethstiick wiirde eine
massive Gefédhrdung der Schiiler bedeuten.

4.2.  Im Bereich der PlaB3stral3e sind zu wenige Stellpldtze vorhanden. Durch den Wegfall
der Parkpléatze hinter der Bushaltestelle wére die Stellplatzversorgung fiir die Anlie-
ger, die zum Teil die Hauser nur zu Full erreichen kénnen, nicht mehr sichergestellt.
Besucher, Handwerker etc. hétten keine Parkméglichkeiten mehr. Die Stellpléatze hin-
ter der Bushaltestelle dlirfen in keinem Fall wegfallen.

4.3.  Es wird nicht gentigend Parkraum fiir die Bebauung zur Verfiigung gestellt.

4.4.  Die Planung von Tiefgaragen unterstiitzt eine Hochwertigkeit der Bebauung.

4.5.  Es wird vorgetragen, dass der Parkplatz stidlich der Wendeschleife unbedingt erhal-
ten bleiben soll.

4.6.  Der Einwender weist darauf hin, dass seitdem beidseitig der Plastral3e ein Haltever-
bot eingefiihrt wurde, sich die Verhéltnisse fiir die Bewohner der Hauser stidlich der
PlaB3stral3e entscheidend verschlechtert haben: Krankenwagen, Taxen und Lieferan-
ten miissen sich zum Be- und Entladen ordnungswidrig verhalten. Oft geschieht das
auf dem Biirgersteig. Daraufhin wurden Stellpldtze auf den Grundstiicken der unmit-
telbaren Anlieger geschaffen. Die hinterliegenen Grundstiicke haben diese Mbglich-
keiten nicht und sind auf den Parkplatz zum Be- und Entladen und zum Kurzzeitpar-
ken dringend angewiesen. Auch ist der Platz fiir Besucher, das Ein- und Aussteigen
von Schulkindern und die Fahrzeuge von Bauhandwerkern wichtig. Es wird angeregt,
die Griinflichen &stlich des stadtischen FulBweges in den Bebauungsplan einzube-
ziehen und dort weitere PKW-Stellplétze fiir die Wohnblécke der BGW zu schaffen
und dass eine ErschlieBung der hinteren Gebédude geplant wird. Es wird angeregt,
dass die Stadt Bielefeld von der Kirchengemeinde Schildesche die Stellplédtze an der
Wendeschleife kaufen soll, damit ein Offentlicher Parkplatz als Ersatz fiir die nicht
vorhandenen Parkbuchten an der Stral3e geschaffen wird.

4.7.  Es wird festgestellt, dass besonders die Anlieger der 3-geschossigen Wohnblécke
betroffen sind, die in der 2. und 3. Reihe wohnen. Diese waren in den 60er Jahren
einverstanden, dass die Hauser autofrei sein sollten, wie es das damalige Planungs-
konzept vorsah. Der vorhandene Parkplatz des Kirchenkreises sidlich der Wende-
schleife wurde von den Bewohnern der Hinterlieger genutzt. Spéter wurde die Plal3-
stral3e mit einem Halteverbot ausgewiesen, der kirchliche Parkplatz konnte weiterhin
genutzt werden. Ein Verlust dieser Stellpldtze wiirde fiir die Anwohner bedeuten,



4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

A12

dass sie nicht mehr vor ihren Hausern parken kénnen. Aus diesem Grund wird gefor-
dert, dass der Parkplatz sidlich der Wendeschleife erhalten bleiben soll. Die Stadt
soll die Stellplétze als Ersatz fiir nicht vorhandene Parkbuchten an der Stral3e kaufen.
Es wird eingewendet, dass zu wenige Parkpldtze im Bereich der Plal3stral3e vorhan-
den sind. Im Bereich der PlaRstral3e sind Vorgérten ausgewiesen, so dass hier noch
nicht einmal Stellpldtze geschweige denn Carports- oder Garagen erstellt werden
dlirfen. Zudem besteht in diesem Bereich Parkverbot auf der StraBe. Die Bungalow-
Siedlung stdlich des geplanten Baugebietes kann nur ful8laufg erschlossen werden.
Die einzigen Parkplétze, die hier vorhanden sind, befinden sich zurzeit auf dem Flur-
stiick 1268. Diese Stellpldtze werden (iber die &ffentliche Verkehrsfliche 1267 er-
schlossen. Diese vorhandenen Stellplétze diirfen fiir die Allgemeinheit in keinem Fall
entfallen.

Nach Ansicht des Einwenders sind die 50 geplanten Wohneinheiten zu viel fiir das
Plangebiet, es wird der Vergleich angestellt, dass siidlich des Plangebietes auf einer
Fléche die 4x so groR ist, die gleiche Anzahl von Wohneinheiten vorhanden sind. Die
in dem Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen erlauben eine
Bebauung des Gebietes mit bis zu 150 Wohnungen und nicht, wie vorgestellt, mit ca.
50 Wohneinheiten. Es wird von der Méglichkeiten einer maximalen Ausnutzung aus-
gegangen, um das Grundstiick rentierlich zu bebauen und auszunutzen, sobald der
Bebauungsplan rechtskréftig ist. Aus diesem Grund soll die Anzahl der geplanten
Einheiten reduziert werden. Auch soll bei der Entwicklung des Bebauungsplanes da-
rauf geachtet werden, dass nicht mehr Einheiten entstehen, als in der Planung ge-
wollt ist.

Der Einwender weist darauf hin, dass durch neue 50 Wohneinheiten ein Bedarf von
mindestens 50 neue PKW und ein dazugehdriger Anliegerverkehr (Bekannte, Hand-
werker, eftc.) entstehen. Dieser zusétzliche Anliegerverkehr kann nach Meinung des
Einwenders nicht von der Plal3stralle aufgenommen werden. Vor allem, wenn die
Parkplatze der Buswendeschleife wegfallen. Schon heute kommt es zu Engpéssen
und in der Vergangenheit — als das Gemeindehaus noch stand — kam es bei Veran-
staltungen zu einer Uberforderung des Gebietes.

Es wird vorgetragen, dass die Parkplédtze an der Plal3stral3e unverzichtbar sind und
heute intensiv von Anwohnern, Besuchern und Anlieferern und als Spielflache fiir
Kinder genutzt wird, wenn der Spielebus der Stadt dort hélt. Ansonsten ist auf langen
Strecken der Pla3stral3e kein Haltestreifen angelegt und Parkverbot ausgesprochen.

Der Einwender weist darauf hin, dass an der geplanten Einfahrt zur neuen Siedlung

folgende Prozesse gleichzeitig morgens und mittags ablaufen:

o Der laufende Berufsverkehr auf der Plal3stral3e

o Das Aussteigen der Schiler aus PKWs

e Die liber den Ful3gédngeriiberweg kommenden Schiiler

e Die Schiiler, die aus dem Bus aussteigen und (iber die Verkehrsflache zum Ful3-
weg und weiter zur Schule gehen

o Dazu kommen die Fahrzeuge aus den geplanten 50 Wohnungen hinzu, die zum
Teil gleichzeitig zur Arbeit fahren

Der Einwender trédgt vor, dass aufgrund der geplanten Wohneinheiten eine starke

Zunahme des Individualverkehres zu erwarten ist, wodurch Abgase und Larmbelésti

gung auf ein nicht vertretbares Mal3 ansteigen.

Es wird vorgetragen, dass bereits heute sich wenig Autofahrer an eine Tempo 30-

Beschrénkung halten und dieses Problem mit Zuzug von weiteren Auto- und Motor-

radfahrern noch verschérft wird.

Es wird bezweifelt, dass es geniigend neue Stellplétze fiir die neuen Anwohner ge-

ben wird und dadurch noch eine Zunahme des Parksuchverkehrs sowie ein Zuparken

der angrenzenden Seitenstral3en, die nicht dafiir ausgelegt sind, entstehen. Bereits

heute hétte die Miillabfuhr Probleme, wenn an beiden Seitenstrallenseiten Autos ge-

parkt sind.
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Stellungnahme der Verwaltung:

4.1.-45.

Die im Plangebiet heute vorhandene sog. "Wendeschleife" wird nicht mehr bendtigt, so dass
diese Verkehrsflache uberplant werden kann. Sudlich des Plangebietes befindet sich unmit-
telbar an der PlaRstrale die Haltestelle des OPNV. Die Fahrten von und zu der PlaRschule
erfolgen Uber den Meyer-zu-Eissen-Weg.

Grundsatzlich steht die in Rede stehende Flache / das Kirchengrundstiick nicht zur Flihrung
des Stellplatznachweises benachbarter Privatgrundstiicke zur Verfligung.

Dass auf dem Kirchengrundstiick (auferhalb der "Wendeschleife", die lediglich der Erschlie-
Rung der Stellplatze dient !) das private Parken nach Aufgabe der Kirchenutzung méglich ist,
ist ein Entgegenkommen des Grundstlickseigentimers. Hier wird das Parken auf dem Kirch-
engrundstlick, welches keine 6ffentliche Flache ist, zurzeit geduldet.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein neues Konzept erarbeitet, welches
die Verlagerung der vormals geplanten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage vorsieht. Der
Nachweis der erforderlichen / notwendigen Stellplatze fiur die neu geplanten Wohneinheiten
entsprechend der ehemaligen Anlage zur Verwaltungsverordnung der Landesbauordnung
NRW erfolgt vollstandig innerhalb der geplanten Tiefgarage, die im Westen des Plangebietes
Uber eine Rampe erschlossen wird. In diesem Bereich (zwischen der PlaRstralde und der
geplanten Tiefgaragenrampe) werden zusatzlich 16 oberirdische Stellplatze flr Besucher
geschaffen, die ebenfalls von den Quartiersbewohnern / Anwohnern genutzt werden kdnnen.
Somit soll der von den Einwendern befirchtete Parkdruck planerisch aufgefangen werden.

46.-4.11.

Grundsatzlich steht die in Rede stehende Flache / das Kirchengrundstiick nicht zur Flihrung
des mangelnden Stellplatznachweises benachbarter Privatgrundstiicke zur Verfligung. Hier
sind aulRerhalb des Plangebietes flur die betroffenen Baugrundstiicke Lésungen zu suchen.
Das Plangebiet stellt keine 6ffentliche Stellplatzflache dar.

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein neues Konzept erarbeitet, welches
neben einer entdichteten Bebauung die Verlagerung der vormals geplanten Stellplatzflachen
in eine Tiefgarage vorsieht. Der Nachweis der erforderlichen / notwendigen Stellplatze fir die
neu geplanten Wohneinheiten entsprechend der ehemaligen Anlage zur Verwaltungsverord-
nung der Landesbauordnung NRW erfolgt vollstdndig innerhalb der geplanten Tiefgarage,
die im Westen des Plangebietes Uber eine Rampe erschlossen wird. In diesem Bereich (zwi-
schen der Plastral’e und der geplanten Tiefgaragenrampe) werden zusatzlich 16 oberirdi-
sche Stellplatze fur Besucher geschaffen, die ebenfalls von den Quartiersbewohnern / An-
wohnern genutzt werden kdénnen.

Uberdies hinaus sind im Einmiindungsbereich des 6ffentlichen Ful- und Fahrradweges ent-
lang der Plalistralle drei Stellplatze als Elternvorfahrt fur die Schiler/Schilerinnen der be-
nachbarten Grundschule projektiert.

Mit den Anderungen beziiglich der Stellplatze soll der von den Einwendern befiirchtete Park-
druck planerisch aufgefangen werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ)
mit 1,2 stellt die nach BauNVO flir Wohngebiete zulassigen Obergrenzen zum Mal’ der Nut-
zung dar. Diese sind nicht ungewdhnlich und in der Umgebung auch bereits in der Ausnut-
zung vorhanden. Die Festsetzung zur GRZ berucksichtigt die Gebaudegrundflache und die
notwendigen Zufahrten sowie Stellplatzflache. Insgesamt wird in dem Gebiet eine GRZ Uber
alles von 0,4 erreicht, das heildt: 60 % des Plangebietes sind quasi Freiflache / Grinflache.
Eine Uberschreitung der GRZ ist ausschlieRlich firr die Stellplatze und deren Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.
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Fir die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein neues Bebauungskonzept erarbei-
tet, welches eine Entdichtung bezlglich der Baukdrper sowie eine Verlagerung der geplan-
ten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage vorsieht. Die GFZ liegt fir dieses Konzept in dem
Gebiet 6stlich des 6ffentlichen Fuld- und Radweges nun bei maximal 1,0 sowie westlich des
offentlichen Ful3- und Radweges bei maximal 0,4 / 0,7. Hier wird deutlich, wie gering der An-
teil an Geschossflache bezogen auf das Plangebiet nunmehr ist. Es wird mit dem neuen
Konzept fast nur die Halfte dessen, was nach BauNVO fir ein solches Gebiet zulassig ist, in
Anspruch genommen. Die zuldssige Uberschreitung der GRZ auf max. 0,8 gilt neben der
bisherigen Stellplatze und deren Zufahrten auch fir die neu geplante Tiefgarage sowie deren
Zufahrt.

4.12.-4.15.

Die in und um das Plangebiet ablaufenden Verkehrsbewegungen sind bekannt.

Die PlalRstralle bildet die duRere Erschlielung des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes
sind mit Ausnahme des Ful3- und Radweges keine oOffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung wurde das planerische Konzept zur Wohnbebau-
ung an der Plal3stralle nochmals angepasst. Das neue erarbeitete Konzept sieht vor die
vormals geplanten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage zu verlagern. Der Nachweis der erfor-
derlichen / notwendigen Stellplatze fir die neu geplanten Wohneinheiten entsprechend der
ehemaligen Anlage zur Verwaltungsverordnung der Landesbauordnung NRW erfolgt voll-
standig innerhalb der geplanten Tiefgarage, die im Westen des Plangebietes Uber eine
Rampe erschlossen wird. In diesem Bereich (zwischen der Plal3strale und der geplanten
Tiefgaragenrampe) werden zusatzlich 16 oberirdische Stellplatze fur Besucher geschaffen,
die ebenfalls von den Quartiersbewohnern / Anwohnern genutzt werden kénnen. Uberdies
hinaus sind im Einmindungsbereich des offentlichen Ful3- und Fahrradweges entlang der
Plastral’e drei Stellplatze als Elternvorfahrt fir die Schuiler/Schilerinnen der benachbarten
Grundschule projektiert. Mit dieser Anderung soll der von den Einwendern befiirchtete Park-
druck planerisch aufgefangen werden.

Dass die Verkehrsanordnung einer Tempo-30-Zone von den Verkehrsteilnehmern keine Be-
achtung findet, ist nicht in der Planung von zusatzlichen Wohneinheiten an der Pla3stralRe
begrundet.

5.

Wertminderung der angrenzenden Grundstiicke / sinkende Wohnqualitiat / Schaffung

von sozialen Brennpunkten

5.1.  Es wird vorgetragen, dass die bestehenden Immobilien ihren Wert verlieren. Es wer-
den weiterhin soziale Spannungen auftreten. Die Wohnqualitét wird nach Ansicht des
Einwenders extrem abgestuft.

5.2. Nach Ansicht des Einwenders sind wirtschaftliche Interessen der Grund, dass eine
kompakte Bebauung gewéhlt wurde. Es sollte daher auch bedacht werden, dass un-
mittelbar betroffene Anwohner einen wirtschaftlichen Schaden erleiden und dass ein
Verkauf der bestehenden Hauser nur mit erheblichen Abstrichen mdéglich sei.

5.3. Es wird vorgetragen, dass die Planung dem Bild einer griinen, biirgerfreundlichen
Stadt widerspricht. Die Freiflédche dient der Erholung der Biirger. Dieses soll nach An-
sicht des Einwenders so bleiben. Mit einer Bebauung droht eine Ghettobildung. Von
einem anderen Einwender wird vorgetragen, dass nicht mehr als 50 Wohneinheiten
genehmigt werden sollen, da die Entwicklung zum sozialen Brennpunkt nicht weiter
fortschreiten soll. Auch von anderen Einwendern wird angeregt, dass weniger Einhei-
ten entstehen sollen, dieses soll im Bebauungsplan festgesetzt werden.

5.4. Nach Ansicht eines Einwenders hat sich durch die vorhandene Blockrandbebauung
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im Bereich der Plal3stral3e ein sozialer Brennpunkt gebildet. Die alt eingesessenen
Familien wachsen langsam heraus, die verbliebenen Familien klagen Uber die sozia-
len Misssténde die durch die neuen Bewohner entstanden sind. Es wurden vermehrt
Einbriiche und Beschédigungen an Fahrzeugen und Eigentum verzeichnet. Der Ein-
wender befiirchtet, dass durch eine Weiterflihrung der massiven Bebauung die Klien-
tel nicht verbessert wird.

5.5.  Es wird vorgetragen, dass eine Ausweitung der Bebauung durch grof3flachige Block-
bebauung die Gefahr einer Ausweitung eines sozialen Brennpunktes mit sich bringt.
Es wird weiterhin nachgefragt, ob lberhaupt der Bedarf, abgesehen vom wirtschaftli-
chen Interesse des Grundstiickseigentiimers / des Investors, besteht.

5.6.  Es wird vorgetragen, dass durch die neue Bebauung Wohnraum fiir mindestens 150
Personen geschaffen wird. Die gesamte Umgebung der Plal3stral3e ist ein bislang gut
durchmischtes Wohngebiet von Hausbesitzern, Mietwohnungen gehobenen und von
Mietwohnungen allgemeinen Standards. Dazu kommen die Wege, die die Bebauung
durchziehen und einen naturnahen Eindruck hinterlassen. Der geplante Mietwoh-
nungsbau wird den allgemeinen Standard (iberméf3ig ausbauen und eine Verschie-
bung in der bislang gut ausgewogenen Struktur hervorrufen, deren Folgen bedacht
werden sollten. Es kann durchaus zu einer kompletten Verdnderung der Bewoh-
nerstruktur kommen, die der Umgebung ein neues Geprédge gibt. Hier ist unbedingt
eine Folgeeinschétzung mit den vielen Argumenten (Verkehr, Natur, soziale Zusam-
mensetzung, Bebauung etc.) vorzunehmen. Solche Folgeabschétzungen sind stédte-
planerisch Standard und enthalten verschiedene Entwicklungsszenarien (ber die
néchsten 10-20 Jahre. Eine Bebauung der Randfldchen sind nach Ansicht des Ein-
wenders moglich. Eine Szenariobildung soll mit Experten und Anwohnern durchge-
fliihrt werden, erst danach soll eine Entscheidung fiir eine Variante gewéhlt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

5.1./5.2.

Im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung wurde das planerische Konzept zur Wohnbebau-
ung an der PlaRstralle nochmals angepasst. Auf den Flurstiicken beabsichtigt der Ev. Kir-
chenkreis Bielefeld die Errichtung von acht Mehrfamilienhdusern mit einer differenzierten
Gestaltung. Das Konzept sieht vor, auf verschiedene Bedirfnisse am Wohnungsmarkt ein-
gehen zu kdnnen und Raum fir das Singlewohnen ebenso anzubieten wie fur Familien. Ins-
gesamt sind rd. 50 Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes in den Gebauden denkbar.
Dass sich aus dem Bebauungskonzept soziale Spannungen ergeben sollen, lasst sich bau-
leitplanerisch nicht erkennen. Hier ist ein Wohnungsbau mit Gebauden mit durchschnittlich
jeweils 6 Wohneinheiten geplant. Die offene Bauweise und die weiterhin mogliche Querung
des Gebietes durch den o&ffentlichen Fulgangerverkehr verleiht dem Konzept die Méglichkeit
einer sozialen Kontrolle. Hier ist kein anonymes Wohngebiet am Rand eines Siedlungsrau-
mes geplant, sonder es ist die Integration einer maf3stablich vertraglichen Bebauung in das
Umfeld vorgesehen.

5.3.-5.6.

Der Befurchtung der Schaffung oder der Entwicklung eines neuen / vorhandenen sozialen
Brennpunktes an der Plafl3stral’e durch das geplante Mall der neuen Wohnbebauung kann
nicht gefolgt werden.

Es lasst sich aus der Bauform in keiner Weise ableiten, dass hier ein "Stérpotenzial" fir das
vorhandene Quartier geschaffen wird.

Wenn es in dem Quartier nachbarschaftliche Probleme gibt, gilt es diese unabhangig von
einer Neubebauung zu I6sen. Die Neubebauung fur soziale Konflikte verantwortlich zu ma-
chen bzw. den geplanten Geschosswohnungsbau und seine Bewohnerschaft als sozial
fragwlrdig einzustufen und raumlich als Ghetto zu begrenzen, kann nicht nachvollzogen
werden.
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6.

Baumbestand in dem Plangebiet / Grunflache

6.1. Es wird angeregt, dass die parkdhnliche Landschaft mit dem bestehenden Kasta-
nienbestand erhalten bleiben soll, damit die Bewohner sich in ihrer angestammten
Wohngegend weiterhin wohlfiihlen kénnen. Ein anderer Einwender regt an, dass
mdéglichst viele Bdume erhalten werden sollen.

6.2. Die Bdume auf der jetzigen Wiese vor der Plal3schule sollen erhalten bleiben. Dieses
sollte durch das Bauamt sicher gestellt werden.

6.3. Es wird hingewiesen, dass die Wiese als Spielwiese und griine Freifliche genutzt
und wahrgenommen wird. Insbesondere der vorhandene Baumbestand tragt zu einer
Aufwertung dieses Bereiches bei. Es wird angeregt, dass bei der Planung dieses Be-
reiches auf den Erhalt der vorhandenen Bdume geachtet und diese Bdume im Be-
bauungsplan als zu erhaltende Bdume aufgenommen werden sollen.

6.4. Anregung zur notwendigen Baumféllung: Die Schiiler der PlaBschule spenden Geld
fir den Regenwald in Costa Rica. Es wird angeregt, dass die Schiiler an einer Er-
satzpflanzungsaktion beteiligt werden sollen.

6.5. Die wenigen Griinflichen entlang der Plal3stral3e sollen erhalten bleiben.

6.6. Es wird angeregt, dass die Kastanienwiese zur Auflockerung des ohnehin dicht be-
bauten Gebietes zur Gewdhrung der Wohnqualitéat erhalten werden soll. Sédmtliche
Klassenraumfenster der PlaBschule wiirden eine Sicht auf Hauswénde statt auf Kas-
tanien erhalten. Eine weitere Stellungnahme besagt, dass der Griinbereich mit dem
unterschiedlichen Baumbewuchs fiir die Kinder so grol8 wie méglich erhalten bleiben
soll.

6.7. Der Einwender weist darauf hin, dass die vorhandene Griinflache vor der Plal3schule
mit den vielen Kastanien ein beliebter Spielplatz nicht nur in den Sommermonaten
sei. Zudem eréffnet sich durch diesen Freiraum ein griines Tor, das die Bebauung
wohltuend unterbricht und den Eindruck eines gut gemischten Wohngebietes unter-
streicht. Diese Qualitét wird durch die Bebauung zerstort.

Stellungnahme der Verwaltung:

6.1-6.7

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine 6ffentliche Griinflache. Das Gebiet ist nie
als eine solche Flache vorgesehen oder bestimmt gewesen.

Die frei zugangliche Nutzung der Flache, auch als Spielplatz, ist bislang geduldet worden.
(siehe hierzu 1.2)

Da die Flache im Selbstbehalt des Ev. Kirchenkreises Bielefeld bleibt, kann hier eine Quar-
tiersentwicklung erfolgen, die auch hochbaulich die stadtebaulich favorisierte Idee einer
Gruppierung von Baukérpern zu einem Ensemble unterstitzt. Dabei wird das vorhandene
Wegesystem integriert, so dass eine Offnung des Standortes weiterhin gewéhrleistet ist.

Der vorhandene Baumbestand ist erfasst und beurteilt worden.

Unter Berucksichtigung der Untersuchungsergebnisse ist das stadtebauliche Konzept so
entwickelt worden, dass Baume, die keine Einschrankungen hinsichtlich einer langfristigen
Erhaltungswurdigkeit aufweisen, erhalten bleiben kénnen.

Innerhalb des Plangebietes werden auf den privaten Grundsticksflachen einzelne im Gebiet
befindliche Baume unter Berlcksichtigung ihres Zustandes, der Anordnung der Geb&aude,
der Vermeidung von Verschattung und dem Flachenanspruch der Tiefgarage Uberwiegend
im Randbereich zum Erhalt festgesetzt.

Bei den gartnerisch angelegten / gestalteten Freiflachen finden Kommunikationsbereiche mit
Verweilqualitat zur Bildung von Nachbarschaften ausreichende Berucksichtigung.
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2. AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen (Anregungen und Hinweise) der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange:

Das Polizeiprasidium Bielefeld hat weder aus verkehrspolizeilicher Sicht noch unter
Berticksichtigung kriminalprédventiver Aspekte Bedenken.

Das Polizeiprédsidium Bielefeld sieht die geplante Zufahrt zu dem neuen Wohngebiet
unproblematisch. Fiir die spatere Parksituation ist jedoch folgender Hinweis zu be-
achten. Die in der Beschlussvorlage angesprochene Buswendeschleife, die sich in-
nerhalb des Plangebietes befindet, ist als solche zu keinem Zeitpunkt genutzt wor-
den. Benutzt wird sie als Parkraum fiir die dortigen Anwohner, da die Pla3strale in
diesem Bereich beidseitig nicht beparkt werden darf. Diese jetzt schon benétigten
Parkplétze fallen demnéchst weg, dazu kommen neben den Fahrzeugen der kiinfti-
gen Hausbewohner auch Fahrzeuge von deren Besuchern. Ausweichparkmdglichkei-
ten in der Ndhe sind nicht vorhanden. Eine in Richtung "Am Pfarracker"” befindlicher
Parkstreifen wird von den dortigen Hausbewohnern dringend bendtigt.

Auch wird die ,Buswendeschleife“ zum Teil von Eltern genutzt (dies wird derzeit auch
von offizieller Seite wie Schule/Polizei ausdriicklich befiirwortet), die ihre Kinder zur
dortigen Schule bringen und sich den ,Umweg* und die beengte Parksituation von der
Schule im Meyer-zu-Eissen-Weg ersparen wollen. lhre Fahrzeuge werden dort abge-
stellt um die Kinder (ber die oOffentliche FulBwegeverbindung zwischen Plal3stralle
und Meyer-zu-Eissen-Weg zur Schule zu bringen bzw. gehen zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung wurde das planerische Konzept zur Wohnbebau-
ung an der PlaRstral’e nochmals angepasst. Das neue erarbeitete Konzept sieht vor die
vormals geplanten Stellplatzflachen in eine Tiefgarage zu verlagern. Der Nachweis der erfor-
derlichen / notwendigen Stellplatze fir die neu geplanten Wohneinheiten entsprechend der
ehemaligen Anlage zur Verwaltungsverordnung der Landesbauordnung NRW erfolgt voll-
stéandig innerhalb der geplanten Tiefgarage, die im Westen des Plangebietes Uber eine
Rampe erschlossen wird. In diesem Bereich (zwischen der PlaRstral’e und der geplanten
Tiefgaragenrampe) werden zusatzlich 16 oberirdische Stellplatze fir Besucher geschaffen,
die ebenfalls von den Quartiersbewohnern / Anwohnern genutzt werden kénnen. Uberdies
hinaus sind im Einmindungsbereich des offentlichen Fu3- und Fahrradweges entlang der
Plalstralie drei Stellplatze als Elternvorfahrt flr die Schiler/Schilerinnen der benachbarten
Grundschule projektiert.
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Die Bezirksregierung Detmold hat keine Bedenken oder Anregungen bzgl. Abwasser
sowie Agrarstruktur und allgemeine Landeskultur. Das Dezernat 32 gibt den Hinweis,
dass, wenn die Bauleitplanung nicht gegen die Bestimmungen des § 8 BauGB ver-
st6Rt, die regionalplanerischen Belange nicht beriihrt werden. Bei einer Abweichung
von den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes ist eine vorherige lan-
desplanerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die landesplanerische Anfrage wird im weiteren Verfahren zur &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes gestellt.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung nicht beeintrachtigt
wird, soll der Flachennutzungsplan gemal § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst werden (von ,Flache flr den Gemeinbedarf: Kirche“ in ,Wohnbauflache®).

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH teilt mit, dass sie von der Festlequng des Umfangs-
und Detaillierungsgrades fiir die Ermittlung der Belange der Umwelt beziiglich der
vorhandenen Versorgungsleitungen nur mittelbar betroffen werden und sich daher
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ergeben. Es bestehen daher
keine Anregungen zu den vorgenannten Festlegungen.

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt ange-
regt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen, die in einer Anlage durch rote Fér-
bung und Planzeichen dargestellt wurden, fiir die vorhandene Elt-Kabeltrasse ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der dargestellten Schutzstreifenbreite von 1,50 m
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzu-
setzen sind.

Dariiber hinaus wird anregt, dass die vorhandene Elt-Kabeltrasse, gem.
§ 9 Abs. 1 Ziff. 13 BauGB als Fiihrung von Versorgungsleitungen dargestellt werden
soll.

Weiterhin wird anregt, die vorhandene und geplante Erdgashochdruckleitung im Be-
reich des Ful3- und Radweges ebenfalls gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 13 BauGB als Fiihrung
von Versorgungsleitungen darzustellen.

Hinweis bzgl. der Baumpflanzungen, dass das DVGW-Regelwerk (GW 125) sinnge-
mal in die textliche Begriindung des Bebauungsplanes mit aufgenommen werden
soll. Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt (iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StralBen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen im Bereich vorhande-
ner Versorgungsleitungen geméafl Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfah-
ren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdnden von iiber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AulBenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine SchutzmalBnahmen erforderlich
sind. Bei Abstdnden zwischen 1 m und 2,50 m ist der Einsatz von SchutzmalBnahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen
wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstdnden unter 1 m ist eine Baumpflan-
zung nur in Ausnahmeféllen méglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der
Aullenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeits-
raum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen
anzuwendenden Kriterien gelten sinngemal3 auch fiir kreuzende Hausanschlusslei-
tungen.
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Hinweis, dass die Elt-, Gas- und Wasserhausanschlussleitung vor Beginn der Abriss-
arbeiten vom Netz getrennt werden sollen. Dariiber hinaus muss die Erdgashoch-
druckleitung im Bereich der dargestellten Baugrenze zwischen der Plal3stralle und
dem Fu3- und Radweg im Zuge der ErschlieBungsarbeiten neutrassiert werden.

Beziiglich der Raumwérmeversorgung des Plangebietes wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

In der Ratssitzung am 27.1.2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept
2020 vorgestellt, welches auf den am Energiekonzept der Bundesregierung ange-
lehnten und formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen, kli-
mafreundlichen Versorgung mit Elektrizitdt und Wérme fiir die Stadt Bielefeld basiert.
Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010 erarbeiteten ,Wé&rmebedarfsstudie
Bielefeld” u.a. nachfolgende Schwerpunktziele vor:

» Senkung des CO2-Ausstol3es fiir Bielefeld
» Erreichen einer hohen KWK-Quote fiir Bielefeld bis 2020
* Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.

Mit dem zertifizierten, giinstigen ,Primérenergiefaktor® der Fernwédrme in Bielefeld
kénnen die hohen Anforderungen der Energieeinsparverordnung problemlos erfiillt
werden. Zur Erzeugung von 1 kWh Nutzwérme im Haus wird rechnerisch lediglich
0,105 kWh Primérenergie bei Nutzung der Bielefelder Fernwdrme aufgewendet. Da
die Fernwédrme zu Uber 96% in umweltfreundlicher und hocheffizienter Kraft-Wérme-
Kopplung erzeugt wird, ist sie im EEWé&rmeG als Versorgung den Regenerativen
gleichgestellt und ist als gliltige Ersatzmalinahme anerkannt.

Zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaziele ist daher insbesondere ein Ausbau der
klimafreundlichen und ressourcenschonenden Fernwédrme notwendig, d.h.:
» Verdichtungen im bestehenden Fernwarmegebiet
» Fernwdrmeausbaumallnahmen
*  Nahwérmekonzepte wie
o Nahwérmeinseln
o Objekt BHKW, d.h. Versorgung eines/mehrerer benachbarter, grél3erer Ge-
béude
o Mikro BHKW, d.h. Versorgung einzelner 1 bis 2-Familienhduser

Es wird angeregt, die Begriindung um den Abschnitt Ver-/ und Entsorgung / Unterab-
schnitt Warmeversorgung zu ergédnzen und nachfolgenden Text zu (bernehmen.

LAUF der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekon-
zeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die Raumwéarmeversorgung
durch Fernwdrmeausbaumalinahmen sicherzustellen.”

Aufgrund der umgebenden und existierenden Versorgungsstruktur ist die Ausweitung
des Fernwédrmenetzes u. E. besonders empfehlenswert.

Um eine wirtschaftlich vertretbare L6sung darzustellen, wird darauf hingewiesen,
dass ein Anschlussgrad von moéglichst 100 % an die Nahwérmeversorgung ange-
strebt werden muss. Darliber hinaus muss eine zeitnah konzentrierte Umsetzung der
Planungsvorhaben erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen zur jeweiligen Berucksichtigung der Leitungstrassen in der Planzeichnung
und den Festsetzungen wird gefolgt.

Der Anregung zur Berucksichtigung des Themas "Warmeversorgung" in der Begrindung
wird gefolgt.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet Telekommu-
nikationsleitungen befinden. Zur Versorgung neu zu errichtender Gebéude ist die Ver-
lequng neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Hinweis, dass folgender Sachverhalt in die Festsetzung aufgenommen werden soll:
»In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinie der Telekom vorzusehen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie méglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die moBiel GmbH begrii3t die Entwicklung von Wohnbauflédchen im dicht besiedelten
Umfeld und in zentralen Lagen mit Anschluss an vorhandene Infrastrukturen.
Hinweis, dass die Haltestelle Am Steinsiek in einer Luftlinienentfernung von etwa 100
m in sudlicher Richtung liegt und damit fullldufig erreichbar ist. Die Bus-Linie 31 (De-
ciusstralle — Schildesche — Babenhausen Siid) bietet an Werktagen (iberwiegend ei-
nen 20-Minuten-Takt an. In den N&chten Fr/Sa, Sa/So sowie vor Feiertagen wird das
Plangebiet von der NachtBuslinie N8 (Jahnplatz — Neues Bahnhofsviertel — Schil-
desche — Jbllenbeck — Enger — Spenge) an der Haltestelle Pla3stralBe (ca. 400 m
FuBweg) bedient.

Das Plangebiet ist damit gut an das OPNV-Netz angebunden und bietet eine gute
Ausgansbasis fiir eine umweltgerechte Mobilitét.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung um den Sachverhalt erganzt.
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AuBerungen aus der Beteiligung der stidtischen Fachdienststellen
Vorgetragene AuRerungen der stadtischen Fachdienststellen:
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2 ® © |Name des AuBerungen Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
2 ® 8 | Einwenders; (in inhaltlicher Abwigun
0.2 % ’ gung
@ € |Datum der Zusammenfassung)
E.g @ | Einwendung
S NT
55 S
550
g3
1.4 Feuerwehramt | Hinweis, dass eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
370.01 innerhalb des Plangebietes festgestellt wurden. Diese sind verein- |als solcher in den Bebauungsplan mit aufge-
zelte und mittlere Bombardierung, 1 Blindgangerverdachtspunkt, | nommen.
19.06.2012 Schutzenlécher. Es sind MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung
vorzunehmen. Das Absuchen der zu bebauenden Flache und
Baugruben ist erforderlich. Eine akute Gefahrdung ist jedoch zur-
zeit nicht erkennbar. Tiefbauarbeiten sind rechtzeitig und einzeln
zur Uberpriifung anzuzeigen.
1.5 Feuerwehramt | Hinweis, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Aus- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das
370.32 fuhrungen der Gebaude mit Satteldach ausgebaute Dachge- Plankonzept wurde beziglich der Dachformen
schosse entstehen. Diese Aufenthaltsraume im Dachgeschoss / geandert. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
19.06.2012 Spitzboden wirden ggf. Feuerwehrzufahrten erfordern, die Aus- nun ausschlieRlich Flachdacher vorgesehen.

wirkungen auf die Gestaltung / die Anordnung von Stellplatzen
haben kénnen.
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1.6 | Amt flr Schule | Das zu Uiberplanende Gebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
400.21 Plal3schule. Bei dieser Schule handelt es sich um eine dreizligige |die Begrindung um den Sachverhalt erganzt.

12.06.2012

Einrichtung, die im Schuljahr 2011/2012 294 Schuler in 12 Klas-
sen unterrichtet. Insgesamt stehen in dem Gebaude 12 Klassen-
sowie drei Mehrzweckraume zur Verfiigung, die flr die heutigen
Schulerzahlen als ausreichend anzusehen sind.

Nach dem aktuellen Stand der Planung sollen in dem Bebauungs-
plangebiet rd. 50 Wohneinheiten errichtet werden. Ab dem Jahr
der Fertigstellung (2014) sind somit zwei weitere Kinder pro Jahr-
gang zu berlcksichtigen. Aufgrund der heutigen Kinderzahlen
sowie der Anzahl zusatzlich zu errichtender Wohneinheiten im
Einzugsbereich der Schule wird ein Rickgang der Schilerzahlen
prognostiziert, der sich durch die zusatzlichen Wohneinheiten ent-
sprechend verringert. Im Schuljahr 2016/2017 wirden dann noch
rd. 282 Schulerinnen und Schiler die Plafdschule besuchen. Der
daraus resultierende Raumbedarf fur die zu bildenden 12 Klassen
kann im vorhandenen Bestand abgedeckt werden.

Bei dem durch das betroffene Gebiet verlaufenden Ful3- und
Radweg handelt es sich um einen It. Schulwegplan ausgewiese-
nen und fur die Eltern empfohlen Schulweg von/zur Plaf3schule.
Wahrend der Bauphase ist daher darauf zu achten, dass die

Die Querungsmaglichkeit bleibt weiter durch die
Festsetzung eines o6ffentlichen Weges erhalten
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Schulwegsicherheit weiterhin gewahrleistet ist.
Ggf. ist in geeigneter Weise auf die Nutzung eines anderen
Schulweges hinzuweisen.

Mit Ausnahme eines Gymnasiums in stadt. Tragerschaft befinden
sich die weiterfiihrenden Schulen im Umkreis von 3,5 km vom
Bebauungsplangebiet. Fir Schilerinnen und Schdler, die ein
Gymnasium besuchen wollen, entstehen Schulerfahrtkosten, de-
ren Hohe heute noch nicht prognostiziert werden kann. Aufgrund
der Erkenntnisse des Amtes fur Schule durfte es sich um einen
geringen Betrag handeln.

Unabhangig von der baulichen Nutzung bestehen keine Bedenken
gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

1.9

Sozialdienst

30.05.2012

Hinweis, dass der Parkplatz an der PlaBstralle 1x wochentlich mit
einem Bulli von der Mobilen Arbeit angefahren wird (Angebote flr
Kinder durch den Verein Spielen mit Kindern).

Wenn auf Grund der Bauarbeiten der Parkplatz nicht mehr zur
Verfligung steht, sollte der Trager rechtzeitig Bescheid bekom-
men, damit er sich um eine Alternative kimmern kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr. entsprechend

des Verzeichnisses
der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

-
©

Sozialdienst

12.06.2012

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Keine Abwagung erforderlich.

1.10

Gesundheits-,
Veterinar- und
Lebensmittel-
uberwa-
chungsamt

18.05.2012

Keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung und Entwasserung sollen Uber die
vorhandenen Netze erfolgen. Altlasten, Altlasten oder —
ablagerungen sind in dem Plangebiet nicht bekannt.

Keine Abwagung erforderlich.

Gesamtraum-
liche Planung
und Stadtent-
wicklung
600.3

14.06.2012

Keine Anregungen.

Keine Abwagung erforderlich.
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1.13 |Bauamt Hinweis, dass flur die gewahlten Gebaudetrauf- und Firsthéhen ein | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das
600.42 fester Bezugspunkt Gber NN festgesetzt werden soll. Dies kann Plankonzept wurde geandert. Es sind nun Flach-
z.B. Uber die Oberkante Fertigbelag des noch auszubauenden dacher vorgesehen. Als oberer Bezugspunkt fir
22.06.2012 ErschlieBungsweges erfolgen. die Gebaudehéhen wird der Abschluss des Ge-

Unter Punkt ,Umweltbelange® der Begriindung zum Beschlussvor-
schlag wird erwahnt, dass die Belange des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes nicht zu bertcksichtigen sind. Aufgrund der Néhe
der geplanten Wohnbebauung zur benachbarten Plal3schule wird
eine immissionsschutzrechtliche Einschatzung des Umweltamtes
flur geboten gehalten.

Aus Grunden der Verfahrensvereinfachung und zur Vermeidung
von Folgekosten bei der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung von We-
ge-/ Leitungs- und sonstigen Rechten wird angeregt, den als pri-
vate Verkehrsflache geplanten Erschliefungsweg als 6ffentliche
Verkehrsflache festzusetzen. Dies ist insofern sinnvoll, als dass fir
die zur Planung anstehenden Flachen mehrere Eigentimerwech-
sel vorgenommen werden sollten und vor diesem Hintergrund
Grundstucksteilungen geplant sein sollten.

Innerhalb des Gestaltungsplanes sind Flachen des ruhenden Ver-

baudes festgesetzt, als untere Bezugspunkte
werden NHN-H6hen festgesetzt.

Das Umweltamt sieht anlagebezogen und bezo-
gen auf die Plal3schule keine Bedenken bzgl. des
Immissionsschutzes.

Mit gedndertem Plankonzept soll die Erschlie-
Bung der Grundstlicke Uber Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte erfolgen. Diese werden zugunsten
der Anwohner, der Stadt Bielefeld und der Ver-
und Entsorger festgesetzt. Die Festsetzung pri-
vater Verkehrsflachen entfallt vollstandig.

Das geanderte Plankonzept sieht die Unterbrin-
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2 $ © | Name des AuBerungen Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
£ 2 2 | Einwenders; (in inhaltlicher Abwigung
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§ £ @ | Einwendung
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kehrs (KFZ-Stellplatze) vorgesehen. Hier ist nicht erkennbar, ob gung der Stellplatze fir die geplanten Nutzungen
es sich um ,6ffentliche” Stellplatze oder um Stellplatze fir die ge- |in einer Tiefgarage vor. Zusatzlich werden Stell-
plante Nutzungen handeln wird. Sollte es sich um Stellplatze fir platze fur Besucher und Anwohner als Gemein-
die Allgemeinheit handeln wird angeregt, diese Flachen in den schaftsstellplatze ausgewiesen. Die Stellplatze
Bebauungsplan zu Ubertragen. werden im Nutzungsplan entsprechend festge-
setzt. Offentliche Stellplatze sind nicht vorgese-
hen.
1.14 |Bauamt Belange der Denkmalpflege werden nicht berthrt, da sich im Keine Abwagung erforderlich.
Stadtgestal- Plangebiet keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler befin-
tung und den.
Denkmal-
schutz Es soll folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
600.53 werden: nommen.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
14.05.2012 oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-

farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle
Bielefeld, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250,
Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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1.15 | Wohnungs- Hinweis, dass innerhalb des Plangebietes o¢ffentlich geférderter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bauférderung | Wohnungsbau in der Form von Mietwohnungen méglich ist.
600.12
Die Neuschaffung von o6ffentlich geférderten Mietwohnungen wird
19.06.2012 nur gefoérdert, wenn insbesondere:

e Bauflachen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder
gemischte Bauflachen dargestellt sind.

¢ Standortqualitaten (Versorgungseinrichtungen, Erschlieflung,
Angebot an Freiflachen, nutzbaren Grinflachen, etc.) gegeben
sind.

e Ein Drittel der Grundstucksflache nutzbare Grunflache ist

(Grundstlicksausnutzung).

Gebaude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen.

Gebaude nicht mehr als 4 Vollgeschosse haben.

Stadtebauliche Dichte sich an der GRZ bis 1,0 orientiert.

Gebaude und Aufienanlagen barrierefrei errichtet werden.

Zur Deckung der Nachfragetendenzen nach familiengerechten
Wohnraum, generationstibergreifenden Hausgemeinschaften,
seniorengerechten Wohnen oder besonderen Wohnbedurfnissen
in der gewachsenen Struktur von Schildesche wird es fur richtig
und erforderlich gehalten, hier stadtebauliche bzw. bauplanungs-
rechtliche Bebauungsmaoglichkeiten zu schaffen, die diese zu-
kunftsweisenden Wohnformen auch mit Unterstitzung der Woh-
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nungsbauférderung (Landesférderung) erméglichen, um u.a. auch
die Einwohner aus dem Segment der kleineren ,Budgets” zu er-
fassen.

Lt. der Beschreibung der Planungszielen/-inhalten beabsichtigt der
Ev. Kirchenkreis Bielefeld eine neue Quartiersentwicklung in Form
einer Gruppierung von Wohnhausern zu einem stadtebaulichen
Ensemble.

Der Ev. Kirchenkreis Bielefeld konnte auf Fachbereich 600.12 hin-
gewiesen werden, um sich bei 600.6 Uber die anteilige Forder-
moglichkeiten der geplanten Wohnformen und Wohnprojekte bera-
ten zu lassen.

Denkbar waren hier Gebaude wie Mehrgenerationenwohnprojekte,
familiengerechte Mehrfamilienhduser, Seniorenwohnanlagen,
Baugruppen, 0.4..

1.16

Amt fur Geoin-
formationen
und Kataster
620.22

08.06.2012

Hinweis bzgl. der Sicherung von Vermessungspunkten, dass kei-
ne weitere Verdichtung des Aufnahme-Punkifeldes (AP-Feldes)
erforderlich ist.

Hinweis, dass Bescheinigungen zur geometrischen Eindeutigkeit
abgegeben werden durch ObVI Dipl.-Ing. Gerd Wilkens, Mihlen-
stral’e 31, 33607 Bielefeld.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1.17 | Amt fur Ver- Grundsatzlich keine Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
kehr
Hinweis, dass vor Baubeginn ein Einziehungsverfahren nach § 7
19.06.2012 des Stral’en- und Wegegesetzes des Landes NRW fur die Bus-

wendeschleife durchgefihrt werden muss, da die Buswende-
schleife eine 6ffentliche Flache nach dem StraRen- und Wegege-
setz des Landes NRW ist.

Hinweis, dass darlber hinaus die Wegeverbindung zwischen der
Plal3strale und der Stralle Meyer-zu-Eissen-Weg im Jahr 1984
gewidmet worden ist. Der Gemeingebrauch wurde mit Ausnahme
von Rettungsfahrzeugen auf die Benutzung als FuRweg be-
schrankt. Fur den Teilbereich des Weges zur Strale Meyer-zu-
Eissen-Weg hin, gilt weiterhin diese Festsetzung. In dem unteren
Bereich zur Plaf3stra’e wirde es sich dann (nach der Neuaufstel-
lung) um einen Ful3- und Radweg handeln. Hier passen die beiden
Bebauungsplanausweisungen nicht Uberein. Wenn die Auswei-
sung als Ful’- und Radweg in der Neuaufstellung bestehen blei-
ben soll, dann misste hier eine Widmungserweiterung vorge-

Die offentliche Fullwegeverbindung zwischen der
Plaf3stralle und der Stral’e Meyer-zu-Eissen-
Weg soll in seiner heutigen Form erhalten blei-
ben. Entsprechend der Anmerkungen wird der
Weg als offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
.FuBweg® festgesetzt. Zusatzlich wird auf den in
Rede stehenden Flachen ein Fahrrecht zuguns-
ten der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen auf-
genommen.
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Erganzung am
18.07.2012

Erganzung am
26.07.2012

nommen werden flr den Bereich zur Plal3stralRe hin. Dartber hin-
aus musste auch die Benutzung durch Rettungsfahrzeuge in der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes geklart werden, da ansons-
ten diese Ausweisungen auch nicht Ubereinstimmen. Eine Wid-
mungserweiterung fur den oberen Teil zur Stralte Meyer-zu-
Eissen-Weg ist nicht moglich aufgrund der bestehenden Bebau-
ungsplanausweisung.

Hinweis, dass flur das Flurstlick 835 (Gemarkung Bielefeld, Flur
54) momentan eine Anfrage beim Amt fur Geoinformation und
Kataster vorliegt, ob es sich bei diesem Flurstiick um eine Ca.-
Flache handelt. Ca.-Flachen werden den gewidmeten Flachen
gleich gesetzt.

Bei Ca.-Flachen handelt es sich um Flachen, die bereits im Urka-
taster von 1825 als 6ffentliche Wege- bzw. Straenflachen aufge-
fuhrt sind. Die Ca.-Flachen werden den gewidmeten Flachen nach
dem StralRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
gleich gesetzt.

In einer weiteren Stellungnahme wird der Hinweis gegeben, dass
das Amt fir Geoinformation und Kataster mitgeteilt hat, dass es
sich um eine Ca.-Flache handelt. Dieses Flurstick soll kiinftig als
private Verkehrsflache — Anliegerwohnweg — bzw. als allgemeines
Wohngebiet genutzt werden. Vor dieser Nutzung ist jedoch ein

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Einziehungsverfahren nach § 7 des Stralen- und Wegegesetzes
des Landes Nordrhein-Westfalen erforderlich.
1.18 | Umweltbetrieb 1. Schmutzwasser
Stadtentwas- | Hinweis, dass sich der grofte Teil des Plangebietes innerhalb des | Das Plankonzept wurde auf Grundlage der vor-
serung Entwasserungsgebietes 4.26 Baumheide befindet. Lediglich der getragenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Bereich der ehemaligen Bebauung dstlich des 6ffentlichen Ful3- Beteiligungsverfahren geandert. Die Hinweise
18.06.2012 und Radweges befindet sich im Entwasserungsgebiet 4.14 Schil- | werden wie folgt berlicksichtigt:

desche. Das Schmutzwasser wird iber die in den umliegenden
StralRen befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage ,Bra-
ke* zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwas-
sers ist die Verlegung von privaten Schmutzwasserkanalen in den
geplanten privaten ErschlieBungsstralen erforderlich. Die geplan-
te Bebauung im noérdlichen Baufenster auf der dstlichen Seite des
F+R Weges ist an die SW-Kanalisation im F+R Weg anzuschlie-
Ren. Die direkt an der Plal3stral’e geplanten Gebaude sollen direkt
an die SW-Kanalisation in der Plal3strale angeschlossen werden.
Die verbleibenden Gebaude werden Uber eine private SW-
Kanalisation in der privaten ErschlieBungsstralie an die 6ffentliche
SW-Kanalisation in der Plal3stralde angeschlossen.

Die geplante Bebauung auf der 6stlichen Seite
des FuRweges soll an die bestehende SW-
Kanalisation im FuRweg angeschlossen werden.
Westlich des FulRweges sollen die geplanten
Gebaude an der PlaRstrale direkt an die SW-
Kanalisation in der Pla3stral’e angeschlossen
werden.

Die verbleibenden Gebaude im Hinterliegerbe-
reich werden Uber eine private SW-Kanalisation
ebenfalls an die vorhandene 6ffentliche SW-
Kanalisation im FulRweg bzw. in der Plafl3stral3e
angeschlossen.
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2. Niederschlagswasser
Hinweis, nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entge-
genstehen. § 51a LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber
die in den umliegenden Strafl3en befindlichen Regenwasserkana-
len ortsnah in Gewasser eingeleitet. Im Einzelnen wird das Nie-
derschlagswasser wie nachfolgend beschrieben abgeleitet:

Die Bebauung entlang der Plaf3stral3e befindet sich im Einzugsge-
biet der Einleitungsstelle E 5/12. Fur die Einleitung in dem ARbach
besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Detmold bis zum
30.11.2012. Das Plangebiet wird hier zum gréften Teil bereits
bertcksichtigt. Die ehemalige Bebauung 6stlich des 6ffentlichen
Ful3- und Radweges und die umliegende nérdlich gelegene Be-
bauung befinden sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E
2/44. Fur die Einleitung in den Bracksiekbach besteht eine was-
serrechtliche Erlaubnis des StAfUA OWL bis zum 28.02.2026.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und fur die weitere Planung bericksichtigt.
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Hinweis, dass nach dem Kenntnisstand der Stadtentwasserung
die Bodenverhaltnisse nicht geeignet sind um das Niederschlags-
wasser vollstandig zu versickern. Der Uberwiegende Teil des aus
dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll daher
ortsnah in den ARRbach eingeleitet werden. Die direkt an der Plal3-
stralRe geplanten Gebaude werden Uber eine private RW-
Kanalisation in der privaten ErschlieBungsstralie an die 6ffentliche
RW-Kanalisation in der Plal3stralle angeschlossen. Lediglich die
geplante Bebauung im ndrdlichen Baufenster auf der 6stlichen
Seite des F+R Weges soll in den Bracksiekbach eingeleitet wer-
den.

Zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des ARbachs wird
die Einleitung zuklnftig gedrosselt Gber ein bereits geplantes Re-
genruckhaltebecken erfolgen.

3. Rechtliche Voraussetzungen
Die Entwasserung der an den privaten Wohnstral’en gelegenen
Grundstucke soll Gber private Kanale erfolgen. Die Flachen sind
daher im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf
§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB zugunsten Dritter festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur
das geanderte Planungskonzept sollen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorger festgesetzt werden.
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4. Kosten
Nach dem jetzigen Planungsstand fallen keine Kosten fur offentli-
che Entwasserungseinrichtungen zur inneren ErschlieBung des
Baugebietes an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5 Anregungen und Forderungen
Hinweis, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von
2,50 m beidseitig der vorhandenen und geplanten Kanaltrasse
keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen sind.

Zur Entwasserung der direkt an den o6ffentlichen Ful3-/ Radwege-
verbindungen gelegenen Grundsticke wurden in den Wegen
Schmutz- und Regenwasserkanale vorgelegt. Die FR-
Verbindungen sind daher als befahrbare Wege in einer Mindest-
breite von 4,00 m auszufthren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung / Festsetzung / Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der Ful3- und Radweg ist 3 m breit sowohl inner-
halb des Plangebietes als auch in Weiterfuhrung
zur Plal3schule. Eine Verbreiterung des Weges
ist nicht vorgesehen. Es werden auf einer Breite
von 4 m Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten der Stadtentwasserung festgesetzt, davon
sind 3 m auf dem Weg und 1 m 6stlich davon.
Die GFL-Flache dstlich des Weges ist nicht zu
bebauen und kann im Bedarfsfall von Versor-
gungsfahrzeugen befahren werden.
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Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an die offentliche Ka-
nalisation ist unzulassig. Die Kellerfenster und Kellerschachte sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen gegen eindringendes
Grundwasser zu schitzen. Nach Mdéglichkeit ist ein oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser in die Kellerlicht-
schachte zu verhindern. Dem Anschluss einer Ablaufleitung von
den Kellerlichtschachten in die 6ffentliche RW-Kanalisation kann
im Einzelfall auf Antrag zugestimmt werden.

Die unter Ziffer 1, 2 und 3 getroffenen Aussagen sind inhaltlich in
die Satzungsbegrindung aufzunehmen. Die unter Ziffer 5 aufge-
fuhrten Anregungen und Forderungen sind im weiteren Verfahren
zu prufen und ggf. in den Erschlielungsvertrag aufzunehmen.

Die FUhrung bestehender und geplanter 6ffentlicher Entwasse-
rungseinrichtungen gemaf § 9 (1) Ziffer 13 BauGB sind in den
Bebauungsplan einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genom-
men und als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und

fur das weitere Verfahren berucksichtigt.

Der Anmerkung wird fir die Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes gefolgt.
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Umweltamt

Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,
17.07.2012

Stellungnahme der unteren Landschaftsbehorde 360.21L

Hinweis, dass gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 3 BauGB aufgrund der GrofRe des Plangebietes von der
Durchfuhrung einer Umweltprifung abgesehen werden kann.

Aussagen zum Artenschutz:

Gem. den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG
sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die artenschutzrecht-
lichen Belange zu prifen. Im Wesentlichen kénnen die beiden
Artengruppen der Vogel und Fledermause betroffen sein.

Da es sich bei dem Plangebiet Giberwiegend um eine gepflegte
Grunanlage handelt sowie aufgrund der innerstadtischen Lage
und wegen deren GrélRe wird von der Forderung einer Kartierung
abgesehen. Es reicht eine Worst — Case — Betrachtung.

Der Baumbestand ist allerdings auf Nester und Baumhéhlen und
deren Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte eingehend zu
untersuchen. Die Baume mit Nestern und Hohlen sind zu doku-
mentieren und in einem Bestandsplan zu kennzeichnen. Ggf. sind
geeignete Vermeidungsmalnahmen zu treffen sowie Art und Um-
fang der erforderlichen MaRnahmen darzulegen. Dabei ist sicher

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im weiteren Verfahren wird ein Artenschutzgut-
achten erstellt.

Fur das weitere Verfahren wird ein Gutachten zur
Erfassung und Beurteilung des Baumbestandes
angefertigt.
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zu stellen, dass diese MaRnahmen umsetzbar sind.

Hinweis, dass das Artenschutzgutachten den Unterlagen zur wei-
teren Beteiligung beizuflgen ist.

Anderung des Flachennutzungsplanes:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
Bedenken.

Aufstellung B-Plan:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Be-
denken.

Anregung, dass im Rahmen der Planung sichergestellt werden
sollte, dass ein Teil der Baume als gliederndes, pragendes und
belebendes Element erhalten bleibt. Dies wird entscheidend zur
Wohnqualitat und zum Wohnwert des Plangebietes und der an-
grenzenden Wohnbiete beitragen. Gleichzeitig kann hierdurch
nicht nur die Akzeptanz der Birger gegeniber dem neuen Bauge-
biet erhdht werden, sondern auch in Teilen die Eignung des Ge-
bietes als Lebensraum fur die innerstadtische Tierwelt gewahrt
bleiben.

Der Anregung wird gefolgt.

Unter Berlcksichtigung der Untersuchungser-
gebnisse wird ein neues stadtebauliches Konzept
entwickelt. Baume, die keine Einschrankungen
hinsichtlich einer langfristigen Erhaltungswirdig-
keit aufweisen, sollen méglichst erhalten bleiben.
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Umweltamt
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360.2,
23.03.2015

Vorab-
Stellungnah-
me zur Ent-
wurfsfassung

Stellungnahme der unteren Landschaftsbehorde 360.21L

Gem. unserer Stellungnahme vom 17.07.2012 bestehen gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken. Allerdings
ist im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens zu
prufen, ob durch die geplante Bebauung gegen die artenschutz-
rechtlichen Belange des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG verstol3en wird, und welche Vermeidungsmalf-
nahmen ggf. erforderlich sind, um einen Verstol3 zu vermeiden.
Ein solches Gutachten wurde uns bisher nicht vorgelegt. Daher
kénnen zu dem aktuellen Entwurf keine weiteren Aussagen getrof-
fen werden.

Das Artenschutzrechtliche Gutachten wurde

durch das Buro Kortemeier Brokmann, Land-

schaftsarchitekten, Herford, 28.02.2013 erstellt

und vorab im Zuge des Amterumlaufs zur Verfi-

gung gestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im

Zuge des Bauvorhabens artenschutzrechtliche

Verbotstatbestande fiir die im Gebiet potenziell

vorkommenden Arten ausgeschlossen werden

konnen. Die dkologische Funktion moglicher-

weise im Raum genutzter Fortpflanzungs- und

Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammen-

hang erhalten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wer-

den, sofern die folgenden Vermeidungsmalf-

nahmen eingehalten werden, nicht erflllt:

e Rodung von Gehdlzen nur in den Wintermo-
naten Oktober — Februar zulassig

e Aufhangen von 2 Fledermauskasten

e Gebaude sind vor dem Abriss auf einen Be-
satz von Schwalben zu Uberprifen.
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Stellungnahme der Grinplanung 360.21G

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren sowie gegen die beabsichtigte Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Gemal Anhang 2 zur Baumerhaltungsrichtlinie vom 16.06.2009
setzen sich Umweltamt und Bauamt gemeinsam fur einen grof3t-
mdglichen Schutz von Gehdlzbestanden in Bebauungsplanen ein.

Der auf Grundlage des Gutachtens des Sachverstandigenburos
Fischer, Dr. Scherer und Partner GmbH im Plangebiet erfasste
umfangreiche Baumbestand ist daher mit seinen aktuellen Kro-
nendurchmessern im Vorentwurf des Nutzungsplanes abzubilden.
Dabei kdnnen die Baume mit eingeschrankter Erhaltungswurdig-
keit (s. Tab. 8 und Abb. 10 des Gutachtens) unbericksichtigt blei-
ben. So kénnen Konflikte zwischen erhaltenswertem Baumbe-
stand und geplanter Bebauung frihzeitig abgesehen bzw. plane-
risch bearbeitet werden.

Hinweis, dass im Laufe des weiteren Verfahrens dann zu ent-
scheiden ist, welche Baume gemaR § 9 (1) 25b BauGB als zu er-
halten festgesetzt werden sollen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Im Gestaltungsplan des Bebauungsplanes sind umfangreiche
Stellplatzanlagen dargestellt. Hinweis, dass Art und Umfang der
Stellplatzbegriinung im weiteren Verfahren zu klaren und festzu-
setzen sind.

Hinweis, dass der zusatzlich entstehende Spielflachenbedarf von
240 m? vom Investor durch Aufwertung des Spielplatzes zwischen
der StralRe Liethstick und dem Meyer-zu-Eissen-Weg in Hohe von
18.000 € aufzuwerten ist. Die sich dadurch erhéhenden laufenden
Kosten fur dessen Unterhaltung durch den Umweltbetrieb betragen
1.330 € pro Jahr.

Umweltamt

Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,
23.03.2015

Vorab-
Stellungnah-
me zur Ent-
wurfsfassung

Stellungnahme der Griinplanung 360.21G

Aus grunplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken bzgl. des
aktuellen Entwurfes des Bebauungsplanes. Der erhaltenswerte
Baumbestand wurde dabei angemessen berucksichtigt.

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Kronen-
traufbereich zweier erhaltenswerter Baume im Nutzungsplan ist
allerdings kritisch zu sehen. Hier sollte die Planung dahingehend
optimiert werden, die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte so wenig wie
moglich innerhalb bzw. au3erhalb der Kronentraufbereiche der
Baume vorzusehen. Der Gestaltungsplan ist entsprechend anzu-

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte werden nicht flachenscharf festgesetzt.
Diese konnen in ihrer Lage bei dem zu begrin-
denden Recht mittels Baulast von der zeichneri-
schen Festsetzung abweichen, wenn die Erfll-
lung des Nutzungszweckes erhalten bleibt.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

passen.

Zur Kompensation des Baumbestandes, der nicht erhalten werden
kann, sollte pro Baugrundstiuck gem. § 9 (1) 25a BauGB die An-
pflanzung eines standortgerechten hochstammigen Laubbaumes,
Stammumfang 16 — 18 cm festgesetzt werden. Darauf kann ver-
zichtet werden, wenn sich dort bereits ein erhaltenswerter Baum
befindet. In beiden Fallen sind abgangige Baume zu ersetzen.

Aufgrund des begrenzten Bodenvolumens im Bereich der Tiefga-
rage, werden daflr folgende kleine Badume vorgeschlagen:

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) Hochstamm
Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill’)
Kornelkirsche (Cornus mas) Hochstamm

Blumenesche (Fraxinus ornus)

Eisenholzbaum (Parrotia persica ,Vanessa’)

Eine Begrunung der Stellplatzanlage mit Baumen sollte zeichne-
risch oder textlich festgesetzt werden.

Im Vergleich zum Vorentwurf von September 2011 hat sich evtl.
die Zahl der moglichen Wohneinheiten geandert. Dadurch wird
ggf. die Neuberechnung des Spielflachenbedarfes erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Gemaf

§ 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt als im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Innerhalb des Plangebiets ist bereits ein umfang-
reicher Baumbestand vorhanden. Zur Erfassung
und Beurteilung des Bestandes wurde ein Gut-
achten erstellt. Fur Baume, die keine Einschran-
kungen hinsichtlich einer langfristigen Erhal-
tungswiurdigkeit aufweisen, sind Erhaltungsfest-
setzungen vorgesehen. Diese sind bei Verlust zu
ersetzen.

Die Notwendigkeit einer dariber hinausgehen-
den Begrunung wird nicht gesehen, insbesonde-
re vor dem Hintergrund eine Verschattung der
Gebaude zu vermeiden.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Umweltamt Stellungnahme der unteren Wasserbehorde im Hinblick auf

Abteilung Grundwasser, der unteren Abfallbehérde und der unteren Boden-

Umwelt- schutzbehorde 360.21

planung Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Keine Abwagung erforderlich.

360.2 Verfahren bestehen keine Bedenken. Die Aussagen zu den

17 67’2012 Schutzgltern Wasser, Teilschutzgut Grundwasser, Altlasten und
o Boden unter Punkt 9.4 sind ausreichend.

Umweltamt Stellungnahme der unteren Wasserbehorde im Hinblick auf Ober-

Abteilung flachengewasser 360.21 W

Ulranrmilt_ Anderung des Flachennutzungsplanes:

P 9 Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine

360.2, Bedenken.

17.07.2012

Aufstellung B-Plan:

Es bestehen unter den u. g. Voraussetzungen i. S. Abwasserbe-
seitigung / Niederschlagswasserbeseitigung nach § 51 a LWG
keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Gewasserschutz:
Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

Hochwasserschutz:
Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbeseitigung nach

§ 51 aLWG:

Hinweis: Das Plangebiet entwassert im Trennsystem Uber die Ein-
leitungsstellen E 2/44 (Bracksiekbach, auf dem Lageplan unter E
2/55 befindlich) und E 5/12 (ARbach).

Fir die Einleitungsstelle E 5/12 besteht die wasserrechtliche Auf-
lage, bis zum 30.06.2013 ein Regenrlckhaltebecken vorzuschal-
ten. Unter Voraussetzung der fristgerechten Umsetzung dieser
MaRnahme bestehen keine Bedenken gegen die geplante Bebau-
ung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
fur die weitere Planung berticksichtigt.

Larmschutz 360.22a

Einwirkung durch Stralenverkehrs- und Schienenverkehrslarm:
Hinweis: Lt. Schallimmissionsplan Stralenverkehr (Datenbezugs-
jahr 2008) sind mit Immissionspegeln > 55 - < 60 dB(A) tags und >
45 - <50 dB(A) nachts die maRgeblichen Orientierungswerte nur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

im Einwirkungsbereich bis 10m Uberschritten (vgl. Anlage 1).
Durch die Schienenstrecke Hannover-Hamm ist trotz der Entfer-
nung von rd. 150 m sowie der vorgelagerten Bebauung vor allem
im Osten des Plangebiets von deutlichen Belastungen oberhalb
der Orientierungswerte mit Immissionspegeln > 60 - 65 dB(A)
LDEN und > 55 - 60 dB(A) LNight auszugehen (vgl. Anlage 2).

Planungskonsequenzen:

Wenn eine AbstandsvergréRerung zur Schienentrasse aufgrund
der Lage und geringen Plangebietsgrofe voraussichtlich nicht
Pegel mindernd wirksam wird, sind folgende stadtebauliche Larm-
schutzmalRnahmen zu treffen.

e Baufenster in den Flurstiicken 1267 und 1268 sind im Min-
destabstand von > 10 m anzuordnen. Hierfur sind sie um min-
destens weitere 5 m von der Plal3strale abzurlcken.

e die Parkierungsflachen einschlieBlich der Erschliefung sind
innerhalb der zur Plastral’e vorgelagerten Abstandsflache im
Flurstick 1268 als Puffernutzung anzuordnen.

e Baukorper sind im Einwirkungsbereich der Bahn bis 150 m
Larmabschirmend anzuordnen und geschlossen festzusetzen.
Der Baukdrper im Osten ist einer Distanz von rd. 150 m zur
Bahnlinie mit einer Firstrichtung Nord-Sid innerhalb der Flur-
stucke 835 und 845 zur Larmabschirmung schienenabge-
wandter Gebaudefassaden und AulRenwohnbereiche sowie

Die Anmerkungen werden berucksichtigt. Zur
Entwurfsfassung soll ein neues stadtebauliches
Konzept erarbeitet werden, in dem die Stellung
der dstlichen Gebaude larmabschirmend ange-
ordnet und 4 Geschosse ermdglicht werden sol-
len.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

auf den westlich angrenzenden Grundstiicken anzuordnen.

e Die Geschosshdhe ist mit mindestens IV im &stlichen Plan-
gebiet derart festzusetzen, dass ein Larmpegel von 55 dB(A)
tags fir die schienenabgewandten Auflenwohnbereiche nicht
Uberschritten wird.

¢ Flankierende Malinahmen zum passiven Larmschutz an
schienenzugewandten Gebaudefassaden sind im weiteren
Verfahren zu konkretisieren.

Die aktuelle und prognostizierte Schienenverkehrslarmbelastung
der Strecke Hannover-Hamm ist im Zuge der weiteren Planung It.
Kataster der Deutschen Bahn Uber das Umweltzentrum (Hrn. Nau-
jokat) bereit zu stellen.

Hinweis, dass die Einhaltung 0.g. Anforderungen im weiteren Ver-
fahren nachzuweisen ist und beim Umweltamt anzuzeigen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umweltamt

Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,

Larmschutz 360.223

Die Anordnung des Baukorpers in den Flurstiicken 835 und 845
im Plangebietsosten in einer geschlossenen Riegelbauweise mit
insgesamt 4 Geschossen zur Abschirmung larmabgewandter Ge-
baudefassaden einschl. AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balko-
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

23.03.2015

Vorab-
Stellungnah-
me zur Ent-
wurfsfassung

ne) gegentber Schienenlarm erfolgt gemaf der Stellungnahme v.
17.07.2015 aus Larmschutzsicht sachgerecht. Insbesondere der
Gebaudetrakt mit einer Firstrichtung Nord-Sid wirkt effizient Larm
abschirmend gegenulber der nachtlichen Larmbelastung durch die
rd. 150 m sudostlich verlaufende Schienenstrecke Hannover-
Hamm. Der Orientierungswert 45 d(A) nachts fir WA gemalf} DIN
18005 wird larmabgewandt eingehalten.

Aufgrund

. der seit 2007 bis 2014 erfolgten Verringerung der Schie-
nenlarmbelastung

. der ausbleibenden Schienenlarmbelastung tagsuber sowie
der nachtlichen Schienen-larmbelastung ausschlief3lich entlang
des 0stlichen Plangebietsrandes (siehe Anlage 1)

. der Einhaltung der Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags fur
WA gemalf’ DIN 18005 im Grofteil des Plangebietes

halten wir eine Baukdrperanordnung in Uberwiegend Nord-Sid-
Ausrichtung (und damit ohne den sudlich anschlieRenden Gebau-
deriegel) zur Larmabschirmung fur ausreichend. Zudem kénnen
auf diesem Wege Synergieeffekte mit dem Belang der Energieeffi-
zienz genutzt und Verschattungseffekte durch den sudlichen Bau-
riegel vermieden werden (vgl. Stellungnahme v. 17.70.2012 und
siehe Anlage 2).




A48

Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Bei der der sldlichen Baureihe entlang der Plaf3stra3e (Flurstiicke
1267 und 1268) werden die vorgenannten Orientierungswerte in
den AulRenwohnbereichen nach wie vor nicht eingehalten. Da die
Uberschreitung mit 2 dB(A) tags/nachts insgesamt relativ gering
ist, und die vorgenannten Orientierungswerte tags/nachts an der
Slidfassade der geplanten Gebaude eingehalten werden, kann die
Uberschreitung akzeptiert werden.

Hinsichtlich erforderlicher Malinahmen zum passiven Larmschutz
ist nachstehender Wortlaut als textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan zu Gbernehmen:

.Bei dem geplanten Neubau in den Flursticken 835 und 845 sind
die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders
schutzbedurftige Schlafraume zur larmabgewandten Seite ange-
ordnet werden.*

DarUber hinausgehend bitten wir in die B-Planbegriindung aufzu-
nehmen, dass die der Schienenstrecke und damit dem Larm zu-
gewandte Wohnraume im Neubau in den Flursticken 835 und 845
voraussichtlich durch handelsibliche Fenstersysteme angemes-
sen gegenuber Larm geschuitzt werden.

Der Wortlaut wird in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Der Hinweis wird in die Begrundung aufgenom-
men.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Umweltamt
Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,
17.07.2012

Energieeffizienz AL 360.22

Die Aspekte der Energieeffizienz werden in folgender Art und
Weise beruhrt:

Solarenergie:

Bedenken, dass trotz der geplanten Stdausrichtung und Kom-
paktheit der Gebaude in Verbindung mit der zuldssigen Dachform
und -neigung die Vorplanung insgesamt ungunstige Rahmenbe-
dingungen fur die Solarenergienutzung schafft. Unter Bericksich-
tigung der geringen PlangebietsgréRe und dem umfangreichen
Baumbestand wird das solarenergetische Potenzial durch Ver-
schattungswirkungen erheblich eingeschrankt (vgl. Anlage 3). In
Anbetracht der Entwicklung der Vegetationsbestande (gem. Gut-
achten, August 2011) wird sich der Schattenwurf durch Baume
kinftig verstarken. Da bereits gering verschattete Solaranlagen zu
erheblichen LeistungseinbufRen flhren, ist diese regenerative
Energieerzeugung bei Aufrechterhaltung der Gebaudeanordnung
(gem. Gestaltungsplan) hier nicht erfolgversprechend.

Darlber hinaus ist flir den stidéstlichen Neubau (Standort des
ehemaligen Pfarrhauses) die Einhaltung der Mindestanforderun-

Fir die Entwurfsfassung wird ein neues stadte-
bauliches Konzept erarbeitet, welches eine ge-
anderte Gebaudestellung vorsieht. Des Weiteren
sollen als Dachformen Flachdacher festgesetzt
werden. An einer Stdausrichtung der Gebaude
wird festgehalten.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

gen der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) nicht ohne Wei-
teres sichergestellt.

Warmeversorgung:

Die Uberlegungen zur Nahwérmeversorgung mittels BHKW fiir
den Neubaubereich werden von Seiten des Umweltamtes unter-
stitzt. Inwieweit die Standortbedingungen sowie Gréf3e und Ener-
giebedarf des zu versorgenden Gebietes flr diese alternative Lo-
sung sprechen, ist im weiteren Verfahren zu prifen. Hierbei ist
auch zu bericksichtigen, dass das Neubaugebiet innerhalb einer
bestandsgepragten Umgebung liegt, sodass eine dezentrale
Energieversorgung durch Einbeziehung weiterer Gebaude wirt-
schaftlich sein kdnnte. Hinweis, dass aufgrund der unmittelbaren
Abnahme der erzeugten Energie im Wohngebiet, der dadurch ent-
fallenden Transportverluste sowie dem im Gegensatz zu konventi-
onellen Versorgungskonzepten gesteigerten Wirkungsgrad einer
KWK-Anlage ist eine dezentralen Versorgung mittels BHKW fur
das Neubauvorhaben anzustreben.

Planungskonsequenzen:
Im weiteren Verfahren sind nachfolgende Aspekte aus Sicht der

Energieeffizienz zu berucksichtigen und mit dem Umweltamt ab-
zustimmen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

Anregung, dass hinsichtlich der noch ausstehenden Entscheidung
sowie Festsetzung erhaltungswirdiger Baumbestande wird vom
Umweltamt empfohlen, auf die Festsetzung der erfassten Baume
Nr. 29, 33, 34, 35, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 (Nummerierung gem.
Gutachten) zu verzichten. Nach der gem. SN der Griinplanung
vorgenommenen Darstellung des Baumbestandes im Nutzungs-
plan kdnnen hierzu konkretere Aussagen getroffen werden.

Hinweis zur Uberplanung der Gebdudeanordnung im stlichen
Geltungsbereich (Flur 845):

Da ein Abricken des Baufensters Richtung Norden aufgrund der
geringen Plangebietsgroflie zu keiner wesentlichen Verbesserung
fuhrt, wird zur Sicherung der Mindestbelichtungsanforderungen
eine veranderte Gebaudestellung (gem. Skizze, siehe Anlage 4)
vorgeschlagen. Die veranderte Stellplatzausweisung ist in enger
Anlehnung an die Larmschutzbelange noch abzustimmen.

Hinweis, dass bei Beibehaltung der Planung gem. Gestaltungs-
plan fur den sudoéstlichen Neubau ein Nachweis Uber die Einhal-
tung der Mindestanforderungen der Besonnung von Wohnrdumen
(DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrdumen’) zu erbringen und bei
dem Umweltamt anzuzeigen ist.

Hinweis bzgl. Prifung der Nahwarmeversorgungsmaoglichkeiten

Der Anregung wird gefolgt, es werden lediglich
Erhaltungsfestsetzungen fir Baume vorgesehen,
die keine Einschrankungen hinsichtlich einer
langfristigen Erhaltungswirdigkeit aufweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir die Entwurfsfassung soll ein neues Plankon-
zept mit geanderter Gebaudestellung erarbeitet
werden.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
Einwendung

AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

mittels BHKW:

Die Prifergebnisse der Stadtwerke sind dem Umweltamt im weite-
ren Verfahren dazulegen.

Vorbehaltlich der Prufung und Entscheidung zur Nahwarmever-
sorgung ist die Anlage gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB festzusetzen.
Zudem sind erganzende Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 13
BauGB und § 9 (1) Nr. 21 BauGB im weiteren Verfahren zu tref-
fen.

Die Stadtwerke Bielefeld schreiben in ihrer Stel-
lungnahme (s.o0.), dass um eine wirtschaftlich
vertretbare Losung darzustellen, ein Anschluss-
grad von mdglichst 100 % an die Nahwarmever-
sorgung angestrebt werden muss.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen
Beratung befindlichen Energiekonzeptes empfeh-
len die Stadtwerke Bielefeld GmbH die Raum-
warmeversorgung durch Fernwarmeausbau-
mafRnahmen sicherzustellen.

Umweltamt

Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,
23.03.2015

Vorab-
Stellungnah-
me zur Ent-
wurfsfassung

Energieeffizienzausgen AL 360.22

Der Verzicht auf die Festsetzung der erfassten Baume Nr. 29, 33,
34, 35, 49, 50,51, 52, 53, 54 und 55 (Nummerierung geman Gut-
achten v. August 2011) zur Vermeidung einer Verschattung der
unmittelbar nérdlich geplanten Wohngrundstiicke erfolgt aus ener-
getischer Sicht und gemal der Stellungnahme v. 17.07.2012
sachgerecht.

Aufgrund der geplanten Viergeschossigkeit und der Baukdrperan-
ordnung in den Flursticken 835 und 845 gemal Gestaltungsplan
v. 12.03.2015 resultieren solarenergetische Einbuflien durch den

sudlichen Baukdrpertrakt fir die nérdlich gelegenen Wohneinhei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei
dem Bebauungsplan handelt es sich um eine
Nachverdichtung innerhalb eines z.T. bebauten
Gebietes. Das Plankonzept wurde bezliglich der
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses
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AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

ten und Aulenwohnbereiche des ndrdlichen Gebaudetrakts. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf den gemaf vorgenann-
ter Stellungnahme angefertigten Entwurf fir eine energetisch ver-
besserte Situation (siehe auch Anlage 2) und die damit einherge-
henden Synergieeffekte zum Larmschutz. Wir bitten dies im weite-
ren Planverfahren entsprechend zu bericksichtigen.

Stellung des &stlichen Gebaudetrakts zur Ent-
wurfsfassung geandert. Neben einer larmab-
schirmenden Wirkung soll eine grofitmogliche
Ausnutzung der Sidfassade erfolgen. An der
Siudausrichtung des Gebaudes wird daher fest-
gehalten.

Umweltamt
Abteilung
Umwelt-
planung

360.2,
17.07.2012

Stadtklima und Luftreinhaltung

Stadtklima 360.22

Hinweis: Aufgrund des Plangebietes in Stadtrandnahe und auler-
halb von innerstadtischen Warmebelastungsgebieten, der gerin-
gen Klimaempfindlichkeit bleibt mit Vollzug der Planung der Cha-
rakter des Stadtrand-Klimatopes nahezu erhalten (vgl. Stadtklima-
analyse 2007). Durch die geplante aufgelockerte Baukdrperstel-
lung wird die Durchliftung innerhalb des Plangebietes weitgehend
aufrechterhalten. Auch im Falle einer aus Larmschutzsicht erfol-
genden geschlossenen Bauweise entlang der Plaf3strafe und im
Plangebietsosten wird die mikroklimatische Situation aufgrund der
nordlich an das Plangebiet anschlieBenden offeneren und begrin-
ten Freiflachen insgesamt noch glnstig verbleiben.

Besondere Planungsanforderungen resultieren daher nicht.

Die vorgesehene Erhaltung von Baumen wird unter Vorbehalt der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
die Begrindung aufgenommen.
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Ifd. Nr. entsprechend
des Verzeichnisses

der Stadt Bielefeld

Name des

Einwenders;
Datum der
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AuBerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berucksichtigung bei der weiteren Planung /
Abwagung

noch ausstehenden energetischen Prifungen aus mikroklimati-
scher Sicht begrufdt.

Umweltamt

Abteilung Luftreinhaltung 360.22

Umwelt-

planung Schadstoffeinwirkung:
Hinweis: Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich ist als Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

360.2, unbedenklich einzustufen. Fur die sudlich angrenzende Anlieger-

17.07.2012 stralde mit geringer Verkehrsbelastung (Analyse 2008) sind unter
Berticksichtigung der bestehenden Luftaustauschmdglichkeiten
(offene Bebauung) problematischen Feinstaub- und Stickstoffdi-
oxid-Belastungen auszuschlie3en. Durch die Nachverdichtung mit
insgesamt 6 zusatzlichen Einzelgebduden ist von keiner nen-
nenswerten Verschlechterung der Immissionsbelastung auszuge-
hen.
Planungskonsequenzen:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren bestehen keine Bedenken.

Umweltamt Anlagenbezogener Immissionsschutz 360.12

Abteilung

Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht des anlagenbe-

Keine Abwagung erforderlich.
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Gemeinbedarfsnutzungen sowie der Buswendeschleife bzw. der
offentlichen Verkehrsflachen besteht.

Auf dem Flurstiick 701 6stlich des Plangebietes, stdlich der
Wohnbebauung ,Meyer-zu-Eissen-Weg 6 b u. 8 b“ und noérdlich
der PlaRstraRRe 65 a - d ist derzeit — auRerhalb des zur Uberpla-
nung anstehenden Gebietes und innerhalb der ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflache - ein Spielplatz vorgesehen und wird auch
entsprechend genutzt.

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden da-
mit grundsatzlich nicht berthrt. Betriebliche Auswirkungen oder
Einschrankungen fur vorhandene Gewerbe- und Industriebetriebe
als Folge der geplanten Anderung sind von hier nicht erkennbar.

Sofern eine Umnutzung des vg. Spielplatzes als Bolzplatz oder
dergleichen auch zuklnftig ausgeschlossen werden kann/wird,
bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
gegen die Ausweisung der als Gemeinbedarfsflachen als WA-
Gebiet keine Bedenken.

g $ © | Name des AuBerungen Beriicksichtigung bei der weiteren Planung /
% 2 -% Einwenders; (|n inhaltlicher Abwagung
® €| Datum der Zusammenfassung)
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>0
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58T
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Umwelt- zogenen Immissionsschutzes grundsatzlich keine Bedenken.

planung

Die Planung bezieht sich ausschlieRlich auf die zukiinftige Nut-
360.2, zung als WA-Gebiet, da in dem Gebiet kein Bedarf mehr an einer
17.07.2012 weiteren planungsrechtlichen Sicherung kirchlicher und sonstiger
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