Anlage

B Bebauungsplan Nr. I1/J 11.1 ,,Ellerbusch*
- Ubersichtsplane, Entwurf — Nutzungsplan

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

Planungsstand: Entwurf April 2015




B2

Stadt Bielefeld
Stadtbezirk J6llenbeck

Bebauungsplan Nr. 11/J 11.1
»Ellerbusch*

- Beschleunigtes Verfahren gemal 8 13a BauGB -

Verfahrensstand: Entwurf April 2015

D\
N = . R
e oA
§ Jolighbeck )
<= \ o
P .
/ {
< Schrotting- y _;-/ B!
hausen \ \
¢ . Brake R
/ Theesen Vilsendorf o
- 3 ~»,,\\-I
~ '— — T \
< : S .
“GroB-  Babenhausen Schildesche+ Milse Alten-
} .
P N dornberg  Gellers- S |
Kirch- hagen o hagen 1,
¢
dombg. W o
5 - A.: ' i
\ /> Hoberge- 2 =< /
\ 6 Uerentrup  Mitte *+ 3 Heepen {
“\\ U r b s : \___\L
o l‘ g
(o} . : feq ~ Olden-
Sieker  Stieg-*+ /
P ) . ;E, Bethel s, frup
, - '
-~ > o -~ N ; J
\ *s Quelle " \Gadderbaum R
TRt “ o horst  goecen  “WUbbe- :
\ See” 5
*  Brack- N
¥ 0 R\
>, wede R G £ Lamers- dissen
L]
R * hagen
7/

~>
o o il i . 4 .
\ \ _/f ¢ .
S8 e . ‘. b |
. Ummeln “od ", /t« P
y -
Senne ., 4 f
v Senne- 4 9/

B S ¢ 5 ®e) ¢
L \ L
‘\I * L
ol . M
\ - L X
= "L"""\"}A S - y
1 . /
\ Eckardts- ‘s.t?dt |
.
BB
heim b
\ P ~ — "
N NS J o~
o QS ~
/ L

LAGE IM STADTGEBIET, OHNE MARSTAB




B3

Inhaltsverzeichnis:

Bebauungsplan Nr. II/J 11.1 ,,Ellerbusch®

I.  Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

© ©® N o g s~ w DR

[EEN
©

[ERN
=

Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan

Bestandssituation: Luftbild

Ausgangslage: Bebauungsplan Nr. 11/J 11 ,Meyerfeld®, Auszug
Ausgangslage: Gestaltungsplan ,Meyerfeld®, Auszug
Nutzungsplan, Vorentwurf Mai 2013

Gestaltungsplan, Vorentwurf Mai 2013

Nutzungsplan Nr. 11/J 11.1 ,Ellerbusch®, Entwurf April 2015
Gestaltungsplan, Entwurf April 2015

Angabe der Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemaf? § 9 BauGB und
gemal BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Hinweise zur Beachtung

[I. Begrindung (weitere Gliederung siehe dort)

1.

a M WD

Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11/J 11.1 Ellerbusch® und Planverfahren

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben
Stadtebauliche Rahmenbedingungen und 6rtliche Situation

Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwéagungsrelevante
Aspekte

Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Flachenbilanz

Verfasser: Tischmann Schrooten, Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung,
Rheda-Wiedenbrick, unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.42



B4

I.  Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 11.1 ,,Ellerbusch"
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Bebauungsplan Nr. lI/J 11.1

~Ellerbusch”

Geltungsbereich

s Geltungsbereich
MaRstab 1: 1.000

1. Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan
Mal3stab im Original 1 : 1000, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - April 2015
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 11.1 ,,Ellerbusch"

2. Bestandssituation: Luftbild
Quelle: OLKD Stadt Bielefeld, Stand 11.03.2015, ohne Maf3stab A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 — April 2015
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/J 11.1 ,,Ellerbusch”
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" 3. Auséangslage: Bebauungsblan Nr. lI/lJ 11 ,,Meyerfeld“, Auszug

1777 I

Nutzungsplan - MaRstab im Original 1 : 1000, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - Satzungsbeschluss Juni 2000
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/J 11.1 ,,Ellerbusch”
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4. Ausgangslage: Gestaltungsplan ,,Meyerfeld“, Auszug
Malfstab im Original 1 : 1000, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - Oktober 1999
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 11.1 ,,Ellerbusch"

Ellerbusch

(e T

5. Nutzungsplan, Vorentwurf Mai 2013
Malstab im Original 1 : 500, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - Mai 2013
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 11.1 ,,Ellerbusch"

Ellerbusch
&

6. Gestaltungsplan, Vorentwurf Mai 2013
Malstab im Original 1 : 500, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - Mai 2013
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 11.1 ,,Ellerbusch"
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7. Nutzungsplan Nr. 1I/J 11.1 ,,Ellerbusch®, Entwurf April 2015

Maf3stab im Original 1 : 500, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - April 2015
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 11.1 ,,Ellerbusch"

Ellerbusch .

8. Gestaltungsplan, Entwurf April 2015
Malstab im Original 1 : 1.000, hier verkleinert A Norden
Stadt Bielefeld - Bauamt 600.42 - April 2015
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9.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntma-

chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemadlR §1(4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die 88§ 2-14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 8§ 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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10. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemal
8 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

r==1
Lawd

0.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11

111

1.1.2

1.13

Allgemeines Wohngebiet WA
gemal § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind gemali § 4 (2) BauNVvVO

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 (3) BauNVO zugelassen wer-
den

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulassiqg sind gemall 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl (GRZ)
geman 8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal, hier 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemaf 88 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal3, hier 0,6

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NW
gemaf 88 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmal3, hier 2 Vollgeschosse
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THmax. ...

FHmax. ...

2.4

Hohe baulicher Anlagen
gemaf (88 16 und 18 BauNVO)

- Maximal zuléssige Traufhohe in Meter
Die Traufhohe darf das festgelegte MalRR nicht Uberschreiten
(Schnittkante der AuRenflache der AulRenwand und der Oberkante
Dachhaut lotrecht zum vorhandenen Gelande gemessen).

- Maximal zulassige Firsthéhe in Meter
Die Firsthbhe darf in keinem Punkt des Firstes das festgelegte
Mald Uberschreiten (Firsthdhenbegrenzung). Die Firsthohe ist lot-
recht von der Oberkante der Dachhaut am First (Firstziegel) zum
vorhandenen Gelande zu messen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstlicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1]

3.1

3.2

3.3

Bauweise
geman § 22 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

Baugrenze;
Uberbaubare Grundstiicksfliche = durch Baugrenzen umgrenzt

Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) 2 BauGB

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebaude
Die eingetragene Firstrichtung ist flir den Hauptbaukorper verbind-
lich. Bei Gebauden mit mehreren Firsten muss der langste First der
eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Geb&ude-
langsachsen der Hauptbaukorper innerhalb einer Uberbaubaren
Grundstucksflache

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen sowie Stellplatze und
Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

Stellplatze, Carports und Garagen
gemaf 88 12 und 23 (5) BauNVO

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig. Sie kénnen auch auf nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen und im baulichen Zusammenhang mit den
Hauptgebduden zugelassen werden, wenn




B 15

- die Flucht der rickwartigen Bebauung nicht tberschritten wird
oder

- die rickwartige Begrenzung der Stellplatzflache und der Garage
maximal 15,0 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt ist.

Die Festsetzungen gelten auch fir Gberdachte Stellplatze (Car-
ports).

Ausnahme gemalR § 31 (1) BauGB: Auf dem Baugrundstiick im
Siudwesten, das Uber die StralR3e Ellerbusch erschlossen wird,
kdonnen Stellplatze und Garagen entlang der sudlichen Grund-
sticksgrenze und abweichend von den o.g. Vorgaben weiter
rickwartig auf dem Baugrundstiick angeordnet werden.

Der seitliche Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen (Begren-
zungslinien) muss mindestens 2,0 m betragen. Zudem mussen
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Ab-
stand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie offentlicher
Verkehrsflachen einhalten.

Hinweis: Festsetzungen zu Stellplatzen im Vorgartenbereich siehe Ziffer 11.2.3
L,Vorgérten® der textlichen Festsetzungen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB

2WE

5.1

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. nur 1
Wohnung je Doppelhaushélfte. Als Ausnahme gemafR § 31 (1)
BauGB kann fur Doppelhaushélften ggf. eine zusatzliche Wohnein-
heit zugelassen werden.

Verkehrsflachen
gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB

AV

6.1

6.2

6.3

Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmunag,
Offentlich

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Empfehlung: Die Erschlieungsstralen sollen als Mischflache ausgebaut und als

verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der StralRenverkehrsordnung (Zeichen 325.1
und 325.2) gekennzeichnet werden.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt fir Privatgrundsttick im Stdwesten
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“aaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

7 Flachen fir die Versorgung und die Abwasserbeseitigung,
Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-,
Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemaf § 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB

7.1 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemafl § 9 (1) 13 BauGB

sK Hinweise:

A 4
[

- vorhandener Schmutzwasserkanal,

(geméaR Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

RK - vorhandener Regenwasserkanal,
(geméal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

A\ 4
®

7.2 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

'u:::,)uu'g in der Breite von 1,50 m zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld
] f GmbH zu belasten

8 Grunflachen
geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB
- Entféllt im Geltungsbereich der Neuaufstellung Nr. 11/J 11.1 -

9 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Zuordnung
der AusgleichsmaRRnahmen
geman 8§ 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB
- Entfallt im Geltungsbereich der Neuaufstellung Nr. 11/J 11.1 -

10 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung
gemafn § 9 (1) 25 BauGB

10.1 Anzupflanzende Einzelbdume
@ gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB

An entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein Baum aus
der Liste geeigneter heimischer Baume 2. Ordnung zu pflanzen:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hochstamm-Obstbaume
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Von den Standorten kann aus gestalterischen Griinden als Ausnah-
me um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Ausfalle sind gleichartig
zu ersetzen. Die Anpflanzung ist nach Abschluss der Hochbaumal3-
nahmen vorzunehmen.

11 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
11.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
11.1.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Fur die Hauptbaukorper ist gemald Eintrag in der Planzeichnung
folgende Dachform und Dachneigung zulassig:
sD - symmetrisches Satteldach (SD); andere Dachformen wie z.B.
Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddacher sind ausdrucklich aus-
geschlossen.
Definition symmetrisches geneigtes Dach: Symmetrische Neigung der
Hauptdachflachen und gleichzeitig identische Lange der Hauptdach-
flache vom First bis zur Schnittkante der AuRRenflache der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.
35°. 45° - Die Dachneigung ist in der Bandbreite zwischen 35° und 45° zu-

11.1.2

lassig. Abweichend kdénnen bei Grasdachern geringere Dachnei-
gungen zugelassen werden, wobei eine Mindestneigung von 25°
einzuhalten ist.

Fir Nebendécher, untergeordnete Bauteile und Nebengeb&ude gilt:

- Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdach
(0°- 5° Neigung) oder mit symmetrischen Dachformen und einer
Neigung entsprechend der des Hauptgebaudes zu errichten.

- Die Firstoberkante von Nebendéachern ist mindestens 0,5 m unter
dem First des Hauptdaches auszubilden.

Es sind folgende Dacheindeckungen zul&ssig bzw. unzuléssig:

- auf Hauptdachern: Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben oder in den Farbtonen von anthrazit bis schwarz
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazit-
grau).

- Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdrtcklich
zulassig.

- Glanzend glasierte Dachpfannen sind grundsétzlich unzuléssig.

Déacher von Doppelhausern sind in Neigung, Dachaufbauten, ange-
naherten Trauf- und Firsthdhen sowie Farb- und Materialwahl ein-
heitlich zu gestalten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachiiberstande

Dachaufbauten sind zulassig.

Alle tUber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Dach-
einschnitte etc. durfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der jeweiligen
Traufenlange nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusam-
mengerechnet (jeweils gemessen am Ful3 im Schnittpunkt mit der
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11.1.3

11.1.4

11.15

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

Dachflache). Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

Der Dachuberstand wird auf maximal 0,60 m begrenzt.

Bei Doppelhdusern gelten die Vorgaben fir jede Hauseinheit.

Gebaudebreite

Die Breite des Hauptbaukdrpers darf rechtwinklig zur Hauptfirst-
richtung gemessen maximal 12 m betragen.

Sockelhoéhe

Die Sockelhthe (= OK FertigfulRboden Erdgeschoss) darf an der
straBenseitigen AuRenwandflache maximal 0,6 m (ber den zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkten
betragen.

Bemessung:

Oberkante Erdgeschol3fuBboden Uber Oberkante ErschlieRungs-
anlage (= Ok Mischverkehrsflache; deren mafRgebliche Hohe wird
je Baugrundstiick berechnet als Mittelwert der 2 auRReren Grund-
stiickseckpunkte mit der StralRenbegrenzungslinie; bei Eckgrund-
stiicken gilt die langere Grundstiicksseite).

Fassadengestaltung

Gestalterische Einheit von Doppelhédusern: Doppelhauser sind in
Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich
auszufihren.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemaf § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

Stellplatze

Fir Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten sind kleinteilige Materialien
mit hohem Fugenanteil zu verwenden (z.B. Pflaster mit hohem
Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen).

Standplatze fiir beweqgliche Abfallbehalter

Standplatze fur bewegliche Abfallbehdalter sind mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen einzugriinen, eine Kombination mit Holz- oder
sonstigen Rankgerusten ist zulassig.

Vorgéarten

Die Grundsticksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Geb&udefront (Vorgartenbereich) sind als Vorgarten
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon bleibt je Baugrundstiick ein insgesamt
maximal 5 m breiter Abschnitt als Zugang oder Garagenzufahrt.
Darliber hinaus kann fur weitere notwendige Stellplatze abweich-
end eine wassergebundene Befestigung zugelassen werden, wenn
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andere Grundsticksflachen hierflr ungeeignet sind.

Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgartenflache befestigt
werden.

Vorschriften zu Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen
geman § 86 (1) Nr. 5 BauO NRW

Einfriedungen sind als Laubholzhecken (geschnitten oder unge-
schnitten) zulassig.

Kombinationen mit Drahtgeflecht oder senkrecht strukturierten
Holzzaunen sind in maximal gleicher Hoéhe der Hecke (durch-
schnittliche Wuchshohe), jedoch nur bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m, zulassig. Diese Zaune sind mindestens 0,50 m von der
Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen zurtickzusetzen und
stral3enseitig vorzupflanzen.

In Vorgarten entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen einschlief3lich der
seitlichen Einfriedung der Vorgarten sind nur Anpflanzungen bis zu
einer Hohe von 0,70 m Uber Verkehrsflache bzw. Gelandeniveau
(seitlich) zulassig.

Mauersockel sind generell unzulassig.

Auswahl geeigneter Arten flr geschnittene Hecken:
Hainbuche, Rotbuche, Liguster, WeiRdorn, Buchsbaum.

12

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen
geman § 9 (6) BauGB

- Entfallt im Geltungsbereich der Neuaufstellung Nr. I1/J 11.1 —

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

/360

13—

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

MalRangaben in Meter, hier z.B. 13 m
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11. Hinweise zur Beachtung

1.

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman 8§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521/5200250, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzuglich der zustandigen Behérde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindganger: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat mitgeteilt,
dass keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, die zu weitergehenden MalRhahmen An-
lass gibt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht
auszufuihren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle
(Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fur Regenwasserkanale zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der
Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwéasse-
rungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf.
zu vergrol3ern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren.
Die Eigentiimer der privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grund-
stucksflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Maf3-
nahmen durchfihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefdhrden. Insbesondere
durfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch durfen tief wurzelnde Baume
oder Bische gepflanzt oder Bodenaufschiittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewdahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den
Privatweg schadlos befahren kénnen.

Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt
werden sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des
Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Gehdlze sind auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit gehdlzgebundener britender Vogelarten (1. Marz — 30. September) zu beseitigen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser: Die Beriicksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dach- und
Fassadenbegriinung, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kultur-
historisch bedeutsamen Gehdlzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen
ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellerge-
schosse eindringen kénnen.




