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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11l/3/100 "City-Passage"
fur das Gebiet ostlich der BahnhofstraRe, nordlich der Stresemannstralle, stuidlich
der ZimmerstraRe sowie westlich der StichstraBe aus der Zimmerstralle und 238.
Anderung des Flichennutzungplans "Sonderbaufliche City-Passage” im
Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung, 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht

keine

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Mitte, 20.11.2014, TOP 13, StEA, 02.12.2014, TOP 16.1, Drucksachen-Nr. 0543/2014-2020

1.

Beschlussvorschlag:

Die 238. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflaiche City-Passage® im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB wird mit der Begriindung als Entwurf beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. lI/3/100 ,City-Passage® wird mit der
Begriindung als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf der 238. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. I13/100 ,City-Passage® sind mit den
Begrindungen und den umweltbezogenen Stellungnahmen gemanR § 3 (2) BauGB fir die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Offenlegung sind geman
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Parallel zur Offenlegung sind gemal §§ 4a (2), 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu den Entwirfen einzuholen.




Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Erst-
aufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher Be-
gleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein stadtebaulicher
Vertrag zur Kostenubernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentréager Ubernimmt auch die
Kosten fur erforderliche Fachgutachten.

Die Ubernahme von Kosten fiir erforderliche Infrastrukturmafnahmen durch den Vorhabentréger

ist vertraglich geregelt. Fur die Stadt Bielefeld entstehen durch die vorliegende Bebauungsplanung
voraussichtlich keine Folgekosten.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Wesentliche Ziele der vorliegenden Planungen sind die Sicherung und Steuerung einer weiteren
tragfahigen Nutzung des zentralen Teilquartiers der Innenstadt an der Bahnhofstrale zwischen
Stresemannstralle und Zimmerstralie, die weitere Starkung der Innenstadt und die angemessene
Bericksichtigung der Nachbarbelange. Die Planung erfolgt aus Anlass der vom Vorhabentrager
beabsichtigten Revitalisierung der bisherigen ,City-Passage und des Kaufhof-Areals als
modernes, attraktives Einkaufszentrum mit ,Mall“. Wesentliche Voraussetzungen fur die
Gewabhrleistung der stadtischen Ziele fiir den konkreten Standort und die Innenstadt als Ganzes mit
ihren verschiedenen Teilquartieren sind bereits zu dem im Sommer 2014 fur das Vorhaben
erteilten Bauvorbescheid ermittelt und vertraglich geregelt worden. Auf dieser Grundlage sind die
Vorhabenplanung sowie die Bauleitplane einschlieBlich der Priifung der verkehrlichen Belange, des
Immissionsschutzes etc. weiter ausgearbeitet worden.

Festgesetzt wird fir das etwa 1,4 ha groRe Vorhabengebiet ein Sondergebiet SO
.Einkaufszentrum® mit umfassenden Detailvorgaben zu den zuldssigen Nutzungen. Auf der
angrenzenden rd. 0,4 ha groRRen Teilflache des vorhandenen Kerngebiets an der Ecke
BahnhofstralRe/Stresemannstrale werden die Festsetzungen bestandsorientiert sowie zur
geordneten Steuerung des Ubergangs zwischen dem Vorhaben und diesen Flachen mit Giberplant.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt die Flachen bislang insgesamt als
gemischte Bauflache dar. Die Darstellung wird als Sonderbauflache S ,Einkaufszentrum®
entsprechend im Vorhabengebiet konkretisiert.

Zu 1.

Die Entwurfsunterlagen sind unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen
Beteiligungsschritte weiter ausgearbeitet worden. Inhaltiche Anderungen haben sich dabei
gegentber dem Vorentwurf nicht ergeben.

Im Ergebnis wird vorgeschlagen, die 238. Anderung des Flachennutzungsplans als Entwurf zu
beschliel3en.

Zu 2.

Mit der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. lI/3/100 sollen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur eine vertragliche Weiterentwicklung des Uberplanten
Teilquartiers der nérdlichen Innenstadt in Bezug auf die Innenstadtentwicklung insgesamt und
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unter angemessener Berlcksichtigung der Nachbarbelange und ErschlieBungserfordernisse
getroffen werden.

Im Sinne des Bielefelder Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Untersuchung ,Integration von Investorenprojekten in die Innenstadt von Bielefeld*
(Junker und Kruse Stadtforschung, Dortmund 2014) wird mit der Planung die Sicherung und
Starkung des Hauptzentrums ,Innenstadt® unterstitzt.

Anhand der zum Vorentwurf dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden die
friihzeitigen Beteiligungsschritte gemalt §§3 (1), 4 (1) BauGB durchgefiihrt und zunachst die
weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. Auf dieser Grundlage wurden die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung als Entwurf erarbeitet. Die Ergebnisse aus den
frGhzeitigen Beteiligungsschritten sind soweit mdglich oder erforderlich in die Planunterlagen
eingeflossen. Zudem wurde der Umweltbericht mit Darstellung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter und der erforderlichen MinderungsmalRnahmen ausgearbeitet. Weitere
Fachgutachten (Verkehrsgutachten, Schalltechnische Gutachten zu Gewerbelarm und zu
Verkehrslarm, Lichtimmissionsgutachten, Verschattungsstudien) wurden ergénzend eingeholt und
dem Umweltbericht sowie der Entwurfserstellung zugrunde gelegt.

Im Verkehrsgutachten werden die Auswirkungen der zu erwartenden Kunden-, Beschaftigten- und
Lieferverkehre des zu revitalisierenden Einkaufszentrums auf das betroffene Stralennetz qualitativ
beurteilt. Eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs ist gutachterlich nachgewiesen worden,
nennenswerte Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz sind nicht zu erwarten.

Im schalltechnischen Gutachten werden die méglichen Beeintrachtigungen auf die benachbarten
Nutzungen beurteilt und schalltechnische Anforderungen zur Larmabschirmung/-minderung
definiert, um den Einzelhandelsstandort nachbarschaftsvertraglich einzubinden. Die Vorgaben des
Schallgutachters sind, soweit mdglich und sinnvoll, in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen  worden.  Weitergehende  schalltechnische  Anforderungen  sind  im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Auch die Verkehrslarmentwicklung unter Berlcksichtigung des Vorhabens wurde untersucht.
Regelungsbedarf im  Bebauungsplan hat sich  daraus nicht ergeben. Das
Lichtimmissionsgutachten hat Empfehlungen zur Anpassung des Beleuchtungskonzepts der
erweiterten Parkdecks oberhalb des heutigen Kaufhof-Gebaudes ergeben. Deren Umsetzung ist
im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Verschattungsstudien haben zusatzliche
Verschattungen gegeniber dem heutigen Gebaudebestand insbesondere fir das 1.0bergeschoss
ergeben. Im Vergleich zwischen der Verschattung bei Ausschdpfung der bisher geltenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans und dem Vorhaben sind fir das 1.
Obergeschoss der nérdlichen Nachbarbebauung zusatzliche und fir das 2. und 3. Obergeschoss
dort verringerte Verschattungswirkungen festgestellt worden. Insgesamt verbleibt in beiden Fallen
eine der Innenstadtlage mit dichter Bebauung typische Situation.

Im Ergebnis wird nun vorgeschlagen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1Il/3/100 als
Entwurf zu beschliel3en.

Zu 3./4.

Der nachste Schritt in den Planverfahren ist die Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB. Die Entwiirfe der
238. Flachennutzungsplananderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. ll/3/100
sollen daher mit Begriindungen sowie Umweltberichten und umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt werden. Die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §§ 4a (2), 4 (2) BauGB soll parallel zur
Offenlegung des Entwurfs erfolgen.



Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
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