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Begriindung zur 214. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt die Weiterentwicklung des Ortskerns Heepen. Daflir ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die die Neuordnung der derzeitigen Dar-
stellungen von ,Wohnbauflachen®, ,Gemischte Bauflachen®, ,Gewerbliche Bauflachen®,
,Gemeinbedarfsflachen* und ,Grinflachen“ zum Gegenstand hat. Sie soll als 214. Anderung
.Zentrum Heepen® parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11I/H/20 ,Ortskern Hee-
pen® durchgefuhrt werden.

Planungsanlass und Planungsziel

Die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes spiegeln die stadtebaulichen Ziel-
setzungen bzw. die reale Art der Bodennutzung der 1970er Jahre wieder und entsprechen
im engeren Ortskernbereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. [lI/H/1.2 ,Ortsmit-
te“. Im Rahmen der Verkehrsberuhigung des Ortskerns wurde 1995/96 eine stadtebauliche
Rahmenplanung mit geanderten Zielvorgaben fir die weitere Entwicklung der Ortsmitte
Heepen erarbeitet. Durch diese Konzeption wurde bereits deutlich, dass die Planungsziele
des Bebauungsplanes zu hinterfragen sind.

In den vergangenen Jahren wurden Bauvorhaben im Bereich der Ortsmitte Heepen vermehrt
auf der Basis von Einzelfallentscheidungen bzw. Befreiungen bewertet, da der Bebauungs-
plan schon seit Langerem keine sachgerechte Beurteilungsgrundlage mehr bietet.

Am 10. September 2009 hat der Rat der Stadt Bielefeld das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch be-
schlossen. Mit Beschluss des Rates dient es als Grundlage fiir sachgerechte Planungen zur
Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung und Abwéagung von insbesondere grol3-
flachigen Einzelhandelsvorhaben beziehungsweise zur Steuerung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung. Im Rahmen dieses Konzeptes wurde auch fur die Ortsmitte
Heepen ein zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die im Flachennutzungsplan neu dar-
zustellende Art der Bodennutzung berticksichtigt diesen zentralen Versorgungsbereich.

Im Bereich zwischen Bischof-Meinwerk-Stral3e, Altenhagener Strae, Amtmann-Bullrich-
StralRe und Fehringshof sowie sudlich der Stralle Am Homersen soll der Flachennutzungs-
plan an die reale Art der Bodennutzung bzw. an die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 111/H/13.2-1 und IlI/H/13.4 angepasst werden.

Die Freiflaiche der Jahnwiese einschlief3lich des vorhandenen Spielplatzes dstlich der Amt-
mann-Bullrich-StralRe soll kiinftig Gberwiegend als Griunflache dargestellt werden. Damit wird
das langfristige stadtebauliche Ziel einer Verkniipfung des Uberértlichen Freiraums mit dem
Kernstadtbereich Heepens planerisch aufgenommen.

Der Bereich zwischen Hassebrock, Salzufler StraRe, Gustav-Bastert-Stral3e und Hillegosser
Stral3e ist schon seit vielen Jahren einem Wandel der Nutzungsstruktur weg von einer ge-
mischten Nutzung hin zu einer Wohnnutzung unterworfen; ein Prozess, der sich erkennbar
auch in den kommenden Jahren fortsetzen wird. Das 0Ostlich anschlieRende ehemalige Be-
triebsgrundstiick der friheren Bastert-Werke wird schon seit Anfang der 1990er Jahre fir
Wohnzwecke genutzt. Der gesamte Bereich soll deshalb zukiinftig im Flachennutzungsplan
im Sinne einer bestands- wie auch zielorientierten Planung als Wohnbauflache statt bisher
Gemischte Bauflache bzw. Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
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Lediglich die entlang der Westseite der Gustav-Bastert-StraRe vorhandenen Mischnutzungen
(Wohnen und Gewerbe) sollen dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden und zu diesem
Zweck zukinftig als Gemischte Baufliche dargestellt werden (bestandsorientierte Zielpla-
nung).

Ziel der 214. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, zusammen mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes III/H/20 die Planungsgrundlagen fir eine angemessene Weiterent-
wicklung der Ortsmitte Heepen mit ihren zentralen Funktionen zu schaffen und sowohl hier
als auch in den o6stlich wie suddstlich angrenzenden Bereichen die Art der Bodennutzung an
die realen Gegebenheiten und heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Bereich zwischen Salzufler Stral3e, Hillegosser Strale und Hassebrock ist im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bielefeld als Gemischte Bauflache dargestellit.

Die Flachen um das Bezirksamt und die Tieplatzschule sind bis zur Bischof-Meinwerk-Stral3e
als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Verwaltung, Schule, Sporthalle und
Parkflache ausgewiesen. Ebenfalls als Gemeinbedarfsflache ist das Grundstlick der Kirche
an der Hillegosser Straf3e dargestellt.

Der an der StralRe Hassebrock gelegene Lindenplatz ist als Grinflache ausgewiesen. Im
Bereich Gustav-Bastert-StraRe / J.-Henrichs-Stral3e ist eine Gewerbliche Bauflache darge-
stellt, versehen mit dem Hinweis auf die Abwéagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und
Immissionsschutz. Dazwischenliegend ist eine Gemischte Bauflache ausgewiesen.

Alle Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches sind als Wohnbauflachen dargestellit.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende Groéf3enord-
nung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kinftig
Wohnbauflache 5,8 ha 5,8 ha
Gemischte Bauflache 7,4 ha 9,5 ha
Gewerbliche Bauflache 2,1 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflache 1,9 ha 1,0 ha
Stral3ennetz I1l. Ordnung 0,7 ha 0,7 ha
Grinflache 0,7 ha 1,6 ha

Gesamt 18,6 ha 18,6 ha

Die Flachen des Bezirksamtes, der Tieplatzschule sowie der St. Hedwig-Kirche an der Hille-
gosser Stral3e sollen auch weiterhin als Gemeinbedarfsflachen mit entsprechender Zweck-
bestimmung dargestellt bleiben.
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Entsprechend der realen Nutzungen, den Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. [11/H/13.2-
1 und III/H/13.4 sowie den vom Rat der Stadt beschlossenen Zielsetzungen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes sollen die Flachen beiderseits der Hillegosser Strae und der
Salzufler StralRe zwischen Altenhagener Straf3e und der StraRe Hassebrock sowie die Fla-
chen sudlich der Altenhagener Stral3e bzw. der StralRe Am Homersen als Gemischte Baufla-
chen ausgewiesen werden.

Die Errichtung einer eigenstandigen Sporthalle fir die Tieplatzschule ist nicht mehr beab-
sichtigt. Die urspriinglich hierfur als Standort vorgesehene Jahnwiese ist als Griinflache her-
gerichtet worden. Damit kann das betreffende Plansymbol entfallen. Offentliche Stellplatze
sind nur noch in einem Umfang vorgesehen, der nicht mehr flachennutzungsplan-relevant ist,
so dass das Plansymbol ,P* flr Parkflache gleichfalls entfallen kann.

Die Freiflache der Jahnwiese, bisher Gemeinbedarfsflache, bzw. im Bereich des Spielplatzes
Wohnbauflache, soll kiinftig Uberwiegend als Griinflache dargestellt werden. Damit wird die
Jahnwiese erstmals planerisch als Grinflache gesichert. Die Grinflachen stellen eine wichti-
ge Verbindungsfunktion gerade auch zwischen den Nahversorgern an der Amtmann-Bullrich-
StralRe sowie dem eigentlichen Ortskern dar und sollen entsprechend erhalten bleiben. Im
sud-westlichen Bereich der Jahnwiese, angrenzend an die verbleibende Gemeinbedarfsfla-
che mit Bezirksamt und Schule, wird eine geringflgige Flache als Gemischte Bauflache dar-
gestellt. Diese Flache soll im Hinblick auf eine Starkung und Sicherung des Zentralen Ver-
sorgungsbereichs kiinftig fir zentrumsadaquate Nutzungen zur Verfiigung stehen.

Die nordwestlich der Bischof-Meinwerk-Stral3e vorhandene Wohnbebauung wird ihrer Nut-
zung entsprechend als Wohnbauflache dargestellit.

Der an der StraRe Hassebrock gelegene Lindenplatz wird entsprechend der realen Nutzung
weiterhin als Griunflache dargestellt. Die auf dieser Griinfliche gelegenen vorhandenen 6f-
fentlichen Stellplatze im Eckbereich Hassebrock/ Salzufler StraRe werden ihrer Nutzung ent-
sprechend mit dem Plansymbol ,P* fiir Parkflache versehen.

Der Bereich zwischen Lindenplatz, Hillegosser Stral3e, Salzufler StraRe und Gustav-Bastert-
Stral3e soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Gleiches gilt fir das seit der ersten
Halfte der 1990er Jahre mit Wohngebauden bestandene, friihere Werksgelande der ehema-
ligen Bastert-Werke 06stlich der Gustav-Bastert-StraRe. Lediglich die entlang der Westseite
der Gustav-Bastert-StraBe vorhandenen Mischnutzungen (Wohnen und Gewerbe) sollen
dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden und zu diesem Zweck zukiinftig als Gemischte
Bauflache dargestellt werden (bestandsorientierte Zielplanung).

Im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung kénnen ggf. kleinere Teilgebiete dieses stdlich
des Lindenplatzes gelegenen Anderungsbereiches als Mischgebiet festgesetzt werden, ohne
dass das Gebot der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ver-
letzt wird.

Umweltbelange

GemaR § 2 (4) BauGB ist im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse in einem Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung darzulegen sind.
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Die 214. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Zentrum Heepen“ erfolgt parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 20 ,Ortskern Heepen — Erweiterung“, geht aber mit
knapp 19 ha Flachenumfang tber den ca. 10 ha grof3en raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowohl im Nordosten als auch im Sidosten hinaus.

Soweit der raumliche Geltungsbereich der 214. Flachennutzungsplan-Anderung mit dem
raumlichen Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes zusammenfallt, wird in dem Bereich
gemal 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis
einer umfassenden und detaillierten Umweltprifung bzw. artenschutzrechtlichen Betrachtung
verwiesen werden (Abschichtung).

Hinweise

Die 214. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fiir die Ubrigen Teilpla-
ne sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorge-
sehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 1
214. WIRKSAME FASSUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN-

TEILPLAN FLACHEN

A

, [ ™ " Geltungsbereich
R— der 214. FNP-Anderung

ANDERUNG

»<Zentrum Heepen'’

Legende siehe Planblatt 3
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A

Geltungsbereich
der 214. FNP-Anderung
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STADT BIELEFELD

FLACHENNUTZUNGSPLAN

PLANBLATT 3

LEGENDE

Darstellungen

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen flr Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Gberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

& y Abwégung

(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich

und SammelstraBen) Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt

beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fur den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald

Naturbestimmte Fldache

Wasserflachen

Flachen flr Abgrabungen
Flachen fur Aufschittungen
Vorrangflachen fur Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung  von Flachen  fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf flr
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdéden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Imissionsschutz

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiubungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet

Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

0 0OOHBBOON0 3-ODOSCRC0DD

Feuerwehr

OORORRCRELC 0800 000000

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingéarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache

Mullbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestelit,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléche verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

r———

ve e e

:"'© " Landschaftsschutzgebiet

e

* Naturschutzgebiet

. Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet

L1 Hochwasserabflussgrenze

} Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AAAAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

%  Option StraBenverbindung




