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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen”
Nutzungsplan - Legende

0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

=
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

—a—8—4-000
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5} und (6) BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Ziffer 1 BauGB

zB. 04 Grundflachenzahl als Hochstmal
z.B. @ Geschossflachenzahl als Hochstmald
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Héhe der baulichen Anlagen

GH maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern

3. Bauweise, die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offena Bauweise

=l Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse / Bauweise
Art der baulichen Mutzung Max. Anzahl der Wohneinheiten

T TR je Gebaude
MI Il o 3WE
0.4 Grundflachenzahl {GRZ}) Geschossflachenzahl (GFZ)
71GH — Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Um

Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Gebaudehbhe
4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

IWE Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude
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5. Flachen fur die Versorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

| - — —
] GEL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
[| und der Anlieger
A
o220 vorh. Schmutzwasserkanal
RK @ 50
vorh, Regenwasserkanal
TK

1 vorh, Telekomleitung

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm -
1. Baureine

Die bestehenden Gebaude Beckhausstralte Nr. 132 bis 146 sind im
Rahmen von Umbauten und Nutzungsanderungen im MI durch passive
Larmschutzmalinahmen (schallgedammte Auflenwande, Dacher und
Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in
Wohnraumen tags 40 dB(A) und in Schlafraumen nachts 35 dB(A), in
Kommunikations-, Arbeitsraumen und ruhebedirftigen Einzelbiros

40 dB(A), in Buros fur mehrere Personen 45 dB(A) sowie in Groliraum-
biros, Gaststatten und Laden 50 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm -
2. Baureihe

©

Die Wohnungsgrundrisse sind so auszurichten, dass besonders schutz-
bediirftige Wohn- und Schlafraume sowie Aulenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

7. Sonstige Planzeichen
3 MaRzahl in Metern

—_
" | vorhandene Bebauung
O—C)

vorhandene Flurstlcksgrenze

954 Flurstiicksnummer

Flurgrenze
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen”

Gestaltungsplan (ohne MaRstab) - Stand: Entwurf mit 2 Bebauungsvarianten

Norden
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen”
Gestaltungsplan - Legende

12

Vorschlag fur neues Gebaude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Mischgebiet

Bestehendes Gebaude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Mischgebiet

Varschlag fir neues Gebaude mit Geschossigkeit
und Flachdach

Bestehendes Gebaude

Fullweg (nicht lagegenau)

Private Grinflache

Stellplatze

Vorschlag Grundstickseinteilung

Vorhandene Baume

Zuwegung nicht lagegenau
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung konnten vom 30.05.2014 bis einschlieRlich
30.06.2014 im Bauamt, August-Bebel-Stralie 92, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11/2/26.02 ,Wohnen an der Beckhausstralle westlich der Marienschule der Ursulinen®
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf und der Begriindung vorgebracht worden.

1. Es werden Bedenken geédullert, dass auf den Grundstiicken Beckhausstralle 146 und
148 ein durchgehendes Baufenster festgesetzt wurde. Es sollte darauf geachtet werden,
dass der Grenzabstand auch zwischen diesen Grundstiicken eingehalten und eine
Grenzbebauung ausgeschlossen werden soll. Dieses wird in einer weiteren
Stellungnahme unterstrichen, ein Abstand zu dem stidlichen Grundstiick soll eingehalten
werden, es ist keine Grenzbebauung und keine Riegelbebauung erwiinscht.

Stellungnahme der Verwaltung

Das durchgehende Baufenster entlang der Beckhausstralle (im Ml 1) soll bestehen
bleiben. Die zwei Baufenster im rickwartig gelegenen MI 2 hingegen sollen in drei
einzelne Baufenster geteilt werden. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im Ml 2
ausschlie8lich Einzelhduser zuldssig sein sollen. Eine Grenzbebauung ist demnach
nicht zuldssig und der bauordnungsrechtliche Grenzabstand ohnehin einzuhalten.

2. Es wird angeregt, das riickwértige Baufenster auf dem mittleren Grundstiick im
nérdlichen Bereich analog zum sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick nach Siiden
zu erweitern, sodass ein Grenzabstand von 3 m eingehalten wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Das mittlere rickwartige Baufenster (im MI 2) wird unter Berlcksichtigung des
Kronentraufbereiches des Baumes auf dem Nachbargrundstiick tiw. nach Siden
vergroRert. Aufgrund der Verschattung durch die Baume auf dem Nachbargrundstiick
wird zudem die Uberbaubare Flache um 2 m von der Ostlichen Grundstliicksgrenze
Richtung Westen verschoben und insgesamt um 1 m in seiner Tiefe verringert (von 15 m
auf 14 m).

3. Es wird angeregt, eine Uberschreitung des vorderen Baufensters durch eine Tiefgarage
und Balkone zu erméglichen.

Stellungnahme der Verwaltung

In den textlichen Festsetzungen wird unter Pkt. 3.2 folgende Festsetzung erganzt: ,Mit
Ausnahme des Vorgartenbereiches im Ml 1 kdnnen die festgesetzten Baugrenzen im
MI 1, Ml 2 und MI 3 fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Uberdachte
Eingangsbereiche und/oder Terrassen um jeweils maximal 1,50 m Gberschritten werden.
Die Uberschreitung ist insgesamt auf maximal 1/3 der L&énge der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig.”

Zudem wird Pkt. 4 der textlichen Festsetzungen um folgende Festsetzung erganzt: ,Eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Unterbauung (Tiefgarage) ist nur im Ml 1
zulassig. Die Unterbauung (Tiefgarage) muss vollstandig unter der Gelandeoberflache
liegen.*
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Es wird angeregt, eine Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) des vorderen
Baufensters um max. 50 % (GRZ 0,6 auf GRZ 0,8) zu ermdéglichen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die G__RZ von 0,6 ist flir das Gebaude auf dem Grundstlick grundsatzlich ausreichend.
Eine Uberschreitung der GRZ fiir die Zufahrt ist gemaf § 19 (4) BauNVO mdglich.

Um unter anderem im MI 1 die stadtebaulich wiinschenswerten Tiefgaragen zuzulassen,
wird unter Punkt 2.1 die textliche Festsetzung beziiglich der Uberschreitung der GRZ
erganzt: ,Eine Uberschreitung der GRZ durch Unterbauung (Tiefgarage) ist im Ml 1 und
MI 3 bis zu einem Maf} von 0,8 zulassig.*

Es werden Bedenken gedul3ert gegen das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) fiir die
Versorgung und ErschlieBung der Hinterbebauung des Nachbargrundstiicks
Beckhausstralle 142. Dieses stellt eine erhebliche Einschrdnkung fiir die Planung auf
dem Grundstiick dar, sowie einen wirtschaftlichen Nachteil fiir die spétere
Eigentiimergemeinschaft des Mehrfamilienhauses, zumal eine konkrete Bebauung des
Nachbargrundstiicks im hinteren Bereich in ndchster Zeit nicht geplant ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die GFL zur Erschlieffung der rlickwartigen Baufenster im MI 2 werden angepasst. Flr
die drei Baufenster im Ml 2 werden je ein GFL an der Nordseite der Grundstlicke
festgesetzt.

AuBerungen aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Triager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Vorgetragene Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten gewdirdigt und sind in der Planzeichnung
bzw. den Festsetzungen und in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
[1/2/26.02 ,Wohnen an der Beckhausstralle westlich der Marienschule der Ursulinen®
berucksichtigt worden.

1.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH weist darauf hin, dass sich keine Fernwérmeleitungen
im Plangebiet und auch nicht in der unmittelbaren N&dhe befinden. Die textliche
Begriindung soll entsprechend geédndert werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der stadtischen Fachdienststellen gemat
§ 4 (2) BauGB

Vorgetragene Auferungen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. [1/2/26.02 ,Wohnen an der Beckhausstralle
westlich der Marienschule der Ursulinen® beriicksichtigt worden.
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Anderungen in der Planzeichnung:

Durchnummerierung der Mischgebiete: Ml 1, Ml 2 und MI 3

Teilung des noérdlichen Baufensters im Ml 2, sodass im MI 2 drei Baufenster
entstehen

Anpassung des mittleren Baufensters im M| 2 aufgrund des Baumbestandes und der
damit verbundenen Verschattung

Konkretisierung der offenen Bauweise im M| 2 auf die ausschlie3liche Zulassigkeit
von Einzelhausern

Anpassung der Knotenlinien zwischen Ml 1 und Ml 2 (3 m Abstand zur vorderen
Baugrenze des Ml 2)

Anpassung der Vermaldung aufgrund der Lesbarkeit

Anderung der GFL zur ErschlieRung der Baufenster im MI 2

Anderungen in den textlichen Festsetzungen:

Erganzung von Systemskizzen zur Hohe baulicher Anlagen

Erganzung bzgl. einer Uberschreitung der Baugrenzen und der GRZ

Erganzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports

Anpassung der textlichen Festsetzungen fiur die zweite Baureihe bzgl. der
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm
Redaktionelle Anderungen

Anderungen in der Begriindung:

Redaktionelle Anderungen sowie Erganzungen



