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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02
,Wohnen an der BeckhausstraRe westlich der Marienschule der Ursu-

linen“

e Plane zum Vorentwurf

e AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB und aus der Beteiligung der Behdérden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB




A1-1

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02
Nutzungsplan (ohne MaRstab) — Vorentwurf, Stand: Aufstellungsbeschluss
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen"
Nutzungsplan — Legende

0. Abgrenzungen

[
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l gem. § 9 (7) BauGB
-

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

990 @

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Mischgebied gam, § & BaubVO i, V. m, § 1 (5] und () BaukvO

2. Mabl der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

zB.04 Grundflachenzahl als Héchstmal
z.B. (@8' Geschossflachenzahl als Hochstmal
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe der baulichen Anlagen

GH maximal zulassige Gebaudehohe in Metern

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

=] offene Bauwessa

== Baugrenoa

Flllschema der Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

Art der baulichen Nutzung Max. Anzahl der Wohnungen
FYTETPRC T T je Gebaude
Ml |l o 3Wo
0,4 ‘ 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
m’ =~ Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-

Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlcksflache

Gebaudehohe

4. Flachen flr die Versorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
- GFL [ Entsorgungstrager und der Anlieger

MaRzahl (in m)

12 Gebaude mit Hausnummer

———9°———  Flurstlcksgrenze und Flursticksnummer
—— —— —— mogliche Grundstlickseinteilung
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen"
Gestaltungsplan (ohne MaRstab) — Vorentwurf, Stand: Aufstellungsbeschluss

Norden
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der
BeckhausstraBe westlich der Marienschule der Ursulinen”
Gestaltungsplan — Legende

Vorschlag fur neues Gebdude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Mischgebiet

Bestehendes Gebdude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und genaiglam Dach im Mischgebiet

Vorschlag fir neues Gebaude mit Geschossigkail
und Flachdach

Bestehendes Gebaude

Fultwag (nicht lagegenau)

Private Grinflachs

Stellplatze
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AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
konnten vom 28.10.2013 bis einschlieRlich 15.11.2013 im Bauamt, WilhelmstralRe 3, 33602
Bielefeld eingesehen werden. Die 6ffentliche Unterrichtung der Blrgerinnen und Burger mit
der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand am 05.11.2013 in der Hamfeldschule,
HamfeldstralRe 10, 33611 Bielefeld statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02 "Wohnen an der Beckhausstralle westlich der Marienschule
der Ursulinen" AuRerungen zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
vorgebracht worden.

Es wird gefragt, wie die ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicke im nérdlichen
Plangebiet vorgesehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieRung soll tber die vorderen Grundstlicke erfolgen, dazu werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt nicht lagegenau, damit der vordere
Grundstiickseigentimer im Rahmen des Grundstlicksverkaufes individuell auf den Verlauf
Einfluss nehmen kann. Im Idealfall wiirden sich zwei Grundstlickseigentimer zusammentun,
damit so eine flachensparende ErschlieBung zwischen zwei Grundstlicken erfolgen kann.

Es wird gefragt, anhand welcher Kriterien die Baugrenzen zwischen dem Gebédude der
Sparkasse und der Beckhausstralle festgelegt wurden. Es wird angeregt, dass die
Baugrenze im sidlichen Bereich weiter zur Stral8e (also in westliche Richtung) verschoben
werden solle.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Uberbaubaren Flachen bzw. Vorgartenflichen orientieren sich an den alten
Bebauungsplan. Da jedoch die Gebaude ndrdlich (im Plangebiet) und sldlich der
zuruckgesetzten Baugrenze auch direkt an der StralRe liegen, wird der Anregung gefolgt und
die Baugrenze zuruckgesetzt.

Es wird gefragt, warum durch das nérdlichste Gebdude eine Baugrenze verlaufe, dieses
Gebéude also quasi ,abgeschnitten® werde. Dies sei ungerecht, wenn das Haus abgerissen
werde und man dann in seinem Neubau beschrénkt sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches
stadtebaulich geordnet werden, das bedeutet, dass es eine Bebauung entlang der Stral3e
geben soll, fir die ein Baufenster von 15 m zur Verfigung steht und damit eine weitere
Bebauung im rickwartigen Bereich erreicht werden kann. In dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan sind im rickwartigen Bereich nur Nebenanlagen zulassig, der Bau eines
Wohngebaudes ist daher nicht moéglich. Innerhalb des Bebauungsplanes werden grof3ziigige
Baufenster festgesetzt. Dennoch wird an der nérdlichen und sldlichen Plangebietsgrenze
ein Abstand von 3,00 m festgesetzt, der auch dem Abstand der Landesbauordnung
entspricht.

Zudem wird mit der Bebauungsplananderung die Grundflachenzahl auf 0,6 erhoht, d. h.,
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dass maximal 60 % der Grundstucksflache Gberbaut werden dirfen und dass man durch die
neuen Festsetzungen mehr Gestaltungsspielraum habe. Eine Benachteiligung und
Beschrankung fir den Hauseigentimer wird an dieser Stelle nicht gesehen.

AuBerungen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den
Festsetzungen und in der Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/26.02
"Wohnen an der Beckhausstralle westlich der Marienschule der Ursulinen" bertcksichtigt
worden.

Die Bezirksregierung Detmold dul3ert keine Bedenken und Anregungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Abweichung von den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes eine vorherige landesplanerische Anfrage gem. § 34
Abs. 1 erforderlich ist. Das gilt auch fiir Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des § 13a
BauGB.

Stellungnahme der Verwaltung
Eine landesplanerische Anfrage wurde zwischenzeitlich gestellt. Gegen die vorgelegte
Bauleitplanung bestehen keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass innerhalb des Plangebietes
Telekommunikationslinien (TK-Linien) vorhanden sind. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewdéhrleistet bleiben. Hinweis, konkrete
MaBnahmen sollen so auf die vorhandenen Tk-Linien abgestimmt werden, dass
Verdnderungen oder Verlegungen der Tk-Linien vermieden werden kénnen.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist bei der Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass Beschédigungen der vorhanden Tk-Linien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der
Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinweis, fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Aufgenommen werden soll daher in die Festsetzung des Bebauungsplanes:

Hinweis, in allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im und aullerhalb des Plangebietes erforderlich.
Hinweis, zum Zweck der Koordinierung soll mitgeteilt werden, welche einen oder bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass
die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung,
z.B. eines Neubaugebietes, mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der
Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer
Bauweise oder in anderer technischer Bauweise erfolgt.

Fir den rechtszeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf von MalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Philipp-Reis-Platz 1 33602 Bielefeld so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden in den textlichen Festsetzungen (Anlage B) aufgenommen.
Der Verlauf der vorhandenen TK-Linien wird in den Nutzungsplan eingetragen.

Die Unitymedia NRW GmbH weist darauf hin, dass im Planbereich befinden sich
Versorgungsanlagen  der  Unitymedia @ NRW  GmbH. Es sollen  beigefiigte
Kabelschutzanweisungen beachtet werden.

Neu und Mitverlegungen sind vom Einwender nicht geplant. Hinweis, nach erfolgter
Abstimmung werden aber notwendige Arbeiten am Bestandsnetz der Unitymedia NRW
GmbH durchgefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden in den textlichen Festsetzungen (Anlage B) aufgenommen.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt an, auf zukiinftigen privaten Zuwegungen zur
Hinterbebauung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die zu verlegenden
Versorgungsleitungen mit einem Schutzstreifen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

In der Ratssitzung am 27.01.2011 hat die Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept 2020
vorgestellt, welches auf den am Energiekonzept der Bundesregierung angelehnten und
formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitdt und Wérme fiir die Stadt Bielefeld.

Die Planung berticksichtigt das ,Energiekonzept 2020 der Stadtwerke Bielefeld GmbH.

Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010 erarbeiteten ,Wérmebedarfsstudie
Bielefeld” u.a. nachfolgende Schwerpunktziele vor:

. Senkung des Kohlendioxid-AusstoR3es fiir Bielefeld,
. Erreichen einer hohen Kraft-Wéarme-Kopplungs-(KWK)-Quote fiir Bielefeld bis 2020,
. Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.

Mit dem zertifizierten, glinstigen ,Primérenergiefaktor® der Fernwédrme in Bielefeld kénnen
die hohen Anforderungen der Energieeinsparverordnung problemlos erfiillt werden. Zur
Erzeugung von 1kWh Nutzwé&rme im Haus wird rechnerisch lediglich 0,105kWh
Primérenergie bei Nutzung der Bielefelder Fernwédrme aufgewendet. Da die Fernwdrme zu
tber 96 % in umweltfreundlicher und hocheffizienter Kraft-Wérme-Koppelung erzeugt wird,
ist sie im EEW&meG als Versorgung den Regenerativen gleichgestellt und ist als gliltige
ErsatzmalRnahme anerkannt.

Zur Erreichung der Ziele sind ehrgeizigen Klimaziele ist daher insbesondere ein Ausbau der
klimafreundlichen und ressourcenschonenden Fernwédrme notwendig d.h.:
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. Verdichtungen im bestehenden Fernwérmegebiet,
. Fernwdrmeausbaumallinahmen
. Nahwérmekonzepte wie

o Nahwérmeinseln,
o Objekt-BHKW d.h. Versorgung eines/mehrerer benachbarter, gré3erer Gebéude,
o Mikro-BHKW d.h. Versorgung einzelner 1 bis 2-Familienh&user.

Das Plangebiet ist an die Fernwdrmeversorgung der Stadtwerke Bielefeld GmbH bereits
heute angeschlossen und kann entsprechend weiterhin genutzt werden.

Es wird angeregt, die Begriindung im Abschnitt Belange der Ver- und Entsorgung um den
Unterabschnitt Wéarmeversorgung zu ergédnzen und nachfolgenden Text zu (ibernehmen.
LAUf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird die Raumwérmeversorgung durch ein
Nahwérmekonzept - Micro-BHKW oder Mini-BHKW - sichergestellt werden.*

Fir die geplante Bebauung im geplanten Baugebiet, bietet sich u. E. zur Standard-
Wérmeversorgung eine Wérme- und Stromversorgung durch eine Mini-BHKW- oder Micro-
BHKW-L6sung direkt an.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die weiteren Hinweise werden aufgenommen.
Hinweise zur Energieversorgung werden aufgenommen.

Die moBiel GmbH begrii3t die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
intensiveren Wohnung derzeit untergenutzter Flachen und Gebdude im verdichteten Umfeld
mit direktem Anschluss an die vorhandene Infrastruktur. Das Gebiet wird durch die
Haltestelle Deciusstrale der Stralenbahnlinie 1 Schildesche - Hauptbahnhof - Jahnplatz -
Bethel - Brackwede - Senne werktags lberwiegend im 10-Min-Takt erschlossen. Zudem
befindet sich in unmittelbarer Néhe die Bushaltestelle Deciusstralle der Linie 31
(Deciusstral3e - Schildesche - Babenhausen Siid - Universitét). Diese Linie bietet werktags
lberwiegend Fahrten im 20-Minuten-Takt an und stellt Verkniipfungen zu weiteren Bus- und
Stadtbahnlinien im weiteren Streckenverlauf her. In den Né&chten Fr/Sa, Sa/So und vor
Feiertagen werden die Haltestellen Deciusstral3e und Sieboldstral3e von der Nachtbuslinie
N3 Jahnplatz - Schildesche - Brake bedient.

Insgesamt bietet die Planung gute Voraussetzungen flir eine nachhaltige Mobilitét.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH teilt mit, dass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) Erlaubnisfeld Herford der BEB Erdgas und Erdél GmbH
& Co. KG (BEB) betroffen ist. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. In dem
Erlaubnisfeld ist der Einwender verpflichtet, Konzessionserhaltende Malinahmen, wie
Seismik und Explorationsbohrungen durchzufiihren. Deshalb wird darauf hingewiesen, diese
Rechte und Pflichten bei den Planungen zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird in die Festsetzung aufgenommen.

Die Westnetz GmbH, PLEdoc GmbH, GASCADE Gastransport GmbH, Gasunie Deutschland
Services GmbH, E.ON Netz GmbH, TenneT TSO GmbH, Amprion GmbH &ullern keine
Bedenken und Anregungen bzw. sind tiw. nicht durch die Planung betroffen.
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AuBerungen aus der Beteiligung der stidtischen Fachdienststellen gemiR
§ 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuBerungen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewtirdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen und in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11/2/26.02 ,Wohnen an der Beckhausstralie
westlich der Marienschule der Ursulinen® beriicksichtigt worden.



