Ziel der Wohnungsaufsicht

im Rahmen der Wohnungsaufsicht sollen die Gemeinden auf die instahdha!tung, die
instandsetzung und die Erfiilllung von Mindestanforderungen von Wohnraum hinwirken.

Die Beseitigung von Missstdnden hat der Gesetzgeber nicht allein .dem guten Willen der
Eigentimer, der Eigeninitiative von Mietern oder den Kréaften des Wohnungsmarktes Gberlassen.
Er hat vielmehr den Gemeinden und Kreisen Befugnisse Ubertragen, um-auf geeignete Weise
wesentliche Wohnungsmangel beseitigen zu lassen (Wohnungsaufsicht).

Welcher Wohnraum unterliegt der Wohnungsaufsicht?

Die Wohnungsaufsicht erstreckt sich auf alle vermieteten Raume, die zur Wohnnutzung geeignet
und hierfiir bestimmt sind. Es kann sich hierbei um Wohngeb&dude, Wohnungen oder einzelne
Wohnrdaume handeln. Auch Nebengebdude und AuRRenanlagen gehdren hierzu.

Welche Pflichten bestehen im Einzelnen?

Wohnraum ist so auszustatten, zu erhalten und wiederherzustellen, dass der ordnungsgemaéfe
Gebrauch zu Wohnzwecken gewshrleistet ist. Der Gebrauch zu Wohnzwecken ist nicht mehr
gewahrleistet, bzw. erheblich beeintréchtigt, wenn die Anforderungen an die Mindestausstattung
nicht erfiillt sind.

Des Weiteren darf Wohnraum nur {iberlassen werden, wenn fiir jede Bewohnerin oder jeden
Bewohner mindestens 9 m? (fur Kinder bis 6 Jahren mindestens 6 m?) Wohnfldche vorhanden ist.

Was gehdrt zur Mindestausstattung?

Wohnraum muss (ber folgende funktionsfghige Mindestausstattung verfigen, um zu Wohn-
zwecken nutzbar zu sein:

ausreichende natiirliche Belichtung und Beliiftung

Schutz gegen Wilterungseinflisse und Feuchtigkeit

Anschluss von Energie-, Wasserversorgung und Entwasserung
Feuerstaite oder Heizungsanlage

Anschluss fiir eine Kochkiiche oder Kochnische

sanitére Einrichtung
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Eine evil. vorhandene Miehrausstattung, wie z.B.

¢ Balkone/Loggien
e Treppen ‘
e Aufzige — Haustiiren — Tlrschlie®- und Beleuchtungsanlagen in Gemeinschaftsraumen

mussen funktionsfahig und nutzbar sein.

Auch AuBenanlagen (Innenhdfe und Kinderspielflichen), sowie die Zugange zum Wohngebaude
missen funktionsfahig und nutzbar sein.

Bei zentralen Anlagen fir Heizung, Strom und Wasser muss die Versorgung sichergestellt sein.
Wann kann die Wohnungsaufsicht Manhahmen treffen?

MaBnahmen nach dem Wohnungsaufsichisgesetz NRW (WAG NRW) konnen getroffen werden
wenn Verwahrlosung, ein Missstand oder Uberbelegung vorliegen.

Verwahrlosung: Eine Verwahriosung kiegt vor, wenn ein Missstand droht. Dies kann sich
insbesondere daraus ergeben, wenn notwendige Erhaltungsarbeiten ver-
nachldssigt wurden.

Missstand: - Ein Missstand besteht, wenn der Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich be-
eintrachtigt ist. Dies ist der Fall, wenn die Anforderungen an die Mindestaus-
stattung nicht erfiillt sind, oder notwendige Erhaltungsarbeiten nicht durch-
gefithrt wurden.



Welche Mallrahmen kiinnen getroffen werden?

@

Liegen Anhaltspunkte fir eine Verwahrlosung, einen Missstand oder Uberbelegung vor, hat
die Gemeinde zunéchst MalBnahmen zu treffen um den Sachverhalt zu ermitteln.

Hierbei besteht fir den Verfugungsberechtigten und die Bewohnerschaft eine Mlthrkungs-
und Duldungspflicht. Dieser Personenkreis hat auf Aufforderung Ausklnfte zu erteilen und
Unterlagen vorzulegen und zur Verfigung zu stellen, die zur Sachverhaltsermitilung
notwendig ist.

Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt, mit Einwilligung der Bewohnerschaft
Grundstiicke und Wohnraume zu besichtigen, wenn dies zur Sachverhaltsermittiung
erforderlich ist. Besichfigungen sind nach vorhenger Ankiindigung zu angemessenen
Tageszeiten zuldssig.

Besteht nach einer durchgefihrten Sachverhaltsermittlung der hinreichende Verdacht, dass
ein Missstand bauseitig begrindet ist, kann die Gemeinde anordnen, dass der
Verfiigungsberechtigie weitere Malnahmen zur Sachverhaltsermittlung durchfithrt. Die Art
und Weise wird durch die Gemeinde fesigelegt.

. Wenn Verwahrlosung vorliegt oder ein Missstand besteht, wird die Gemeinde vor Anordnung

von erforderlichen Maflnahmen dem Verflilgungsberechtigten innerhalb einer ahgemessenen
Frist die Moglichkeit zur freiwiiligen Abhiife geben. Soweit es die Umstande erfordern, kann
die Gemeinde aber auch sofort Anordnungen erlassen.

Fahrt der Verfugungsberechtigte angeordnete MaRnahmen nicht frisigerecht durch, kann die
Gemeinde im Rahmen der Ersatzvornahme die Beseitigung der festgesteliten Mangel selost
beauftragen. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Verfligungsberechtigten und ruhen als
offentliche Last auf dem Grundstiick. '

Die Gemeinde kann auch Wohnraume fir unbewohnbar erkidren, wenn eine erhebliche
gesundheitliche Gefahr flir die Bewohnerschaft besteht, Missstande nicht beseitigt, oder
Mafinahmen nach dem WAG NRW nicht angeordnet werden kdnnen. Fiir unbewohnbar
erklarte Wohnrdume sind innerhalb einer festzulegenden Frist zu r3umen und dirfen nicht
mehr zu Wohnzwecken genutzt werden.

Hat der Verfiigungsberechtigte die Unbewohnbarkeit der Wohnréume zu vertreten, hat er auf
Verlangen der Gemeinde dafir zu sorgen, dass die Bewohnerschait anderweitig zu
zumutbaren Bedingungen untergebracht wird.

Im Falle der Uberbelegung kann die Gemeinde vom Verfigungsberechtigten oder der
Bewohnerschaft die Réumung der betroffenen Wohnrdume verlangen bis der Zustand
ordnungsgeméfer Belegung erreicht ist. Die R&umung soll zu einem Zeitpunkt erfolgen, in

dem angemessener Ersatzwohnraum zur Verfigung steht. '

~ Was geschieht bei Verstdfien gegen Vorschriften des WAG NRW?

Verstéfle gegen das WAG NRW sind mit BuR3geld von ‘bis zu 50.000 € bedroht.

Rechtgrundiage
Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW) vom 10.04.2014 (GV.NRW.Seite 269)

Weitere Auskiinfte gibt lhnen

Stadt Bielefeld _

Bauamt — Abt. Wohnungsbauférderung und Wohnungsaufsicht (600.62)
Technisches Rathaus

August-Bebel-Str. 92

33597 Bielefeld

E-Mail Wohnungsaufsicht@bielefeld.de

Tel-Nr. 0521 51 38 20 -

ader - (0521 51 3925




