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1. Umweltbericht
1.1 Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan (FNP) oder
zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind im sog. ,Umweltbericht®
zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung;
Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 zu 8§ 2 (4) BauGB
festgelegt. Die Kommune legt hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis
der Umweltprufung ist in der Abwagung tber die Anderung des Flachennutzungsplans und den
Bebauungsplan angemessen zu berticksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahmen und der bisher
vorliegenden Unterlagen erstellt. Die Ergebnisse des Planverfahrens, insbesondere der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Fachbehorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurden ein-
gearbeitet.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der
8§ 1ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden systematisch vorgestellt und gepruft, Anfor-
derungen und ergédnzende Vorschlage fur die Beachtung im Planverfahren werden erarbeitet.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern besteht aufgrund der Komplexitat zwangslaufig eine
Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z. B. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigun-
gen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgutern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es
erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

1.2 Inhalte und Ziele der 237. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebau-
ungsplans Nr. llI/Hi 15 - Kurzdarstellung

Der Geltungsbereich umfasst ein bebautes Gebiet im Siedlungszusammenhang, das nach § 34
BauGB zu beurteilen ist. Hier befindet sich an der Oerlinghauser Straf3e rund 60 m vor der Ein-
miindung auf die Detmolder Stral3e seit Jahrzehnten ein Lebensmitteldiscounter, der aufgrund
seines Alters hinsichtlich GroRe und Ausstattung nicht mehr den heute marktgéangigen An-
forderungen entspricht. Der Markt liegt hier innerhalb eines stédtebaulich heterogen gepragten
Gebiets im Ubergang zu siidlich folgenden Wohnsiedlungsbereichen in Hillegossen. Entlang der
Detmolder Stral3e hat sich ein gewachsenes Versorgungszentrum mit verschiedenen Einzel-
handelsnutzungen und einzelhandelsnahen Dienstleistungen entwickelt. Gemal Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld liegt der Standort des Lebensmittelmarkts im zentralen
Versorgungsbereich des Stadtteils.

Wesentliche Ziele der vorliegenden Planung sind die langfristige Sicherung und Weiterentwick-
lung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts sowie die Sicherung bestehender gemischter
Strukturen entlang der Detmolder Straf3e, um damit die Aufrechterhaltung und Starkung des
zentralen Versorgungsbereichs Hillegossen zu unterstitzen.

Hierzu strebt die Stadt Bielefeld einerseits die Umstrukturierung und Erweiterung des beste-
henden Nahversorgungsstandorts an der Oerlinghauser Straf3e an. Auf dem Gelénde eines
bestehenden Lebensmitteldiscounters im zentralen Versorgungsbereich an der Oerlinghauser
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Stral3e soll dem hier ansassigen Markt die Mdglichkeit zum Neubau eines gréf3eren Marktge-
baudes und zur Entwicklung eines Standortverbunds mit einem Lebensmittelvollsortimenter un-
ter Einbeziehung angrenzender Flurstiicke gegeben werden. Andererseits sollen die gemisch-
ten Nutzungsstrukturen zwischen Detmolder Strae und Einzelhandelsstandort in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden, um auch kinftig eine stadtebaulich geordnete Entwicklung in
diesem bislang nicht Gberplanten Innenbereich sicherzustellen und um die nachbarschaftlichen
Rahmenbedingungen rechtlich festzulegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine ca. 1,8 ha grof3e und bereits berwiegend
bebaute Flache im Kreuzungsbereich zwischen Oerlinghauser und Detmolder Straf3e im Stadt-
teil Hillegossen. Demgegeniber umfasst das Plangebiet der 237. Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) mit einer Grél3e von ca. 1,1 ha nur den Bereich des kiinftigen grof3flachigen
Einzelhandelsstandorts. Die bislang im FNP dargestellten gemischten Bauflachen sollen hier
zukunftig als Sonderbauflache GroR3flachiger Lebensmitteleinzelhandel Oerlinghauser StralRe /
Detmolder StralRe dargestellt werden.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Planungs-
ziele wird auf die Begrindungen zur 237. Anderung des FNP sowie zum Bebauungsplan
Nr. llI/Hi 15 verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten Gbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tUbergeordneten fachgesetzlichen und fachpla-
nerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind entweder als striktes
Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu Uberwinden. Nach dem gegen-
wartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante
Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeutung:

a) Im Regionalplan 2004 fir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bie-
lefeld) ist das Uberplante Gebiet gro3flachig als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fest-
gelegt worden. Die das Plangebiet begrenzenden StraBenziige der L 787 (Oerlinghauser
und Detmolder Straf3e) sind als Straf3en fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr im Regionalplan enthalten. Entlang der Detmolder Stral3e ist zudem die geplante
Verlangerung der Stadtbahn in den Regionalplan aufgenommen worden. Der FNP-Anderung
bzw. der Bebauungsplan-Aufstellung entgegenstehende umweltrelevante Festlegungen des
Regionalplans liegen nicht vor.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als Ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die stidlich angrenzenden Flachen sind im FNP als Wohnbau-
flachen aufgenommen worden, das im Westen angrenzende Einkaufszentrum als Sonder-
bauflache ,Einkaufszentrum / grofRflachiger Einzelhandel“. Zudem sind die begrenzenden
StralRenziige als StraRennetz I. und Il. Ordnung dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfah-
ren gemal § 8 (3) BauGB geandert, um gemalf planerischer Zielvorstellung der Stadt kiinftig
im Bereich des geplanten Einzelhandelsstandorts eine Sonderbauflache fiir grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandel darzustellen. Entgegenstehende umwelirelevante Belange sind
nicht erkennbar.

c) Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in 8 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
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Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen so zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass:

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Landschaftsplan Bielefeld-Ost:

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans
erfasst. Der Geltungsbereich des Landschaftsplans Bielefeld-Ost liegt in ca. 170 m Entfer-
nung sudlich des Plangebiets und wird durch die Bauleitplanungen nicht berihrt.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft:

= |m Plangebiet sowie in seinem naheren Umfeld befinden sich weder Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) noch europédische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

= Das Plangebiet wird nicht von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten erfasst.

= Gesetzlich geschitzte Biotope sowie schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet und
seiner naheren Umgebung nicht bekannt. Etwa 300 m in Richtung Siden befinden sich
sudlich des Freibads Hillegossen Buchenwald-Feldgehdlze, die im Biotopkataster (BK-
4017-417)* eingetragen sind, ein rdumlicher oder funktionaler Bezug zum Plangebiet ist
aufgrund zwischenliegender Bebauung nicht gegeben.

= |Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine Naturdenkmale oder geschutz-
te Landschaftsbestandteile nach 8 23 LG NRW bekannt.

= Etwa 170 m ostlich beginnen die Flachen des Naturparks Teutoburger Wald / Egge-
gebirge.

Zielkonzept Naturschutz:

Dem Siedlungsraum im Bereich des Plangebiets ist durch die innerstadtischen, dichter be-
bauten und versiegelten Flachen i. W. eine ,geringe bzw. keine Schutzfunktion“ zugeordnet.
Im sudlichen Randbereich beginnen die weniger dicht bebauten Wohnsiedlungen, entspre-
chend ist hier der Ubergang zu Siedlungsraumen mittlerer Schutzfunktion.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als Folge des Eingriffs Biotope
zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng ge-
schitzten Arten nicht ersetzbar sind bzw. ob wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten erheblich gestort oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten beschadigt oder zerstort werden (sog. Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG). Der Eingriff
ware ggf. nur zulassig, wenn er aus zwingenden Griinden des lberwiegenden offentlichen
Interesses gerechtfertigt ware, eine zumutbare Alternative nicht gegeben ist und der Erhal-
tungszustand der Population der betreffenden Art sich nicht verschlechtert (§ 45 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemafd BNatSchG und auf Grundlage des
BauGB, hier insbesondere nach § 1a (3) BauGB, abzuarbeiten. Uber die Ergebnisse ist in
der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Fur den verursachten, fur unvermeidbar
gehaltenen (zunéchst planerischen) Eingriff in Natur und Landschaft sind soweit erforderlich
entsprechende Ausgleichsmalinahmen zu ermitteln.

Die Eingriffsregelung ist fur die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/Hi 15 nicht rele-
vant, da das Plangebiet nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu be-

1

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYV), Schutzwiirdige Biotope in NRW, 2008
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werten ist. Eine Bebauung war somit bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans zu-
lassig (8 1a (3) Satz 6 BauGB).

f) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen
zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/ Umnutzungen
von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen geméaf § 2 (1) BBodSchG.

g) Die Ziele und Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswasserge-
setzes NRW bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewdasserschutz/ -unterhaltung und zum Um-
gang mit anfallendem, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind zu prufen.
Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Umweltsicht
schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

h) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere § 50
BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen®. Ergdnzend sind die ein-
schlagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Prifung und Abwagung
einzubeziehen, hier u. a.:
= TA Larmund
= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
= Verkehrslarmschutzverordnung“ (16. BImSchV),
= TA Luft und ggf. korrespondierende Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV bzgl. Luft-

schadstoffen v.a. durch Kfz-Verkehr.

3. Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands bezo-
gen auf die Schutzgiter nach § 2 UVPG und im Sinne der 8§ 1ff. BauGB. Zwischen den Belan-
gen der einzelnen Schutzgiter bestehen zwangslaufig Wechselwirkungen und Konflikte. Im
Anhang zu diesem Umweltbericht findet sich eine Karte, welche raumlich die zentralen Aspekte
der umweltbezogenen Ausgangssituation aufzeigt. Zudem stellt sie dar, an welcher Stelle Kon-
flikte zwischen den Belangen der verschiedenen Schutzgiter bestehen kdnnen.

3.1 Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im ndheren Umfeld sind als Standortquali-
tat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Menschen aus umweltbezoge-
ner Sicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und Erschlief3ung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtteils Hillegossen im Kreuzungsbereich von Detmolder
und Oerlinghauser Stral3e (L 787) innerhalb eines stadtebaulich heterogenen Gebiets. Es ist
Teil eines durch Einzelhandel, Dienstleistungen und Kleingewerbe entlang der Detmolder Stra-
Be gepragten Gebiets und erfillt in diesem Rahmen wichtige funktionale Aufgaben. Nach Su-
den nehmen die Wohnnutzungen zu. Im Plangebiet selbst befinden sich neben dem genannten
Lebensmittelmarkt und einem gewerblichen Betrieb gemischte Nutzungen aus kleineren Einzel-
handelsladen, einzelhandelsnahen Dienstleistungen, Handwerk und Wohnen (siehe auch Be-
standsplan).
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Die auliere ErschlieBung des Plangebiets wird durch die angrenzenden Strafl3enziige der Lan-
desstralie L 787 (Oerlinghauser und Detmolder Stral3e) gesichert, die entsprechend leistungs-
fahig ausgebaut sind. Hierlber ist der Standort gut an die A 2 und die umliegenden Siedlungs-
bereiche angebunden. Zudem ist die Erreichbarkeit auch tiber umliegende OPNV-Angebote und
FuRR-/ Radwegebeziehungen gegeben.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund vorhandener Bebauungen und Nutzungen
gering. Die Flachen haben keine Bedeutung fur die Freizeitgestaltung und Naherholung.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

Vorbelastungen im Plangebiet durch landwirtschaftliche Immissionen: Das Plangebiet
befindet sich in innerortlicher, zentraler Lage. Relevante Immissionen landwirtschaftlicher
Betriebe bestehen nicht.

Vorbelastungen im Plangebiet durch gewerbliche Immissionen: Im Plangebiet befindet sich
ein Gewerbebetrieb, westlich angrenzend ein grof3flachiges Fachmarktzentrum mit mehreren
Einzelhandelsbetrieben. Die Anwohner haben im Zuge des Verfahrens auf belastigende Immis-
sionen durch die vorhandenen Kiihl-/ Liftungseinrichtungen der Einzelhandelsmaérkte hingewie-
sen. Ggf. maRRgebliche Beeintrachtigungen des Plangebiets durch gewerbliche Immissionen wie
Larm, Luftschadstoffe (Rauch, Rul3, Staub, Abgase), Geriiche, Erschitterungen, Licht, elektro-
magnetische Strahlungen u. A. aus gewerblichen Emissionsquellen etc. bestehen fiir die ge-
planten Nutzungen nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Vorbelastungen im Plangebiet durch verkehrliche Immissionen: Immissionen durch
StralRenverkehr wirken auf die vorhandene Bebauung im Plangebiet entlang der Detmolder und
Oerlinghauser Straf3e ein. Mit zunehmender Entfernung von den beiden StrafRenziigen werden
die Einwirkungen nach Siden bzw. Westen teilweise deutlich gemindert. Die Auszilige aus dem
gesamtstadtischen Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) verdeutlichen die sehr hohe
Larmbelastung durch den StraRenverkehr. Im Nahbereich der Detmolder und Oerlinghauser
Stral3e werden Larmwerte an den strafenzugewandten Fassaden von tags Uber 75 dB(A), im
Kreuzungsrandbereich ggf. auch bis zu 80 dB(A) erreicht, nachts erreichen die Pegel bis zu
70 dB(A). Fur die von der Hauptlarmquelle entfernten Bereiche liegen die Larmwerte tags/
nachts bei bis zu 65/55 dB(A) in der 2. Baureihe sowie ab der 3. Baureihe bei bis zu 50/55
dB(A).

Stadt Bielefeld

Schallimmissiensplan
Strassenverkehr 2008

Flachen gleicher Klaszen
des Beurteilungspegels

== 35 dB(A)
<=40 dB(A)
<= 45 dBA)
<= 50 dB{A)
<= 55 dB{A)
<= G0 dB{A)
<= @5 dB(A)
==T0 dB(A)
<= T5 dB(A)
<= B0 dB{A)
= B0 dBlA)

ARNENCRWET

Auszug Schallimmissionsplan tags Auszug Schallimmissionsplan nachts
(Datenbezugsjahr 2008) (Datenbezugsjahr 2008)
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60/50 dB(A) tags/nachts fir Mischgebiete werden
z. T. erheblich Uberschritten, die Larmbelastung ist gewerbegebietstypisch und gesundheitsrele-
vant. Die Larmsanierungsschwelle (sog. ,enteignungsgleicher Eingriff*), die fir Mischgebiete bei
72/62 dB(A) tags/nachts liegt, werden in der 1. Baureihe Uberschritten. Die Schwellen der abso-
luten Unzumutbarkeit und der Gesundheitsgefahrdung werden im Nahbereich an der Detmolder
und Oerlinghauser Stral3e erreicht.

d) Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Uberschwemmungsgebiete sind nicht
festgesetzt. Auch im Umfeld sind keine FlieRgewasser vorhanden, die ggf. zu Hochwasserpro-
blemen fuhren kdnnten. Die Grundwasserflurabstande sind meist hoch.

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfélle bestehender Nutzungen in Hillegossen werden bereits getrennt flr Wertstoffe und
Restmill gesammelt und durch den Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt. Das Plangebiet ist an
die im Umfeld vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Das Plangebiet ist in der genehmigten Kanalisationsnetzplanung ,Mischgebiet Hillegossen West
4.20“ berlcksichtigt. Die gemeinsame Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im
Mischsystem zur Klaranlage ,Brake®. Eine Vorentlastung des Mischwassers erfolgt Gber den
Regenuberlauf ,Bielitzer Strale“ und das Regenuberlaufbecken ,Méllerhof*.

Das Potenzial zur solarenergetischen Nutzung der Dachflachen innerhalb des Plangebiets ist
angesichts der kleinteiligen Bebauung im Bestand Uberwiegend als gering einzustufen. Ein ggf.
etwas groRReres, aber ungenutztes Potenzial weist nur der bestehende Gewerbebetrieb im west-
lichen Plangebiet auf.

f) Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchgefihrt
und mitgeteilt, dass keine erkennbaren Kampfmittelbelastungen vorliegen und daher keine
MaRnahmen erforderlich sind. Eine Kampfmittelgefahrdung bzw. Bombenblindganger kénnen
grundsatzlich nie vollsténdig ausgeschlossen werden, da die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungenigender Sichtbarkeit ggf. nicht
alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

a) Lage und Freiraumstruktur, Biotoptypen

Das Plangebiet ist als urbaner Lebensraum einzustufen und wird Uberwiegend gewerblich, z. T.
auch zum Wohnen genutzt. Es ist insbesondere im nordlichen und mittleren Teilbereich tber-
wiegend bebaut, innenliegend finden sich untergeordnet als Hausgarten gestaltete Bereiche. Im
Bereich des Lebensmittelmarkts und des Gewerbebetriebs sind die Flachen in groRen Teilen
versiegelt und vegetationsfrei. Im sidlichen Plangebiet erfasst der Geltungsbereich eine ca.
0,35 ha grol3e Freifliche mit einer neu gepflanzten Weihnachtsbaumkultur. Erhaltenswerter
Baumbestand ist nicht vorhanden.

Diese uUberwiegend bebauten Strukturen setzen sich Uber die Plangebietsgrenzen fort. Entlang
der Detmolder StraRe sind die Flachen durch den benachbarten grof3flachigen Einzelhandel
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ebenso weitgehend versiegelt. In Richtung Stden und Stidwesten tberwiegen wohngebietstypi-
sche Lebensraumstrukturen mit weniger dichter Bebauung und Garten. Verbindungen zum Frei-
raum bestehen nicht.

b) Fauna

Als Arbeitshilfe fir die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie gro3mal3stébliche Angaben tber deren Vorkommen in
den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblétter). Nach dieser Liste sind
fur den Messtischblatt-Quadranten 4017-2 Brackwede in den Lebensraumtypen ,Garten, Park-
anlagen, Siedlungsbrachen® und ,Gebaude” als planungsrelevante Arten potentiell das Vorkom-
men folgender Arten ausgewiesen?:

Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs- Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs-
Name Name zustand Name Name zustand
Saugetiere Vogel
Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus G- Accipiter gentilis Habicht G
Myotis myotis Grol3es Mausohr U Accipiter nisus Sperber G
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G Alcedo atthis Eisvogel G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Asio otus Waldohreule U
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Bubo bubo Uhu G
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler G Corvus frugilegus Saatkréhe G
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus G Delichon urbica Mehlschwalbe U
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht G
Plecotus auritus Braunes Langohr G Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe U-
Amphibien Passer montanus Feldsperling U
Triturus cristatus ‘ Kammmolch ‘ U E:g::iiccj:ﬂss Gartenrotschwanz U
Strix aluco Waldkauz G
Reptilien Tyto alba Schleiereule G
Lacerta agilis ‘ Zauneidechse ‘ G

Erhaltungszustand in NRW (KONT): G = gunstig, U = ungunstig / unzureichend, S = ungiinstig / schlecht

Zu beachten ist dabei, dass das vom LANUV entwickelte System insgesamt Ubergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen darstellt, deren
Potenzial in diesem Fall weit Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Im Fundortkataster der
Stadt Bielefeld sowie in LINFOS des Landes NRW sind fur das Plangebiet selbst keine Fund-
angaben zu planungsrelevanten Arten vorhanden.

Aufgrund der Lage innerhalb der Bebauung, der GroRRe des Plangebiets sowie der 6kologischen
Ausstattung der Flache kann das Vorkommen von Amphibien, Reptilien, Wiesenvdgeln sowie
stérungsempfindlichen Vogelarten ausgeschlossen werden. Auch der vorhandene Gehoblzbe-
stand weist keine Strukturen auf, die planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte dienen kénnen. Wegen seiner Kleinraumigkeit kommt dem Plange-
biet als Nahrungshabitat keine Bedeutung zu.

2 abgerufen am 29.01.2015
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Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten und damit eine Betroffenheit der Verbote des § 44 (1)
BNatSchG kann daher fir das Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgut Boden
a) Topographie

Die Geldandehthen steigen im Bereich des Plangebiet von der Detmolder Stral3e ausgehend in
Richtung Suden an. Die Hohenunterschiede liegen bei 3 bis 5 m.

b) Bdden

Gemall Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Parabraunerden, z. T. Pseudogley-Para-
braunerden (L3;) an. Diese tiefgriindigen schluffigen, z. T. tiefreichend humosen Lehmbé&den
weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Teilweise bil-
det sich schwache Staunasse im Unterboden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schut-
zenden Bdden in Nordrhein-Westfalen# treffen auf diese Béden zu. Sie sind aufgrund ihrer
Fruchtbarkeit als schitzenswert (Stufe 3) kartiert worden. Zu beachten ist jedoch, dass die
Bdden im Bereich des Plangebiets aufgrund der langjahrigen baulichen und sonstigen anthro-
pogenen Nutzung bereits stark Uberformt sind und ihre Schutzfunktion hier schon seit langem
nicht mehr wahrnehmen kénnen.

c) Altlasten

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind bisher keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen
bekannt, die schadliche Auswirkungen auf das Plangebiet haben kdnnten.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und in raumlicher Nahe nicht vorhanden.

Weder das Plangebiet selbst und noch das nahe Umfeld erfassen Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit schwankend ergiebigem Grundwasserkérper und
geringen bis maRigen Durchlassigkeiten®. Die Grundwasserflurabstande sind meist hoch, das
Risiko von Stoffeintrdgen ins Grundwasser wird durch zwischenliegende Schichten vermindert.
Eine besondere Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkom-
men und -neubildung wird vor diesem Hintergrund insgesamt nicht gesehen.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet kann als Stadtrand-Klimatop eingestuft werden. Insbesondere im Ubergang zu
den durchgriunten Wohnsiedlungsbereichen im Sitden weisen die Flachen eine eher méaRige
Klimaempfindlichkeit auf. Die Bestandsbebauung entlang der Detmolder Strafl3e ragt in eine

Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh, Krefeld 1989
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
5 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem ELWAS-IMS
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Ventilationsbahn hinein. Die Bellftung durch den tbergeordneten Wind ist in diesem Bereich
durch die vorhandenen Gebaude bereits eingeschrankt und die Windgeschwindigkeit reduziert.
Von den Hangen des Teutoburger Walds wird Kaltluft Gberwiegend entlang der Oerlinghauser
StralRe und weiter in sudostliche Richtung — hier v. a. im Bereich von Freibad und Selhausen-
bach — in Richtung Detmolder Stral3e transportiert. Eine direkte Beeinflussung des Plangebiets
ist vor diesem Hintergrund nicht erkennbar. Wahrend austauscharmer Strahlungswetterlagen
kann ggf. der Einfluss eines von Sudosten nach Nordwesten bodennah wehenden Bergwinds
vom Teutoburger Wald im Osten des Plangebiets noch spurbar sein. Die Warmebelastung ist
im Bestand fir das menschliche Befinden tags insgesamt leicht warm bis warm, nachts mit
Bergwind hingegen ausgeglichener.
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Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmonoxid/
Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung erlan-
gen. An das Plangebiet grenzen nordlich und 6stlich stark verkehrsbelastete StralRBenzlige. Im
Bestand ist im Nahbereich der Detmolder und Oerlinghauser StralRe laut Uberschlagiger Immis-
sionsberechnung des Umweltamts von einer mittleren NO-Belastung von bis zu 33 pg/m3
auszugehen. Aufgrund vorgelagerter Gebaude sowie der zunehmenden Entfernung von den
StraRen nimmt die Immissionsbelastung im rickwartigen Geltungsbereich ab. Die zulassigen
Immissionsgrenzwerte gemafd 39. BImSchV (Jahresmittelwert von 40 pg/ms3) werden im Gel-
tungsbereich eingehalten.

3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahrzehnten bebaut, liegt innerhalb des Siedlungsraums
und wirkt nicht in den freien Landschaftsraum. Das Ortsbild ist insbesondere aufgrund der ver-
schiedenartigen Geb&ude- und stadtebaulichen Typologien heterogen, ortshildpragende Objek-
te oder Gehdlze sind nicht vorhanden (s. auch Kapitel 3.7).
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3.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut, die Gebaude sind in offener Bauweise errichtet.
Gebaude- und stadtebauliche Struktur im Plangebiet sowie im nahen Umfeld sind heterogen.
Boden- und Baudenkmale sind hier nicht vorhanden. Es befinden sich hier auch keine beson-
ders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts
der Stadt Bielefeld aufgefiihrt oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Sichtbezie-
hungen zu denkmalgeschitzten Geb&uden oder geschitzten Kulturgutern bestehen ebenfalls
nicht.

4.  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen

Realisierte Vorhaben kdnnen Auswirkungen auf einzelne Schutzguter im Plangebiet und im Um-
feld allgemein in der Bauphase und / oder in der Nutzungsphase haben.

Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase: Das Plangebiet ist erschlos-
sen und Uberwiegend bebaut. Der bestehende Einzelhandelsstandort wird unter Einbeziehung
benachbarter Grundstlicke vollstandig neu geordnet. Daher sind Belastungen und Auswirkun-
gen fir die Anlieger durch den Abriss bestehender Gebaude sowie den Bau der Einzelhandels-
markte zu erwarten. Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei derartigen Bau-
vorhaben Ublichen Mal3 an Larm, Staub und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehr etc.
Moglicher Baustellenverkehr kann grundsatzlich tber die bestehenden StralRen relativ unproble-
matisch abgewickelt werden. In der Bauphase sind Ablagerungen von Baumaterialien und Mdll
im Umfeld zu unterbinden.

Langfristige Auswirkungen: Die langfristigen Auswirkungen betreffen in erster Linie die Fol-
gen einer weiteren Versiegelung mit Verlust einer bislang zur Weihnachtsbaumkultivierung ge-
nutzten innerdrtlichen Freiflache sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die Nachbarschaft
bzw. auf die kinftigen Nutzer des Plangebiets. Diese mdglichen Folgen sind aus Umweltsicht
soweit wie moglich bzw. sinnvoll durch Schutz- und Minimierungsmal3nahmen zu mindern und
ggf. durch AusgleichsmalRnahmen gemal3 der Rechtslage zu kompensieren.

Im folgenden Abschnitt wird - jeweils schutzgutbezogen - die Entwicklung des Umweltzu-
stands beschrieben, der bei einer Realisierung der vorgesehenen Planung zu erwarten ist.
Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 4.9 die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands gegeniibergestellt, die sich ergeben wirde, wenn auf die Planung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern Mensch,
Natur und Landschaft, Boden, Wasser sowie Luft und Klima.

4.1 Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch diese Planung als Eigentimer, Mieter oder Nachbar (Ver&nderungen im
Wohn-/ Arbeitsumfeld) betroffen. Zudem sind die Belange von Unternehmern, Kunden und Be-
schaftigten zu beriicksichtigen, die verschiedenen direkten oder indirekten Einwirkungen durch
die Planung ausgesetzt sein kénnen. Der Bebauungsplan dient der Sicherung und Weiterent-
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wicklung eines innerértlichen Einzelhandelsstandorts sowie der bestandsorientierten Uberpla-
nung gemischter Nutzungsstrukturen.

Wohnen, Arbeiten und sich Versorgen zéhlen zu den Grundbedurfnissen des Menschen. Diese
kénnen durch die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsangebots im
zentralen Versorgungsbereich von Hillegossen fortentwickelt und verbessert werden. Die Uber-
planung der gemischten Bestandssituation mit geringen Nachverdichtungsmaoglichkeiten sichert
erganzend das bestehende Wohn- und Arbeitsumfeld.

Eine Bebauung bzw. Nachverdichtung des Plangebiets ist bereits heute nach § 34 BauGB mog-
lich, fur den Bereich der geplanten Einzelhandelsmarkte ggf. in einem etwas geringeren Um-
fang. Grof3flachige neue Baumdglichkeiten werden aber auch hier nicht vorbereitet. Bestands-
orientierte Vorgaben zu den Nutzungsmal3en, zur Baugestaltung sowie zur Eingrinung des Ein-
zelhandelsstandorts bereiten allgemein eine Integration der geplanten Markte in den ortlichen
Zusammenhang vor.

Infolge der Erweiterung der Einzelhandelsnutzung ist mit einem erhodhten Kfz-Aufkommen, v. a.
im Zu-/ Abfahrtsbereich zu rechnen (ca. 1.900 Kfz-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr geman
Verkehrsgutachten®). Angesichts der insgesamt hohen Verkehrsbelastung auf der L 787 ist der
zusatzliche Mehrverkehr vergleichsweise gering (ca. 7 %). Eine leistungsfahige Abwicklung der
Verkehre ist gutachterlich nachgewiesen worden.

Zusammenfassend sind die allgemeinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch daher be-
grenzt. Zusétzliche Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmal3hahmen allgemeiner Art
sind nicht vorzuschlagen. Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen er-
kennbar.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Aufgrund innerortlichen Lage, der bisherigen Nutzung sowie der angestrebten Nachverdichtung
durch Mobilisierung einer Freiflache mit Weihnachtsbaumkultur werden im Ergebnis keine
nachteiligen Auswirkungen gesehen. Relevante Wegebeziehungen werden nicht tberplant.
Die Flachen im Plangebiet haben weder im Bestand noch kiinftig eine Bedeutung fiir die Nah-
erholung der Bevdlkerung.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Umgang mit verkehrlichen Immissionen

Die in Kapitel 3.1 beschriebene massive Larmbelastung durch den StraRenverkehr auf Detmol-
der und Oerlinghauser Straf3e ist bereits heute vorhanden. Uber den heutigen Gebaudebestand
hinaus schafft der Bebauungsplan an diesen Stral3en keine neuen Baurechte. Er tragt somit
nicht zu einer Verscharfung der Situation bei.

Das Plangebiet ist Giberwiegend mit an den StrafRen orientierten Gebaudekérpern bebaut und
hieriber erschlossen. Aktive larmmindernde Mafinahmen wie z. B. LArmschutzwénde/ -wélle
oder eine geschlossene Bebauung sind daher nicht realistisch. Als SchallschutzmalRnahmen fir
das Plangebiet kommen daher vorrangig Mallnahmen des passiven Schallschutzes in Be-
tracht, so z. B. die Festsetzung von Anforderungen an die Schallddmmmale der verwendeten
Bauteile und -materialien.

6 Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1lI/Hi 15 ,Einzelhandel Oerlinghauser/Detmolder Stralle” der Stadt
Bielefeld, Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Gutersloh, Stand Juni 2014
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Das Plangebiet ist insgesamt Teil des zentralen Versorgungsbereichs Hillegossen und durch
entsprechende kleingewerbliche und dienstleistungsbasierte Betriebe gepragt. In dieser zentra-
len innerdrtlichen Lage sind auf Grundlage des § 34 BauGB auch Wohnnutzungen genehmigt
worden. Gesundes Wohnen ist grundsatzlich auch in Mischgebieten mdglich, da das Wohnen
eine in Mischgebieten allgemein zulassige Nutzungsart darstellt. Entsprechend der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist eine Belastung von bis zu 60/50 dB(A)
tags/nachts in einem Mischgebiet zumutbar. Im Ergebnis einer hierfir eingeholten schalltech-
nischen Untersuchung’ werden diese Werte an den stralRenzugewandten Auf3enfassaden deut-
lich Gberschritten. Mit zunehmender Entfernung von den StraRenzigen bzw. teilweise auch im
Schallschatten der Gebaude der ersten Bauzeile kdnnen die entsprechenden Werte aber i. W.
eingehalten werden. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird im Bebau-
ungsplan als Maflinahme des passiven Schallschutzes gemal3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB textlich
geregelt, dass bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, abhangig von den im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereichen bauliche Schutzvorkehrungen gemaR DIN 4109 (Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen) zu erbringen sind. Weiterhin ist textlich vorgegeben, dass
Wohn- und Schlafraume (auch Kinderzimmer) mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen zu
versehen sind, wenn keine ausreichende Bellftung vom stral3enabgewandten, larmabgeschirm-
ten Bereich her moglich sind. FlUr den Bereich des am starksten larmbelasteten Randbereichs
der Oerlinghauser Stral3e werden zudem durch die Fassung der Baugrenzen im Falle von
Neubauten Baumdglichkeiten in einem ca. 5 m bis 10 m breiten Randbereich ausgeschlossen.
Weiterhin werden fir Gebaude im Kreuzungsbereich, die den Larmpegelbereich VII erfassen,
zum Schutz der Nutzer erganzende Regelungen fur die Anordnung von Aufenthaltsraumen in
Wohngebauden getroffen.

Betroffen von der Larmbelastung sind nicht nur die Wohngebaude und sonstigen Nutzungen
innerhalb der Gebéaude selbst, sondern auch die AuRenwohnbereiche der Gebaude. Ange-
sichts der zur Stral3e hin angeordneten Gebaude sind Garten, Terrassen, Balkone etc. im Plan-
gebiet i. W. in schallabgeschirmten Grundstiicksbereichen untergebracht. Die larmabgewandten
AuRenwohnbereiche sind im Bestand daher nach Stiden bzw. Westen orientiert. Entsprechend
der Ergebnisse der o. g. Schalltechnischen Untersuchung sind mit Ausnahme des Eckgrund-
stiicks (Detmolder Strafe 572 / Flurstiick 1431) zumindest in schallabgeschirmten Teilen der
ersten Baureihe sowie ab der zweiten Baureihe partiell auch Bereiche mit Au3enpegeln von
<55 dB(A) vorhanden. lhre Nutzung ist im Sinne einer stérungsfreien Kommunikation somit
madglich. Die Vorgaben des Bebauungsplans (u. a. zu den Uberbaubaren Flachen) lassen zu-
dem angemessenen Spielraum fiir ergédnzende bauliche Mal3hahmen wie z. B. den Schutz von
Terrassen 0. &. durch Wande zur Abschirmung.

Die Planung erfasst ein bestehendes, Uberwiegend bebautes Gebiet, das teilweise erheblich
durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Die idealtypischen Larmbelastungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete kénnen im Bestand und in der Planung nur in Teilbereichen eingehalten werden.
Die Anderung des FNP sowie die Aufstellung des Bebauungsplans bereiten hier keine ggf.
heranrickende Bebauung vor und verfestigen die bereits vorbelastete Situation nicht. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen im unmittelbaren Nahbereich der beiden stark belaste-
ten StralBenzuge jedoch voraussichtlich nur nach Durchfihrung entsprechender (passiver)
Schallschutzmalinahmen gewéhrleistet werden. Neben den bereits im Bebauungsplan verbind-
lich geregelten Vorgaben nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen,
schallgedammte Luftungseinrichtungen von Wohn- und Schlafrdumen, Anordnung von Aufent-
haltsr&umen in Geb&uden mit Wohnnutzung im Larmpegelbereich VII) werden bei entsprechen-
der (Wohn-)Nutzung weitergehende schallmindernde MalRhahmen empfohlen — geeignet sind
z. B. Grundrisslésungen innerhalb der Gebaude (architektonische Selbsthilfe), SchlieBung von

7 Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplangebiet Nr. lllI/Hi 15
,Einzelhandel Oerlinghauser / Detmolder StralRe” der Stadt Bielefeld; AKUS GmbH, Bielefeld, 09.10.2014
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Baulticken durch Garagen zum Schutz der Aul3enwohnbereiche, schallabschirmende Bebauung
im Bereich von Terrassen / Wintergarten etc.). FUr den Bereich des Einzelhandelsstandorts
werden aufgrund der geplanten SO-Nutzungen und der von der Stral3e zuriickgesetzten Bebau-
ung keine diesbeziglichen umweltrelevanten Probleme erwartet.

Umgang mit gewerblichen Immissionen

Durch die Festsetzung eines Mischgebiets im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplans wer-
den die bestehenden gemischten Nutzungsansétze planerisch erstmalig gesichert. Eine starke-
re Belastung der angrenzenden Gebaude und Nutzungen durch mischgebietstypische gewerb-
liche Anséatze wird vor dem Hintergrund der hier bereits realisierten Nutzungen und Bebauung
nicht erwartet. Zudem ist das Rucksichtnahmegebot in der gewachsenen Nachbarschaft in der
Umsetzung zu beachten.

Durch die Planung rucken grof3flachige Einzelhandelsnutzungen teilweise ndher an benachbar-
te schutzwirdige (Wohn-)Nutzungen heran. Flr eine nachbarschaftsvertragliche Einbindung
wurde ein schalltechnisches Gutachten® eingeholt. Das der Planung zugrundeliegende Larm-
schutzkonzept wurde intensiv mit dem Schallgutachter abgestimmt. Zur Larmminderung
bzw. -abschirmung ist zunachst die Gebaudestellung optimiert worden. Mit der durch Bau-
fenster weitgehend vorgegebene Ost-West-Ausrichtung der Marktgebaude wird eine wirksame
Abschirmung der sidlichen, westlichen und teilweise nérdlichen Nachbarn gegeniber Ge-
rauschemissionen der Stellplatzanlage ermdglicht. Als weitere aktive SchallschutzmalRnahme
ist im sudostlichen Plangebiet eine 30 m lange und 5,50 m hohe Larmschutzwand vorgege-
ben, um die slddstlichen Nachbarn wirksam von den Gerduschen der Stellplatzanlage abzu-
schirmen. Schallmindernde MalRnahmen sind zudem durch die textlichen Regelungen zur ge-
rauscharmen Ausfihrung der Fahrgassen, der Einhausung der Anlieferung sowie zur Ein-
schréankung der Markt6ffnungs- und Betriebszeiten sichergestellt. Die in den Bebauungs-
plan aufgenommenen SchallschutzmalRhahmen bewirken unter Zugrundelegung der zulassigen
Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm® im Ergebnis:

= die sichere Einhaltung der fur Mischgebiete mafigeblichen Immissionsrichtwerte an den
ndrdlich benachbarten Gebauden (erstmals lberplantes Mischgebiet, Immissionsorte 11, 110,
111)

= die sichere Einhaltung und teilweise deutliche Unterschreitung der maf3geblichen Immis-
sionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete an den benachbarten Wohngebduden im Be-
reich Fadenweg und Lipper Hellweg (Innenbereich nach § 34 BauGB, Immissionsorte 12, 13,
14,15, 16, I7A, I7B)

= die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete um 2 dB(A) sowie
die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete um 3 d(B)A am Gebaude
Oerlinghauser Straf3e 12 (Innenbereich nach § 34 BauGB, Immissionsort 18) sowie

= die Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete (geman
geltendem B-Plan, Immissionsort 19) um 5 dB(A) bei gleichzeitiger Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete am néachstgelegenen Wohngebaude auf der
gegenuberliegenden StralRenseite der Oerlinghauser Stral3e, wobei eine Umsetzbarkeit wirk-
samer schallmindernder Mal3nahmen ausgeschlossen ist. Die GréRenordnung von 5 dB(A)
ist als erheblich einzustufen.

Das Larmschutzkonzept ist Zuge der Planung hinsichtlich der erzielbaren Schallabschirmungen
soweit wie mdglich optimiert worden, alle stadtebaulich vertraglichen Schallminderungsoptionen

8  Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. lll/Hi 15 ,Einzelhandel Oerlinghauser /
Detmolder StralRe” der Stadt Bielefeld; AKUS GmbH, Bielefeld, 27.10.2014

9 Immissionsrichtwerte tags/nachts gemafR TA Larm bzw. Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarm: WR-
Gebiete 50/35 dB(A), WA-Gebiete 55/40 dB(A), MI-Gebiete 60/45 dB(A)
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wurden hierbei ausgeschopft. Die Empfehlungen und Anforderungen des Gutachtens sind (so-
weit mdglich) in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen worden. Weitergehen-
de schalltechnische Anforderungen (z. B. an Kihlaggregate) sind in den nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Die mit der erweiterten Einzelhandelsnutzung einherge-
hende Erhéhung der Frequentierung der ErschlielBungsstralBen verstarkt den Larmkonflikt auf-
grund der bestehenden Verkehrslarmsituation nicht weiter. Der anlagenbezogene Kfz-Verkehr
fuhrt im Ergebnis zu keiner unverhaltnismaligen Mehrbelastung der umliegenden Nachbarn.
Grundsatzlich hat der Gutachter nachgewiesen, dass die mit der Einzelhandelsnutzung verur-
sachten Larmemissionen unter Berlcksichtigung der schallmindernden Malinahmen an allen
betroffenen Immissionsorten wohnvertraglich sind. Die vorliegenden Bauleitplanungen verur-
sachen somit keine verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen.

d) Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan fuhrt nicht zu einer eventuellen Gefahrdung des Schutzguts Mensch bzw.
seines Eigentums durch Uberlaufendes Niederschlagswasser etc. Im Ergebnis werden keine
nachteiligen Auswirkungen gesehen.

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Kinftige Gebaude kdnnen an die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme
angeschlossen werden. Negative Auswirkungen auf Abfallwirtschaft und Ver- und Entsorgung
werden aufgrund zu erfullender technischer Anforderungen sowie vor dem Hintergrund der
Uberwiegend bestandsorientierten Planung nicht erwartet.

Anlagen fur eine Nutzung regenativer Energien, insbesondere Anlagen zur Solarenergienut-
zung sind im Bereich der neu ermdglichten groRRflachigen Einzelhandelsnutzungen aufgrund der
ausgewiesenen Baufenster, der moglichen Stellung der kiinftigen baulichen Anlagen sowie der
vorgegebenen Dachformen realisierbar und werden grundsétzlich empfohlen (s. auch Kapitel
4.5)

Im Ergebnis werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen.

4.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

a) Lage und Freiraumstruktur, Biotoptypen

Die Planung ermdglicht i. W. die Errichtung von Gebauden fir den Einzelhandel sowie einer
zugehorigen Stellplatzanlage. Im Rahmen dieser BaumalRnahmen werden neben dem Abriss
von Gebaudesubstanz auch die Beseitigung eines erheblichen Anteils der vorhandenen Ge-
holzstruktur (junge Weihnachtsbaumkultur) sowie die Uberbauung der Freiflachen ermdglicht.
Eingriffsmindernd erfolgt die erstmalige Festsetzung von Pflanzflachen zur weitgehenden Ein-
grinung und nachbarschaftsvertraglichen Einbindung des Einzelhandelsstandorts. Zudem wer-
den MalRnahmen zur Stellplatz- und Larmschutzwandbegriinung vorgegeben.

b) Artenschutz

Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe Uber den bisher zulassigen Stand gemaf
§ 34 BauGB hinaus vorbereitet. Geeignete Lebensraumstrukturen fir planungsrelevante Arten
erfasst das Plangebiet nicht. Die Vorpriifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren ergibt,
dass die Erstaufstellung des Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdnde gemafR 8§ 44 (1)
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BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden. Gleichwohl wird das Plangebiet von
haufig vorkommenden Arten (sog. Allerweltarten) genutzt. Hier sind aber mindestens gleichwer-
tige Lebensrdume und Biotopstrukturen als Ausweichraume im Umfeld vorhanden. Mit der erst-
maligen Festsetzung von Anpflanzungsflachen sowie von MalRnahmen zur Stellplatzbegru-
nung und Vorpflanzungen der La&rmschutzwand werden fir diese Arten auch kinftig entspre-
chende Strukturen im Plangebiet vorhanden sein.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fur geschitzte Arten wird hingewiesen. Auf
der Ebene der Bauleitplanung kénnen jedoch nicht alle mdglichen nachteiligen Auswirkungen
jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden
nach dem Umweltschadensgesetz gemaf § 19 (1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Zusammenfassend wird die Planung nicht zu negativen Auswirkungen auf Natur, Landschaft
und Artenvielfalt fihren.

4.3 Schutzgut Boden

Die Errichtung baulicher Anlagen verursacht die Versiegelung und Verdichtung des Bodens.
Damit kann dieser i. d. R. seine Produktions-, Filter- und Lebensraumfunktionen nicht mehr
erfillen. Die Flachen sind in dieser innerértlichen Lage bereits tiberwiegend bebaut bzw. ver-
siegelt, Baumoglichkeiten bestehen auf Grundlage des § 34 BauGB. Die Entscheidung uber die
Inanspruchnahme der Boden ist hier schon vor langer Zeit getroffen worden, Bodeneingriffe
sind bereits erfolgt. Es ist somit davon auszugehen, dass die vorhandenen Bdden inzwischen
weitgehend anthropogen uberpréagt worden sind. Die natirlichen Bodenfunktionen im Plange-
biet sind somit im Bestand bereits Uberwiegend gestort.

Infolge der Festsetzung eines Sondergebiets mit einer GRZ von 0,8 im sudlichen Teil des Plan-
gebiets ist hier im Vergleich zur heutigen Bebaubarkeit nach § 34 BauGB ggf. eine etwas héhe-
re Versieglung moglich. Mit Blick auf die bereits bestehende Versieglung wird ein zusatzlicher
Eingriff in das Schutzgut Boden nur in geringem Umfang im Bereich der bislang unversiegelten
Freiflache mit Weihnachtsbaumkultur verursacht. Dies kann grundsatzlich zu einem weiteren
Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum und Filterkdrper fiihren. Im Bereich der geplanten
Anpflanzungen werden diese Bodenfunktionen dagegen erhalten. Im Rahmen der Umsetzung
sollte darauf hingewirkt werden, die Versiegelung so weit wie méglich zu reduzieren. Angesichts
der Planinhalte ist z. B. die Verwendung von Okopflaster im Bereich der Stellplatze sinnvoll.

Der Bebauungsplan gibt dariiber hinaus im geplanten Mischgebiet den Rahmen fir i. W. An-/
Umbauten vor. Die Flachen werden durch die bestandsorientierte Planung und die reglementie-
renden Vorgaben zu GRZ / GFZ, Baufenstern etc. vor zuséatzlicher Bebauung und Versiegelung
weitgehend geschitzt. Sie entsprechen auch weiterhin der bisher nach § 34 BauGB mdglichen
Uberbauung und Versiegelung eines Mischgebiets.

Zusammenfassend wird aufgrund der bereits vorhandenen Bodenversieglungen und -beein-
trachtigungen durch die Umsetzung der Planung keine erhebliche Neuversieglung stattfinden.
Es wird daher erwartet, dass mit der vorliegenden Anderung i. W. weder eine Verschlechterung
noch eine Verbesserung der Bodenfunktionen verbunden ist. Die nur untergeordneten Neuver-
siegelungsmaglichkeiten lassen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden erkennen.
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4.4 Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme des Bodens durch die Versiegelung von Flachen wirkt sich negativ auf
den ortlichen Wasserhaushalt und das Grundwasser aus, u. a. durch das Abfiihren des Nie-
derschlagswassers von versiegelten Flachen in die Kanalisation. Das Plangebiet ist bereits seit
langer Zeit Uberwiegend bebaut, die Flachen zu einem groRen Teil versiegelt. Die baulichen
Entwicklungsmdglichkeiten lassen angesichts der nur untergeordneten Neuversiegelungsmaog-
lichkeiten im Vergleich hierzu keine Verschlechterung oder Verbesserung der Auswirkungen auf
den Oberflachenabfluss und die Grundwasserneubildungsrate erwarten.

Die anstehenden Bdden eignen sich nicht fir eine Versickerung von Niederschlagswasser. Die
Grundwasserflurabstande sind meist hoch, das Risiko von Stoffeintragen ins Grundwasser wird
durch zwischenliegende Schichten vermindert. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch
eventuelle Verschmutzung infolge der vorliegenden Planung wird nicht erwartet.

Begriinte Dachflachen bieten glinstige Voraussetzungen fir die Rickhaltung und Verdunstung
von Niederschlagswasser. Dariiber hinaus sind hiermit auch mikroklimatische Vorteile und eine
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verbunden. Begriinte Dacher sind ausdrticklich
zulassig und werden fir die Umsetzung empfohlen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
schranken die Umsetzung von Griindachern nicht ein.

Die Entwésserung in dem weitgehend bebauten Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die vor-
handenen Ver- und Entsorgungsnetze. Aufgrund zu erfullender technischer Anforderungen wer-
den hier keine Konflikte erwartet.

Zusammenfassend sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser erkennbar.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Malnahmen der Nachverdichtung kénnen grundséatzlich zu einer zunehmenden thermischen
Belastung und somit zu einer Verschlechterung des heutigen Zustands fuhren. Auf die weit-
gehend bestandsorientierte Uberplanung der Mischgebietsstrukturen im nordlichen Teil des
Plangebiets mit offener Bauweise, eingeschrankten Verdichtungsmoglichkeiten und einer gro-
Beren innenliegenden nicht Gberbaubaren Grundstiickflache trifft dies aber nicht zu. Zusatzliche
neue Baumdglichkeiten mit negativen Auswirkungen auf die Ventilationsbahn werden nicht
geschaffen. Zudem bestehen in den rickwartigen, larmabgewandten Bereichen durch die Fas-
sung der Baugrenzen sowie die beschrénkte Verdichtung Mdoglichkeiten fir eine gartnerische
Gestaltung mit positiven kleinklimatischen Wirkungen. Die bestehende Durchliftungssituation
bleibt somit erhalten.

Eine Verstarkung der Uberwarmungseffekte im Bereich der geplanten Einzelhandelsnutzungen
kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere die Reglementierung der zu-
satzlich ermdglichten Bebauung sowie die erstmalige Festsetzung von weitgehend standortum-
grenzenden Anpflanzungsflachen und ergénzende Gehdlzpflanzungen auf der Stellplatzanlage
kénnen positive kleinklimatische Wirkungen erzielen und tragen so zu einer Reduzierung der
Gefahrdung einer zuséatzlichen Uberwarmung bei. Die insgesamt zuriickgesetzte Lage der
Markte mit der zur Oerlinghauser Stral3e hin vorgelagerten Stellplatzflache sowie die hieran an-
schlie3ende gréRRere nicht iberbaubare Grundstiicksflache im Inneren des Mischgebiets wirken
gunstig auf die Durchliftungssituation und die ggf. temperaturausgleichende Wirkung des Berg-
winds im Bereich der Oerlinghauser Stral3e. Insgesamt wird erwartet, dass sich die bestehen-
den mikro- und bioklimatischen Verhaltnisse insgesamt nicht wesentlich verschlechtern werden.
Die Eigenschaften eines mafiig empfindlichen Stadtrand-Klimatops bleiben erhalten. Die ledig-
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lich auf den Standort begrenzten lokalen Veranderungen des Mikroklimas werden die stadtkli-
matischen Verhaltnisse insgesamt nicht gravierend beeinflussen.

Positive mikro- und kleinklimatische Wirkungen kénnen durch Dach- und Fassadenbegriinun-
gen unterstitzt werden. Entsprechende Begriinungen werden als 6kologisch sinnvolle Mal3nah-
men in dieser Uberwiegend versiegelten Innenstadtlage auch empfohlen (s. auch Schutzgut
Wasser). Die rahmensetzenden Vorgaben des Bebauungsplans lassen derartige MaRnahmen
grundsatzlich zu.

Das bestehende (geringe) solarenergetische Potenzial wird durch die Planung auch unter
Bertcksichtigung der topographischen Verhéltnisse im Uberplanten Mischgebiet nicht beein-
trachtigt. Die Dachflachen der kunftigen Einzelhandelsmarkte bieten hingegen ein grol3eres
Potenzial flir solarenergetische Nutzungen. Zusatzliche Verschattungen der benachbarten Nut-
zungen sind durch Beschrankungen der Gebaudehdhen insgesamt nicht zu erwarten. Die auf-
genommenen Regelungen zur Dachgestaltung unterstiitzen die entsprechende Ausnhutzbarkeit
der Dachflachen (s. auch Kapitel 4.1.e).

Darlber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden und bei wesentlichen Anderungen
an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes zu beachten.

Der mit der Planung verursachte Mehrverkehr kann ggf. zu einer geringfligig héheren Luft-
schadstoffkonzentration fihren. Angesichts der prognostizierten rickgangigen Verkehrsbe-
lastungszahlen auf der L 787 (Prognosejahr 2025) ist insgesamt aber mit einer Abnahme der
Luftschadstoffkonzentration von ca. 3-4 pg/ms3 im Jahresmittel auszugehen. Die Flachen werden
jedoch auch weiterhin aufgrund des Verkehrsaufkommens durch entsprechende Emissionen
belastet sein. Die Ausweisung des Mischgebiets entlang der Detmolder und Oerlinghauser Stra-
Re entspricht dem heutigen Nutzungsbestand. Durch die Planaufstellung erfolgt daneben keine
bauliche Nachverdichtung der ersten Baureihe entlang der beiden Stral3enzlige. Gunstig auf die
Beluftung wirkt auch die zuriickgesetzte Lage der Einzelhandelsméarkte mit vorgelagerter Stell-
platzanlage i. V. m. der gré3eren nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache im Inneren des Misch-
gebiets (s. 0.), so dass die Planung in diesem Bereich keine Verschlechterung der Luftaus-
tauschbedingungen mit der Folge einer zusatzlichen Erhéhung der Schadstoffbelastung verur-
sacht. Ein ausreichender Luftaustausch ist sichergestellt, die zulassigen Immissionsgrenzwerte
gemal 39. BImSchV (Jahresmittelwert 40 pg/m3) werden auch weiterhin eingehalten.

Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrachtigender oder auch schadlicher Emissionen (Staub,
Gerlche, Erschitterungen etc.) sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Zusammenfassend werden unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgeschrieben An-
pflanzungsflachen und MalRnahmen zur Stellplatz- und Larmschutzwandbegriinung mit positi-
ven kleinklimatischen Wirkungen und der insgesamt moderaten Verdichtung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft gesehen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt inmitten des Stadtteilzentrums Hillegossen. Eine Wirkung in die freie Land-
schaft ist nicht gegeben. Wirksame Hohenbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben und griinordne-
rische Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehoélzen etc. sichern die angemessene Weiterent-
wicklung des Ortsbilds. Das Erfordernis weiterer Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
bzw. zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen ist hinsichtlich des Schutzguts Land-
schaft nicht erkennbar. Im Ergebnis werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen.
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4.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Schitzenswerte Bausubstanzen oder vergleichbare Strukturen werden nicht tberplant und sind
auch im Umfeld nicht vorhanden. Vorsorglich wird auf die einschldgigen denkmalschutzrecht-
lichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Boden-
funden (88 15, 16 DSchG).

Hinsichtlich der sonstigen Sachgiter — in diesem Fall insbesondere die bestehenden Gebaude
im Plangebiet — ist festzuhalten, dass Abriss und Neubau bereits heute im Rahmen des § 34
BauGB moglich sind. Die Planung bewirkt hier keine zusatzlichen Auswirkungen. Uber die
geplante bestandsorientierte Bebauung hinaus sind keine besonderen MaRnahmen vorgese-
hen. Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die zu
einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Weiterentwicklung des Plangebiets sowie
des Orts- und Stral3enbilds in diesem zentralen Bereich beitragen.

Im Ergebnis werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere
Sachguter gesehen.

4.8 Wechselwirkungen

Die gemal3 Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgutern
ermittelten Auswirkungen der Planung betreffen das komplexe Wirkungsgefilige der Umwelt und
des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen
den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen
wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgitern oder eine eventuelle
Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mégliche Wechselwirkungen wird im Plangebiet
nicht gesehen.

4.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
a) Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Anderung des FNP und die Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. llI/Hi 15 bereiten in
einem planerisch insgesamt vertretbaren und ortsiiblichen Rahmen eine begrenzte und geord-
nete stadtebauliche Entwicklung vor. Aufgrund der zentralen innerdrtlichen Lage und vor dem
Hintergrund des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden MalRnahmen
zur Nachverdichtung innerdrtlicher Flachenreserven unterstitzt. Durch die angestrebte innerdrt-
liche Bebauung wird einer Inanspruchnahme unbebauter Grundstiicke im Auf3enbereich vorge-
beugt. In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkun-
gen erlautert und bewertet.

Bei Durchflihrung der Planung ist im nérdlichen Teilbereich weiterhin eine mischgebietstypische
Bebauung und Versiegelung mit den o. g. Auswirkungen gegeben, eine Verbesserung oder
Verschlechterung der heute bestehenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
ist nicht zu erwarten. Durch die beschriebene Neuordnung und Weiterentwicklung im stidlichen
Teilbereich werden geringflgig neue Versiegelungsmdaglichkeiten geschaffen. Der Verlust von
offenem Boden wird somit weiterhin ermdglicht. Dieser bewirkt aufgrund der Wechselwirkungen
insofern nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Pflanzen / Tiere und (Mikro-)
Klima. Infolge der bereits heute bestehenden Nutzungen sind jedoch im Vergleich zu den bishe-
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rigen Baumoglichkeiten im Rahmen des 8§ 34 BauGB keine zusétzlichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die genannten Schutzglter zu erwarten. Die Auswirkungen infolge der Erweiterung
der Einzelhandelsnutzung auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) kdnnen durch geregelte
Vorgaben zum Schallschutz wirksam gemindert werden. Begriinungsmafnahmen und Gestal-
tungsvorgaben sichern eine vertragliche Einbindung der Bebauung in das Ortsbilds. Eine be-
sondere Konfliktlage wird vor diesem Hintergrund insgesamt nicht gesehen. Nach heutigem
Stand werden insgesamt keine besonderen, ggf. nur an diesem Standort zu erwartenden und
durch Wahl von anderen Standorten vermeidbaren Belastungen der Umwelt erwartet. Dagegen
werden positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Verbesserung der Versor-
gungssituation im zentralen Bereich des Stadtteils sowie ggf. auch durch die erstmaligen Vor-
kehrungen zum passiven Schallschutz im Bestand gesehen.

b) Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, ist das Plangebiet weiterhin als unbeplanter Innen-
bereich zu bewerten. Fir die derzeit unbebauten Grundstiicke besteht Baurecht nach § 34
BauGB. Die Zulassigkeit von Neubauvorhaben orientiert sich somit in Art und Maf3 an der bau-
lichen Nutzung benachbarter Gebéaude, ein planerischer Einfluss besteht nicht. Dies bedeutet
im Umkehrschluss, dass auch die vorhandenen groR3volumigen Gebaudekdrper im westlichen
Plangebiet sowie des benachbarten Einzelhandelsstandorts eine Vorbildfunktion fir kinftige
Neubauten haben kénnen. Grundsatzlich ist somit im Vergleich zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplans eine mindestens vergleichbare Verdichtung moglich. Die mit dem Bebauungsplan
eingriffsmindernd geregelten Pflanzmal3nahmen waren in dieser Form nicht durchsetzbar. Eine
Nichtumsetzung wirde somit keine wesentliche Entlastung fur die oben aufgefiihrten Schutz-
guter bedeuten. Daneben waren die im Bebauungsplan geregelten passiven Schallschutzmalf3-
nahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entlang der stark larmvorbe-
lasteten Straf3en auf Grundlage des 8§ 34 BauGB nicht in diesem Umfang durchsetzbar.

Alternativ bestiinde die Gefahr der Standortaufgabe des bestehenden Lebensmittelmarkts auf-
grund der fehlenden zukunftsfahigen Entwicklungsméglichkeiten. Als Folge ist ein langerfristiger
Leerstand mit negativen Auswirkungen auf das Ortsbild sowie auf die Funktionsfahigkeit und
Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereichs Hillegossen denkbar. Hiermit verbunden wéren
in diesem Fall auch Einschrankungen der Versorgungsmaoglichkeiten der Bewohner mit Gitern
des taglichen Bedarfs, langere Wege fir bisherige Kunden und damit eine zusatzliche Ver-
kehrserzeugung an andere Nahversorgungsstandorte.

5. Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaR BNatSchG zu vermeiden, zu mini-
mieren oder auszugleichen. In den Kapitel 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende Mafl3nah-
men sowie auf Minderungsmalinahmen im Plangebiet eingegangen worden. Zu nennen sind
die Reglementierung der Baumdoglichkeiten (Bauweise, Verdichtung etc.), die Festsetzung von
Pflanzmaflinahmen (Eingriinung, Stellplatzbegriinung) sowie ein umfassendes Larmschutzkon-
zept fur die Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders der geplanten und angrenzen-
den Nutzungen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist im Planverfahren zu
prufen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinderungsmalRhahmen Eingriffe verursacht oder ermdglicht, die die Schutzgiter und die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrachti-
gen. Von einer detaillierten Eingriffsbewertung und -bilanzierung wird abgesehen. Das Plange-
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biet ist Uberwiegend bebaut. Fur die vorhandenen Bauliicken besteht Baurecht gemal3 § 34
BauGB. Gemal § 1a (3) Satz 6 BauGB sind Eingriffe nicht auszugleichen, die bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren. Die Diskussion der voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter gemal Kapitel 4 zeigt, dass durch die
237. Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan Nr. llI/Hi 15 insgesamt ein
nur geringflgiger Eingriff vorbereitet wird. Weitergehende MalRBhahmen zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf FlAchennutzungsplanebene

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld definiert den Bereich entlang der
Detmolder Strafl3e zwischen Wappenstral3e und Oelkerstral3e / Grundschule beidseits des Stra-
Renzugs als zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Hillegossen. Innerhalb des Stadtbe-
zirks Stieghorst ist dieser zentrale Versorgungsbereich als Typ C eingestuft worden. Zentren
dieses Typs dienen der Versorgung des Stadtbezirks bzw. des Stadtteils mit Waren des kurz-
sowie teilweise mittel- und langfristigen Bedarfs, erganzend ist ein differenziertes einzelhandels-
nahes Dienstleistungsangebot kennzeichnend. Sie nehmen somit Aufgaben der erweiterten
Grundversorgung v. a. fur den Stadtteil wahr. Als Frequenzbringer dienen der bestehende
Lebensmittel-Discounter, ein Supermarkt sowie ein Einkaufszentrum mit vorrangiger Ausrich-
tung auf die Nahversorgung an der Detmolder StraRe. Die geplante Weiterentwicklung des
bestehenden Einzelhandels ist daher als Sicherung und Starkung des zentralen Versorgungs-
bereichs zu sehen.

b) Ebene Bebauungsplan: Alternativen in der Projektplanung

Die Nachverdichtung innerortlicher Flachenreserven mindert die Neuinanspruchnahme unbelas-
teter Flachen an anderen Standorten, vor allem am Siedlungsrand. Mit der Planung am vor-
liegenden Standort wird damit insbesondere dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie dem Grundsatz Innen- vor AufRenentwicklung entsprochen.

Die Anordnung von Gebauden und Stellplatzanlage etc. auf dem vorgesehenen Einzelhandels-
standort ist intensiv mit dem Schallgutachter erortert und abgestimmt worden. Mit der vorliegen-
den LOsung wird der bestmogliche Schutz der Nachbarn vor nutzungsbedingten Immissionen
geschaffen. Durch die schalltechnischen MaRnahmen kann das Vorhaben angemessen in diese
zentrale Lage eingebunden werden. Auch alternative verkehrliche Anschlisse sind friihzeitig im
Verfahren gepruft und diskutiert worden. Sie wurden aber aufgrund der damit verbundenen
unverhaltnismaBigen Mehrbelastung benachbarter Wohnnutzungen verworfen.

In Betracht kdme auch eine ,Null-Variante* mit Verzicht auf jegliche Planung. Dies wirde aller-
dings einen weitgehenden Verzicht auf Steuerungs- und Reglementierungsmdglichkeiten fir
das Plangebiet mit den in Kapitel 4.9 b) erlauterten Auswirkungen bedeuten.

Das grundlegende Ziel eines erweiterten und modernisierten Einzelhandelsstandorts sowie der
Sicherung bestehender gemischter Nutzungsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich Hille-
gossen ist im Ergebnis ohne Alternative und berlcksichtigt die Situation im Umfeld.
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7.  Zusatzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetz-
lichen Grundlagen gemalRR BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage). Die Umwelt-
prufung wurde in folgenden, sich z. T. Gberschneidenden Bearbeitungsstufen durchgefihrt:

= Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
= Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

= Uberpriifung der Bewertung der Bestandssituation,

= Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

= Auswertung der Beteiligungsverfahren geman 8§ 3, 4 BauGB.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden der Umweltpriifung, dem
Flachennutzungsplan, dem Bebauungsplan und der Abwagung zugrunde gelegt:

= Das schalltechnische Gutachten der AKUS GmbH zum Bauleitplanverfahren Nr. IlI/Hi 15
vom 27.10.2014 beurteilt mogliche Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen vor dem
Hintergrund der schutzwirdigen Wohnnutzungen in der Umgebung und definiert schall-
technische Anforderungen zur Minderung der schalltechnischen Auswirkungen. Die Vorga-
ben sind soweit moglich in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen worden.
Weitergehende Anforderungen sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

= Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. IlI/Hi 15 beschreibt und bewertet die Aus-
wirkungen der zu erwartenden Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehre der geplanten
Lebensmittelmérkte auf das betroffene StraRennetz. Eine leistungsfahige Abwicklung der
Verkehre ist gutachterlich nachgewiesen worden.

= Die schalltechnische Untersuchung der AKUS GmbH zur Ermittlung der Larmpegelbereiche
im Bebauungsplangebiet Nr. IlI/Hi 15 vom 09.10.2014 wurde aufgrund der Vorbelastung der
Grundstlicke entlang von Oerlinghauser und Detmolder Stral3e durch Verkehrslarm erstellt.
Die vom Gutachter vorgeschlagenen passiven Schallschutzmafl3nahmen wurden im Bebau-
ungsplan fiir die im Bestand Uberplanten Nutzungen festgeschrieben.

= Mit Blick auf die Artenschutzbelange erfolgte im Zuge des Planverfahrens eine artenschutz-
rechtliche Einschatzung durch die Untere Landschaftsbehérde der Stadt Bielefeld. Die Er-
gebnisse flossen in die Planunterlagen ein.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

DarUber hinausgehende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht fr erforderlich gehalten. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind
nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden
nicht gesehen. Die Fachbehdrden haben im Zuge des Verfahrens bisher keine Uber den hier
dargestellten Kenntnisstand hinausgehenden Informationen zu einzelnen Umweltbelangen
vorgetragen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Verfah-
ren vorzunehmen. Bei einer konkreten Vorhabenplanung sind die entsprechenden immissions-
schutzfachlichen Regelwerke und Anforderungen zu beachten. Diesbezlgliche Uberwachung
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und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort
geregelt. Im Sinne des Monitorings sind hierzu keine zuséatzlichen Malinahmen erforderlich.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
entstehen oder bekannt werden, sollen friihzeitig ermittelt werden. Da die Stadt Bielefeld keine
umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, werden die Fachbe-
horden und Umweltverb&nde gebeten, die entsprechenden Informationen an die Stadt weiter-
zuleiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdg-
lichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens. Er informiert die Offentlichkeit hiertiber und
soll den betroffenen Burgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von
den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. Abschlie3end dient er als Grund-
lage fur die bauleitplanerische Prifung und Abwégung der Stadt nach dem Baugesetzbuch
(BauGB).

Das Plangebiet der Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/Hi 15 umfasst eine etwa 1,80 ha
groRe Uberwiegend bebaute Flache im Stadtteil Hillegossen. Parallel erfolgt die 237. Anderung
des FNP. Sie umfasst mit einer Gesamtgréf3e von etwa 1,14 ha den geplanten Einzelhandels-
standort. Die bislang im FNP dargestellte gemischte Bauflache soll kiinftig als Sonderbauflache
Groliflachiger Lebensmitteleinzelhandel zur Sicherung und Starkung des Zentralen Versor-
gungsbereichs ,Hillegossen® dargestellt werden.

Wesentliche Ziele fir die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. lll/Hi 15 sind die nachbar-
schaftsvertragliche Weiterentwicklung eines Nahversorgungsstandorts im zentralen Versor-
gungsbereich ,Hillegossen“ sowie die geordnete stadtebauliche Entwicklung und Sicherung
bestehender gemischter Strukturen entlang der Detmolder Strafl3e. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans unterstiitzt somit das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel zur Sicherung und Starkung
des o. g. zentralen Versorgungsbereichs.

Die vorhandenen Gebaude im geplanten Mischgebiet werden bestandsorientiert Gberplant. Der
Bebauungsplan schafft nur im Bereich der geplanten Lebensmittelmérkte in geringem Umfang
neue Baurechte bzw. Versiegelungsmoglichkeiten, die ggf. Uber eine Bebaubarkeit nach § 34
BauGB hinausgehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans reglementieren grundsatzlich die
zulassige Bebauung im Hinblick auf Nutzungsdichte und -intensitat.

Die Nachbarschaft ist von den Baumaflinahmen und der Erweiterung des Einzelhandelsstand-
orts betroffen. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft sollen aber durch die Lage der
ErschlieBung, Vorgaben zur Art der Nutzung sowie durch ausreichende Abstdnde zu den
Bestandsgebauden und auf den Bestand abgestimmte H6hen- und Gestaltungsfestsetzungen
angemessen gewahrt werden. Eingriffsmindernd werden Begriinungsmalinahmen im Bebau-
ungsplan getroffen. Darlber hinaus erhalt die Nachbarschaft durch die Bauleitplanung innerhalb
des bebauten Bereichs Planungssicherheit in Bezug auf zuldssige Gebaude und Nutzungen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist zum einen der bereits heute bestehende Verkehr auf der
Detmolder und Oerlinghauser Stral3e relevant. Die hierdurch erheblich betroffenen Bestandsge-
baude sind im Nutzungsplan durch Larmpegelbereiche markiert, entsprechend darauf abge-
stimmte Festsetzungen zum passiven Schallschutz werden getroffen. Im Randbereich der Oer-
linghauser Stral3e werden zudem fur den Fall von Neubau oder Nutzungsanderungen bestehen-
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de Baurechte teilweise zuriickgenommen bzw. eingeschrankt. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans bereitet im Ergebnis keine ggf. ndher an die Stral3en heranriickende Bebauung vor. Die
vorbelastete Situation wird durch die Bauleitplanung nicht verscharft. Andererseits sind Fragen
des Immissionsschutzes auch im Rahmen der erweiterten Einzelhandelsnutzung zu betrachten.
Die gewerblichen Immissionen werden durch organisatorische Malihahmen wie die Begrenzung
von Offnungs- und Lieferzeiten sowie durch bauliche Vorkehrungen mit Larmschutzwand,
angepasster Gebaudestellung etc. bericksichtigt. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind
nicht erkennbar.

Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet sind weitgehend mit den
Auswirkungen vergleichbar, die sich bei einem Verzicht auf die Planung ergeben wirden. Sie
ergeben sich v. a. aus der Versiegelung des Bodens durch Uberbauung einer bisher zur Weih-
nachtsbaumzucht genutzten Flache. Festsetzungen zu Uberbaubaren Flachen, Bauvolumina
und zur Anpflanzung von Gehdlzen gewahrleisten die stadtebauliche und gestalterische Einbin-
dung in Umfeld und Stral3enbild. GroR3flachige neue Baumdglichkeiten werden in dieser bereits
Uberwiegend bebauten, zentralen innerdrtlichen Lage nicht geschaffen.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des UVP-Gesetzes bzw.
gemal § 1(6) Nr. 7 BauGB. Die verbleibenden Umweltauswirkungen werden durch eingriffsmin-
dernde MalRBnahmen reduziert. Die letztliche Entscheidung tber die Planung und den hierdurch
verursachten Eingriff ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind
die Auswirkungen und die Planung insgesamt vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben
und Entwicklungsziele der Stadt Bielefeld zu prufen und zu bewerten.

Entsprechend des bisherigen Kenntnisstands und nach Prifung der betroffenen Schutzguter
ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die 237. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/Hi 15 aus Umweltsicht grundsétzlich vertret-
bar ist.

Bielefeld, im Marz 2015

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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