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Begriindung zur 219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Gemischte Bauflache Detmolder Stral3e zwischen Klus- und Gartenstraflle*

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geéndert werden (8 8 (3) BauGB).

Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund einer geénderten stddtebaulichen Zielsetzungen und unter Bertcksichtigung der
real vorhandenen Nutzungen soll entlang der Detmolder StraRe zwischen Klus- und Garten-
stralRe die im Flachennutzungsplan dargestellte Art der baulichen Nutzung von Wohnbaufla-
che (W) in ,Gemischte Bauflache” (M) gedndert werden.

Die Detmolder StrafRe ist neben der Artur-Ladebeck-StraRe und der Herforder Stral3e eine
der historischen Hauptzufahrtsstraf3en nach Bielefeld. Entlang der Detmolder Straf3e finden
sich gemischte Nutzungen, die neben Wohnen von Verwaltungs- und Buronutzungen,
Dienstleistungen und sonstigen Gewerbebetrieben bis zum Sitz des WDR Bielefeld reichen.

Ihrer besonderen strukturellen und stadtebaulichen Bedeutung soll durch Darstellung der
gemischt genutzten stral3enbegleitenden Bebauung i. W. als ,,Gemischte Bauflache* Rech-
nung getragen werden.

Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.111/4/55.00 ,Wohngebiet LessingstralRe - Teilplan 2* durchgefiuhrt werden, in dem
im geplanten Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes Mischgebiete festgesetzt wer-
den sollen.

Reale Flachennutzung

Der Bereich fur die vorgesehene Darstellung als ,Gemischte Bauflache” ist bereits heute
durch gemischte Nutzungen, d.h. sowohl durch Wohnen als auch durch gewerbliche Ansatze
(tertiare Nutzungen) gepragt und nahezu vollstandig bebaut. Die Nutzungen an der Detmol-
der StralRe bieten fir angrenzende Wohngebiete eine kleinrdumliche und dezentrale Versor-
gungsfunktion mit Dienstleistungsangeboten etc. Bauliches Entwicklungspotential besteht
nur in sehr untergeordneter Gréf3enordnung.

Derzeitige Flachennutzungsplandarstellungen

Der 1979 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als ,Wohn-
bauflache” dar.
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Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten Flachennut-
zungsplan- Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende GréRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kiinftig
Gemischte Bauflachen 0,0 ha 1,8 ha
Wohnbauflachen 1,8 ha 0,0 ha
Gesamt 1,8 ha 1,8 ha

Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
darzulegen sind.

Im Rahmen der 219. Anderung des Flachennutzungsplanes wird kein eigenstandiger Um-
weltbericht erarbeitet, sondern gemaf 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB zulassigerweise auf den Um-
weltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Um-
weltprifung bzw. Artenschutzrechtlichen Betrachtung verwiesen (Abschichtung).

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Ublicherweise zu unter-
suchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten* sind im Zuge der
Umweltprifung keine Untersuchungen zu mdoglichen Standortalternativen erforderlich. Das
Plangebiet stellt sich heute als weitgehend bebaut dar. Neubauvorhaben kénnen lediglich im
Rahmen einzelner Bauliicken bzw. nach Abgang oder Abbruch alter Gebaude realisiert wer-
den. Eine Standort- oder ErschlielBungsalternative besteht somit realistischer Weise nicht.

Hinweise

Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld wird im Parallelverfahren
gemaR § 8(3) BauGB durchgefiihrt und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fir die
Teilplane ,Ver- und Entsorgung“ und ,Spielflachen* sowie des Erlauterungsberichts zum
Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 1
219. WIRKSAME FASSUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN- )
i TEILPLAN FLACHEN
ANDERUNG
, . ' - 1 Geltungsbereich
,Gemischte Bauflache m= mm or 219, FNP-Anderung

Detmolder StralRe zwischen
Klus- und Gartenstraf3e*

Legende siehe Planblatt 3




B6

™
©
o]
[
= <
= o
()]
7 3 2
@) E 5.2 [
N D0 n
Z o g =z ®
O F¢ 2
U m (=)Fe)) )
c sd o
N R O o “nu (]
mdA %e -
S 2 EE .
5252 )
c =
= AL
< Z o g —
. T o —
DuA — < [
1
z
< c
a) o Q.
_ ) SN}
LL
w - “mzw
2 N =9 c
- =R ]
W 5 © S
m NG Bm\lua
z Z 2.0
n - I C 325
=)
o o4 =
(ol 1LN e..ndu
n N O < SNl

ﬁ?@
NZ DY
./. l




B7

STADT BIELEFELD

FLACHENNUTZUNGSPLAN

PLANBLATT 3

LEGENDE

Darstellungen
Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufldchen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung-

(iberértliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

S Abwigung

(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich

und Sammelstraien) Nutzungs-
beschrénkung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen flr den ruhenden Verkehr
Grinflachen
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fur Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

Flschen fiir Abgrabungen
Flschen fiir Aufschiittungen
Vorrangfl'achen far Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

ii

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir
elnen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort Innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Fléachenbedarf,

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der
vorgesehenen
erheblich mit
belastet sind

flir bauliche Nutzungen
Flachen, deren Béden
umweltgefdhrdeten Stoffen

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrstubungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBfléchiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

Q ©OBHORB0 -GPDOSCRCOID

Feuerwehr

©OROCERREL 0880 R0

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fur
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Grin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkfldche
Mallbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht stdandig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

r

"% Landschaftsschutzgebiet

% Naturschutzgebiet

** ' * Naturpark
L3 .

E Uberschwemmungsgebiet

.
b Hochwasserabflussgrenze

l:_____" Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

AAAAALL Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

*

Option StraBenverbindung




	Umweltbelange

