Information Uber die Anpassung des Flachenutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 3/2014 ,Sonderbauflache
Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel Rabenhof* )




Bielefeld ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB

Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.3/2014 ,Sonderbauflache Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel Rabenhof*

P ) Stadtbezirk: Heepen
e Bereich: Flache des Gebiets nordostlich Ra-
benhof und nordwestlich der Staufer-
stralRe

epen
auslosender Bebauungsplan
Nummer: 1II/H 22

Bezeichnung: ,Discounter Rabenhof/Stauferstrale”

LAGE IM STADTGEBIET LAGE IM STADTBEZIRK

Erlauterung zur Berichtigung 3/2014

In den 1970er Jahren wurde die Flache mit dem
bestehenden Nahversorger im Flachennut-
zungsplan als Teil einer geplanten ,Wohnbau-
flache* dargestellt. Stadtebauliches Ziel ist es
nunmehr, diesen Nahversorgungsstandort aus-
zubauen und damit zu sichern.

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist der
Standort Bestandteil des zentralen Versor-
gungsbereiches Baumheide/ Rabenhof (Zent-
rum Typ D). Die Verkaufsflache Uberschreitet
nach dem Ausbau den Schwellenwert zur Grol3-
flachigkeit. Die Flache wird deshalb zukinftig im
Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache* mit
der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel” dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
I/ H22 ,Discounter Rabenhof/ Stauferstraf3e*
erfolgte im beschleunigten Verfahren gemali
§ 13a BauGB. Der Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, wurde nach § 13 a Il Nr.2 BauGB auf-
gestellt, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert worden ist. Dieser wird deshalb, nachdem
der Bebauungsplan rechtskréftig geworden ist,
im Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEM/

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 3/2014 ,Sonderbauflache Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel Rabenhof*

Darstellungen
Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Baufldchen

Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen flr Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung
(Uberdrtliche und Grtliche HauptverkehrsstraBen)

C——1 StraBennetz III. Ordnung Abwgung
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich
und SammelstraBen) Nutzungs-

" beschrankung

Cm m  Trassenverlauf unbestimmt

Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fldchen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Fldchen

Flachen fur Wald

Naturbestimmte Fldache

Wasserflachen

Flachen fur Abgrabungen
Flachen fur Aufschittungen
Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flaichen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Fldchenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

O OROOCCROL 08O 00000

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitét

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen flr gesundheitliche

und Soziale Zwecke
Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet

Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBfléachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

Feuerwehr

O VOO0 0O

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingérten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache

Mullbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht sténdig als
Versorgungsfldche verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

r
L

_' @ "% Landschaftsschutzgebiet
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+ Naturschutzgebiet

: Naturpark

| Hochwassera bflussgrenze

Uberschwemmungsgebiet

_::: Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, I1I, ITIA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AAAAAAL Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

*

LEGENDE

Option StraBenverbindung
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