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600.5 PM Bauamt, 05.02.2015, 51- 6688 1041/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 26.02.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.03.2015 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 12.03.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung der Satzung "Wolfsheide/ Blisumer StraBe™ gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Bau GB (Einbeziehungssatzung) fur eine Bauzeile westlich der StraBe Wolfsheide
und nordlich der Buisumer Strae in Altenhagen

- Stadtbezirk Heepen —
Beschluss liber Stellungnahmen
Satzungsgbeschluss

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Etat der Stadtentwésserung: Offentliche Schmutzwasserdruckrohrleitung ca. 15.000 € und
jahrliche Folgekosten ca. 130 €

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschluss zur Schaffung flr Baurecht fir eine Bauzeile westlich der Stral’e Wolfsheide und
nérdlich der Bisumer Strale in Altenhagen.

Bezirksvertretung Heepen, 10.04.2014, TOP 9; Stadtentwicklungsausschuss, 29.04.2014,
Drucks.-Nr. 7238/2009-2014

Beschluss Uber den Entwurf der Satzung
Bezirksvertretung Heepen, 04.09.2014; Stadtentwicklungsausschuss, 21.10.2014,TOP 22.3,
Drucks.-Nr. 0135/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen der Eigentimer der Grundstlicke 63- 67a im Verfahren gemaf
§ 3 (2) BauGB wird gemaf Anlage A1 stattgegeben (Ifd. Nr. 1.1 und 1.2).

2. Den Stellungnahmen der Eigentiumer der Grundstiicke 63- 67a im Verfahren geman
§ 3 (2) BauGB wird gemaf} Anlage A1 nicht stattgegeben (Ifd. Nr. 1.3 und 1.4).




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Die Stellungnahme des Heimat- und Geschichtsverein Altenhagen im Verfahren gemaf
§ 4 (2) wird geman der Anlage A 2 zurtickgewiesen (Ifd. Nr. 6).

4. Die Satzung ,Wolfsheide / Bisumer Stralte“ gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fir eine Bauzeile westlich der Stral’e Wolfsheide und nérdlich der
BlUsumer Stral3e wird beschlossen. Die beigefugte Begrindung wird gebilligt.

5. Die Satzung ist gemal §§ 34 Abs. 6 Satz 2 und 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Das Verfahren zur Schaffung von Baurecht flir eine Bauzeile mit Wohngebauden westlich der
Strale Wolfsheide wird durch das Bauamt der Stadt Bielefeld durchgefiihrt.

Der Stadt Bielefeld entstehen fir das Verfahren keine Kosten.

Die Ubernahme der Kosten fiir die notwendigen KompensationsmalRnahmen in Héhe von 1575.-€
erfolgt durch den Grundstlckseigentimer.

Aus dem Etat der Stadtentwasserung entstehen fir die Erstellung der 6ffentlichen Druckrohrleitung
einmalig Kosten in Hohe von ca. 15.000 € und jahrliche Folgekosten in H6he von ca. 130 €.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.04 2014, nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Heepen am 10.04.2014, die Verwaltung beauftragt, fir eine Bauzeile
westlich der Stralie Wolfsheide und nérdlich der Busumer Stral3e Baurecht zu schaffen.

Anlass fir die Beauftragung ist die zur Zeit anstehende entwasserungstechnische Uberplanung
des Bereiches Altenhagen, in der auch die Erstellung eines neuen Regenwasserkanals in der
Stralle Wolfsheide als Regenentlastungskanal zum Vogelbach fir das geplante
Regenuiberlaufbecken nérdlich der Bisumer Stralte geplant ist.

Bedingt durch die geplante Lage des Regenuberlaufbeckens wirde ein schmaler Streifen
landwirtschaftliche Flache bis zur StraRe Wolfsheide verbleiben. Dieser verbleibende Streifen
lieRe sich zuklnftig nicht mehr wirtschaftlich landwirtschaftlich nutzen.

Da dieser Streifen durch die Stral3e Wolfsheide bzw. die Busumer Straf’e verkehrlich erschlossen
ist, bietet es sich hier an, flr eine Bautiefe westlich der Stralle Wolfsheide Baurecht zu schaffen.
Hierdurch kann der Siedlungsbereich ohne weitere infrastrukturelle Aufwendungen sinnvoll erganzt
werden.

Fir den Siedlungsbereich Kafkastralle, Bisumer Stralle, Wolfsheide und Nadigstralle in
Altenhagen besteht seit September 1979 eine Satzung (Satzung Nr. 6) gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 2
und 3 BauGB (Abrundungssatzung).

Dieses Satzungsgebiet wurde mit Rechtskraft vom April 1994 um eine Bautiefe nérdlich der
bestehenden Bebauung an der Blisumer Stral3e erweitert.

Nach Prifung des geeigneten planungsrechtlichen Instruments zur Schaffung von Baurecht in
Form einer Satzung gem. § 34 BauGB wird eine eigenstandige Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB (Einbeziehungssatzung) fiir die betroffene Flache erstellt.



Entsprechend der Normierung des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne
Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Diese umgebende Pragung ist hier gegeben.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB aufgestellit.

Der Entwurf der Satzung wurde nach der Beratung in der Bezirksvertretung Heepen am
04.09.2014 durch den Stadtentwicklungsausschuss am 21.10.2014 beschlossen. Zudem wurde
die offentliche Auslegung beschlossen.

Die Offenlage wurde vom 14.11.2014 — 15.12.2014 durchgefuhrt. Parallel hierzu wurde die
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfes der Satzung ist eine (Sammel-)
Stellungnahme der Offentlichkeit eingegangen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die stadtischen Fachamter haben insbesondere redaktionelle Hinweise und
Anregungen sowie Erganzungen vorgetragen. In den Anlagen A1 und A2 werden die
eingegangenen

Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
ausgewertet.

Weil diese Anderungen nicht die Grundziige der Planung beriihren, soll keine erneute 6ffentliche
Auslegung durchgefiihrt werden. Der von den Anderungen betroffene Grundstiickseigentiimer des
Satzungsgebietes wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt und hat schriftlich keine Bedenken
gegen die Anderungen erhoben.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Satzung gemaf den Anforderungen des § 34 Abs. 5
BauGB sind wie im Folgenden dargestellt jeweils gegeben:

Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

In dem informellen Planungsinstrument des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Altenhagen vom Juni 2012 sind fir den Siedlungsbereich Kafkastralle, Blisumer Stralle,
Wolfsheide und Nadigstralle in Altenhagen (Satzung Nr. 6) noch vorhandene Baulandreserven
innerhalb des Siedlungsgefliges dargestellt. Fur diese Flachen besteht Baurecht auf Grundlage der
bestehenden Satzung Nr. 6, das aufgrund der Bedurfnisse der Eigentimer noch nicht umgesetzt
wurde.

Die beabsichtigte geringfligige Erweiterung der Wohnbebauung auf eine, in das Siedlungsgefiige
hineinragende landwirtschaftliche Flache im Zusammenhang mit der Erstellung eines notwendi-
gen technischen Bauwerks (Regenuberlaufbecken) entspricht noch der Intention des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Die hier aufgezeigte kompakte integrierte Entwicklung
des bestehenden Siedlungsschwerpunktes im Bereich Kafkastrale sieht zudem auch
Abrundungen und Erganzungen in den anderen Siedlungseinheiten vor, die mit der Einbeziehung
der betroffenen Flache umgesetzt werden kann.

Die Darstellung des betroffenen  Bereiches als landwirtschaftiche Flache im
Flachennutzungsplan steht dem Aufstellen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nicht
entgegen, da sich der Satzungsbereich nattrlicher Weise nur auf Auenbereichsflachen beziehen
kann. Eine entgegenstehende Darstellung des Flachennutzungsplanes ware z. B. die Darstellung
als Verkehrsflache, gewerbliche Bauflache oder Gemeinbedarfsflache.
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Keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Durch das Aufstellen der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll kein Vorhaben
zugelassen werden, dass eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindet.

Die Umweltbelange werden im Rahmen der Aufstellung der Satzung bertcksichtigt und dargestellit.
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Keine Beeintrachtigung von Schutzgutern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

Durch das Aufstellen der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden keine Schutzguter
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrachtigt.

Planungsrechtliche Rahmenbedinqungen

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Satzungsgebietes Nr. 6 ist Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Nur der
Bereich beidseits der Stralle Hausfeld und 6stlich der Strale Wolfsheide ist als Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendeinrichtungen dargestellt. Nérdlich angrenzend

ist die Talaue des Vogelbachs als landwirtschaftliche Flache und geeigneter Erholungsraum
dargestellt.
Die betroffene Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Landschaftsplan

Der Erweiterungsbereich der Satzung liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-
Ost. Nordlich des Satzungsgebietes ist die Talaue des Vogelbachs im Landschaftsplan Bielefeld-
Ost als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die fir die zusatzliche Bauzeile vorgesehene Flache
befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Mit Rechtskraft der Satzung entfallt der Satzungsbereich aus dem Landschaftsplan.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen:

Anlage A: Auswertung der Offenlage des Satzungsentwurfes
Anlage B: -Ubersichtsplan Satzung Wolfsheide / Blisumer Strafle

-Geltungsbereich Satzung und zeichnerische Festsetzungen (Entwurf)
-Geltungsbereich Satzung und zeichnerische Festsetzungen (Satzung)
-Ausschnitt FNP

-Ausschnitt Landschaftsplan

Anlage C: Satzung Wolfsheide / Busumer Stralle

Anlage D: Begrindung



