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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 ,,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus*

- Nutzungsplan (Verkleinerung)
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Abb. 1: Nutzungsplan — Stand Vorentwurf




Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemali
8 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
8§ 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen
Festsetzungen gemalf § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90
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Abgrenzungen
geman 8 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
gemal 8§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen
ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Kerngebiet)
gemal § 7 BauNvO

Kerngebiet (MK1 und MK5)

Im festgesetzten Kerngebiet MK sind die gemaf § 7 (2) BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen wie folgt zulassig:

Nr. 1 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 2 Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe sind nur als kleinflachige Betriebe (bis
800 m? Verkaufsflache) nur in dem mit MKy bezeichnetem Ge-
biet an der Herforder Stral3e im Erdgeschoss (EG) zul&ssig.
(Ausschluss von ,Unterarten“s. Pkt. 1.2)

Nr. 3 sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
(Ausschluss von ,Unterarten“s. Pkt. 1.2)
Nr. 4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

Nr. 6 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,



1.0

1.2

Unzulassig im Kerngebiet sind:

gemall 8 1 (5) und (6) die nach 8§ 7 (2) bzw. (3) BauNVO allgemein
bzw. ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen:

allgemein zulassige Nutzungen:

Nr. 2 Unterarten von ,Einzelhandelsbetriebe®

(bloRe Ladengeschéfte), die in nicht unerheblichem Umfang
Guter sexuellen Charakters anbieten wie z.B. Sex-Shops ohne
Videokabine, Erotikfachmarkte (mit Sex-Shops, Verleih und
Verkauf von Sex-DVDs sowie Sexkinos und Videokabinen),
Vergnugungsstatten,

Nr. 3 Unterarten von ,Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe“, wie z.B. Bordellbetriebe (Wohnungsprostitution,
Eroscenter etc.) sowie sonstige ahnliche Gewerbebetriebe (fir
den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

Nr.5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroR3ga-
ragen,

Nr. 7 sonstige Wohnungen nach Maligabe von Festsetzungen des
Bebauungsplans,

ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:
Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter 8 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen
Nr. 2 Wohnungen, die nicht unter 8 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO fallen

Hinweis:

Fur die an der Herforder Stral3e liegende, derzeit noch unbebaute Teil-
flache (MK3) soll im Zuge des Immissionsschutzgutachtens Uberpruft
werden, ob und unter Berlicksichtigung welcher Larmschutzmafinah-
men ,Wohnen* als ergdnzende Nutzung fir die Obergeschosse in Be-
tracht kommt. Zudem soll im weiteren Verfahren geprift werden, ob
eine Wohnnutzung innerhalb der denkmalgeschiitzten Raume zulassig
ist. Eine abschlieRende Entscheidung hierzu wird, nachdem das Gut-
achten vorliegt und ausgewertet ist, zum Entwurf des Bebauungspla-
nes getroffen.

Malf} der baulichen Nutzung
gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. 88 16-20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal 88 16, 17 und 19 BauNVO

zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 1,0
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal 88 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 3,0

Uberschreitung der zulédssigen Geschossflache
GeméaRn 8§ 17 (2) BauNVO

Ausnahmen:

Werden notwendige Garagen unter der Geléandeflache hergestellt, ist
gemalR § 21 a (5) BauNVO zusétzlich zur festgesetzten Geschossfla-
che eine um die Grundflachen der Garagen erhdhte Geschossflache
zulassig.

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
Gemal 88 16 und 20 (1) BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmalf3

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO

2.4.1 Maximale Gebaudeho6he

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
mafgebend:

obere Bezugspunkte:

o oberster Schnittpunkt der Dachflachen zueinander (Firsthdhe) bei bauli-
chen Anlagen mit geneigten Dachern, wie z.B. Satteldach
. oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante der Attika, des Gesim-

ses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern

unterer Bezugspunkt:

. Schnittpunkt der AulRenwandflachen mit der Oberkante der zur Er-
schliefung genutzten, ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflache (Mitte
Fahrbahn). Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hohe der baulichen Anlage maf3gebend.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen
Gebaudehohe durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Filteran-
lagen, Antennen und dergleichen (in erheblich untergeordnetem Flachenum-
fang) um maximal 3,5 m.
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Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen
gemaf 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 geschlossene Bauweise

3.2 Baulinie
geman § 23 (2) BauNVO

Ein Zurlcktreten von untergeordneten Bauteilen um bis zu 1,5 m von
der Baulinie ist zulassig.

3.3 Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

4.1 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung FuRgangerbereich / Platz

Ausnahme
Rad- und Anlieferverkehr sind zul&ssig.

Flache fur Stellplatze
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Die Flachen fiur Stellplatze sind im regelméRigen Raster zu begriinen.
Je angefangene 5 ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein standortgerech-
ter, stadtklimavertraglicher Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Ausgefallene Bdume sind zu er-
setzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen
sind in der Gr6R3e eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mind. 12 m? Pflanz-
grube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die
Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,0 m anzule-
gen.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 89 (1) 21 BauGB

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Fur eine FuBwege- / Radwegeverbindung zwischen Neumarkt und
Philipp-Reis-Platz, ist in dem betreffend gekennzeichneten Bereich ein
Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen
gemanR § 9 (1) 25b) BauGB

Zu erhaltender Baum

Ortliche Bauvorschriften
Festsetzung Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Allgemein:

Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauli-
che Anlagen bzw. Werbeanlagen so zu gestalten, dass sie sich in das
Orts- und StralRenbild harmonisch eingliedern.

8.2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Flachdach
Flachdach, dauerhaft begrint
Satteldach

Dachneigung in Grad

8.3 Gestaltungsvorschriften fiir Fassaden

Fir die Gestaltung der Fassaden sind als Materialien Naturgestein
(nicht hochpoliert), Beton und schwach strukturierte Putze, soweit sie
keine glitzernden Zuschlagsstoffe haben, zuldssig. Unzulassig sind
Holz, glanzende, leuchtende Verkleidungen (z.B. Metallverkleidungen,
Keramik, Kunststoff), Mauerwerkimitationen, farblich reflektierende Gla-
ser sowie stark strukturierte Putze.
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Die geschlossenen Gebaudeoberflachen sind in den Eigenfarben der
Materialien zulassig, die sich in die nachstehenden aufgefihrten
Farbgruppen des RAL-Registers einordnen:

Farbreihe Gelb: RAL 1014 Elfenbein
RAL 1015 Hellelfenbein
RAL 1019 Graubeige

Farbreihe Grau: RAL 7032 Kieselgrau
RAL 7035 Lichtgrau
RAL 7040 Fenstergrau
RAL 7044 Seidengrau

RAL 7043 Verkehrsgrau B
RAL 7026 Granitgrau
RAL 7016 Anthrazitgrau

Farbreihe Weil3: RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9002 Grauweild

Ausnahmen:

Als Ausnahme sind fur die untergeordneten Teile der Fassaden sowie
fur das Sockelgeschoss auch andere Farben und Materialien zul&ssig.
Schaufenster sind aus der Gesamtfassade zu entwickeln und haben
sich dieser unterzuordnen. Dabei sollen die tragenden Teile der Kon-
struktion in Form von Pfeilern und Wandscheiben im Erdgeschoss er-
kennbar sein und die Verbindung zu den Obergeschossen herstellen.

8.4 Vordacher

Vordacher an mehrgeschossigen Gebauden sind im Bereich des Erdge-
schosses als geneigte Schutzdacher mit einem Neigungswinkel von 25
— 55 Grad zulassig, wenn sie sich der Fassadengliederung unterordnen,
ihr Vorsprung gegeniber der vorderen Hauptgebéudeflache- auch in die
offentliche Verkehrsflache hinein — nicht mehr als 2,0 m betragt und
wenn eine lichte Hohe - gemessen von der Oberkante 6ffentlicher Ver-
kehrsflache (FulRgangerwege) bis Unterkante Vordach — von mindes-
tens 3,00 m, bei Einfahrten oder anderweitig befahrbaren Bereichen von
mind. 4,50 m, eingehalten wird. Die Form der Vordacher ist auf die der
Nachbargeb&ude abzustimmen. Markisen sind unzuléssig.

Andere Vordacher sind zulassig, wenn sie den Gesamtkontex der Archi-
tektur aufnehmen und diese unterstitzen.

8.5 Gestaltungsvorschriften fur Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NW einschliel3lich Waren-
automaten sind zuldssig bis zu einer flachenmafligen Grol3e von insge-
samt 5 % der Fassadenflachen eines Gebaudes, die den zugehdrigen
offentlichen Verkehrsflachen mit ErschlielBungsfunktion wie Herforder
StralRe, Kavalleriestral3e, Friedrich-Ebert-Stral3e zugewandt sind.
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Werbeanlagen dirfen in ihrer Hohe die Geschossdecken tber dem II.
Vollgeschoss nicht Uberschreiten. Die Lange der Werbeanlagen darf
50% der Geb&audelange nicht tberschreiten. Die einzelne Werbeanlage
darf die Gesamtflache von 4,0 m2 je Anlage flach auf den Fassadenfla-
chen oder rechtwinklig zur Fassadenflache als Ausleger nicht Utber-
schreiten. Die Ausladung darf nicht mehr als 1 m betragen und nicht in
den lichten Raum des StrafRenquerschnittes hineinragen. Die Unterkan-
te des Auslegers muss mind. 3,0 m tber dem Gehweg bzw. 4,5 m uber
der Fahrbahn liegen. Werbeanlagen einschlieBlich Warenautomaten
sind in das Gestaltungskonzept der Fassade zu integrieren.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Werbean-
lagen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssiganlanlagen sowie
Prismenwender sind unzulassig.

Ausnahmen:
Ausnahmsweise sind grof3flachige Werbeanlagen zuléassig, soweit sie

sich in die Architektur des Gebaudes integrieren.

8.6 Sonstige Gestaltungsvorschriften

Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehélter und GroRmiullbehéalter sind
an den offentlichen Verkehrsflachen durch bauliche oder gartnerische
Malnahmen gegentber dem 6éffentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind auf den Bau-
grundstticken bis zu einer Tiefe des Grundstiickes von 5,0 m und einer
Hbéhe von maximal 2,0 m aus Stein, Beton, Naturstein sowie Metall zu-
lassig; die Verkehrssicherheit und die Ubersichtlichkeit durfen nicht be-
eintrachtigt werden

Nachrichtliche Ubernahmen

geman § 9 (6) BauGB

Denkmalgeschitztes Gebaude

Das alte Postamt 2 ist ein eingetragenes Baudenkmal.

Bei MalBhahmen am Gebaude oder im Umfeld ist daher die Denkmal-
pflege zu beteiligen.

Trasse der planfestgestellten unterirdischen Stadtbahn mit Schutzzone
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vorhandener Mischwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

Verbindungsbauwerk zwischen verschiedenen Kanélen
Hinweise:

1. Altlasten

Im Plangebiet liegen moglicherweise auch Teilflachen der Deponie 427
— Standort des ehemaligen ,Bielefelder Gaswerkes®.

Zu den betreffenden Flachen ist 1991 eine Gefahrdungsabschatzung
inkl. Boden-, Bodenluft- und Eluatuntersuchungen durch das Ingenieur-
bdro Dr. Ing. Slomka & Harder — Umweltschutz GmbH erstellt worden,
die die grundsatzliche Nutzungsvertraglichkeit bestatigt.

Im Baugenehmigungsverfahren sind aber ggf. weitergehende Untersu-
chungen zur abfallrechtlichen Beurteilung der Aushubbdden notwendig.

2. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archéologie flr Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5918961, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Ivl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittel

Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung ist ein Absu-
chen auf Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben erforderlich.

TiefbaumalRnahmen im gesamten Plangebiet sind daher einzeln und
rechtzeitig zur Uberprifung anzuzeigen.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle- Tel.:0521/512301 — oder die Polizei — Tel.:
0521/5450 — zu benachrichtigen.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Uberdachung oder Balkon

vorhandene Nebenanlage, Garage

vorhandene Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Bemafung mit Angabe in Metern, z. B. 16,5 m

Angrenzender rechtskraftiger Bebauungsplan

Angrenzender Bebauungsplan in der Neuaufstellung






