Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 22.01.2015, 51- 3820 0993/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 14.04.2015 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss 19.03.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 "Quartier Alte Post und
Telekomhochhaus™ fiir das Gebiet sudlich der Platzflache des Neumarktes, westlich
der KavalleriestraBBe, nordlich und westlich des Philipp-Reis-Platzes, nordlich der
Friedrich-Ebert-StraBe und ostlich der Herforder StraRe im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Mitte, 18.11.2010, TOP 8, Stadtentwicklungsausschuss, 30.11.2010, TOP 20.1, Drucks .- Nr. 1622/2009-2014
BV Mitte, 13.01.2011, TOP 8, Stadtentwicklungsausschuss, 25.01.2011, TOP 4.1, Drucks .- Nr. 1622/2009-2014/1
BV-Mitte, 25.09.2014, TOP 9, Stadtentwicklungsausschuss, 21.10.2014, TOP 24.1, Drucks.- Nr. 0345/2014-2020

Beschlussvorschlag:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 11/3/67.02 "Quartier
Alte Post und Telekomhochhaus* fur das Gebiet sudlich der Platzflache des Neumarktes, westlich der
Kavalleriestrale, nordlich und westlich des Philipp-Reis-Platzes, nérdlich der Friedrich-Ebert-Stralle und
oOstlich der Herforder Stralle soll auf der Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung durchgefiihrt werden.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mallnhahmen ergeben
sich nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Die Planung erfolgt auf Initiative der Grundstiickseigentiimerin, die sich fiir die Ubernahme der
Kosten bereiterklart hat._

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Bisheriges Verfahren

Die Bezirksvertretung Mitte hat in ihrer Sitzung am 18.11.2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes I/3/67.00 ,Wochenmarktgelande“ flir das Gebiet zwischen Kavalleriestralle,
Friedrich-Ebert-Stral3e, Herforder Stral’e und dem stdlichen Teil der Platzflache des Neumarktes
(Drucks.- Nr. 1622/2009-2014) beraten und mit der Malgabe beschlossen, dass die im
nichtéffentlichen Teil der Sitzung (TOP 23.1) aufgeworfenen Fragen in der Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 30.11.2010 beantwortet werden.

Die  Verwaltung hat daraufthin die  Ursprungsvorlage in der Sitzung des
Stadtentwicklungs-ausschusses am 30.11.2010 zurlickgezogen und eine neue Vorlage fir die
Sitzungsfolgen im Januar 2011 (Drucks.- Nr. 1622/2009-2014/1) erarbeitet.

Im Vergleich zu der Ursprungsvorlage wurde der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. II3/67.00 ,Wochenmarktgelande" auf den Gebaudebestand Herforder
Stralle 14 (ehem. Postamt 2) und Friedrich-Ebert-Strale 1 (Technikgebaude/ Fernmeldeamt 1)
reduziert. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und das weitere Verfahren entsprachen
den Ausflhrungen in der Ursprungsvorlage.

Dieses Anderungsverfahren wurde zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan 1I/3/67.02 ,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus® durch die BV Mitte am
25.09.2014 sowie durch den StEA am 21.10.2014 eingestellt (Drucks.- Nr. 0345/2014-2020).

Aufgrund neuer stadtebaulicher Entwicklungen im unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches
angrenzenden Umfeld des Neumarktes (Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
I/3/67.01 ,Hotel, Wohn- und Geschaftshaus am Neumarkt“) sowie aufgrund der Entbehrlichkeit
der bisher planungsrechtlichen Ausweisung als Flachen fir Gemeinbedarf ,Post* (urspringliche
Nutzung durch Post und Fernmeldeamt) sollen fur das ,Quartier Alte Post und Telekomgebaude®
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geanderte bauliche Nutzung als gegliedertes
Kerngebiet geschaffen werden. Diese sollen den Zelen der Innenstadtentwicklung der Stadt
Bielefeld gerecht werden. Das Telekomhochhaus soll in Hinblick auf die zuklnftig geplante
Gesamtentwicklung in den Geltungsbereich mit einbezogen werden.



Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. |1I/3/67.02 ,Quartier Alte Post und
Telekom-hochhaus® kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da
die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind.

Da sich das innerstadtische Grundstlick in einem bebauten Bereich befindet und die zuldssige
Grundflache deutlich unterhalb von 20.000 m? liegt, handelt es sich somit um eine MalRnahme der
Innenentwicklung. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit, auf eine
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zu verzichten.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Offentlichkeit Interesse an der Uberplanung
dieses innerstadtischen Areals hat.

Auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, soll
der Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB gefasst werden. Ein Offentlichkeitstermin fiir Blrgerinnen und Biirger soll zeitnah
stattfinden, um die vorgeschlagene Planung zu erortern.

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. |[I/3/67.02 "Quartier Alte Post und
Telekomhochhaus" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine einfachere
wirtschaftliche (Um-)Nutzung der bisher an die Festsetzung ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Post“ gebundenen Immobilien geschaffen werden.

Planungsziel ist die Festsetzung eines gegliederten Kerngebietes (MK) gemafl® § 7 BauNVO.
Durch diese geplante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird sowohl der innerstadtischen
Lage wie auch der umgebenden Nutzungsstruktur entsprochen. In dem von der Neuaufstellung
betroffenen Bebauungsplan sind die Flachen aullerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes
sowie weitere Flachen in den angrenzenden Bebauungspldnen als Kerngebiet gemaf
§ 7 BauNVO festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anpassung der zulassigen Nutzung an die umgebende
Nutzungsstruktur sinnvoll. Stadtebauliches Ziel ist es, an dieser Stelle dem innerstadtischen
Standort angemessene Nutzungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern.

Die im Geltungsbereich aktuell und zukunftig verbleibenden Nutzungen der privatwirtschaftlichen
Nachfolgeunternehmen der Post sind samtlich in einem Kerngebiet gemal § 7 BauNVO allgemein
zulassig.

Der Katalog der in dem Bereich stadtebaulich grundsatzlich als winschenswert einzuordnenden
Nutzungsarten gemaR § 7 (2) BauNVO wird in den festgesetzten Kerngebieten MK{ und MK2
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unter Beachtung der im § 9 Abs. 2 BauGB festgelegten Regelungen zur Zulassigkeit
eingeschrankt. Diese Einschrankung betreffen insbesondere Vergnugungsstatten und
artverwandte Betriebe.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Flachen werden
gegentiber dem rechtskraftigen B-Plan nicht gedndert, sondern hieraus ibernommen bzw. an dem
baulichen Bestand orientiert. Es sind auf absehbare Zeit keine baulich gravierenden Eingriffe im
Sinne von Abbruch und Neubau in dem betreffenden Bereich geplant, so dass die vorhandene
Substanz in Bezug auf die Festsetzungen malgeblich ist.

Weiteres Verfahren

Auf der Grundlage des in dieser Vorlage dargestellten Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr.
I73/67.02 "Quartier Alte Post und Telekomhochhaus“ soll die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB durchgefiihrt werden.

Moss Bielefeld, den

Beigeordneter

Anlagen:

Lageplan des Geltungsbereich (Verkleinerung)

Bestandsplan und Legende (Verkleinerung)

— Bebauungsplan Nr. 1Il/3/67.00 mit Darstellung des Geltungsbereiches der Neuaufstellung
(Verkleinerung)

Teil A Bebauungsplan Nr. 111/3/67.02
»Quartier Alte Post und Telekomhochhaus*
A @ Vorentwurf (Stand Januar 2015)

— Nutzungsplan (M 1:500 i.O. — hier verkleinert)
— Angabe der Rechtsgrundlagen
— Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Teil B Bebauungsplan Nr. 111/3/67.02
»Quartier Alte Post und Telekomhochhaus*
B — Vorentwurf (Stand Januar 2015)

— Allgemeine Ziele und Zwecke / Begriindung







Anlage: Lageplan des Geltungsbereiches (Verkleinerung)
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Anlage: Bestandsplan und Legende (Verkleinerung)
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Anlage: Bebauungsplan Nr. 11I/3/67.00 mit Darstellung des Geltungsbereiches der

Neuaufstellung (Verkleinerung)
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