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600.42 Bauamt, 22.01.2015, 51- 3229 0992/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 19.02.2015 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss 03.03.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/25.01 "Studentenwohnen
StennerstraBBe” fur eine Teilflache sudlich der Storchsbrede und ostlich der
StennerstraBe als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
- Stadtbezirk Schildesche -

- Aufstellungsbeschluss )
- Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung von Planungsrecht/Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 "Studentenwohnen Stennerstralle” fur eine Teilflache
sudlich der Storchsbrede und 6stlich der Stennerstralie ist gemaR § 2 (1) BauGB neu
aufzustellen. Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Abgrenzungsplan mit
blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/1/25.01 "Studentenwohnen Stennerstralle"
soll als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB (,Bebauungsplan der
Innenentwicklung®) durchgefuhrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt zu machen. Dabei
ist gemaf § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt.

4. Die friihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/1/25.01 "Studentenwohnen
Stennerstralle" ist auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Bauleitplanung nach den vom Rat der Stadt Bielefeld beschlossenen
Richtlinien durchzufihren.

5. Gemal § 4 (1) BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes einzuholen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei




Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung wvoranstellen.

Finanzelle Auswirkungen:

Die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsbiro erarbeitet. Kosten fiir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen
stadtebaulichen Malinahmen nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu1l.)

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten Bebauung und Nutzung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Eine planungsrechtliche Beurteilung auf Grundlage
des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 1/1/25.00 scheidet aufgrund der grundlegend geanderten
stadtebaulichen Konzeption aus, die gegenliber dem Ursprungsplan mit deutlichen
Baugrenzenuberschreitungen, wesentlich geringerer Geschossigkeit und einem geanderten
Zuschnitt der Sammelstellplatzanlagen einhergeht.

Zu?2./3.)

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Da die
Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der Bebauungsplan Nr.
111/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstral3e” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.

Zu4./5.)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange soll gemal § 3(1) und § 4(1) BauGB auf Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefihrt werden, um weitere planungsrelevante
Informationen und Abwagungsmaterialien fur die Erarbeitung des Entwurfs zu erlangen.

Kurzfassung der Planungsziele:

Verfahren und Fldchennutzungsplan

Die Planflache liegt inmitten des Wohnsiedlungsbereichs im Norden von Gellershagen. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt hier bereits seit langer Zeit Wohnbauflachen dar. Daraus ist
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1/1/25.00 fir das Gebiet zwischen Babenhauser Stralle,
Splittenbreede, Voltmannstralle und der ehemaligen Gemeindegrenze Babenhausen schon in den
1970er Jahren entwickelt worden. Er setzt Uberwiegend reine Wohngebiete WR nach BauNVO
fest. Auf dieser Grundlage ist im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans Nr. 11/1/25.01 ein
sechs- bis achtgeschossiges Wohnhaus als Studentenwohnheim errichtet worden. Diese
Nutzung wird auch weiterhin angestrebt, vorgesehen ist dabei eine komplette Neubebauung und in




dem Zuge eine stadtebauliche Neuordnung. Die Planung ist somit weiterhin aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungskoérpers und ist allseits von Bebauung umgeben.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten liegen nicht vor,
UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht vorbereitet und der hier insbesondere malgebliche
Schwellenwert von hdchsten 2 ha versiegelbarer Flache nach § 19 (2) BauNVO wird allein
aufgrund der geringen Plangebietsgrée deutlich unterschritten. Die Voraussetzungen fir eine
Planaufstellung als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® nach § 13a BauGB liegen somit hier
VOr.

Ortliche Gegebenheiten

Rund um das Plangebiet befinden sich entlang der Stennerstrale, der Storchsbrede und der
Barlachstralle durchgangig Wohngebaude mit zugehodrigen Gartenflachen. Die stadtebauliche
Gestalt und die Bauvolumina sind dabei sehr unterschiedlich. Die Bebauung im Plangebiet selbst
sticht durch ihre GroRe mit 65 m Lange und sechs bis acht Vollgeschossen im Eckbereich
Stennerstralie/Storchsbrede deutlich heraus. Vorgelagert befindet sich ein eingeschossiger
Flachdach-Bungalow mit Ziergarten, die weiteren Freiflachen sind zur Stennerstralte i.W. als
Rasenflachen gestaltet, in Richtung Osten folgen Uberwiegend versiegelte Freiflachen als
Stellplatze.

Sudlich liegen weitere grofle Gebaude des Geschosswohnungsbaus ebenfalls mit Flachdach und
teils drei, Uberwiegend vier Vollgeschossen. Auch hier sind die umgebenden Freiflachen
weitgehend als Rasenflachen ausgebildet, vereinzelt und in kleineren Gruppen stehen darin grofie
Laubbaume. Im Sudwesten liegen jenseits der Stennerstralle zweigeschossige Reihenhauser,
auch hier mit Flachdach. Westlich davon verlauft ein Abschnitt des grof3rdumigen o6ffentlichen
Grinzugs durch den Siedlungsbereich zwischen Babenhauser Strale und Splittenbreede
insgesamt. Gegenlber der bestehenden Stellplatzzufahrt im aktuellen Plangebiet fihrt ein Weg
von der Stennerstralle in diesen Grinbereich hinein. Noérdlich des Wegs beginnt eine altere,
kleinteilige und durchgangig giebelstandige Bebauung mit ein bis zwei Vollgeschossen und
Satteldachern mittlerer und steilerer Neigungen. Auf der Nordseite gegenuber des Plangebiets
besteht eine ahnliche Bebauung mit einem Vollgeschoss und teils genutzten Dachraumen.
Letztere steht durchgéangig traufstandig zur Storchsbrede.

Der Geltungsbereich ist durch die Stennerstralle und die Storchsbrede erschlossen. An der
Stennerstralie liegt unmittelbar vor dem Plangebiet eine Bushaltestelle.

Die Planflache soll weiterhin insgesamt fiir eine Wohnnutzung zur Verfigung gestellt werden. Die
Anlass gebende Projektplanung sieht wiederum die Errichtung einer Studentenwohnanlage vor.

Planungsziele

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstralle® ist
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erneuerung der gegebenen
Wohnbebauung zu ermdglichen und eine den heutigen Zielvorstellungen entsprechende,
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in dem Bereich sicherzustellen. Konkret vorgesehen ist
der Rickbau des vorhandenen Studentenwohnheims und der Bau als Studentenwohnanlage aus
mehreren Baukorpern.

Die Zielsetzung der Wohnbauentwicklung ist im Flachennutzungsplan bereits langjahrig vorbereitet
und vor Ort umgesetzt. Auf Grundlage einer privaten Entwicklungsabsicht wird nun die bauliche
Neuordnung unter Beibehaltung der Wohnnutzung angestrebt. Der Bestand stellt sich als
groRformatige ,Wohnscheibe“ erheblicher Hohe dar. Bei der Neuordnung soll anhand heutiger
stadtebaulicher Vorstellungen eine geringere Geschossigkeit und Héhenentwicklung angestrebt
werden. Somit ist eine hofbildende Bebauung aus mehreren Gebduden unterschiedlicher
Grundflache mit bis zu vier Vollgeschossen vorgesehen, die eine starkere strukturelle Verbindung
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mit dem sudlich benachbarten baulichen Bestand aufnimmt. Damit soll auch der Mal3stabssprung
der Bebauung im Plangebiet zu dem Siedlungsbestand im Norden und Westen abgemildert
werden. Insgesamt soll der sudliche Eckbereich Stennerstral’e/Storchsbrede mit einer Flache von
etwa 0,7 ha neu definiert werden.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens sollen neben der Definition der Geschossigkeit auch Vorgaben
zu den Bauhdhen getroffen werden, die zur Stennerstral’e und nach Siden die vier Vollgeschosse
naher definieren und nur im Nordosten, in Richtung der angrenzenden Parkpalette ein zusatzliches
Staffelgeschoss ermdglichen. Damit werden positive Wirkungen der geplanten Neuordnung und
Nachnutzung im vorhandenen stadtebaulichen Umfeld vorbereitet. Als Grundlage fur die
Entwicklung angemessener  HOhenvorgaben sollen parallel zu den fruhzeitigen
Beteiligungsschritten Hoheneinmessungen des Gelandes und der pragenden umgebenden
Gebaude erfolgen. Auf dieser Grundlage sowie auch unter Berlicksichtigung der konkret bekannten
Projektplanung werden die Festsetzungen ausgearbeitet.

Nach der bisherigen, Anlass gebenden Projektplanung sind etwa 226 Wohnheimplatze
vorgesehen. Dies ergibt einen Stellplatzbedarf von etwa 76 Stellplatzen. Diese sollen, wie auch im
Bestand, im Siden und Osten der Planflache untergebracht werden. Am Rand der vorhandenen
Stellplatzanlage befinden sich aufllerhalb des aktuellen Geltungsbereichs einzelne Laubbaume,
deren Kronentraufen teils in die Planflache hineinragen. Auch diese sollen eingemessen und in der
weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplans berlcksichtigt werden.

Loseke Bielefeld, den
Stadtkdmmerer



Anlagen:

Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafle*

- Lage im Stadtbezirk (0.M.)

- Abgrenzungsplan Bebauungsplan (M 1:1.000 i.O., verkleinert)

- Geltender Bebauungsplan Nr. 1/1/25.00 (Baunutzungs-/Baugestaltungsplan,
Ausschnitt aus der 5. Anderung - Ubersicht, M 1:1.000 i.O., verkleinert)

- Geltender Bebauungsplan Nr. 1/1/25.00 (Baunutzungs-/Baugestaltungsplan,
Ausschnitt aus der 5. Anderung - Detail, M 1:1.000 i.O., verkleinert)

- Abbildung 1: Luftbild als Bestandsplan (0.M.)

- Abbildung 2: Plankonzept und Projekt Studentenwohnen (M 1:500 i.O., verkleinert)

- Abbildung 3: Geplante Nutzungsart, Baufelder, Bauvolumen, Stellplatzflachen (0.M.)

Planungsstand: Vorentwurf, frihzeitige Beteiligungen

Bebauungsplan Nr. 1/1/25.01 ,,Studentenwohnen Stennerstrafe*
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Kurzbegriindung

Planungsstand: Vorentwurf, frihzeitige Beteiligungen







