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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. ll/Sc 5 ,,Wohngebiet Plackenweg - West*

fur das Gebiet nérdlich der Schlof3stra’e, siiddstlich der Bebauung entlang der Stralie
Horstkotterheide sowie westlich der Stralle Plackenweg (Flurstiicke 541, 543, 544, 545, 546,
112 und 111 (teilw.), Flur 8 der Gemarkung Schréttinghausen.

-Stadtbezirk Dornberg-

Verfahrensstand: Entwurf

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1748) soll der Bebauungsplan Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West“ fir das
Gebiet nordlich der SchloRstrale, suddstlich der Bebauung entlang der StralRe Horst-
kotterheide sowie slidwestlich der StralRe Plackenweg (Flurstiicke 541, 543, 544, 545, 546,
112 und 111 (teilw.), Flur 8 der Gemarkung Schréttinghausen, aufgestellt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West* soll
dem Planungsauftrag, der aus der ,Struktur- und Rahmenplanung Nordliches Dornberg -
Perspektiven der Ortsteilentwicklung Niederdornberg - Deppendorf - Schréttinghausen®
resultiert, gefolgt werden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte
Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen fir Wohnbauzwecke geschaffen werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2013, nach Beratung durch
die die Bezirksvertretungen Dornberg und Schildesche - am 17.09.2013, den Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB fiir den Bebau-
ungsplan auf der Grundlage der in der Vorlage zum Vorentwurf dargestellten Allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung durchgeflihrt. Hierzu wurden die Unterlagen zur Planung vom
04.11.2013 bis zum 22.11.2013 im Bauamt zur Einsicht bereitgehalten.

Im Zeitraum Oktober / November 2013 fand die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB statt.

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligungen gemal § 3 (1) sowie § 4 (1)
BauGB wurden die Entwirfe des Bebauungsplanes erarbeitet. Soweit die Anregungen zur
Planung stadtebaulich vertretbar waren, wurden diese in die Planung eingearbeitet.

Auf Grundlage des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. |I/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg -
West‘ und des Entwurfes der 231. Anderung des Flachennutzungsplans "Neue
Wohnbauflache Plackenweg - West" sind nunmehr als Entwurf zu beschliefen und gemaf §
§ (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Parallel sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB einzuholen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 11/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg -
West* liegt im Stadtbezirk Dornberg und befindet sich nérdlich der Schlof3stralle, siiddstlich
der Bebauung entlang der Strafle Horstkotterheide sowie westlich der Stralle Plackenweg.
Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,6 ha.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Bauernhaus, das zu Wohnzwecken
genutzt wird. Dieses wird von Osten vom Plackenweg aus erschlossen. An der westlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein namenloses Nebengewasser (Nr. 16.06.01) des Schwarz-
bachs in einem Siek. Dieser Flieigewasserbereich ist lUberwiegend gemall § 62 LG als
geschltztes Biotop festgesetzt und der Siekbereich als Wald (Landschaftsschutzgebiet)
ausgewiesen.

Das Plangebiet besteht derzeitig Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und
fallt von Nord-Osten nach Sud-Westen um ca. 5 m ab. Im sudwestlichen Bereich wird eine
Teilflache als eingezaunte Reitflache genutzt.

Der Umgebungsbereich im Nord-Osten sowie im Nord-Westen ist von Einfamilienhausbe-
bauung gepragt. Im Nord-Westen grenzt zudem eine Kindertagesstatte an das Plangebiet. In
der Nahe befindet sich an der Horstkotterheide die Grundschule Schréttinghausen -
Deppendorf. Richtung Siden sind landwirtschaftliche Freiflachen vorzufinden. Vereinzelt sind
Wohngebaude vorhanden.

Eine landwirtschaftliche Hofstelle (Schweinemastbetrieb) liegt etwa 250 bis 300 m vom Plan-
gebiet entfernt.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu enthehmen.
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Abbildung 1: Luftbild

Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld. Luftbild von 2011.
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Landes- und Regionalplanung

Der im Jahr 2004 rechtsverbindlich gewordene Regionalplan fir den Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld fordert, dass sich die Siedlungsentwicklung auf den Flachen zu vollziehen
hat, die im Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Diese Voraussetzungen erfiillt der Raum Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen im
Sinne einer notwendigen Ausweisung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) nicht. Vielmehr
wurde der Bereich im Regionalplan als Freiraum einschliellich sog. Wohnplatze < 2.000
Einwohner dargestellt.

Solche nicht als ASB dargestellten Wohnplatze kénnen nach landesplanerischen Zielen nur
entsprechend dem Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung entwickelt werden (Eigenent-
wicklung), wobei an die Begrindung der Siedlungs- und Bauflachenentwicklung hohe Anfor-
derungen gestellt werden, etwa unter Beachtung landschaftspflegerischer und siedlungs-
struktureller Belange.

Im aktuellen Entwurf des Landesentwicklungsplanes (Stand: 25.06.2013) wird dieser
Sachverhalt ebenfalls angeflihrt und ist somit flr die stadtebauliche Planung bereits zum
jetzigen Zeitpunkt abwagungsrelevant. Gemal Grundsatz 6.2-3 ,Eigenentwicklung unter-
geordneter Ortsteile sollen andere vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche und kleinere
Ortsteile, die nicht Uber ein raumlich geblindeltes Angebot an éffentlichen und privaten Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen, auf eine Eigenentwicklung beschrankt
bleiben.

Der Ausweisung neuer Baugebiete stehen in den im Regionalplan nicht als ASB dargestellten
Ortsteilen mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000 Einwohnerinnen und Einwohnern
die Belange des Freiraumschutzes und die angestrebte Ausrichtung der weiteren Siedl-
ungsentwicklung auf zentralortlich bedeutsame Siedlungsbereiche entgegen. Die Entwicklung
solcher nicht als ASB dargestellten Wohnplatze sollen nach landesplanerischen Festlegungen
strikt auf die Eigenentwicklung und die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur be-
schrankt werden.

In Frage kommen nach den Festlegungen der Landesplanung Eigenentwicklungen in unter-
geordneten Ortsteilen aulRerdem, wenn diese Versorgungsfunktionen (z. B. Schule) fir ande-
re, noch kleinere Ortsteile Ubernehmen. Neue Bauflachen kénnen in diesen Ortsteilen zuge-
lassen werden, um das vorhandene Angebot an Offentlichen und privaten Dienstleistungs-
und Versorgungseinrichtungen in moglichst kurzen Entfernungen zu sichern. Einzelne Aulen-
bereichsflachen kdnnen vor diesem Hintergrund als Bauflachen zugelassen werden, wenn sie
sich im Vergleich zur vorhandenen Bebauung deutlich unterordnen.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes Plackenweg-West wird folgenden Aspekten Rechnung
getragen:

o Die geplante Siedlungsflachenentwicklung beschrankt sich mit ca. 18 neuen Wohn-
grundsticken auf die Eigenentwicklung. Die Bebauung der bisherigen Auflenbe-
reichsflache rundet den vorhandenen Siedlungsbereich ab und ordnet sich diesem
deutlich unter.
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o Es erfolgt eine bauliche Entwicklung im Nahbereich von Dienstleistungs- und Versor-
gungseinrichtungen, denn in ful3laufiger Entfernung befinden sich die Gemeinschafts-
grundschule Schréttinghausen-Deppendorf, eine Kindertagesstatte und auch ein Freibad,
die neben Schréttinghausen auch zur Versorgung anderer angrenzender kleiner Ortsteile
dienen.

Mit dem neuen Wohngebiet wird somit auch zur Sicherung der Tragfahigkeit der
vorhandenen sozialen Infrastruktur beigetragen.

e Die OPNV-Verbindung gewahrleistet grundsatzlich eine Anbindung an alle erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen der Bielefelder Innenstadt und der umliegenden Stadtbezirke.
Die beiden im Umfeld vorhandenen Bushaltestellen sind fuldlaufig erreichbar.

Das Plangebiet bietet sich somit hinsichtlich der landes- und regionalplanerischen Zielset-
zungen zur Arrondierung des Siedlungsbereiches an.

Zu diesem Ergebnis kommt ebenso die Struktur- und Rahmenplanung ,Nordliches Dornberg*,
die im Vorfeld erarbeitet wurde, um mégliche Entwicklungsflachen in den Gesamtzusammen-
hang des Raumes Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen und der ,Zielkoordinaten®
der Regionalplanung einordnen zu kénnen.

Struktur- und Rahmenplanung Noérdliches Dornberg

Die Bezirksvertretung Dornberg hatte in der Sitzung am 14.04.2005 die Verwaltung beauf-
tragt, eine Rahmenplanung fir die weitere Entwicklung des Ortsteils Niederdornberg-
Deppendorf-Schréttinghausen zu erstellen. Dartiber hinaus wurden von der ortlichen Initiative
,Runder Tisch” und von Grundstlckseigentimern bzw. sonstigen Interessenten Wiinsche auf
Ausweisung von Wohnbauland gedufert.

Um die zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven zu ermitteln, wurden alle fir
eine Wohnentwicklung angefragten Flachen mit einer GesamtgréRe von ca. 70 ha in das
Untersuchungsprogramm aufgenommen und eine umfangreiche Struktur- und Rahmen-
planung erarbeitet, bei der die mdglichen Perspektiven einer Ortsteilentwicklung detailliert
Uberprift wurden. Entsprechend dem in diesem dialogorientierten Planungsprozess zugrunde
gelegten Zielraster gehort die Planungsflache ,Plackenweg-West® zu den Flachen, die im
Rahmen der Untersuchung generell fur eine (Wohn-)Bebauung als geeignet bewertet wurden.
Wesentlicher Aspekt fur die Eignung dieser Flache waren u. a. die ,Abrundung der vorhan-
denen Siedlung“ sowie der Aspekt zur ,Herausbildung klarer Ortsrander bzw. ,Reparatur in-
differenter Siedlungsrander®.

In der Bezirksvertretung Dornberg und in der Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsaus-
schusses im Februar 2007 (Beschlussvorlage mit Drucksachen-Nr. 3191/2004-2009, 1.
Nachtragsvorlage) wurde die ,Struktur- und Rahmenplanung Noérdliches Dornberg — Pers-
pektiven der Ortsteilentwicklung Niederdornberg -Deppendorf - Schréttinghausen® zustim-
mend zur Kenntnis genommen. Die weitere Siedlungsentwicklung des Ortsteils Niederdorn-
berg-Deppendorf / Schréttinghausen soll auf Grundlage des ,Siedlungskonzept Nérdliches
Dornberg® und der im Siedlungskonzept dargestellten Flachen in der Fassung der Nachtrags-
vorlage erfolgen.
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Die Verwaltung wurde auferdem beauftragt, bei der Bezirksregierung Detmold anzufragen,
ob bzw. in welchem Umfang eine Umsetzung dieses Siedlungskonzeptes bzw. der
angestrebten Entwicklungsflachen zur Umsetzung in der Bauleitplanung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

Das Ergebnis der daraufhin gestellten landesplanerischen Anfrage wurde der Bezirksver-
tretung Dornberg und dem Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 21.08.2007 be-
richtet (Beschlussvorlage mit Drucksachen-Nr. 3886/2004-2009).

Demnach bestehen aus Sicht der Regionalplanung u.a. fiur die Darstellung der
Planungsflache ,Plackenweg West* als Wohnsiedlungsflache keine landesplanerischen
Bedenken. Neben den bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sollen
die regionalplanerisch realisierbaren Planungsflachen des Strukturkonzeptes die Grundlage
der weiteren stadtebaulichen Wohnbauflachenentwicklung des Ortsteils Niederdornberg-
Deppendorf-Schréttinghausen sein.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West* soll
dem Planungsauftrag gefolgt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beab-
sichtigte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen fur Wohnbauzwecke geschaffen wer-
den.

Flachennutzungsplan

Zur Umsetzung der o. g. stadtebaulichen Zielsetzungen fir die Flache ,Plackenweg-West" ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die statt wie bisher ,Landwirtschaft-
liche Flache” die Neudarstellung von ,Wohnbauflache* zum Gegenstand hat.

Der westlich angrenzende Siekbereich ist nicht Teil des Plangebietes und bleibt als
Waldflache erhalten.

Die Anderung soll als 231. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt werden und
erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg
- West".

Urspringlich sollten als Kompensation zur Ausweisung von Wohnbauflachen in Schrétting-
hausen im Stadtbezirk Schildesche Wohnbauflachen zuriickgenommen werden. Seitens der
Landesplanung wird eine Ricknahme von Wohnbauflache an anderer Stelle nicht langer
gefordert. Daher wird aufgrund der Herleitung aus der ,Struktur- und Rahmenplanung
,NoOrdliches Dornberg“ im weiteren Verfahren der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
anderung auf den Bereich in Schréttinghausen begrenzt.

Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich hier heute um Flachen im Au3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB.
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Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes. Der Bereich in dem das Nebengewasser Nr. 16.06.01 des Schwarzbachs
im Siek verlauft, ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen. Der FlieRgewasser-
bereich ist gemall § 62 LG als geschiitztes Biotop festgesetzt. Als Entwicklungsziel Nr. 1 ist
fur die gesamte Flache das Ziel der Erhaltung angestrebt.

Gemal den textlichen Festsetzungen zum Landschaftsplan sind die Flachen des LSG u.a. als
naturliche Retentionsraume fir den Wasserhaushalt von Bedeutung und bilden Pufferzonen
fur FlieRgewasser.

Bezuglich § 29 Abs. 4 LG treten mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
widersprechende Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplans aulRer Kraft.

Dies betrifft diejenigen Bereiche, die im Bebauungsplan als Wohnbau- und Verkehrsflachen
festgesetzt werden. GleichermalRen erlischt im Bereich der das LSG Uberlagernden
Wegeflachen die Ausweisung als temporares Landschaftsschutzgebiet.

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan

Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld
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4. Ziele und Zwecke der Planung
4.1 Belange des Wohnens

Wesentliches Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist es, der Wohnungsnachfrage
in Bielefeld durch Neuausweisung von Wohnbauflachen im Stadtbezirk Dornberg Rechnung
zu tragen.

In den 60er/ 70er Jahren wurde dem Bedarf an Wohnbauflachen im Stadtbezirk Dornberg mit
einer konzentrierten Siedlungsentwicklung begegnet. Ab den 1980er Jahren wurden punk-
tuelle Erganzungen im Rahmen von BaullickenschlieRungen vorgenommen.

Um dem Wohnbauflachenbedarf im Stadtbezirk Dornberg auch in Zukunft Rechnung tragen
zu kénnen, wurde die Verwaltung bereits im Jahr 2005 durch die Politik mit der Erstellung
einer Rahmenplanung fur die weitere Entwicklung des Ortsteils Schroéttinghausen Nieder-
dornberg-Deppendorf beauftragt.

Das Siedlungskonzept kommt 2007 u.a. zu dem Ergebnis, dass flir den Bereich westlich des
Plackenweges die Flachenentwicklung als Wohnbauflache zu vertreten ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West* soll

dem Planungsauftrag gefolgt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsich-
tigte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen fur Wohnbauzwecke geschaffen werden.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht -unter Berlcksichtigung der umliegenden, kleinteiligen
Siedlungsstruktur- eine aufgelockerte Bebauung in Form von 1- bis 2-geschossigen Ein-
familien- und Doppelhausern vor. Das bestehende Wohnhaus im Norden des Plangebietes
soll erhalten und in die neue Wohnbebauung integriert werden.

Die Erschlielung erfolgt Gber eine 6,0 m breite, als Mischverkehrsflache ausgebildete Strale,
die an zwei Punkten an den Plackenweg angebunden ist. Fir FulRganger und Radfahrer sind
zwei separate Wegeverbindungen aus dem neuen Wohngebiet nach Siden zur Schlof3strale
und nach Westen Uber das Gelande der Kita zur Horstkotterheide vorgesehen.

Die Landschaft wird durch das bewaldete Siek gepragt. Es ist im Regionalplan als Freiraum
mit besonderem Schutzbedirfnis dargestellt. Um diesem besonderen Schutzanspruch
Rechnung zu tragen, ist ein 5 m breiter bepflanzter Streifen entlang des Sieks vorgesehen,
der es vom bebauten Bereich trennt und es schitzt.

Im Sudwesten soll das Wohngebiet durch eine Streuobstwiese eingefasst werden.

Die vorhandene soziale Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes bietet sich zur Weiterent-
wicklung des Siedlungsbereiches an.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die Gemeinschaftsgrundschule Schréttinghausen-
Deppendorf sowie eine Kindertagesstatte und ein Freibad. Die OPNV-Verbindung
gewahrleistet eine gute Anbindung an alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der
Bielefelder Innenstadt und der umliegenden Stadtbezirke. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung an der Schréttinghauser- und der Beckendorfstralle.

Um zu erreichen, dass sich die geplante Bebauung in die Bestandsbebauung integriert, wird
im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
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Hinsichtlich des kleinteilig strukturierten Wohngebietes sind neben Wohngebauden im allge-
meinen Wohngebiet, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Alle im WA gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, d. h. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen, werden ausgeschlossen.

Dies ermoglicht, dass die angrenzende empfindlichere Nutzungen (Siek) geschitzt werden
und in dem neuen Wohngebiet unnétige Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch Nut-
zungen, die ein héheres Verkehrs-, Larmaufkommen etc. haben, vermieden werden.

Somit soll unter der Beachtung der Malstablichkeit, der Verkehrsbelastung sowie der
Flacheneinsparung der Nutzung ,Wohnen“ Vorrang gewahrt werden, welche sich an den
einheitlichen Charakter der angrenzenden Wohnanlage orientiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen Einfamilien- als auch Doppelhauser in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach. So werden ca. 18 neue Grundstlicke
entstehen. In Einzelhdusern werden 2 Wohneinheiten (WE) zugelassen.

Gemal § 17 BauNVO betragt die zulassige Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohn-
gebiet 2 Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
0,8. Somit wird das maximal zulassige MalR} der baulichen Nutzung des Grundstlickes flr das
festgesetzte allgemeine Wohngebiet bestimmt, welches sich an die umliegende Bebauung
orientiert und sich in das Ortsbild einfugt.

Um dem Ziel der Einfigung in den Umgebungsbereich Rechnung zu tragen, werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung getroffen:

Die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse (max. Il) wird kombiniert mit der Festsetzung
der zulassigen Trauf- und Firsthdhe (max. 4,5 m und max. 11 m). Des Weiteren werden
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°- 45° festgesetzt.

Auf diese Weise kann im Plangebiet nur eine Bebauung entstehen, bei der das Il.
Vollgeschoss als Dachgeschoss ausgebildet werden muss. Mit dieser optischen
Eingeschossigkeit wird eine Einfligung in die Umgebung sichergestellt.

Gestalterische Festsetzungen zu Dacheindeckung sowie zur Fassadengestaltung
gewahrleisten einen einheitlichen Charakter der neuen Wohnsiedlung.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet grenzt direkt an den nordéstlich gelegenen Plackenweg. Im sidlichen Bereich
auf einer Lange von etwa 100 m verfligt der Plackenweg nur Uber eine 3 m breite Fahrbahn,
welche auch durch FuRganger und Radfahrer mitgenutzt wird. Im Nordwesten befindet sich
die Horstkotterheide und im Suden die SchloRstralle.

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine 6,00 m breite RingerschlieBung mit zwei Anbin-
dungen an den Plackenweg in Form einer Mischverkehrsflache.

Der Plackenweg ist sliddstlich des Plangebietes nur in einer Breite von ca. 3 m ausgebaut.
Flachen fir den breiteren Ausbau der Stral3e stehen nicht zur Verfligung. Heute wird dieses
Teilstlick im Zweirichtungsverkehr befahren. Da das Teilstlick weitrdumig einsehbar ist wird
dies aus verkehrstechnischer Sicht fur vertretbar gehalten. Im weiteren Verfahren ist in Ab-
hangigkeit der Verkehrsentwicklung zu prifen, ob ggf. eine Einbahnstralenldsung aulerhalb
des Plangebietes im stddstlichen Teilstlick des Plackenweges durch verkehrslenkende Mal}-
nahmen umzusetzen ist.
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Ruhender Verkehr

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll direkt auf den geplanten Wohnbaugrundstiicken nach-
gewiesen werden. Des Weiteren besteht flir Besucherverkehr die Moglichkeit im 6ffentlichen
StraRenraum der neuen ErschlieBungsstrale zu parken.

FuRganger und Radfahrer

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind bislang keine Fuf- und Radwegeverbindungen
vorhanden. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt in Form einer Mischver-
kehrsflache die sowohl von PKWs als auch von Fufldgéangern und Radfahrern genutzt werden
kann. Aufgrund beengter Verkehrsverhaltnisse auf dem suddstlichen Teilstick des Placken-
weges, soll eine nur durch FuRganger und Radfahrer nutzbare Verbindung zwischen dem
Plangebiet und der Schlof3stralle sowie im Westen Uber das Gelande der Kita zur Horst-
kotterheide entstehen.

Dadurch soll zum einen eine gute Erreichbarkeit der im Ortsteil vorhandenen o&ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen und eine gefahrlose Anbindung fir FuRganger und Radfahrer an
die Uberortlichen Stralen gewahrleistet werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Bushaltestelle ,Kralemann® befindet sich an der Beckendorfstralte, Ecke Horstkotterheide
im Norden des Plangebietes und die Haltestelle ,Campingplatz® 6stlich des Plangebietes an
der Schréttinghauser Strale, Hohe Bleekerfeld.

Hier verkehrt die Buslinie 58 montags bis freitags im 30-Minuten-Takt und samstags sttindlich
zwischen Babenhausen Sid, Grolddornberg und Lohmannshof. In Babenhausen Sid und am
Lohmannshof bestehen Anschlisse zu den Stadtbahnlinien 3 und 4, in GroRdornberg am
Burgerzentrum und am Lohmannshof bestehen Anschliisse zu weiteren Buslinien.

Hier besteht die Anschlussméglichkeit an die Stadtbahnlinie 4 in Richtung Innenstadt.
Zusatzlich verkehrt an den Haltestellen die Schulbuslinie 158 morgens ber Grof3dornberg
zum Jahnplatz und nachmittags Richtung Babenhausen Sud.

Die beiden Bushaltestellen sind in ca. 5-10 Minuten fu3laufig vom Plangebiet aus erreichbar.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im fuRlaufigen Umfeld des Plangebietes befinden sich diverse Freizeiteinrichtungen wie bspw.
das Freibad Schréttinghausen. Diese werden jedoch von der Planung nicht berthrt.

Das Plangebiet selber war bislang nicht fir Belange von Freizeit, Erholung und Sport zu-
ganglich.

Durch die geplante Wohnbebauung (ca. 27 WE bei Annahme von 1,5 WE / Gebaude) entsteht
ein Bedarf an Spielflache. Dieser ist durch die Aufwertung des nordwestlich des Plangebietes
an der Campingstralie gelegenen Spielplatzes zu kompensieren.

Zudem ist der Stadtbezirk Dornberg, respektive Schrottinghausen, bereits beziglich der Spiel-
platze Uberversorgt, sodass die Schaffung neuer Spielflachen daher im Zuge der Planung
nicht erforderlich ist.
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4.4 Belange des Gemeinbedarfes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Schuleinzugsbereich des Teilstandortes (Schrétting-
hausen) der Gemeinschaftsgrundschule Dornberg-Schréttinghausen. Im Hinblick auf die
Schaffung der neuen Wohnbebauung (ca. 18 neue Grundstlicke) wird davon ausgegangen,
dass durch die geplante neue Wohnbebauung kein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen (Schule, Kindergarten) hervorgerufen wird. Eine Schulbusverbindung
zwischen Grolidornberg, Jahnplatz und Babenhausen Sud ist vorhanden.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat kann durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung im Umfeld des Plan-
gebietes erfolgt derzeitig im Mischsystem, welches vollkommen ausgelastet ist.

Gemal § 55 WHG soll die im Zuge der Planung erforderliche Erweiterung des Leitungsnetzes
im Trennsystem erfolgen, welche im Folgenden naher erlautert wird:

Regenwasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51 a LWG erganzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber die in den umliegenden
Stral3en befindlichen Misch- und Regenwasserkanale ortsnah in Gewasser eingeleitet.

Im Einzelnen wird das Niederschlagswasser wie nachfolgend beschrieben abgeleitet:

Die Bebauung entlang der Stralen Horstkotterhelde, Plackenweg und Bleekerfeld befindet
sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E 1/9. Fir die Mischwassereinleitung Uber das
RUB Horstkotterheide in das namenlose Nebengewasser 16.06 zum Schwarzbach besteht
eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Detmold bis zum 28.02.2015.

Die nordlich gelegene Bebauung entlang des privaten Stichweges zwischen Horstkotterheide
und Plackenweg befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E 1/66. Fur die Einlei-
tung in das namenlose Nebengewasser 16.06.01 zum Schwarzbach besteht eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdérde Bielefeld bis zum 30.11.2018.

Die im Plangebiet anstehenden Bodenverhaltnisse sind nicht geeignet, das Niederschlags-
wasser vollstandig zu versickern. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
soll daher ortsnah in das namenlose Nebengewasser 16.06.01 zum Schwarzbach eingeleitet
werden.

Zum Schutz des Gewassers soll die Einleitung moéglichst weit unterhalb des Quellbereiches
erfolgen. Die Einleitung in das Gewasser kann ohne Rlckhaltung erfolgen, da diese so
gestaltet bzw. geplant ist, dass der Eingriff in das Siek so gering wie mdglich gehalten wird.
Hierzu soll die Einleitungsstelle Im oberen Siekbereich angeordnet werden. Die Zuleitung zum
Gewasser erfolgt in offener Weise Uber eine Steinschittung (zum Energieabbau).

Um die Zuganglichkeit der geplanten Einleitungsstelle in unmittelbarer Nahe des Absturz-
schachtes auch mit Kanal-Reinigungsfahrzeugen und Spulfahrzeugen sicherzustellen ist eine
5,5 m breite Zuwegung (inkl. Wendehammer) mit Schotterrasen am sudlichen Rand der
Grundstucksflachen geplant. Diese Wegeflachen sind Uber ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht
entsprechend festgesetzt.
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Der neu zu errichtende Regenwasserkanal wird in Teilen Uber private Grundstiicksflachen
gefuhrt. Hierfur ist im Bebauungsplan Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ein
Leitungsrecht und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb der privaten Grinflache am
stidwestlichen Rand des Wohngebietes festgesetzt.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Mischwasserkanalnetzplanung
Babenhausen-Deppendorf. Das Schmutzwasser wird Gber die in den umliegenden Stralien
befindlichen Mischwasserkanéle und iber das Regeniiberlaufbecken (RUB) Horstkotterheide
der Klaranlage .Brake" zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers Ist die Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanalen in den geplanten offentlichen ErschlieBungsstralen und
Wegen erforderlich.

Aus topografischen und hydraulischen Grinden Ist der Anschluss an die Mischwasser-
kanalisation in der Strale Horstkotterheide erforderlich. Dieser Kanal verflgt Uber aus-
reichend grofle Kapazitdten um das zusatzliche Schmutzwasser der geplanten Grundstlicke
aufzunehmen. Hierzu muss jedoch der Siekbereich gekreuzt werden. Um den Einfluss auf
den schltzenswerten Siekbereich mdglichst gering zu halten, Ist die Querung nérdlich des
Sieks in der geplanten offentlichen F+R Wegetrasse Uber das Kindergartengelande zur
Horstkotterheide vorgesehen.

Da die Mischwasserkanalisation im Plackenweg bereits Uberlastet ist, soll ein Teil der hier
entwasserungstechnisch angeschlossenen Bestandsgrundstlicke im Zuge der Planung eben-
falls Gber die neue Trennkanalisation im Plangebiet der Mischwasserkanalisation in der Horst-
kotterheide zugefihrt werden.

Loschwasserversorgung

Der Nachweis der Léschwasserversorgung gemafl DVGW-W 405 ist in Abstimmung mit dem
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu filhren. Vom Amt fir Brand- und Kata-
strophenschutz wird eine Léschwassermenge von 48 m®/h fiir mindestens 2 Stunden fiir aus-
reichend gehalten. Diese Léschwassermenge kann die Stadtwerke Bielefeld GmbH nach
einer aktuellen Rohrnetzberechnung bereitstellen.

In der neuen ErschlieRungsstralie sind entsprechende Unterflurhydranten vorzusehen, damit
eine Entnahme der erforderlichen Léschwassermenge mdglich ist. Dadurch kann die erfor-
derliche Loschwassermenge bereitgestellt werden.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Umfeld des Plangebietes ist bis auf die sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen durch Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdausern gepragt.
Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes werden zugunsten einer Wohnbebauung Uberplant, was zu einer Verande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes flhrt.

Diese wird jedoch als vertraglich betrachtet, da es durch die Entwicklung des geplanten
Wohngebietes lediglich zur SchlieBung einer stéadtebaulichen Licke durch Arrondierung des
Siedlungsbereiches kommt. Infolge dessen soll die Schaffung eines stadtebaulichen Sied-
lungsrandes erreicht werden, der den bebauten Bereich gegenliber den landwirtschaftlichen
Flachen abschlief3t.
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Die Landschaft wird derzeit durch das bewaldete Siek gepragt. Dieses Siek bleibt auch bei
der Umsetzung der Planung im Bestand erhalten. Um das schitzens- und erhaltenswerte
Siek zu sichern, wird ein 5 breiter bepflanzter Streifen entlang des Sieks im Sudwesten
vorgesehen, was diesen Bereich vom bebauten Bereich trennt.

Darlber hinaus soll der Bereich der Wohnhausbebauung nach Sidwesten hin durch eine
Streuobstwiese eingefasst werden, die gleichzeitig ein Teil der notwendigen Ausgleichsmal}-
nahmen darstellt.

Gestalterische Festsetzungen zu Dachformen und —farben, Fassadenmaterialien und —farben
sowie zur Gestaltung der Vorgarten sollen zu einer einheitlichen Gestaltung der Wohn-
siedlung beitragen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes sind keine Denkmaler oder Denk-
malbereiche gemaf §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW bekannt.

4.8 Belange des Umweltschutzes

4.8.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Rahmengebend fur die in der Umweltprifung zu prifenden Auswirkungen und Umwelt-
schutzbelange sind die Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie der § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB.

In der Umweltprifung sind demnach folgende Auswirkungen der Planung zu prufen:

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.

Bei der Umweltprifung sind zudem folgende, vom Gesetzgeber ausdriicklich benannte,
Umweltaspekte zu berlcksichtigen:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 S. 1
BauGB); Vorrang der Innenentwicklung; Umwidmungssperrklausel des § 1 a Abs. 2 S.
2 BauGB

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und der europaischen Vogel-
schutz-gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b und § 1 a Abs. 4 BauGB)

e Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB)

e Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

e Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltrechtlichen Fachplanen;
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g
BauGB)

e Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Belastungsgebieten (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 h BauGB).
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Diese zusatzlichen Aspekte werden in dem notwendigen Umfang bei der Prifung der o.g.
Umweltauswirkungen abgehandelt.

Gemal § 2 BauGB konzentriert sich die Umweltprifung auf die Ermittlung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Hinsichtlich der Prifdichte kann sich die
Umweltprifung somit auf die Schutzgiter und Umweltaspekte beschranken, auf die sich der
Plan erheblich auswirken kann.

Fir die Bestimmung der Prifungsdichte ist auRerdem auch die Vorgabe des § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB wichtig. Danach bezieht sich die Umweltprifung auf das, "was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann®.

Laut Umweltbericht' sind durch den Bebauungsplan erhebliche Auswirkungen lediglich hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden zu erwarten, da durch die Umsetzung der Planung eine
zusatzliche Versiegelung von bis zu 0,8 ha ermdglicht wird, von denen auch fruchtbarer und
damit besonders schutzwiirdiger Boden betroffen ist.

Ein Ausgleich fur diese Auswirkungen erfolgt, indem im Rahmen der externen Kompensation

eine Malknahme zugeordnet wird, die neben Aspekten der Biotopaufwertung auch dem Bo-
denschutz dient (Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland).

4.8.2 Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle Artenschutzpriifung® durchgefiihrt, die untersuchen
sollte ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. In dessen Rahmen erfolgte eine
Ortsbegehung der Plangebietsflache sowie dessen Umfeldes am 27.02.2014. Zur Recherche
des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurde das Fachinformationssystem ,Ge-
schitze Arten in Nordrhein-Westfalen“ (FIS) sowie die ,Landschafts- und Informationssamm-
lungen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW*
(LINFOS) ausgewertet.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, das die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG auslost.

Innerhalb der Artenschutzprifung wurden zudem Vermeidungsmalinahmen vorgeschlagen,
die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.

Zu den gebotenen Vermeidungsmaflnahmen gehért die Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit vom 01.03 bis 30.09. Fur den Fall nicht vermeid-
barer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieser Zeitspanne soll durch eine o©kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden oder
des Oberbodens nur durchgeflihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer Quartier-
nutzung sind.

4.8.3 Bodenschutz

Gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW setzt sich der Boden des Plangebietes
aus Parabraunerde-Pseudogley zusammen, der als sehr schutzwtirdig hinsichtlich der Boden-
fruchtbarkeit eingestuft wird.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1I/Sc 5 'Wohngebiet Plackenweg - West'; Planungsbiro Selzner Neuss; August
2014

2 JArtenschutzprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg — West* sowie zur 231.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neue Wohnbauflache Plackenweg — West und Ricknahme einer Wohnbauflache
sudlich WertherstralRe® der Stadt Bielefeld“; Betram Mestermann (Buro fiir Landschaftsplanung) (Hrsg.) Marz 2014
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Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es damit zu einer Veranderung des Bodens. Die
Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt.

Im Rahmen der Erarbeitung des ,Siedlungskonzeptes nérdliches Dornberg“ wurde die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vorrang vor
anderen Teilflachen eingeraumt.

In der Gesamtabwagung werden daher die Belange des Bodenschutzes gegenlber den
Belangen des Wohnens zuruckgestellt. Der Bodenschutzklausel wird in der Planung jedoch
insoweit nachgekommen, dass die Grundflachenzahl der geplanten Nutzung entsprechend
begrenzt wird und fir die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechende Ausgleiche
geschaffen werden.

4.8.4 Bodenbelastungen / Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld keine Alt-
standorte bzw. Altlasten bekannt.

4.8.5 Stadtklima und Luftreinhaltung

Gemal der Stadtklimaanalyse Bielefeld wird die Klimaempfindlichkeit des Plangebietes als
mafig eingestuft. Zudem dienen die landwirtschaftlichen Flachen bislang als Kaltluftent-
stehungsgebiet.

Aufgrund der Lage am Stadtrand und aufRerhalb innerstadtischer Warmebelastungsgebiete
sowie wegen der Windoffenheit ist die Bellftung durch Ubergeordnete Luftstrome gesichert
und ginstig.

Da es sich hier um keinen innerstadtischen Bereich handelt, werden die Auswirkungen als
gering eingeschatzt.

Energieeffizienz

Fir den Geltungsbereich liegen aufgrund der guten Besonnung durch die Sidwesthanglage
sowie fehlender Verschattungsbestande gunstige Rahmenbedingungen zur
solarenergetischen Nutzung vor.

Der Umweltzustand ist nicht umwelterheblich.

4.8.6 Immissionsschutz (Geruchsimmissionen)

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 250 — 300 m Entfernung ein landwirtschaftlicher
Betrieb (Schweinemastbetrieb), dessen Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung
und eine eventuelle Erweiterung des Siedlungsbereichs untersucht wurden.

Die Untersuchungen des Gutachtens erfolgten auf der Grundlage des derzeit genehmigten
Bestandes sowie unter Bertcksichtigung maglicher Erweiterungen des Betriebes.

Flr das Plangebiet wurden fur Bestandssituation Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 6 %
und 12 % ermittelt. Damit liegt die ermittelte Geruchsbelastung im Randbereich oberhalb des
Immissionswertes der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete von 10 % der Jahresstunden.

Immissionsschutz-Gutachten; Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen auf das Plangebiet
~Wohngebiet Plackenweg-West" in Bielefeld“; Uppenkamp und Partner; Ahaus, Mai 2014
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Da sich die geplanten Wohnbauflachen jedoch im Ubergangsbereich zwischen geschlossener
Bebauung und AuRenbereich befinden, ist nach Punkt 3.1 der Auslegungshinweise der GIRL
die Festlegung von Zwischenwerten moglich. Diese sollten den Immissionswert fiur Dorf-
gebiete von IW = 0,15 (15 %) jedoch nicht Uberschreiten.

Auch unter Bericksichtigung einer moglichen Erweiterung der Hofstelle Wulfmeyer wurde fir
das Plangebiet Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 7% und 13% ermittelt.

Da sich die geplante Wohnbauflaiche im Ubergangsbereich zwischen geschlossener
Bebauung und AuBenbereich befindet, wird der Immissionswert fur Dorfgebiete von 15%
festgelegt und somit nicht tGberschritten.

Unter der Voraussetzung, dass keine weiteren landwirtschaftlichen Betriebe relevant auf das
Plangebiet einwirken, sind keine Konflikte mit den Anforderungen der GIRL zu erwarten und
auf der gesamten Flache lieRen sich Wohnbauflachen ausweisen.

Larmimmissionen

Lt. Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) erreichen die Immissionspegel im
Einwirkungsbereich der Schlof3stralle innerhalb des Plangebietes >45 - <50 dB(A) tags und
>40 - <45 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts fir WA gemaf} DIN
18005 werden eingehalten. Die Larmbelastung verbleibt auf nicht umwelterheblichem Niveau.
Lt. Prognose 2025 (Amt 660) wird sich wegen der rlicklaufigen Verkehrsbelastung entlang der
SchloRstralRe die Larmbelastung kiinftig geringfligig vermindern.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes wird zusatzlicher Kfz-Verkehr entstehen. Im ge-
ringen Umfang werden daher zusatzliche Schallemissionen entstehen.

4.8.7 Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten Wasser-
schutzgebietes sowie eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Jedoch verlduft
innerhalb des Siekbereiches ein Nebengewasser des Schwarzbachs welches gem. § 62 LG
als geschitztes Biotop festgesetzt ist. Dieser Bereich soll als Waldflache erhalten bleiben und
wird daher im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Das Regenwasser wird wie im Punkt
4.5 beschrieben, naturvertraglich in das Gewasser eingeleitet.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
KompensationsmaBnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Inanspruchnahme von
bislang baulich nicht genutzten Flachen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im
Rahmen der Abwagung den Belangen des Wohnens Vorrang eingeraumt wird.

Gemal § 1a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal} zu
reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmalRnahmen) aus-
zugleichen.
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Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.
Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 6.177 m?, wobei 5.127m? aus Eingriffen
durch die Wohnbauflachen und 1.050m? aus Eingriffen durch die geplanten Verkehrsflachen
resultieren.

Auf einer am Sudrand gelegenen bisher als Intensivgriinland genutzten Teilflache von 625m?
soll ein Teil dieses Kompensationsbedarfes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes in Form einer und als extensive Streuobstwiese entwickelt werden.

Der flachenmaBig groRere Teil der Ausgleichsmalnahmen soll auf einer privaten Okokon-
toflache im NSG Ostlicher Teutoburger Wald, die als Sammelzuordnungsflache eine Gesamt-
grofde von 52.439 m? umfasst, umgesetzt werden. Die Malinahme betrifft Teilflachen der Flur-
stlicke 38 tlw. und 57 der Gemarkung Senne |, Flur 2. Dort erfolgte im Vorgriff auf zukinftige
Eingriffe eine Umwandlung von Acker in Extensivgrinland.

Durch die Ausgleichsmalinahmen werden die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende Malinahmen nach dem Baugesetzbuch sind aller Voraussicht
nach nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten offent-

lichen Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,56 ha
Wohnbaufldche ca. 1,14 ha
Verkehrsflache ca. 0,15 ha
Private Griinflache ca. 0,14 ha
davon Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 427 m?
Waldflache ca. 0,13 ha

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1I/Sc 5 'Wohngebiet Plackenweg - West'; Planungsbiro Selzner; Neuss; August
2014
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8. Kostenschatzung

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
einschlieBlich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die ErschlieBungsmaflnahmen werden durch Vertrag gemal § 124 BauGB einem privaten
ErschlieBungstrager Ubertragen. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der
gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der
nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt
werden, unabhangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen
des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach dem Baugesetzbuch oder
dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen o6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen liegen nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung bei etwa
350.000,- € (inkl. MwSt, ohne Bauverwaltungskosten).

Fir die Unterhaltung der Anlagen ist mit jahrlich etwa 1.900,- € Kosten zu rechen. Fir die
Schilerbeférderung fallen jahrlich Kosten in Héhe von ca. 4.500,- € an.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entsprechender
Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde
abgeschlossen.

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan.
Gemal § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechts-
verbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
auler Kraft.

Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes, die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes sowie des
Entwicklungszieles Nr. 1 (Erhaltung) fur den Bereich des Bebauungsplangebietes dar.

Die Grenze des Geltungsbereichs sowie des Landschaftsschutzgebietes soll entsprechend §
16 Landschaftsgesetz NRW zuriickgenommen werden.

Eine bauliche Entwicklung bzw. Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsplan ist mit
den zuklnftigen Zielen des Landschaftsplanes vereinbar bzw. vertretbar.
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Abbildung 3: Anderung des Landschaftsplans

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld

-
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
‘-J rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

I™™17  Neue Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| I des Landschaftsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende Flache
bezogenenen Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
auBer Kraft.
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