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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bewilligungsergebnis Wohnungsbauforderung 2014
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Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen
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Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan
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Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Sachverhalt:

Der Sozial- und Gesundheitsausschuss und der Stadtentwicklungsausschuss nehmen die
Vorlage zur Kenntnis.

Bewilligungsergebnis 2014

Im Jahr 2014 wurden die neuen Schwerpunkte in der Wohnungsbauférderung von der
Landesregierung weiterverfolgt. Prioritat hatten der Mietwohnungsbau, die Quartiersentwicklung
und die energetische und demographiefeste Sanierung des Wohnungsbestandes.

Wohnungsbauforderung | 2013 2014
Mietwohnungen 132 WE 130 WE
BestandsmalRnahmen 3WE 38 WE
Eigentumsmalnahmen 67 WE 74 WE
Wohnheimplatze J.WE 24 WE
Gesamtergebnis 202 WE 266 WE

Das Bielefelder Bewilligungsergebnis im Rahmen der Wohnungsbauférderung umfasst 2014
insgesamt 266 Wohneinheiten (WE) und erreicht ein Férdervolumen von rund 25 Mio. €.

Das entspricht einer Steigerung von 31 bzw. 25 % gegeniber dem Vorjahr. Flr die heimische
(Bau-)Wirtschaft liegt das flr die Forderobjekte ausgeldste Investitionsvolumen bei rd. 51 Mio. €.

Die stadtischen Einnahmen (u.a. Verwaltungsgebuhren, Verwaltungskostenbeitrage) betragen in
diesem Zusammenhang 2014 insgesamt rd. 260.000 €.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




1. Mietwohnungen

Nach dem Wohnraumférderungsprogramm 2014 des Landes NRW (WoFP 2014) wurden die
Wohnungskontingente flir den Mietwohnungsbau aufgrund der Bedarfslage (wohnungssuchende
Haushalte/Wohnungsmarktanspannung) mit dem Schwerpunkt flr preiswerten Wohnraum
eingesetzt. Die Hohe des Budgets richtet sich nach dem durch das Land NRW ermittelten
Bedarfsniveau. Fir Bielefeld wurde im Rahmen der Gebietskulisse weiterhin ein
uberdurchschnittliches Bedarfsniveau festgestellt (Stufe 3 von 4).

Die Stadt Bielefeld erhielt 2014 folgende Kontingente, die in Forderzusagen umgesetzt werden
konnten:

Kontingente 2013 2014
Zugeteiltes Kontingent 5.593.500 € 7.000.000 €
Zusatzliche Zuteilung 8.165.000 € 8.626.300 €
Sonderkontingent Wohnheimplatze A 1.079.100 €
Quartiersmalinahmen A 41.300 €
Gesamt 13.758.500 € 16.746.700 €

Das Forderergebnis 2014 liegt deutlich Uber dem des Vorjahres. Es konnten erneut einige
innovative und fur die Stadtentwicklung wichtige Bauvorhaben geférdert werden. Insgesamt
wurden 154 neue Wohneinheiten mit einem Gesamtvolumen von 16,7 Mio. € geférdert. Besonders
hervorzuheben ist ein Projekt im Rahmen der Inklusion, in dem behinderte Elternteile mit ihren
nicht behinderten Kindern leben und betreut werden. In dem Objekt werden zudem 10 weitere
geférderte Mietwohnungen fir Familien mit Kindern realisiert. Hier wird Inklusion in die Praxis
umgesetzt.

Geforderte Mietwohnungen 2013 2014
Neubau 132 WE 130 WE
Wohnheimplatze A 24 WE
Gesamt 132 WE 154 WE

Bielefeld wird mit diesem Forderergebnis wieder einen vorderen Platz in der Rangliste
vergleichbarer GroRstadte in NRW einnehmen. Dies sollte aber nicht dariber hinwegtduschen,
dass im geférderten Mietwohnungssegment angesichts des Abschmelzens der geférderten
Wohnungsbestande und steigender Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum deutlich mehr
Wohnungen gebaut werden mussten.

Da das Zinsniveau am allgemeinen Kapitalmarkt nach wie vor historisch niedrig ist, entscheiden
sich viele Investoren fir freifinanzierte Bauvorhaben. Diese Wohnungen liegen meistens im oberen
Mietpreissegment bzw. werden als Eigentumswohnungen errichtet. Zu diesen Wohnungen finden
Haushalte mit geringerem Einkommen keinen Zugang.

2. Investive Bestandsférderung

Im Rahmen der investiven Bestandsforderung des Landes NRW gelten seit 2014 deutlich
attraktivere Konditionen mit sehr niedrigen Zinsen von 0,5 % und einem Tilgungsnachlass von 20
%. Mit diesen Konditionen ist es 2014 in Bielefeld erstmals gelungen, ein grofleres Objekt sowohl
energetisch zu sanieren als auch weitestgehend barrierefrei zu gestalten. Insgesamt wurden 2014
in diesem Bereich 930.000 € als Foérderdarlehen bewilligt, von denen 168.000 € als
Tilgungsnachlass gewahrt werden konnten.

2013 2014
Energieeffizienz + Barriereabbau -WE 36 WE
nur Abbau von Barrieren 3WE 2WE
Gesamt 3WE 38 WE







3. EigentumsmaRnahmen

Die Stadt Bielefeld hat nach dem WoFP 2014 ein Mittelkontingent von 2,5 Mio. € (2013 = 2,54 Mio.
€) fur den Neubau und 1.1 Mio. € (2013 = 1,31 Mio. €) flr den Erwerb im Bestand erhalten. Diese
Mittel waren bereits im Juni 2014 erschopft. Durch Mittelnachforderungen konnte schlielich
erreicht werden, dass allen bewilligungsreifen Antragen mit einem Volumen von zusammen 7 Mio.
(2013 = 6,2 Mio. €) entsprochen werden konnte. Davon entfielen 4,9 Mio. € auf den Neubau und 2,1
Mio. € auf Altbau-/Kombiférderung.

2013 2014
Neubauférderung 37 WE 47 WE
Altbau-/Kombiférderung 30 WE 27 WE
Gesamt 67 WE 74 WE

Von den 47 Neubauférderungen werden sieben Eigenheime barrierefrei hergestellt. Auerdem
wurde flr zwei Haushalte mit Schwerbehinderten der Erwerb von Eigentumswohnungen maglich
gemacht. Unter den 27 Bestandserwerbsforderungen sind sieben Kombiférderungen, bei denen
der Erwerb des Altbaus in Verbindung mit einer energetischen Sanierung geférdert wird. Fir 2015
liegen bereits 15 Antrage auf Wohnungsbauférderung aus 2014 vor.

4. Ausblick Wohnungsbaufoérderung 2015

Das aktuelle Wohnraumférderungsprogramm des Landes NRW sieht bis 2017 jahrlich ein
Finanzvolumen von 800 Mio. € vor. Mit dem WoFP 2015 werden die Mittel wie 2014 auf
angespannte Wohnungsmarkte, auf die Aufwertung von Quartieren und auf den studentischen
Wohnungsbau konzentriert. Hinzu kommen weitere Herausforderungen im Rahmen der Inklusion.
Die Konditionen werden nach den Verbesserungen vom Vorjahr, insbesondere dem
Tilgungsnachlass, in ihrer Gesamtheit voraussichtlich unveradndert bleiben. Die
Eigentumsférderung soll weiterhin im Neubau auf die Bedarfsschwerpunkte beschrankt werden.
Bielefeld bleibt mit Uberdurchschnittichem Bedarfsniveau in der Forderkulisse. Die hohen
Darlehenssatze  sollen  konstant  bleiben.  Aufgrund der  Sonderregellungen  fur
Bestandsmalnahmen mit 20 % Tilgungsnachlass und einkommensunabhangiger Forderung in
Stadterneuerungsgebieten wird mit einer weiteren Steigerung der Antragszahlen in diesem Bereich
gerechnet. Groflere Wohnungsunternehmen haben die Bereitschaft geadulert, ihre
Wohnungsbestande in Bielefeld mit diesem Forderprogramm zu modernisieren.

Kommunale wohnungswirtschaftliche Handlungskonzepte er6ffnen weiterhin  zuséatzliche
Fordermaglichkeiten fir Quartiersentwicklungen. Mit dem Masterplan Wohnen fir Bielefeld, den
wohnungspolitischen Leitlinien bis 2020 und der Wohnungsmarktbeobachtung ist die Stadt
Bielefeld in diesem Kontext vorbildlich aufgestellt. An vielen Stellen der Stadt wird deutlich, wie
durch die offentliche Férderung des Wohnungsbaus Anstofle gegeben werden konnten fur die
weitere Entwicklung der Quartiere auch durch freifinanzierte Bauvorhaben. Beispiele hierfur sind
u.a. das Schlachthofviertel, die ehemaligen Lohmann Werke oder der Mietwohnungsbau am
Breipohls Hof. Die Wohnungsbauférderung leistet mit ansprechender Architektur ihren Beitrag zur
Stadtentwicklung. Gleichzeitig ist sie ein wichtiges und unverzichtbares Instrument zur Schaffung
bezahlbarer Wohnungen in hoher Qualitdt und in innovativen Wohnprojekten und bringt Bielefeld
somit als attraktiven Wohnstandort fur alle Bevolkerungsgruppen voran.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



