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1. Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans Nr. lll/A 14 und Plan-
verfahren

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das interkommu-
nale Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe (,,GewerbePark OWL"“) und haben im Jahr 2001
die Interkomm Interkommunales Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe GmbH gegrindet.
Die Interkomm GmbH soll nachfragegerechtes, attraktives und gut erschlossenes Bauland
fur Gewerbe- und Industriebetriebe bereitstellen, um die Wirtschaftskraft der Region und das
Arbeitsplatzangebot zu starken und auszubauen. Diese kommunale Gesellschaft hat feder-
fuhrend die Gebietsentwicklung des ,GewerbeParks OWL* einschliel3lich Grunderwerb und
Vermarktung Ubernommen. Alle Arbeiten erfolgen in enger Abstimmung mit Politik und
Stadtverwaltungen und mit Unterstitzung der WEGE Bielefeld und der Wirtschaftsférderung
Herford. Die Bauleitplanung fur die einzelnen Bauabschnitte obliegt weiterhin den beteiligten
Kommunen als Tragern der Planungshoheit. Die Interkomm GmbH als Entwicklungstragerin
begleitet diese Planverfahren.

Der Gewerbepark OWL wird in mehreren Bauabschnitten im Umfeld der Autobahn A 2 an
der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe entwickelt. Die zugrunde liegende Rahmenplanung
aus den Jahren 1998-2000 umfasst westlich der A 2 umfangreiche Flachen beidseits der
Ostwestfalenstral3e (L 712n) in den Bereichen Auf der Helle und Vinner Strafl3e/Hellfeld, ost-
lich der A 2 wird der Bereich Maikamp-Sid Uberplant. Als Zielhorizont werden aus heutiger
Sicht langfristig an diesen drei Standorten insgesamt bis zu rund 120 ha Netto-Gewerbe- und
Industrieflachen angestrebt. Darliber hinaus sei erganzt, dass eine langfristige Erweiterung
des Bereichs Hellfeld Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. llI/A 14 hinaus in
Richtung Osten gemaf? Regionalplan grundsatzlich noch mdglich ist. Die 0. a. Rahmenpla-
nung ist bereits friihzeitig mit der Bezirksregierung Detmold und mit wichtigen Fachbehdrden
abgestimmt worden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass angesichts der bisherigen Entwicklung des ,Gewerbe-
Parks OWL" sowie aufgrund der guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Ostwest-
falen-Lippe auch in den nachsten Jahren eine weitere positive Entwicklung der regionalen
Wirtschaft zu erwarten ist. Bendtigt werden mittel- bis langfristig insbesondere grofRRere
zusammenhangende Gewerbe- und Industrieflachen, die méglichst gut erschlossen sein
mussen, die eine intensive gewerblich-industrielle Nutzung mit entsprechender Logistik zu-
lassen und die einen ausreichenden langfristigen Entwicklungsspielraum bieten.

In den politischen Gremien der Stadt Bielefeld ist wiederholt erértert worden, dass v. a. gro-
Rere Gewerbegrundstiicke ab 2 ha und Grundstiucke, die sich auch fir die Ansiedlung von
Industriebetrieben (Stichwort Nachtbetrieb und Schallemissionen) eignen, kaum verfigbar
sind und nur mit erheblichem Aufwand entwickelt werden kénnen. Verwiesen wird zu diesen
Fragestellungen z. B. auf die Informationsvorlage der Verwaltung im Marz 2011 zu den Bau-
land- und Siedlungsreserven im Flachennutzungsplan (Drucksachen-Nr. 2236/2009-2014).

In diesen Diskussionen ist deutlich geworden, dass die angestrebten Gewerbe- und
Industrieflachen des Standorts ,GewerbePark OWL® fur die Stadt Bielefeld ebenso wie fir
die Stadte Herford und Bad Salzuflen das mit Abstand wichtigste wirtschaftliche Entwick-
lungspotenzial darstellen. Die dort aufgrund der Gesamtentwicklung méglichen Synergie-
effekte, die Ankniipfung an die jeweiligen wirtschaftlichen Starken der Kommunen und die
hervorragende Anbindung an die Uberdrtliche Hauptverkehrsachse A 2 schaffen sehr gute
Rahmenbedingungen fir die weitere Entwicklung.

Im Norden der Ostwestfalenstrafe sind im Bereich RontgenstraBe in den letzten Jahren
bereits rund 16 ha Gewerbeflachen entwickelt und vermarktet worden. Grundlage waren die
Bebauungsplanverfahren Nr. 6.61 und Nr. 6.62 ,Auf der Helle* bzw. ,Auf der Helle 1I“ der
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Stadt Herford sowie Nr. 0721 ,Gewerbegebiet Vinnerholz* der Stadt Bad Salzuflen. Nach der
weitgehenden Vermarktung der Flachen an der RontgenstralRe werden nunmehr die weite-
ren Bauabschnitte auf Grundlage der 0. a. Rahmenplanung konkretisiert.

Auf Bielefelder Stadtgebiet hat die Interkomm GmbH in den letzten Monaten intensive
Grundstucksverhandlungen gefuihrt. Im Ergebnis kdnnen im Bereich zwischen Vinner Stral3e
(K'6) im Norden und der StraRe Wolfsheide im Siden rund 20 ha Bauland mobilisiert
werden. Die Interkomm GmbH verfligt insgesamt tber die Flachen im Plangebiet 6stlich der
Stral3e Hellfeld, so dass an dieser Stelle eine schnelle Umsetzung der Planungsziele und die
kurzfristige Schaffung dringend bendtigter baureifer Gewerbe- und Industriegrundstiicke
moglich ist.

Die Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarktes in der Region ist ein weiteres ganz
besonderes Ziel der beteiligten Kommunen. Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungs-
bezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld (heute Regionalplan), wurde im Jahr 2004 fur die GIB-
Entwicklung im Planungshorizont eine Flachenkennziffer von 250 m2 oder 300 m2 Gewerbe-
flache je Beschaftigtem fir die Stadt Bielefeld bzw. fur die Stadte Herford, Detmold etc. zu-
grunde gelegt (siehe dort, Kapitel B.l.4). Hieraus ergeben sich je Hektar Brutto-Bauland 30
bis 40 Beschéftigte, wobei je nach Branche und Betriebsgrof3en natirlich erhebliche Schwan-
kungen bestehen. Bei allen Unsicherheiten einer Angebotsplanung lber die anzusiedelnden
Betriebe ist danach umgerechnet auf das vorliegende Plangebiet und unter Beriicksichtigung
der Lage zunachst von bis zu etwa 600 Beschaftigten auszugehen, deren Arbeitsplatze in
der Region gesichert und ggf. auch zum Teil neu geschaffen werden kdnnen. Zur Klar-
stellung wird festgehalten, dass der neu geplante Standort in erster Linie dazu dient, ortsan-
sassigen Betrieben Neubau-/Erweiterungsmoglichkeiten zu eréffnen und dass hierbei die
Sicherung der Arbeitsplatze in den beteiligten Kommunen von ganz besonderer Bedeutung
ist. Ein Wegzug von Betrieben in das weitere Umland mit Verlusten von Arbeitsplatzen z. B.
fur die Stadt Bielefeld ist unbedingt zu vermeiden.

Ein Planungserfordernis im Sinne des 81 (3) BauGB ist gegeben, um die bisher im
AulRenbereich gemal} § 35 BauGB liegenden Flachen gemafli den dargelegten Zielsetzungen
zu entwickeln. Der vorgeschlagene Geltungsbereich ergibt sich aus dem heutigen Stand der
Gesprache mit den Eigentiimern und umfasst mit einem Geltungsbereich von gut 20 ha die
kurz- bis mittelfristig mobilisierbaren Bauflachen. Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Bielefeld sowie die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. lII/A 14
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“ soll somit die be-
darfsgerechte Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet vorbereitet werden. Die Plan-
verfahren werden im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

Nach Erorterung der Planungsziele und der Rahmenbedingungen im September 2013 in der
Bezirksvertretung Heepen und im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld wurde
den grundlegenden Planinhalten zugestimmt und der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. Ill/A 14 gefasst. Auf Grundlage des Vorentwurfs zur 232. FNP-Anderung der
Stadt Bielefeld und eines ersten Plankonzepts fir den Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 wurden
die frihzeitigen Beteiligungsschritte gemafl 88 3 (1), 4 (1) BauGB durchgefiihrt und die
weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. Die Ergebnisse aus diesen frihzeitigen Beteili-
gungen wurden soweit mdglich oder erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Ebenso
wurden die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplans, der Artenschutzrechtli-
chen Prifung sowie weiterer Fachgutachten (Schalltechnische Gutachten Gewerbe und Ver-
kehrslarm, Verkehrsuntersuchung, gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissions-
situation) bei der Entwurfserstellung zugrunde gelegt. Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung wurden abgestimmt, auf dieser Grundlage ist der Umweltbericht im Sinne der
Abschichtungsregelung des 8§82 (4) Satz5 BauGB auf Ebene des Bebauungsplans als
gesonderter Teil der Begriindung ausgearbeitet worden.
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Der Entwurfsbeschluss wurde vom Stadtentwicklungsausschuss im April 2014 nach vorheri-
ger Beratung in der Bezirksvertretung Heepen gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
[1I/A 14 hat im Juli/August 2014 gemal § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen, die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4(2) BauGB erfolgte im
Mai/Juni 2014. Parallel zur Offenlage wurde ein Hydrogeologisches Gutachten eingeholt, um
mdgliche Auswirkungen auf im Umfeld befindliche Hausbrunnen sowie das Risiko von
Gebéaudeschaden durch Veranderungen des Grundwasserspiegels besser abschatzen zu
konnen. Zudem erfolgte eine Erganzung zur Verkehrsuntersuchung, um einzelne Aspekte
zwecks besserer Nachvollziehbarkeit klarzustellen.

Die sich insgesamt aus den Ergebnissen des Beteiligungsverfahrens sowie der ergdnzenden
gutachterlichen Untersuchung und parallel fortgefuhrter ErschlieBungsplanungen ergeben-
den Anderungen in den Planunterlagen nach der Offenlage sind zwecks Nachvollziehbarkeit
in Teil A.2.4 der Beschlussvorlage zusammengefasst. Die zur Satzung vorgenommenen
Anderungen und Erganzungen haben (iberwiegend einen klarstellenden, redaktionellen
Charakter. Die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht betroffen. Abwagungsrelevante
Plan&nderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge haben, sind hier-
mit nicht verbunden. Aufgrund von Anregungen aus der Birgerschaft hinsichtlich der kiinftig
zulassigen Baukdrperhéhen wurden die zum Entwurf getroffenen Regelungen fir das Plan-
gebiet insgesamt Uberprift. In Abstimmung mit der Interkomm GmbH erfolgt im Ergebnis
eine begrenzte Ricknahme der Bauhéhen um 2 m im Uberwiegenden Plangebiet dstlich der
Stral3e Hellfeld auf den Teilflachen, Uber die die Interkomm GmbH insgesamt verfiigt. Die
Auswirkungen der Planung durch die Héhenentwicklung soll hierdurch etwas gemindert wer-
den, die Anregungen der Burger werden insofern teilweise beriicksichtigt. Das Plankonzept
mit héheren Gebauden im zentralen Plangebiet und der Abstufung zu den Plangebietsgren-
zen wird insgesamt beibehalten. Hierdurch ergeben sich keine negativen Betroffenheiten
Dritter, ein ergdnzendes Beteiligungsverfahren erfolgt nicht.

Alle Fachgutachten sind in der Gesamtfassung der Originalakte beigefiigt und kénnen im
Bauamt der Stadt Bielefeld eingesehen werden.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Bielefeld im Stadtbezirk Heepen nahe der
Anschlussstelle der Autobahn A 2 ,Ostwestfalen-Lippe“ und an der Grenze zur Stadt
Herford. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld* umfasst rund 20 ha und wird wie folgt begrenzt,
wobei in den Randbereichen einzelne Flurstiicke, die nicht fir das Planvorhaben zur Verfu-
gung stehen, jeweils ausgenommen sind:

= im Norden durch die Vinner Stral3e (Kreisstral3e K 6),

= im Osten, Stdosten und Stiden durch den Weg Kreuzbusch,

= im Siden teilweise durch die ndrdlichen Flursticksgrenzen der Streubebauung an der
StralRe Wolfsheide,

= im Westen durch die StralRe Hellfeld, wobei im Sidwesten jeweils eine Flurstiickstiefe
jenseits der Straf3en Hellfeld und Wolfsheide einbezogen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss im
Nordosten um das Flurstiick Nr. 106 erweitert. Die bislang aus formalen Griinden erfasste
Teilflache der StralRenparzelle Wolfsheide im Sidwesten wurde aus dem Geltungsbereich
herausgenommen, um klarzustellen, dass hier kein Ausbau fir Lkw geplant ist. Die genaue
Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus der Plankarte.
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Geltungsbereich Planungs-
stand Vorentwurf, August 2013

Geltungsbereich Planungs-
stand Entwurf, April 2014

3.  Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Regionalplanung, Standortentscheidung und Flachennutzungsplan

Der ,GewerbePark OWL*“ wird wie dargelegt in mehreren Bauabschnitten im Umfeld der
Autobahn A 2 an der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe entwickelt. Die Bauabschnitte
liegen jeweils in den hier angrenzenden Stadtgebieten der beteiligten Kommunen Bad Salz-
uflen, Bielefeld und Herford. Die 0. a. Rahmenplanung fur den ,GewerbePark OWL" ist friih-
zeitig mit der Bezirksregierung Detmold abgestimmt worden.

Die langfristig vorgesehenen Bauabschnitte sind entsprechend bereits Uberwiegend in dem
seit dem Jahr 2004 wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld, als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestellt worden. Auf das Stadtgebiet von Bielefeld entfallen rund 42 ha. Der vorlie-
gende Bauabschnitt ,Hellfeld“ umfasst ca. 20 ha und liegt insgesamt in dem auf Bielefelder
Stadtgebiet dargestellten GIB. Folglich der angestrebten Gesamtentwicklung des ,Gewerbe-
Parks OWL* schlieRen im Regionalplan im Osten Richtung A 2 und im Norden Richtung
Ostwestfalenstral3e (L 712n) weitere GIB-Flachen an. Im Sidwesten wurde auch die angren-
zende Streubebauung mit teilweise gewerblichen Nutzungen in die GIB-Darstellung einbezo-
gen. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist die weitere Entwicklung hier aber heute noch
nicht moglich. Aufzerdem spielt die vom Bund angestrebte — und aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit an der L 712n sehr wichtige — erweiterte beidseitige Anbindung an die A 2 eine
grol3e Rolle. Diese Flachen sind fir ein weiteres ,Anschlussohr entsprechend freizuhalten,
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konnen aber vom Bund derzeit nicht zu angemessenen Konditionen erworben werden. Diese
Frage kann leider vorerst auch nicht von den betroffenen Kommunen geldst werden, obwohl
mit dem erfolgten Planfeststellungsbeschluss flur die westliche Verlangerung der L 712n die
verkehrliche Bedeutung dieses Anschlusses weiter zunimmt. Vor diesem Hintergrund wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir den vorliegenden Bauabschnitt ,Hellfeld* im
Osten, aber auch im Sudden nicht gemafl Regionalplan mit deutlich gréferem Plangebiet,
sondern auf Grundlage der aktuell umsetzbaren Planung abgegrenzt.

Auf Grundlage der o. a. vorbereitenden Rahmenplanung und der regionalplanerischen Ent-
scheidungen fur den ,GewerbePark OWL* ist somit auch grundsatzlich die Standortfrage
geklart worden. Die zeitliche Abfolge der einzelnen Bauabschnitte des Gewerbeparks richtet
sich u. a. nach der Verfugbarkeit und nach ErschlieBungsméglichkeiten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Bauflachen bisher
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele wird somit
auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die 232. FNP-Anderung Inter-
kommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld“ wird im Parallel-
verfahren gemaf § 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. lll/A 14 durchgefihrt. Die Gberwie-
gende Flache des Plangebiets soll kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Die
landesplanerische Zustimmung ist erfolgt.

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Bebauungspléne oder andere
stadtebauliche Satzungen liegen im Plangebiet bisher nicht vor.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet wird i. W. intensiv als Ackerflache genutzt. Im Plangebiet und angrenzend
befinden sich Streubebauung mit Hausgarten und kleinere Gewerbenutzungen im Auf3en-
bereich. Im Norden liegt eine Parzelle, die offenbar als Gartenland genutzt wurde und
umfangreichen (i. W. aber jlingeren) Gehélzaufwuchs umfasst. Naturschutzfachlich liegt im
Plangebiet insgesamt keine besonders hohe Wertigkeit vor.

Das Plangebiet wird derzeit von den Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
plans Bielefeld-Ost der Stadt Bielefeld erfasst. Die Flachen im Plangebiet sind insgesamt
Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Ravensberger Higelland®. Das Landschaftsschutzgebiet
dient insbesondere der Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen Land-
schaftsbildes mit gewdasserfiihrenden Talsystemen, Grinlandwirtschaft in Niederungsbe-
reichen, Waldern und anderen Landschaftselementen. Zusammenhéngende, wenig bebaute
Landschaftsraume sollen erhalten und die Freirdume u. a. zur Feierabend- und Wochenend-
erholung gesichert werden. Fir die Strale Hellfeld, unmittelbar am westlichen Rand des
Bebauungsplangebiets ist im Landschaftsplan das Ziel einer einreihigen Heckenpflanzung
formuliert. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets wurden als solche in den wirksamen
Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen. Damit hat die vorgesehene Planung Aus-
wirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan Bielefeld-Ost. Der Trager
der Landschaftsplanung hat aber im Beteiligungsverfahren keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die vorliegenden Bauleitplanverfahren geaul3ert, gemald § 29 (4) Landschaftsgesetz
NRW (LG NW) treten daher mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. Ill/A 14 die
der Planung widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans
aul3er Kraft. Die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplans soll somit gemaf § 16
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LG NW auf die Grenze entsprechend der Gewerbegebietsplanung zuriickgenommen wer-
den.

Weder im Plangebiet selbst noch in seinem Umfeld befinden sich Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Auch befinden sich im Plangebiet und seinem Umfeld weder
Naturschutzgebiete noch sind dort geschiitzte Landschaftsbestandteile bekannt. Gesetz-
lich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NW sind im Plangebiet und
seiner naheren Umgebung nicht bekannt.

Sudostlich der Strafle Kreuzbusch werden Feldgehdlze zwischen Altenhagen und Milse
unter der Kennung BK-3917-615 im Biotopkataster NRW gefihrt!. Hierbei handelt es sich
um kleine Feldgeholze mit schmalden Muldentdlchen und kurzstreckig naturnahem Bachlauf.
Innerhalb der intensiv ackerbaulich genutzten Landschaft ist das Gebiet ein wichtiger Refu-
gialraum fir Arten der Walder und Feuchtgebiete. Ziel fir das Biotop mit lokaler Bedeutung
ist seine Erhaltung und Optimierung. Die Flachen sind zudem gleichzeitig als Verbund-
flachen der Seitenbache und Seitentdlchen der Windwehe im Herforder Hugelland im Bio-
topkataster gefuhrt (VB-DT-3917-006).

Nordostlich und 6stlich des Plangebiets, abgesetzt durch die Autobahn, sind die Flachen
groRrdumig als Teil des Naturparks Teutoburger Wald/Eggegebirge geflihrt. Die Wege im
Plangebiet besitzen aufgrund der Nahe zur Autobahn und der Riegelwirkung der L 712n im
Norden jedoch nur eine begrenzte Bedeutung fur die Naherholung der Bevolkerung.

3.4 Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebiets ver-
lauft der Wolfsbach als teilweise verrohrtes Gewasser. Der unmittelbar im Sidosten an das
Plangebiet grenzende Zulauf des Vogelbachs ist ebenfalls teilweise verrohrt.

Gewassergutedaten oder ein Entwicklungskonzept liegen fir den Wolfsbach nicht vor. Der
Vogelbach ist im Oberlauf kritisch belastet (Gewassergute IlI-111), nach der Einmiindung des
Wolfsbachs verbessert sich die Gewasserglte auf die Glteklasse Il, mafiig belastet. Struk-
turell ist der Vogelbach im Oberlauf bis zur Altenhagener Straf3e stark geschadigt.

3.5 Wald

Im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet selbst sind keine Waldbestande vorhanden. Der
Geholzbestand der Gartenanlage im Norden wird laut Fachbehdrde nicht als Wald im Sinne
des Gesetzes gewertet. Im Sidosten grenzt ein kleines Waldchen (Feldgehélz geman Bio-
topkataster, siehe oben) an das Plangebiet an.

3.6 Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

a) Bodenschutz

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im tUberwiegenden Teil des Plangebiets Pseudogley bzw.
Parabraunerde-Pseudogley-Béden an (S3). Diese schluffigen Lehmbdden sind nach ihrer

1 Internetseite des Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz NRW:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/start
2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
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Entwasserung bearbeitungsfahig und weisen einen entsprechenden Ertrag auf. Die Sorp-
tionsfahigkeit der Bdden ist mittel bis hoch, die Wasserdurchlassigkeit demgegeniber nur
gering bis mittel. Eine mittlere Staunasse reicht bis in den Oberboden. Das Grundwasser
steht laut Bodenkarte mehr als 20 dm unter Flur.

Im Osten des Plangebiets stehen Parabraunerden, z. T. Pseudogley-Parabraunerden an
(L32). Diese tiefgrundigen schluffigen Lehmbdéden sind z. T. tiefreichend humos und ertrag-
reich. Die Bearbeitbarkeit ist nur nach starken Niederschlagen erschwert. Die Bdden haben
eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Die Sorptionsfahigkeit ist hoch. Stellenweise kann sich
schwache Staunasse im Unterboden bilden. Das Grundwasser steht laut Bodenkarte auch
hier mehr als 20 dm unter Flur.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen?® tref-
fen auf diese Bdden zu. Sie sind teilweise aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als schitzenswert
kartiert worden (Stufe 2 flr den tUberwiegenden Teil des Plangebiets mit Pseudogleybtden
bzw. Stufe 3 fur die Parabraunerden). Neben ihrer Bedeutung fiir die Landwirtschaft und der
Funktion als bevorzugter Lebensraum fur Pflanzen Gbernehmen diese Bbdden eine Rege-
lungs- und Pufferfunktion in Bezug auf N&hr- und Schadstoffe. Die Bdden sind allerdings
aufgrund der langjahrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet teilweise
tberformt und kdnnen ihre sonstigen schitzenswerten Funktionen nur noch bedingt wahr-
nehmen. Die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft sind im Zuge der weiteren
Entscheidungen Uber den Bebauungsplan angemessen zu berticksichtigen.

b) Bergbau

Im Bereich des Plangebiets hat nach Mitteilung der Fachbehdrde kein Bergbau stattge-
funden.

Das Plangebiet liegt iUber dem bergrechtlichen Erlaubnisfeld ,Herford®. Die Erlaubnis gewahrt
ein befristetes Recht zum Aufsuchen des Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe innerhalb der
festgelegten Feldgrenzen. Unter ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Unter-
suchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Diese Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem vorlaufigen Konkurrenzschutz und klart nur
grundsatzlich, welcher Unternehmer befristet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsu-
chungsmafnahmen stellen darf. Die Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnah-
men, so dass konkrete Umweltauswirkungen damit noch nicht verbunden sind.

c) Altlasten

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.
Unabhangig davon besteht nach 8§ 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mogliche
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen unverziglich der zustadndigen Behdrde mit-
zuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

d) Kampfmittelvorkommen

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt und mitgeteilt, dass keine erkennbaren Belastungen vorliegen und daher keine Mal3-
nahmen erforderlich sind. Grundsétzlich kdnnen Kampfmittelvorkommen nie vollstandig aus-
geschlossen werden, Tiefbauarbeiten sind somit insgesamt mit gebotener Vorsicht auszu-
fuhren. Treten verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder Polizei
(Tel. 0521/5450) sind zu benachrichtigen.

3.7 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird weitgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackernutzung). In Be-
trieb befindliche Hofanlagen werden nicht tberplant. Die Nutzflachen werden von auf3erhalb
des Plangebiets liegenden Betrieben als Eigentums- oder Pachtflachen bewirtschaftet. Im
Norden der Vinner Stral3e liegt ein Betrieb mit Tierhaltung (Mastschweine), der im Plan-
verfahren zu bericksichtigen ist und gutachterlich betrachtet wurde (siehe Kapitel 5.5.3).

3.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Gebaude im Plangebiet oder in der Nachbarschaft unterliegen nicht dem Denkmal-
schutz. Im Plangebiet sind bisher auch keine Bodendenkmale bekannt. Vorsorglich wird
jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern (88 15, 16 DSchG NW).

4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und &rtliche Situation

Das Plangebiet ,Hellfeld” liegt im Nordosten des Stadtbezirks Heepen im Auf3enbereich und
schlief3t fast an die Trasse der Autobahn A 2 im Osten (rund 250-500 m Abstand) und an die
Ostwestfalenstral3e L 712n im Norden (rund 130-230 m Abstand) an.

Das Gebiet wird ganz Gberwiegend und i. W. intensiv als Ackerflache genutzt und steigt von
Westen im Bereich Hellfeld mit rund 101/102 m . NN nach Osten Richtung Autobahn auf
rund 112/114 m G. NN im Bereich der StralRe Kreuzbusch an. Die Nutzflachen sind weit-
gehend ausgerdumt. Als einzige grol3ere gliedernde Struktur war im Norden an der Vinner
Straf3e eine rund 0,75 ha grof3e Parzelle vorhanden, die als Gartenland im AuRenbereich ge-
nutzt wurde und intensiv eingegriint war — die Gehdlze wurden aber zwischenzeitlich gero-
det. Im Sudosten schliel3t unterhalb der Stral3e Kreuzbusch ein kleines Waldchen an.

Im Plangebiet selbst befinden sich 2 Wohnhauser (Streubebauung) mit Hausgarten, die je-
doch von der Interkomm GmbH erworben und daher Uberplant werden kénnen. Zudem wird
ein weiteres Wohnhaus im Aufl3enbereich westlich des Hellfelds im Einvernehmen mit dem
Eigentiimer in das Plangebiet einbezogen und lberplant. Angrenzend an das Plangebiet
liegt im Norden der Vinner Stral3e sowie im Sudosten und Sudwesten des Plangebiets an
den kleinen Stral3en im AuR3enbereich weitere Streubebauung (i. W. ein- bis zweigeschos-
sige kleinere Gebaude). Im Sudwesten an der Stral3e Wolfsheide besteht zudem noch ein
Gewerbebetrieb (Lichtwerbung). Im Norden der Vinner Strafle befinden sich neben der
Streubebauung ein weiterer Gewerbebetrieb (heute Baumaschinen/Landtechnik, offenbar
zwischenzeitlich aufgegebener Altstandort mit teilweiser Folgenutzung), eine Hofanlage mit
Tierhaltung (Schweinemast) und eine Gaststatte.

Die Streubebauung nimmt im weiteren Umfeld in Richtung Sidwesten zu. Westlich der
Altenhagener StralRe und sidlich des den Landschaftsraum gliedernden Talchens des
Vogelbachs liegen die Siedlungsbereiche Altenhagen, die teilweise durch Bebauungsplane
und Satzungen Uberplant worden sind. Sudwestlich des Plangebiets verlauft eine 380 kV-
Hochspannungsleitung, das Landschaftsbild ist hier entsprechend vorbelastet.



C 37

Zur Bestandssituation wird ergdnzend auf die den Planunterlagen beigefligte Bestandskarte
verwiesen.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

5.1 Planungsziele, stadtebauliches Konzept und Erschlielung

Ubergeordnete Planungsziele der vorliegenden Bauleitplanung sind gemaR Kapitel 1 die
bedarfsgerechte Entwicklung als grof3flachiges Gewerbe- und Industriegebiet im Interesse
der wirtschaftlichen Entwicklung und der mittelstédndischen Wirtschaftsstruktur in der Region
sowie die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Bauflachen missen sehr gut erschlossen sein und ein tberdurchschnittliches Maf3 an
zulassigen Emissionen sowie einen ausreichenden Entwicklungsspielraum bieten. Kleinere
Baugrundsticke, die als Gewerbegebiet GE oder als eingeschréanktes Gewerbegebiet GEN
gemall 8 8 BauNVO mit begrenztem Emissionspotenzial fur kleinere und stérungsarme
Betriebe geeignet sind, kénnen in Bielefeld und in den benachbarten Kommunen derzeit
noch angeboten werden. Bedarf besteht jedoch an Bauflachen, die gro3flachig als Gewer-
bestandort bzw. mdoglichst als Industriegebiet GI gemaR § 9 BauNVO entwickelt werden
kénnen, da nur so gréf3eren Betrieben ein ausreichender Entwicklungsspielraum eingeraumt
werden kann und Immissionsschutzkonflikte vermieden werden kénnen.

Durch Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld* sollen daher in Abwagung der berihrten 6ffentlichen
und privaten Belange die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die Entwicklung als Ge-
werbe- und Industriegebiet getroffen werden. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Ver-
flgbarkeit der Flachen nach dem heutigen Stand der Gesprache mit den Eigentiimern und
umfasst mit einem Geltungsbereich von gut 20 ha die kurz- bis mittelfristig mobilisierbaren
Bauflachen.

Das Plankonzept fir den Bebauungsplan Nr. llI/A 14 sieht eine ErschlieBung des Pangebiets
Uber die Richtung Norden auszubauende Straf3e Hellfeld vor, die leistungsfahig an die
Vinner Stral3e (K 6) und somit an die Altenhagener Stral3e und an die Ostwestfalenstral3e
angeschlossen werden kann. Im Interesse einer flexibel mdglichen Vermarktung sind zwei
von West nach Ost ausgerichtete Planstraen als SticherschlieBung mit ggf. moglicher Ver-
lAngerung nach Osten vorgesehen. Im Plankonzept und in der tiefbautechnischen Planung
ist zu berlicksichtigen, dass Erweiterungen des Gewerbe- und Industriegebiets ggf. méglich
sind.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemald 8 9 (1) Nummern 1, 2 und 25 BauGB
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung und Gliederung des Baugebiets

Die geplanten Bauflachen werden entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen als
Gewerbegebiet GE gemalR § 8 BauNVO oder als Industriegebiet Gl gemal? § 9 BauNVO
festgesetzt. Planungsziel ist ausdriicklich, in den zusammenh&ngenden grél3eren Teilberei-
chen flexibel gro3flachige Gewerbe- und Industrienutzungen unterbringen zu kdnnen, fur die
an anderer Stelle im Stadtgebiet keine ausreichenden Flachenangebote bestehen oder die in
bestehenden Gewerbegebieten und Nachbarschaften aus immissionsschutzfachlichen und
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verkehrlichen Grinden nicht angesiedelt werden kdnnen. Die Belange der im Umfeld vorhan-
denen Wohnnutzungen sind hierbei angemessen und sicher zu beachten. Die Teilbereiche
sollen mdéglichst sinnvoll gegliedert werden, der Nachbarschutz in Bezug auf Larm soll durch
eine Gerausch-Kontingentierung sichergestellt werden.

Vor diesem Hintergrund wurde ein schalltechnisches Gutachten* erarbeitet, auf dessen
Grundlage die Festsetzung der Gewerbe- und Industriegebiete gemal 88 8, 9 BauNVO
durch eine Kontingentierung mittels sog. ,immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel” (IFSP) vorgenommen wird.

Durch die Ausweisung von IFSP erfolgt eine Gliederung des Plangebiets gemal3 8 1 (4)
Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen
und Eigenschaften. Danach sind Betriebe und Anlagen zuldssig, wenn deren gesamte
Schallemission ggf. nach Einbeziehung flexibel zu ergreifender Schallschutzmaf3nahmen auf
dem Betriebsgelande das jeweils zulassige Gerdusch-Kontingent fur das einzelne Grund-
stiick nicht Uberschreitet. Im Bebauungsplan werden auf Basis des Schallgutachtens die ent-
sprechenden Schallleistungspegel IFSP fiur die Teilflachen festgesetzt. Auch bei aus schall-
technischer Sicht eingeschrankt nutzbaren GI-Flachen ist die Festsetzung dieser Gle-Ge-
biete sinnvoll. Hierdurch wird ein gré3eres Betriebsspektrum zuléssig, zumal die Problematik
,Larm“ haufig schon mit begrenztem Mehraufwand bewadltigt werden kann, z. B. durch
geschickte Anordnung von Hallenbaukérpern als Abschirmung.

Durch die ergdnzende Gliederung gemaf Abstandsliste NRW> kdnnen auch sonstige Emis-
sionen wie Geriiche und Staube allgemein bereits auf Ebene des Bebauungsplans geregelt
werden. Mal3gebliche Kriterien der Planung sind weiterhin die angestrebte Flexibilitat zu-
gunsten von Industrie/Gewerbe, die erforderliche Praktikabilitat und Nachvollziehbarkeit der
Planfestsetzungen sowie die einzuhaltenden Schutzanspriiche der Nachbarschaft und die
akzeptorbezogene Betrachtungsweise nach BImSchG und TA Larm.

Weitere Erlauterungen zur immissionsschutzfachlichen Gliederung erfolgen in Kapitel 5.5.3,
hierauf wird ausdricklich verwiesen.

b) Weitere Schutzvorkehrungen: Begrenzte Zulassigkeit von Gewerbebetrieben und
Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des
§ 3 (5a) BImSchG i. V. m. der 12. BImSchV (Stdérfall-Verordnung) sind - Steuerung
gemaf § 1 (9) BauNvO

In der Rechtsprechung des OVG NRW, des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt
worden, dass bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erfordernis zur Berlck-
sichtigung angemessener Abstéande zwischen schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50
BImSchG und (kiinftigen/méglichen) Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) BImSchG
besteht, um schwere Unfélle im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie zu vermeiden. Als schutzwtir-
dige Gebiete sind vereinfacht von Menschen Uberwiegend bewohnte bzw. stark frequentierte
Bereiche zu verstehen. Diese sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch die
Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifizieren und zu
bewerten.

4 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. lIlI/A 14 Interkommunales Gewerbe-

gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld” der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, 28.11.2013, Bielefeld.
Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande - Abstandserlass - (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659)
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Fur die Ermittlung angemessener Abstdnde zwischen schutzwirdigen Gebieten und Be-
triebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen, definieren
die Seveso-lI-Richtlinie und die Stoérfallverordnung (12. BImSchV) sehr spezifische Grund-
lagen. Der Leitfaden ,KAS 18 soll als Grundlage firr die Einbeziehung des Belangs in die
kommunale Bauleitplanung dienen. Fur Neuplanungen enthélt dieser Leitfaden Abstands-
empfehlungen fur Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vor-
kommen bzw. verwendet werden. Die aufgefuihrte Liste ist nicht abschlie3end, auch sind mit
Bezug auf die Seveso-lI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der
Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gege-
ben. Die aufgefihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstéanden der Klassen | bis IV
zugeordnet, fur die Abstande zwischen mindestens 200 m und 1.500 m definiert werden.

Gemald Leitfaden (Kapitel 1, 2) sind schutzwirdige Bereiche Baugebiete im Sinne der
BauNVO mit dauerndem Aufenthalt von Menschen, Gebaude/Anlagen zum nicht dauer-
haften Aufenthalt von Menschen oder sensible Einrichtungen mit Publikumsverkehr sowie
wichtige Verkehrswege. In diesem Sinne sind schutzwirdige Bereiche im vorliegenden Fall
insbesondere die Siedlungsbereiche von Altenhagen im Suden und Milse im Westen sowie
die das Plangebiet umgebenden wichtigen und stark frequentierten Verkehrswege (insbe-
sondere A 2,L 778, L 712n).

Im Stadtgebiet mangelt es an geeigneten Flachen fiur die Ansiedlung von Betrieben, die der
Storfallverordnung unterliegen. Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet bietet fir derarti-
ge Betriebe mit Blick auf die drtlichen Rahmenbedingungen zumindest in einem Teilbereich
ein vergleichsweise begrenztes Konfliktpotenzial mit benachbarten schutzbedurftigen Nut-
zungen. Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf die Lage zu den umgebenden schutz-
wirdigen Gebieten i. S. d. 8§ 50 BImSchG werden hier Gewerbebetriebe und Anlagen mit
Betriebsbereichen i. S. d. § 5 (3a) BImSchG zunéachst allgemein ausgeschlossen. Da an
anderer Stelle im Stadtgebiet aber oft kaum Mdglichkeiten zur Ansiedlung derartiger Betriebe
bestehen, sollen in den Teilflichen des Gle gemaf § 31 (1) BauGB derartige Betriebe ggf.
als Ausnahme moglich sein. Voraussetzung ist hierbei jedoch, dass betroffene Betriebe gut-
achterlich nachweisen, dass durch bauliche und technische MalRhahmen angemessene Ab-
stande (Sicherheitsabstande) zu schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden kénnen.
Durch Feinsteuerung hinsichtlich des Ausschlusses von allgemein zuldssigen Anlagen zu
sportlichen, kulturellen etc. Zwecken (s. u.) wird eine ggf. mogliche Ansiedlung eines Storfall-
betriebs nicht von vornherein zusatzlich erschwert. Die Bertcksichtigung des Trennungs-
grundsatzes nach § 50 BImSchG stellt in der dicht besiedelten Region OWL einen besonde-
ren stadtebaulichen Belang dar, dem mit den getroffenen Regelungen angesichts der Rah-
menbedingungen zumindest im Grundsatz hachgekommen wird.

c) Ausschluss weiterer Nutzungen in den GE-/GI-Gebieten gemaf § 1 (5, 6, 9) BauNVO

Gemald den Zielen des Regionalplans dienen GIB-Flachen der Erweiterung, Neuansiedlung
und Verlagerung von Gewerbe- und Industriebetrieben. Sie haben die Funktion, wohnunver-
tragliche gewerblich-industrielle Betriebe aufzunehmen. Fir regionalbedeutsame GIB wie
das vorliegende Interkommunale Gewerbegebiet OWL hat die gewerblich-industrielle Nut-
zung eindeutig Vorrang vor anderweitigen Nutzungsanspriichen. Daher sollen die gewerb-
lich-industrielle Entwicklung ggf. behindernde Nutzungen hier nicht entwickelt werden. Mit
Blick auf die regionalplanerischen Ziele sollen die Bauflachen im Plangebiet zweckgebunden
durch Gewerbe und Industrie, also v. a. auch durch mittlere und gréRere Betriebe und

6 Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung
und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*, erarbeitet von der
Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1¢, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November
2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS_18.pdf.
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Anlagen mit entsprechenden Standortanforderungen hinsichtlich Grof3e, Erschlie3ung und
zulassiger Emissionen, genutzt werden kdénnen.

Erganzend ist auch darauf zu achten, dass die angestrebte positive AuRendarstellung des
Gebiets nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, i. d. R. als nachteilig bewerteten
Auswirkungen eingeschrankt wird (z. B. Schrottplatze neben Lebensmittel-, Textil- oder
Pharmaindustrie). Der sehr gut erschlossene Standort mit stark frequentierten Hauptver-
kehrsachsen kdnnte auRerdem fir Kfz-orientierte Nutzungen mit tberdrtlichem Einzugsbe-
reich (z. B. groR¥flachiger Einzelhandel, grol3e Sportanlagen, Vergnigungsstétten) attraktiv
sein. Derartige Nutzungen wirden jedoch die verfugbaren GE-/GI-Flachen einschranken und
sind aus stadtebaulicher Sicht an diesem randlichen, Kfz-affinen Standort auRerhalb des
Siedlungsschwerpunkts als problematisch zu werten.

Vor diesem Hintergrund werden in den Bebauungsplan Festsetzungen aufgenommen, um
Nutzungen, die die 0. g. Zielsetzungen beeintrachtigen kénnen, gemal § 1 (5, 6, 9) BauNVO
in den GE- und GI-Gebieten ausschlieRen. Die hierfir jeweils sprechenden besonderen, d. h.
speziellen stadtebaulichen Griinde werden nachfolgend erlautert. Diese Regelungen orien-
tieren sich dabei auch an den bereits in den Interkomm-Partnerkommunen Herford und Bad
Salzuflen getroffenen Festsetzungen. In Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange
wird diese Vorgehensweise fiir angemessen angesehen.

Betriebsgebundes Wohnen kann gemaf? 88 8 (3), 9 (3) BauNVO in Gewerbe- und Indus-
triegebieten als Ausnahme zugelassen werden. Hiervon soll im vorliegenden Fall abgesehen
werden. Die gutachterliche Dimensionierung der IFSP orientiert sich an den schutzbedurfti-
gen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets. Der Schallgutachter hat in diesem Zusammen-
hang darauf hingewiesen, dass sich zumindest theoretisch bei Ausschdpfung aller IFSP
innerhalb des Plangebiets Pegel ergeben kdnnen, die oberhalb der Richtwerte der TA Larm
fur GE/GI liegen. Gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet selbst kdnnen vor diesem
Hintergrund nicht in jedem Fall sichergestellt werden, angrenzende Betriebe dirfen zudem in
ihrer Nutzung bzw. Ausnutzbarkeit nicht eingeschréankt werden. Vor diesem Hintergrund und
mit Blick auf das Planungsziel ist der Ausschluss von betriebsgebundenem Wohnen auch
zur Vermeidung spaterer Nutzungskonflikte in diesem Fall sinnvoll.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in Gewerbegebieten gemaf § 8 (2) BauNVO allgemein
zulassig, gemal § 9 (3) BauNVO kdnnen diese in Industriegebieten dagegen nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Diese Anlagen werden hier jeweils insgesamt ausgeschlossen,
um den o. g. Zielen der Planung gerecht werden zu kdnnen. Insbesondere der Flachenbe-
darf solcher Anlagen steht in direkter Konkurrenz zu einer flexiblen Ansiedlung von Ge-
werbe- und Industriebetrieben. Hinzu kommt, dass derartige Nutzungen (soweit diese nicht
speziell auf den Aulenbereich angewiesen sind) ihren idealtypischen Standort aus stadte-
baulicher und verkehrlicher Sicht im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungs-
nahe verknipft mit den Wohn- und Mischgebieten der Kommune finden sollten. Bezliglich
der verkehrlichen Aspekte ist auch zu bedenken, dass direkter Besucherverkehr aus dem
Siedlungsraum nicht unnétig in das Plangebiet ,gezogen® werden soll.

Gemal § 8 (3) BauNVO kénnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden. Im Gl
kénnen Vergnigungsstatten geman § 9 (2) BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art allgemein
zulassig sein. Diese Nutzungen werden jedoch ebenfalls im Plangebiet insgesamt ausge-
schlossen, da sie der Zielsetzung des Gewerbe- und Industriegebiets nicht entsprechen und
da sie erfahrungsgemalf’ aufgrund des z. T. von ihnen ausgehenden Ruheanspruchs zu un-
erwiinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-industriellen Nutzungszielen fihren
kénnen. Auch hier wére eine Ansiedlung im siedlungsnahen Bereich zu bevorzugen.
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Bordelle und @hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe werden insge-
samt im Plangebiet aus den o. g. Griinden, aber auch aufgrund des speziellen Konfliktpoten-
Zials dieser Nutzungen gegeniiber dem Planungsziel Ansiedlung moglichst ,hochwertiger*
Industrie-/Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Vermieden werden soll in Bezug auf Bordelle
und ahnliche Betriebe zudem ein mdglicher Imageverlust fur das Plangebiet, der die Attrak-
tivitdt des Standorts v. a. fur besonders erwiinschte zukunftsweisende Firmen und Techno-
logien beeintrachtigen konnte (, Trading-down-Effekt").

Schrottplatze als Unterart von Verwertungsbetrieben und Lagerplatzen besitzen im Regel-
fall v. a. optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Resteverwertung
etc. Angesichts der 0. g. Planungsziele, hier vor allem aufgrund der angestrebten ,positiven®
AulRendarstellung (Image) des Gewerbegebiets, werden diese Betriebe daher ausgeschlos-
sen.

Die rechtlich als eigenstandige gewerbliche Nutzungen einzuordnenden Werbeanlagen fir
Fremdwerbung werden ausgeschlossen, da sie den o. g. Planungszielen und der ange-
strebten qualitatvollen Auf3endarstellung des Baugebiets widersprechen kdnnen. Im Plange-
biet ist v. a. die Lage an der A2 und an den ortlichen Hauptverkehrsstral3en attraktiv.
Gerade deshalb soll jedoch spéater nicht mehr steuerbare Fremdwerbung mit ggf. erheblicher
Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Griinden vermieden werden.
Nicht unter diesen Ausschluss fallen zentrale Werbetafeln fir das Plangebiet oder Hinweis-
schilder auf die dort anséssigen Firmen. Derartige Anlagen gehdren zur Grundausstattung
eines solchen Gebiets und missen selbstverstandlich zulassig bleiben.

Der Ausschluss von Einzelhandel im GE und GI erfolgt mit Blick auf die angestrebte be-
stimmungsgemale Nutzung des Plangebiets durch gréRere Gewerbe- und Industriebetriebe;
konkurrierende Nutzungen und eine Belegung der Flachen durch standortfremde Nutzungen
sind hier zu vermeiden. Einzelhandel ist dartiber hinaus aus stadtebaulichen Erwagungen
allgemein in moglichst engem Zusammenhang mit den Siedlungsbereichen anzuordnen,
sofern im Einzelfall nicht besondere Rahmenbedingungen bestehen. Insofern wird neben
z. B. Handel fur die Nahversorgung an diesem Pkw-orientierten Standort auch der Verkauf
von Konsumgutern an Endverbraucher unterhalb der Schwelle zur GroR¥flachigkeit im Sinne
des § 11 (3) BauNVO kritisch gesehen.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet hat der Rat der Stadt Bielefeld
im September 2009 das gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept” als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Die dort
formulierten Ziele (z. B. Sicherung und Stérkung der Versorgungsfunktionen des Haupt-
sowie der Neben- und Nahversorgungszentren, rAumliche Konzentration von nicht zentren-
relevantem Einzelhandel auf dafiir festgesetzte Sonderstandorte) erfordern es gemafi Gut-
achten, dass:

= Einzelhandelsbetriebe mit nah- und/oder zentrenrelevanten Kernsortimenten unabhéngig
von ihrer GroéRenordnung nicht in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedelt werden
sollen,

= grof3flachige Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche in Sondergebieten liegen sollen und

= nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten vor-
rangig in zentralen Versorgungsbereichen und Mischgebieten angesiedelt werden sollen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Ver-
sorgungszentren und Sonderstandortbereiche. Eine Ansiedlung von Einzelhandel dréngt sich

7 Junker + Kruse, Dr. Acocella (2009): Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld
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hier somit auch vor diesem Hintergrund nicht auf bzw. wirde dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept widersprechen.

Nicht unter diesen Ausschluss fallen Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben
(sog. ,Handwerkerprivileg“). Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept bestehen in GE-/GI-
Gebieten Ansiedlungsperspektiven fur derartige Verkaufsstatten, sofern die Verkaufsflachen
dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind, die angebotenen Waren aus eigener Herstel-
lung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestell-
ten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist und die Grenze der GrofR¥flachigkeit nach § 11 (3)
BauNVO nicht tberschritten wird. Vor diesem Hintergrund und um Hartefalle zu vermeiden,
enthalt der Bebauungsplan eine entsprechende Ausnahmeregelung.

Im GEe7 werden zudem vorsorglich Blironutzungen, die haufig Uber den ganzen Tages-
verlauf hinweg an einem festen Arbeitsplatz erfolgen, im Bereich des Schutzstreifens der
Hochstspannungsfreileitung ausgeschlossen. Dies dient dem sicheren Umgang mit der
380 kV-Freileitung im Zuge der Umsetzung und um den kiinftigen Nutzern gesunde Arbeits-
verhaltnisse sicher gewahrleisten zu kénnen. Lager-, Rangierflachen, Produktionsbereiche
mit wechselnden Arbeitsbedingungen u. & Bereiche sind im Regelfall im Schutzabstand
mdglich. Auch weitere Gewerbenutzungen sollen denkbar sein, zumal der Schutzstreifen am
Gebietsrand liegt und betriebsintern z. B. Haupt-/Birogebdude aufRerhalb platziert werden
konnen bzw. missen. Zwingende Regelungen Uber Gewerbenutzungen unter Freileitungen
sind nicht bekannt, solange die allgemein eingefiihrten Grenzwerte eingehalten werden. Auf
Einschrankungen aufgrund des bestehenden Schutzstreifens wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen. Im Zuge der Umsetzung ist darauf zu achten, dass unbedenkliche Betriebe bzw.
Betriebsablaufe in diesem randlichen Bereich angeordnet werden. Zudem ist der Versor-
gungstrager im Rahmen der Baugenehmigung zu beteiligen. Aus diesen Grinden wird im
Ergebnis nach dem aktuellen Kenntnisstand die bisherige Festsetzung beibehalten.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundlegendes Planungsziel ist wie dargelegt die Entwicklung grof3flachiger Gewerbe- und
Industriegrundstiicke. Daher sind die Bauflachen so zu Uberplanen, dass diese je nach
Ansiedlung flexibel und maoglichst weitgehend baulich genutzt werden kénnen. Die Fest-
setzungen zum MalR der baulichen Nutzung und die weiteren Regelungen gemaR § 9 (1)
Nr. 1, 2 BauGB sollen diesen angestrebten Entwicklungsspielraum gewabhrleisten und wer-
den somit unter Beachtung der o6rtlichen Rahmenbedingungen bedarfsorientiert entwickelt.
Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

a) Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFzZ

Die Grundflachenzahl GRZ mit 0,8 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 2,4 orientieren
sich an den zulassigen Obergrenzen der mdglichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO. Damit
kann eine effektive und flexible Ausnutzung der verfigbaren Baugrundstiicke ermdglicht
werden.

b) Hohe baulicher Anlagen

Wie dargelegt sollen mit der GE-/GI-Entwicklung ausdriicklich flexible gewerblich-industrielle
Nutzungen ermdglicht werden. Gleichwohl mussen die topographischen Verhaltnisse mit
einem deutlichen Gefalle von Osten nach Westen beriicksichtigt werden. In Abhangigkeit
von den heutigen Gelandeverhaltnissen sollen die zulassigen Hohen baulicher Anlagen i. W.
zwischen 10-15 m Uber heutigem Gelédnde umfassen. GemafR § 16 (3) BauNVO werden die
Bauhohen je nach Lage der Teilflachen bzw. sofern erforderlich auch innerhalb einer Teil-
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flache differenziert festgelegt. Zur sicheren Steuerung der H6henentwicklung werden im Be-
bauungsplan die maximalen Gebaudehdhen als Gesamthdhe in Meter iber NHN (Normalho-
hennull) festgelegt. Durch die Bezugnahme auf die Hohe tber NHN werden diese Obergren-
zen gegenuber AulRenbereich und Umfeld eindeutig und unabhéngig von kinftigen Gelan-
debewegungen festgelegt. Die Hohen werden Richtung Osten sowie im Sidden zu den an-
grenzenden Nutzungen an der Wolfsheide aus stadtebaulichen und landschaftspflegerischen
Grinden abgestuft. In den Randbereichen sind danach Gebaudehdhen bis 9/11 m an der
Ostgrenze und etwa 10 bis 14 m im Suden und Stdwesten realisierbar. Im Nordwesten und
Norden sind je nach Teilflache Gebaudehdhen bis etwa 12-14,5 m mdoglich. Im zentralen
inneren Bereich werden dagegen etwas héhere Gebaude mit bis zu 13 bis 17 m Gesamtho-
he zugelassen (Hinweis: alle Angaben bezogen auf durchschnittliche heutige Gelandehéhen,
Abweichungen in Teilflachen sind aufgrund der unterschiedlichen Gelandehthen mdglich!).
Insgesamt werden die so gewéhlten Hohen aufgrund der Lage im Bereich Uberdrtlicher Ver-
kehrstrassen sowie aufgrund umfangreicher Eingrinungen entlang der Plangebietsgrenzen
fur vertretbar gehalten.

GHmax. 123,0 m 4.NHN umlaufende
GHmax. 118,0 m i.NHN [ e — — — Eingriinung
r 7777777777777777777 ]! ﬁeuzbusch
} : w2 A AV, 115,0 m G.NHN
ggf. Abgrabung /
Hellfeld 105.5 m G.NHN f. Aufschittun:
103,0 m G.NHN 2 MY
GE3 Gle1

Prinzipskizze: Gestaffelte Hohenentwicklung in den einzelnen Teilbereichen GE/Gle,
ohne Malstab, Darstellungen tGberhoht

Als Ausnahme kann ggf. eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung je nach
Lage der Teilbauflache um bis zu 3 m durch Dachaufbauten fiir untergeordnete technische
Bauteile wie Maschinen-/Technikrdume, Be-/Entliftungsanlagen, Fahrstiihle etc. zugelassen
werden, um im Einzelfall gebotene, innerbetrieblich notwendige Ablaufe nicht zu geféahrden.

c) Bauweise und tberbaubare Flachen

Fur das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemal 8§ 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Es gelten hier die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die Lange der
Gebaude hiervon abweichend aber mehr als 50 m betragen darf.

Aus den o. g. Grinden der gewlinschten Flexibilitit werden die lGberbaubaren Flachen
ebenfalls méglichst grol3ziigig bemessen. Die geplanten ErschlieBungsstichstra3en sind so
gewabhlt, dass unterschiedliche Bautiefen angeboten werden kénnen. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu prufen und gemall BauO NRW einzuhalten. Stadtebauliche Konflikte entste-
hen durch diese planerische Zurlickhaltung nicht.

Zwischen Baugrenze und den zur Gebietseingriinung festgesetzten Pflanzflachen wird ein
Mindestabstand von 3 m vorgesehen. Damit ist gewahrleistet, dass bei der Umsetzung
spaterer Vorhaben fiir untergeordnete Turen (Fluchttiren u. .) Spielraum besteht. Flachen
fur Feuerwehrumfahrten etc. sind jedoch im Einzelfall je nach Betriebserfordernis zu planen,
ggf. sind grofRere Abstéande erforderlich, um die geplanten PflanzmafRnahmen nicht zu beein-
trachtigen.
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5.2.3 Grunordnung

Durch die Planung wird eine bislang weitgehend als Ackerflache genutzte Flache in
Anspruch genommen. Mit Blick auf drtliche Rahmenbedingungen und Planinhalte sind daher
grunordnerische Malinahmen gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB geboten, um das Plangebiet in
den Landschafts- und Naherholungsraum einbinden zu kdnnen:

= Entlang der PlanstraRen sowie an Hellfeld, Wolfsheide und Vinner Stral3e sind gemaf
Festsetzung im Bebauungsplan stralRenbegleitende Baumreihen zu entwickeln. Hierfur ist
alle 10 m ein standortgerechter, stadtklimafester Laubbaum zu pflanzen. Die Lage von
Grundstiickzufahrten ist abhangig von den kiinftig anzusiedelnden Betrieben. Um Kon-
flikten mit den groRkronigen Gehdlzen in den Bereichen kinftig zulassiger Zu-/Abfahrten
vorzubeugen wurde in den Bebauungsplan eine entsprechende Ausnahmeregelung auf-
genommen — hier kann auf einzelne Baumpflanzungen verzichtet werden.

= Zur Gewahrleistung der fachgerechten Standortvoraussetzungen fir die straRenbegleiten-
den Baumpflanzungen wurden weitergehende Regelungen aufgenommen. Demnach sind
die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und Baufenster als
Rasen-/Pflanzflachen anzulegen. Arbeits-, Stellplatz-, Lagerflachen werden hier nicht zu-
gelassen.

* Entlang der Plangebietsgrenzen im Ubergang zum freien Landschaftsraum sieht die
Planung 5m bzw. 10 m breite Pflanzstreifen flr die Anpflanzung von geschlossenen,
naturnahen, freiwachsenden Landschaftshecken aus standortheimischen B&umen und
Strauchern unter Begrenzung der Béschungsneigung vor. Die Festsetzung ermdéglicht die
Anlage einer raumwirksamen Abpflanzung gegeniber dem Landschaftsraum.

= Das geplante Regenrtickhaltebecken wird im Siden durch eine 5 m breite, mindestens 3-
reihige, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen in die freie
Landschaft eingebunden. Im Westen soll eine entsprechende Einbindung im Zusammen-
hang mit der Offenlegung des Wolfsbachs mit einer 1- bis 2-reihigen Heckenstruktur
sowie bachbegleitend mit ergdnzenden Baumpflanzungen erreicht werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Einschrankungen hinsichtlich der festgesetzten
Pflanzmalinahmen im Bereich des Regenriickhaltebeckens und im GEe7 im Bereich des
Schutzstreifens der 380 kV-Freileitung bestehen. Aufgrund des unterschiedlichen Leitungs-
durchhangs in Abhangigkeit von der Entfernung zum Leitungsmast kdnnen pauschal keine
konkreten Wuchshdhen benannt werden. Daher sind Bepflanzungen hier mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen, um einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiter-
seilen einzuhalten.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen griinordnerischen Festsetzungen werden insge-
samt als angemessen und ausreichend angesehen. Umfang und Detaillierungsgrad der ge-
planten Mal3nahmen orientieren sich z. T. an den Regelungen der bereits rechtskréftigen
Bebauungsplane des Interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets in den Nachbarkom-
munen Herford und Bad Salzuflen. Vorgaben zu Gehdlzarten und Pflanzqualitdten erfolgen
in Abstimmung mit den Fachamtern und sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan
detailliert aufgefiihrt (s. dort, Kapitel 4.1)8. Sie entsprechen den in Bielefeld in vergleichbaren
Situationen getroffenen Regelungen.

Ergénzend werden Vorgaben fir die Begriinung von Stellplatzanlagen im Rahmen der ortli-
chen Bauvorschriften getroffen (siehe Kapitel 5.3).

8 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. I1I/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL,

Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld”, NZO GmbH, Dezember 2014, Bielefeld.
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5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

In der Randlage zu den Hauptverkehrsstral3en und gegeniiber dem Siedlungs- und Land-
schaftsraum ist darauf zu achten, dass eine mdglichst qualitatvolle, hochwertige Gewerbe-
architektur mit einem stimmigen Gestaltungs- und Farbkonzept, mit entsprechender Frei-
flachengestaltung und mit einem durchdachten zuriickhaltenden, aber umso wirkungsvolle-
ren Werbeanlagenkonzept entsteht.

Zur Sicherung der Planungsziele werden einige grundlegende Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Inhalte
nach 8 9 (1) BauGB mit Blick auf die o. g. Planungsziele um Festsetzungen zur Gestaltung
der Dachlandschaft, der Fassaden und von Werbeanlagen sowie zu den in den StraRenraum
wirkenden Anlagen wie Sammel-Stellplatzen und Einfriedungen. Die Regelungen sind im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und angesichts des geplanten Grundsticksverkehrs
sinnvoll, verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Firmen nicht GbermaRig ein.
Die Vorgaben orientieren sich auch hier an den bestehenden Regelungen fir die in der Um-
setzung befindlichen Bauabschnitte des Interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets.
Weitergehende, detailliertere Regelungen werden nicht aufgenommen, um Betriebsentwick-
lungen und Projektplanungen nicht einzuschranken. Die weitere Abstimmung erfolgt im Zuge
des Grundstickverkehrs mit Erorterung der Betriebskonzepte sowie in den Baugenehmi-
gungsverfahren.

Vorgegebene Dachform- und -neigung entsprechen heute gangigen Gewerbebauten und
lassen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Elemente grundsatzlich zulassig. Aus gestalte-
rischen Grinden und mit Blick auf mdgliche Fernwirkungen sind jedoch Einschrankungen
hinsichtlich der Anbringung von Solaranlagen geboten.

Der Fassadengestaltung kommt mit Blick auf die mdglichen Gebaudevolumina eines
Vorhabens, die i. W. durch Produktionsprozesse, Lager- und Anlagenzwecke vorgegeben
sind, eine sehr hohe Bedeutung zu. Insbesondere bei gréeren Hallenbauten gilt das Ziel
einer moglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur. Wichtige Elemente sind
insbesondere neben einer geschickten Fassadengliederung und entsprechend gestalteten
Proportionen des Gesamtgebaudes oder von Bauabschnitten auch eine gute, dauerhaft
hochwertige Materialitat, ein gutes Farbkonzept und eine Uberzeugende Einbindung der
technischen Elemente. Durch eine abschnittweise vertikale Fassadengliederung kann eine
optische Aufteilung und Verkleinerung massiver Baukdrper erreicht werden. Fassaden kon-
nen z. B. durch Versétze, Material- oder Farbwechsel oder durch eine Begriinung wirksam
gegliedert werden. Zwecks AnstolRwirkung wird eine Regelung aufgenommen, die aufgrund
der Bandbreite in vielen Fallen unproblematisch ist und der Architektur umfangreichen Spiel-
raum lasst. Es wird aber nicht verkannt, dass mit alternativen Architekturkonzepten ebenso
eine hochwertige Gesamtgestaltung erreicht werden kann (z. B. eine schlichte, einheitliche
Materialitédt und ,liegende® Elemente in Teilbereichen durch Lieferzonen, Tore und Fenster-
bander). Daher kdnnen ggf. Abweichungen von der o. g. Regelung bei einem utberzeugen-
den Gesamtkonzept im Einzelfall méglich sein.

Werbeanlagen kdnnen auf Umfeld und Ortsbild sehr negative Auswirkungen entfalten. Sie
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, das StrafRenbild, den stadtebaulichen
Charakter und die Ortsrandlage bertcksichtigen und sich unterordnen. Daher sind grund-
satzliche Regelungen geboten. Mal3geblich sind hierbei neben Anzahl, Grél3e, Anbringungs-
ort und Material insbesondere auch Farben und Leuchtverhalten. Gerade durch Farbwahl
und Beleuchtung besteht eine zusatzliche Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer durch auffallige,
sich &ndernde Werbung abgelenkt werden. Daher werden v.a. Einschrankungen beztglich
.greller* Farben, die eine deutlich negative Signalwirkung entfalten kénnen und mit denen
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typischerweise Verkehrsschilder und Lichtsignalanlagen im StralRenverkehr assoziiert wer-
den, getroffen. Gleiches gilt fir Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw.
Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, ange-
strahlte Werbeanlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat). In der Gesamtbetrach-
tung berlcksichtigen die im Plan getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an
Werbung aber insgesamt in ausreichendem Malf3.

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und gegentber der Nachbarschaft groRe Wirkung
entfalten: sind sie unmafstablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsfla-
chen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf gestalterisches Gesamtbild und
Qualitat des Stralenzugs. Sie werden aus diesen Griinden eingeschrankt. Wichtig ist v. a.,
dass Zaunkonstruktionen nicht massiv im Straf3enraum wirksam werden, was bereits durch
schmale Vorpflanzungen gemildert werden kann. Zu betonen ist, dass Uber die gewahlten
StraRenquerschnitte mit teilweise schmalen vorgelagerten Grinstreifen (Verkehrsgrin)
hinaus auf kostentreibende groRBere offentliche Seitenstreifen und Griinflichen verzichtet
wird. Aus diesem Grund wachsen aber auch im Interesse der Gesamtdarstellung und der
AuBenwirkung des Plangebiets die gestalterischen Anforderungen an angrenzende private
Flachen.

Zudem werden weitere Vorgaben hinsichtlich der Einfriedungen zum Auf3enbereich aufge-
nommen. Bei Zaunanlagen ist innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen aus gestalterischen
Grunden mindestens eine Gehdlzreihe vorzupflanzen. Auch hier kdnnen Abweichungen im
Einzelfall bei einem Uberzeugenden Konzept ggf. mdglich sein.
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Prinzipskizze Einfriedungen

Gestaltung und Begrunung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der
.Flache* bei und férdern maligeblich die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger
Anlagen. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen der
Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der
nutzerfreundlichen Beschattung im Sommer.

5.4 Ver- und Entsorgung, technische Erschlieung und Brandschutz

a) Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber den Anschluss an die Ver- und Entsorgungsnetze im
Stadtgebiet.
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Die Entwasserung des Gebiets wird als Trennkanalisation ausgefihrt. Die neu zu verlegen-
den Schmutzwasserkanédle werden an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Hellfeld
angeschlossen. Das Regenwasser wird Uber neu zu verlegende Regenwasserkanale dem
Grundstuck sudlich der Wolfsheide, westlich des Hellfelds zugeleitet. Die erforderlichen
Entsorgungsflachen fir Regenklar- und Regenrickhaltebecken werden gemaf § 9 (1) Nr. 14
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ausbau- und Entwasserungsplanung ist parallel
zum Bebauungsplan-Verfahren bearbeitet und abgestimmt worden.

Im Plangebiet befindet sich eine Wasserlibergabestation der Stadtwerke Bielefeld GmbH,
die Teil der offentlichen Trinkwasserversorgung ist. Der Standort wird als Trinkwasserpump-
werk festgesetzt.

Die Wasserversorgung im Plangebiet und seinem Umfeld erfolgt z. T. auch tber hauseigene
Brunnen. Das von der Planung ggf. betroffene Grundwasser-Abstromgebiet beschrankt sich
gemal Grundwasserflierichtung auf Bereiche stdlich, westlich und nérdlich des Plange-
biets. Zur Beurteilung, ob die hohe Neuversiegelung im Bereich des Gewerbegebiets Aus-
wirkungen auf Ergiebigkeit und Qualitdt der umliegenden Hausbrunnen hat und ob durch
Grundwasserabsenkungen oder Vernassungen das Risiko fir Gebaudesetzungen besteht,
wurde ein Hydrogeologisches Gutachten® eingeholt. Zunachst ist festzuhalten, dass gemaf
Gutachten fur Hausbrunnen im Abstromgebiet mit mindestens 250 m Entfernung zum Plan-
gebiet keine messbaren Auswirkungen erwartet werden. Im ndheren Umfeld befinden sich
12 Brunnen zur aktiven Trinkwasserversorgung und zwei Brauchwasserbrunnen, die Eigen-
timer wurden im Zuge der Gutachtenerarbeitung gebeten, Daten zur ihren Brunnen zur Ver-
fugung zu stellen. Im Ergebnis der Untersuchungen stellt der Gutachter zunéchst fest, dass
alle erfassten Hausbrunnen aul3erhalb der Bereiche liegen, die von einer direkten Grundwas-
serabsenkung betroffen sein werden und somit keine direkten Beeintrachtigungen gegeben
sind. Indirekte Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot einzelner im nordlichen und
sudwestlichen Abstrom des Plangebiets liegender Brunnen (jeweils im Gutachten benannt)
kann der Gutachter nicht ausschliel3en, gleiches gilt fir einen siidwestlich angrenzenden
Brunnen hinsichtlich qualitativer Auswirkungen. Weiterhin stellt der Gutachter hinsichtlich der
Einflisse auf die Grundwasserqualitat fest, dass bei Umsetzung der Planung zunachst mit
einer Verbesserung der Wasserqualitat aufgrund der zurtickgehenden landwirtschaftlich be-
dingten Schadstoffeintrage zu rechnen ist, dass aber ein allgemeines Risiko qualitativer Ver-
schlechterungen durch stoffliche Veranderungen des Grundwassers ohne Kenntnis der kinf-
tigen Bauvorhaben und davon abhangiger Eingriffe in die Grundwasserschichten nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Auch das Risiko fiir Setzungen und damit ver-
bundene Auswirkungen an Gebauden kann der Gutachter mit Ausnahme eines Betroffenen
ohne Kenntnis der zukiinftigen Bebauung nicht abschlieRend beurteilen. Fir eine sachge-
rechte Beurteilung sind hier konkrete Vorhabenkenntnisse zu Bauweise etc. erforderlich. Da
es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind diese Vorhaben zum derzeitigen
Planungsstand nicht bekannt. Die grundsatzliche Méglichkeit, Regelungen bereits im Bebau-
ungsplan durch die Begrenzung einer Abgrabungstiefe zu treffen, wurde geprift, aber letzt-
endlich nicht gewahlt. Grund hierfur ist, dass wenn Uberhaupt, nur geringe Auswirkungen zu
erwarten sind, die gut durch einen Anschluss an die offentliche Wasserversorgung losbar
sind und es aufgrund der geologischen Verhdaltnisse und Rahmenbedingungen sehr schwie-
rig ist, hier eine eindeutige Regelung zu treffen. Die Verhaltnismaligkeit ware im Vergleich
zu den geringen Auswirkungen insofern auch nicht gegeben. Konkrete Regelungen kdnnen
(soweit erforderlich) im Rahmen nachgelagerter Genehmigungsverfahren angemessen und
sachgerecht fur den konkreten Einzelfall getroffen werden. Um sicherzustellen, dass durch
die Planung keine dauerhaften Nachteile/Sch&den bei den jeweils Betroffenen ausgelost
werden, empfiehlt der Gutachter daher MaBhahmen fir die Umsetzung (z. B. Dokumentation

9 Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Nr. lll/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt

Hellfeld in Bielefeld, BGU Dr. Brehm & Griinz GbR - Diplom Geologen, 04.09.2014, Bielefeld.
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der Wasserqualitat vor Baubeginn, frihzeitiger Aufbau eines Monitoringsystems zur Beob-
achtung der Grundwasserstande im Zustrom der Hausbrunnen, Einschaltung von Bausach-
verstandigen vor Beginn von BaumafRhahmen). Die vom Gutachter vorgeschlagenen und
ggaf. erforderlichen Mal3nahmen sowie die Kostenibernahme werden in einer Vereinbarung
zwischen der Stadt Bielefeld und der Interkomm GmbH geregelt und gesichert. Durch diese
Vorgehensweise kann eine ausreichende Trinkwasserversorgung auch weiterhin gewahr-
leistet werden. Auf das Gutachten wird ergdnzend verwiesen.

Zur Elektroenergieversorgung des Plangebiets sind 3 neue Netzstationen erforderlich. Die
Standorte sind in Abstimmung mit dem Versorgungstrager gemafd 8 9 (1) Nr. 12 BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt worden.

Zur Sicherung bestehender Versorgungsleitungen im Bereich der Vinner Straf3e (10.000 Volt
Elt-Versorgungsleitung, Hauptwasserversorgungsleitung) werden entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch Baumpflanzungen
durfen Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen nicht behindert werden. Bei geplan-
ten Baumpflanzungen sind demnach Schutzmafinahmen und Mindestabstande zu den Ver-
sorgungsleitungen zu beachten. Die detaillierten Anforderungen sind dem ,Merkblatt Gber
Baumstandorte an unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 bzw. nachfolgenden Verdffentlichungen zu
entnehmen.

Das Plangebiet wird im stdwestlichen Teil von einer Héchstspannungsfreileitung der
TenneT TSO GmbH Uberspannt. Der Bebauungsplan sieht hier die Errichtung des Regen-
klar- und Regenriickhaltebeckens sowie gewerbliche Flachen des GEe7 vor. Mit Blick auf
einen sicheren Umgang mit der 380 kV-Freileitung werden in den Bebauungsplan Regelun-
gen aufgenommen, die die Sicherheit im Zuge der Umsetzung und der kiinftigen Nutzung
gewahrleisten. Die Freileitung einschlie8lich des mitgeteilten Schutzstreifens von jeweils
40 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten wird in
den Plan aufgenommen. Erganzend wird festgesetzt, dass Blronutzungen sowie hochwiich-
sige Geholze innerhalb des gekennzeichneten Schutzstreifens unzuldssig sind (siehe Kapitel
5.2). Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb dieses Schutzstreifens alle Bauvorhaben
und BaumaRnahmen sowie Bepflanzungen im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens mit dem Versorgungstrager abzustimmen sind.

b) Wasserwirtschaft

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist unverschmutztes Niederschlagswasser
von Grundstticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah direkt oder Uber einen Kanal in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die anstehenden Bodenverhéltnisse im Plangebiet erlauben keine Versickerung des Nieder-
schlagswassers. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll daher orts-
nah in den Wolfsbach eingeleitet werden. Zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des
Gewassers soll die Einleitung gedrosselt Uber ein Regenrtickhaltebecken erfolgen. In Ab-
stimmung mit der Fachbehotrde darf die Einleitungsmenge den natirlichen Landabfluss von
10 I/s*ha nicht tberschreiten.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers ist die Verlegung offentlicher Regenwasser-
kanale in den geplanten 6ffentlichen Erschliefungsstral3en erforderlich. GemaR Trennerlass
NRW ist vor Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet in den Wolfsbach eine ent-
sprechende Behandlung erforderlich. Hierfir ist geplant, den ersten Abfluss mit abgesplilten
Schmutzpartikeln aus dem Gebiet in einem vorgeschalteten Regenriickhaltebecken zwi-
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schenzuspeichern und nach Regenende lUber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage zu-
zuleiten. Der Uberlauf von unverschmutztem Regenwasser flieRt in das anschlieRende Riick-
haltebecken, wird dort gesammelt und mittels Drosselbauwerk mit integriertem Notuberlauf
dem Wolfsbach als drtlicher Vorflut zugeleitet. Der geplante Drosselabfluss soll kontinuierlich
laufen, so dass das Regenriickhaltebecken maximal 6 Stunden gefillt ist. Ein grundwasser-
relevanter Anteil des Regenwassers kann in dieser Zeit nicht versickern, ein relevanter
Grundwasseranstieg durch Wasserabgabe an den umliegenden Grundwasserleiter oder ein
Aufstau des anstromenden Grundwassers ist in dieser kurzen Zeit nicht zu erwarten. Die
Entwasserungsplanung ist parallel zum Planverfahren weiter bearbeitet und abgestimmt
worden.

Bei Starkregenereignissen, die seltener als einmal in 30 Jahren auftreten, ist es nicht mehr
gefordert, diese schadlos lber die Kanalisation abfiihren zu kénnen. Von derart ausgelosten
Hochwasserereignissen ist der Abschnitt des Wolfsbachs zwischen der Einleitung aus der
Regenrickhaltung und der Einmindung in den Vogelbach betroffen und damit zunéchst ggf.
je ein Wohnhaus an Wolfsheide und Timmering. Nach Auswertung der Gewasserprofildaten
von Vogel- und Wolfsbach sowie unter Berlcksichtigung der planbedingt verdnderten Ab-
flusssituation hat das Fachamt im Verfahren die hydraulische Leistungsfahigkeit beider Ge-
wasser nachgewiesen; im Ergebnis sind keine Schaden an den Gebauden im Umfeld zu
erwarten.

c) Brandschutz

Die Erreichbarkeit fur die Feuerwehr ist Uber die Planstral3en zu sichern. Die druck- und
mengenmaliig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Feuerldschwasser ist ebenfalls
zu gewahrleisten. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt
W 405, wird fur das Baugebiet voraussichtlich eine Loschwassermenge von 192 ms3/h fir
2 Stunden erforderlich. Im Verfahren hat der Versorgungstrager darauf hingewiesen, dass
die erforderliche Loschwassermenge nicht (iber das Rohrnetz sichergestellt werden kann.
Zur Gewahrleistung der brandschutztechnischen Anforderungen wird in den Bebauungsplan
daher eine Versorgungsflache flr einen separaten Loschwasserbehalter aufgenommen.

Wenn sich im Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie
(IndBauR) ggf. ein hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbe-
zogene Malinahmen zu sichern. Die Abstande zwischen Hydranten oder Léschwasserzister-
nen oder -teichen richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Fir den ersten Losch-
angriff muss eine Entnahmestelle in héchstens 100 m Entfernung, gemessen uber verlegte
Schlauchleitung, von den entferntesten Teilen des Objekts vorhanden sein. Eine friihzeitige
Abstimmung der Objektplanungen mit den jeweils zustandigen Brandschutzingenieuren wird
empfohlen.

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit
5.5.1 Belange der sozialen Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sind nach heutigem
Stand nicht gegeben.

5.5.2 Belange des Verkehrs

Die geplante aulRere ErschlielBung erfolgt durch Anbindung an die Autobahn A 2 Uber die
StralRe Hellfeld weiter zu Vinner Stral3e, Altenhagener Straf3e (L 778) und Ostwestfalen-
stral3e (L 712n). Anschluss und Ausbau der siudlich gelegenen StralRen Hellfeld, Kreuzbusch
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und Wolfsheide sind nicht vorgesehen, diese sollen ausschlie3lich dem Anliegerverkehr vor-
behalten werden.

Im Zuge des Planverfahrens wurden die verkehrlichen Rahmenbedingungen geprift, das
StralRensystem wurde hinsichtlich der Aufnahmeféahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen
Verkehr bewertet0, Das Gutachterblro IVV Aachen hat seinen Berechnungen das Verkehrs-
modell Bielefeld, das fir die gesamtstadtische Verkehrsentwicklungsplanung Bielefelds auf-
gestellt und laufend aktualisiert wird, zugrunde gelegt. Der Untersuchungsraum der ver-
kehrsplanerischen Untersuchung umfasst i. W. das nordéstliche Stadtgebiet Bielefelds und
die angrenzende Teile Herfords und Bad Salzuflens. Auf Grundlage von Kenndaten und
Erfahrungswerten aus den bereits erschlossenen Bauabschnitten des Interkommunalen
Gewerbegebiets sind in den Berechnungen des Gutachtens die zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen von Beschaftigten, Kunden und Wirtschaftsverkehr in Ansatz gebracht worden.
Parallel zum Aufstellungsverfahren erfolgte eine Ansiedlungsanfrage eines Unternehmens
mit vergleichsweise hohem Lkw-Aufkommen. Ob eine Ansiedlung dieses Unternehmens
letztendlich erfolgt, ist derzeit nicht absehbar. Um auf der sicheren Seite zu sein, hat das
Gutachterburo aber im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung® das hierdurch mégliche Kfz-
Aufkommen in die Berechnungen einbezogen.

Unabhéangig von der vorliegenden Bauleitplanung werden Planungen des Landes NRW zum
Weiterbau der L 712n (Ostwestfalenstral3e) durchgefiihrt, fir den Bauabschnitt 1V erfolgte im
September 2014 der Planfeststellungsbeschluss. Die Stadt Bielefeld beflrwortet dieses Vor-
haben grundsatzlich, hat aber auf Umsetzung / Zeitplanung dieser Verkehrsplanung keinen
Einfluss — wann der Weiterbau erfolgen wird, ist somit derzeit noch nicht absehbar. Der Gut-
achter hat auch diese Situation im Zuge der Verkehrsuntersuchung zum vorliegenden Bau-
leitplanverfahren berticksichtigt und jeweils Prognosen der kinftigen Verkehrsentwicklung
mit und ohne L 712n/ IV. BA ermittelt.

Gemal} Gutachten ergeben sich durch die vorliegende Planung zusatzlich rund 2.550 Kfz-
Fahrten/Tag im Quell- und Zielverkehr, davon sind ca. 425 Lkw-Fahrten im Schwerverkehr.
Zusammen mit den Verkehren fir die bereits konkretisierten oder nahezu realisierten Plan-
gebiete an Leopoldshdher Stral3e und RontgenstraRe wird im Gutachten ein Verkehrsauf-
kommen von insgesamt 7.300 zusatzlichen Kfz-Fahrten ermittelt. Insgesamt sind somit Mehr-
belastungen durch den Verkehr im gesamten Umfeld zu erwarten. Diese wirken sich auf den
umliegenden Stral3en unterschiedlich stark aus. Insbesondere der ErschlielBungsabschnitt
des Plangebiets zwischen Hellfeld und Einmiindung auf die Altenhagener Stral3e wird kinftig
deutlich starker belastet werden. Die Verkehrsuntersuchung gibt fir das Prognosejahr 2025
eine Differenz zwischen den prognostizierten Werten der zugrunde gelegten Falle mit und
ohne Gewerbegebiet von 2.600 Kfz/Tag fur diesen Abschnitt an. Fir den Abschnitt der Vin-
ner StralBe oOstlich der Einmiindung Hellfeld werden ca. 500 Kfz/Tag mehr erwartet (siehe
dort Bild 7).

Im Ergebnis werden die Mehrbelastungen bei Umsetzung der geplanten direkten Anbindung
an die angrenzenden uberortlichen Verkehrstrassen vom Gutachter als moderat bewertet,
das StraRennetz mit Anschluss an die Uberortlichen HauptverkehrsstraRen kann die Ver-
kehrsmengen gemal Gutachter angemessen bewaltigen. Voraussetzung ist der Anschluss
des Plangebiets im Nordwesten an die Vinner Stral3e ohne sonstige Zufahrtmdglichkeiten fir
Lkw etc. von Sudwesten (Hellfeld, Wolfsheide).

10 verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. [lI/A 14 Interkommunales Gewerbegebiets OWL, Teilabschnitt Bie-
lefeld ,Hellfeld": Ergebnisbericht, Ingenieurgruppe IVV Aachen/Berlin, 11.03.2014 einschlielich der Ergén-
zungen zur Ergebnisbericht, 12.12.2014.
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Aus Verkehrssicherheitsgrinden empfiehlt der Gutachter am Verkehrsknoten Vinner Stral3e/
Altenhagener Stral3e aulRerhalb des Plangebiets ein Linksabbiegen zu untersagen und den
Verkehr tGber den 250 m nérdlich gelegenen Kreisverkehr zu leiten. Diese verkehrslenken-
den Malinahmen sind auf3erhalb der Bauleitplanung zu regeln und im Zuge der Umsetzung
aufzugreifen. Eine entsprechende Abstimmung mit dem zustdndigen Fachamt ist bereits
erfolgt.

Das innere ErschlieBungssystem sieht ausgehend von der Straf3e Hellfeld zwei Stichstra-
Ben unterschiedlicher Lange von je ca. 10 m Breite und mit einer fur Lkw ausreichend
bemessenen Wendeanlage vor. Ein Ausbauentwurf mit H6henplanung etc. wurde bereits
erstellt; Querschnitt und Ausbaustandart entsprechen den in Bielefeld tblichen Vorgaben fur
ErschlieBungsstraRen in Gewerbe-/Industriegebieten. Die ErschlieBungsstralen sind so ge-
wahlt, dass eine flexible Aufteilung des Plangebiets fur kinftige Nutzer mdglich ist. Um
gemal ErschlieBungskonzept keine zusatzlichen Ein-/Ausfahrten im Bereich der nicht fr
den Ausbau vorgesehen StraRen bzw. StraRenabschnitte Wolfsheide, Hellfeld, Kreuzbusch
und Vinner StraRe zu ermdglichen, werden in den Bebauungsplan fur diese Bereiche Zu-/
Abfahrtsverbote fiir Kfz aufgenommen.

In Verlangerung der Planstrafle A gewahrleistet eine Wegeverbindung die Durchlassigkeit
des Plangebiets fir FulRganger und Radfahrer. Zudem soll die Strafl3e Hellfeld kiinftig sud-
lich der Plangebietsgrenze abgebunden (Poller) und weiter als Ful3-/Radweg gefiihrt werden.
Diese verkehrslenkende MalRnahme kann in der Umsetzung angemessen geregelt werden.
Die in der Ortlichkeit vorhandenen Wegeverbindungen fiir FuRganger und Radfahrer bleiben
i. W. weiterhin bestehen. Im Zuge des Verfahrens wurden Bedenken hinsichtlich der Schul-
wegsicherheit vorgetragen, die Wegesituation fir die Schulkinder wurde daraufhin nochmals
geprift. Die dem Plangebiet nachstgelegene Schule (Grundschule an der KafkastralRe) liegt
ca. 1 km sudlich des Plangebiets in der Ortslage Altenhagen. Der Schulwegeplan fur Alten-
hagen sieht im Bereich des Plangebiets und im naheren Umfeld keine empfohlenen Schul-
wege und Sammelpunkte fir Gehgemeinschaften vor. Eine Gefahrdung der Schulkinder
durch die Planung wird vor diesem Hintergrund nicht gesehen. Sollten sich bei der kinftigen
Nutzung hier jedoch Probleme abzeichnen kdnnen angemessene Sicherheitsmal3nahmen
auBBerhalb des Bebauungsplans sachgerecht ermittelt und umgesetzt werden.

Die OPNV-ErschlieBung in Hohe des Plangebiets erfolgt derzeit durch die tber die Vinner
StralRe verkehrende Buslinie 33 und im Spéatverkehr durch Anrufsammeltaxis (AST). Die
nachstgelegene Haltestelle Vinner Stralie befindet sich in Hohe der StraRe Hellfeld. Mit der
Buslinie 33 sind tagstber im 30-Minuten-Takt die Umsteigemaoglichkeiten zur Endhaltestelle
der Stadtbahnlinie 2 in Milse gegeben. Von dort verkehren die Stadtbahnen im 10-Minuten-
Takt zum Bielefelder Zentrum und zuriick. Die kiinftige OPNV-Anbindung wird davon abhan-
gen, ob je nach Branche und Betriebsgrdfen eine ausreichende Nachfrage in dem neuen
Gewerbegebiet generiert werden kann.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventuelle Vor-
belastungen eines Plangebiets oder eines Bauvorhabens sowie mdgliche Auswirkungen
der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld.

Folgende Vorbelastungen bestehen fir das Plangebiet:

= Immissionen von Verkehrswegen:
StralRenverkehr und entsprechende Emissionen (L&rm, Abgase) wirken insbesondere
durch die Autobahn A 2 im Osten (rund 250-500 m Abstand) sowie nachrangig durch die
Ostwestfalenstralle L 712n (rund 130-230 m Abstand) und die Vinner Stralle K6 im
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Norden ein. Gemal Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) erreichen die Immis-
sionspegel im Einwirkungsbereich von A 2, Vinner Stral3e und Ostwestfalenstral3e tber-
wiegend < 60/55 dB(A) tags/nachts innerhalb des Plangebiets.”’ Die Orientierungswerte
65/55 dB(A) tags/nachts fir GE gemald DIN 18005 werden nicht Uberschritten. Diese
Belastungen werden fir das Planungsziel als nicht kritisch angesehen. Die mdéglichen
Auswirkungen auf die Anordnung von gemalR § 8 (2) BauNVO zulassigen Buronutzungen
auf den Baugrundstiicken kénnen im Zuge der Objektplanung und der Baugenehmigungs-
verfahren sachgerecht angeordnet und gestaltet werden.

Im Bestand sind heute grundséatzliche Vorbelastungen der Luftqualitat im Bereich des
Plangebiets durch die stark frequentierten Verkehrsachsen A 2 und L 712n vorhanden.
Messwerte der Luftbelastung liegen fir diesen Bereich nicht vor. Daher wurden zur Ein-
schatzung der Luftqualitat im Bestand die bekannten Messwerte der Bielefelder Messsta-
tionen (als Teil des landesweiten Messnetzes) sowie Forschungsergebnisse zum Verhal-
ten von Luftschadstoffen an vergleichbaren Standorten herangezogen. Im Ergebnis liegen
fir den Bereich des Plangebiets keine Anhaltspunkte daflrr vor, dass die Vorbelastungen
durch Luftschadstoffe des Verkehrs die rechtlich definierten Grenzwerte erreichen oder
diese Uberschreiten (s. Umweltbericht zum Schutzgut Klima/Luft).

= Immissionen aus der Landwirtschaft:

Im Norden der Vinner Stral3e liegt eine Hofstelle mit Tierhaltung (Schweinemast), deren
Auswirkungen auf das Plangebiet im Planverfahren gutachterlich geprift wurden. Der
Gutachter hat ermittelt, dass der maf3gebliche Immissionswert fur Industrie- und Gewer-
begebiete in Hohe von 15 % der Jahresstunden im Plangebiet eingehalten wird und die
Geruchsbelastung somit nicht als erhebliche Belastigung einzustufen ist. Konflikte mit
dem bestehenden landwirtschaftlichen Viehhaltungsbetrieb sind somit nicht zu erwarten.
Auf das Gutachten?? wird verwiesen.

= Immissionen durch bestehendes Gewerbe:
An der Vinner Straf3e und an der Stral3e Wolfsheide bestehen jeweils kleinere Gewerbe-
betriebe, die jedoch keine besondere Vorbelastung fur das Plangebiet darstellen.

Bei stadtebaulichen Planungen sind insbesondere die Grundsatze Wahrung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung sowie die weit gefassten Belange des Umweltschutzes zu beachten, hier
insbesondere auch im Hinblick auf umweltbezogenen Auswirkungen von stadtebaulichen
Nutzungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt.

Nach dem Trennungsgrundsatz gemafR 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind Immissionskonflikte durch eine rdumliche Trennung emittierender und schutzbedurftiger
Nutzungen maoglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Ziel ist eine weitestgehende Vermei-
dung schadlicher Umwelteinwirkungen. Andererseits kdnnen hier Konflikte mit den ebenso
beachtlichen planerischen Zielen wie kompakte Siedlungsentwicklungen, sparsamer Fla-
chenverbrauch und Schutz des weiteren AulRenbereichs, Verkehrsvermeidung etc. entste-
hen. Im Ergebnis ist ein ausgewogenes Gesamtkonzept fir die stadtebaulichen Planungen
erforderlich. Nach dem BauGB unterliegen 6ffentliche und private Belange, zu denen auch
der Schallschutz zu zahlen ist, der stadtebaulichen Gesamtabwagung gemaf 8§ 1 (7) BauGB.
Daher sind die Belange, die im Widerspruch zueinander stehen, mit dem ihnen jeweils zu-
kommenden Gewicht zu bericksichtigen. Zielkonflikte sind zu prifen und zu entscheiden, die

" Die im Schallimmissionsplan dargestellte Belastung fiir den Bereich der geplanten Anbindung der StraRe Hell-
feld an die Vinner Straf3e von tags/nachts = 65/55 dB(A) ist aufgrund der gednderten StralRenfuhrung der Al-
tenhagener Stral3e (L 778) so nicht mehr zutreffend. Durch die Verlagerung der L 778 in Richtung Westen
liegt fur den genannten Bereich keine derartige Vorbelastung mehr vor.

Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation in einem Bebauungsplangebiet in Bielefeld-
Altenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, 01.11.2013, Hannover.

12
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(begrundete) Zuriickstellung einzelner Belange oder Interessen ist im Zuge einer stadtebau-
lichen Planung haufig unvermeidbar.

Die Standortdiskussion ist in den Kapiteln 2 und 3 dargelegt worden. Die landesplanerische
Entscheidung hat eindeutig ergeben, dass dieser Standort fir das Interkommunale Gewerbe-
gebiet im Bereich Hellfeld aus landesplanerischen, stadtebaulichen, verkehrlichen und natur-
schutzfachlichen Grinden begriindet ist und entwickelt werden kann.

a) Gewerbe- und Industrieemissionen - Gliederung durch Gerausch-Kontingentierung
und gemal Abstandserlass NRW

Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedlrftige Nutzungen im Plangebiet
selbst oder im weiteren Umfeld umfassen insbesondere Larm. Hinzu kdnnen Geriiche,
Staube und ggf. Erschitterungen kommen. Im Bereich von Neuplanungen auf derartigen
Freiflachen ohne besondere klimatische Anforderungen und ohne direkte Konflikte mit
schutzbedirftigen Baugebieten (Gemengelagen) stehen auf Ebene der Bauleitplanung
zunachst Schallemissionen im Vordergrund, die von nahezu jedem Betrieb einschlie3lich Zu-
und Abfahrtverkehr ausgehen. Die hieraus resultierenden planerischen Fragen und die
zulassigen Immissionsbelastungen sind im Planverfahren sachgerecht zu prifen und in der
Abwagung angemessen zu bericksichtigen. Als Abwagungsgrundlage fur die immissions-
schutzrechtlichen Fragestellungen dienen insbesondere die hierfiir erarbeiteten gutachterli-
chen Untersuchungen.

Sofern nicht Immissionsschutz durch pauschale Abstéande oder LarmschutzmalRhahmen wie
Wallanlagen und zwingende Gebaudestellungen erreicht werden soll (unflexibel), ist eine
verlassliche Definition des Schall-Emissionspotenzials stadtebaurechtlich nur mit dem
Instrument der flachenbezogenen Larmkontingentierung im Bebauungsplan mdglich.
Mafgebliche Kriterien fir die Wahl des Gliederungsinstruments sind die angestrebte Flexibi-
litat zugunsten von Gewerbe und Industrie, die sicher einzuhaltenden Schutzanspriiche der
Nachbarschaft, die erforderliche Praktikabilitdt und Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzun-
gen sowie die akzeptorbezogene Betrachtungsweise nach BImSchG und TA Larm.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzung von Emissionskontingenten ergibt sich dabei
aus 8 1 (4) BauNVO (s. Kapitel 5.2). Nach dieser Vorschrift kdnnen in einem Bebauungsplan
fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, mit denen es gegliedert wird

= nach der Art der zulassigen Nutzung,

= nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie ihren besonderen Bediirfnissen und Eigen-
schaften.

Es wird eine Sicherung des Nachbarschutzes im Bezug auf Larm durch Gliederung der
Gewerbe- und Industriegebiete nach 8§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen angestrebt. Als Grundlage der schalltechnischen
Gliederung ist ein Schalltechnisches Gutachten?®?® erarbeitet worden. Danach wird eine
Kontingentierung im Bebauungsplan mittels Festsetzung sogenannter ,,immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel“ (IFSP) aufgenommen. Diese IFSP geben
das (logarithmische) Malf3 fur die im Mittel je Quadratmeter Flache maximal zuldssige abge-
strahlte Schallleistung an. Durch Festsetzung der IFSP sind Betriebe und Anlagen mdglich,
deren gesamte Schallemissionen - ggf. nach durch einen Betrieb individuell zu gestaltenden
SchutzmalBhahmen auf dem Baugrundstick - das jeweils auf dem eigenen Grundstick
zulassige Gerausch-Kontingent nicht tiberschreiten. Die Definition der immissionswirksamen

13 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I1I/A 14 Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“ der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, 28.11.2013, Bielefeld.
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flichenbezogenen Schallleistungspegel, weitere Anforderungen und Rahmenbedingungen
werden im Gutachten erarbeitet (siehe dort). Die festzusetzenden IFSP beziehen sich
gemal TA Larm 1998 (GemMBI. S. 503) auf die Tageszeit von 6.00-22.00 Uhr und auf die
Nachtzeit von 22.00-6.00 Uhr.

Das Planungsinstrument IFSP, Berechnungsgrundlagen und die errechnete und nach Eror-
terung mit den Beteiligten vorgeschlagene Emissionskontingentierung wird im Gutachten
erlautert, auf den Vollzug der IFSP in den Genehmigungsverfahren wird ebenso eingegan-
gen. Die Ermittlung der sich aus den IFSP ergebenden Larm-Kontingente an den Nachbar-
wohnhausern erfolgt gemafR Schallgutachten mit folgenden Grundannahmen, die im Vollzug
jeweils zu beachten sind und die daher auch in den Festsetzungen des Bebauungsplans
Uber die IFSP als entsprechende Ermittlungsgrundlagen aufgenommen worden sind:

= Hohe h der Flachenschallquellen tber Grund: h=1,5m,

= innerhalb des Plangebiets: Keine Berlcksichtigung von bestehenden Gebduden (also
keine Schallabschirmung, keine Reflexionen)

= aullerhalb des Plangebiets: Berticksichtigung aller schalltechnisch relevanten Hindernisse
und des Gelandes,

= Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemafR der Norm DIN ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungs-
verfahren® zur Ermittlung der Immissionskontingente, Ausgabe Oktober 1999.

Durch die Festsetzung solcher Gerauschkontingente anstelle von bestimmten technischen
Maflnahmen zum Larmschutz wird sichergestellt, dass die Schutzziele der Stadt erreicht
werden konnen, ohne dass detaillierte Regelungen hinsichtlich der kiinftigen Ansiedlungen
und der kinftigen technischen Entwicklung der Betriebe und Anlagen durch die Kommune
Lvorhergesehen“ und entsprechend festgeschrieben werden muissen. Vielmehr haben die
Betreiber der Anlagen es in der Hand, durch ,mal3geschneiderte” betriebliche MalRhahmen
z. B. mit abschirmenden Baukérperanordnungen die geforderten Schallschutzziele in einer
Art und Weise zu erreichen, die mit den gegebenen produktionstechnischen Anforderungen
am besten vereinbar ist.

Um eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung der gewerblichen und industriellen Flachen zu
gewabhrleisten, kénnen bei einer Gerauschkontingentierung in bestimmten Bereichen des
jeweiligen Werksgeldndes auch vergleichsweise gerduschintensive Nutzungen erfolgen,
wenn das festgesetzte Gesamt-Kontingent eingehalten wird. Insoweit kann durch betrieb-
liche MaRRnahmen - wie z. B. die Einrichtung von technischen Schallschutzmaf3nahmen oder
eine Optimierung von Ablaufen wie z. B. Fahrbewegungen auf dem Geldnde - der jeweils
optimale Weg zur Einhaltung der festgesetzten Schallschutzziele erreicht werden. Auf die
Wohnbebauung im Umfeld darf stets nicht mehr an Immissionsbelastungen auftreffen, als
insgesamt im Rahmen der Planentscheidung der Kommune Uber den Bebauungsplan als
vertraglich eingestuft worden ist. Mit der Gerauschkontingentierung wird somit ein angemes-
sener Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor unzumutbaren gewerblichen Geréausch-
belastigungen erreicht. Sie gewéhrleisten, dass die bei der stadtebaulichen Planung zugrun-
de gelegten ,Zielwerte* fur die an den Immissionsorten in der Umgebung ankommenden
Schallimmissionen dauerhaft eingehalten werden.

Durch den Gesetzgeber sind bisher keine abschlielRenden Obergrenzen fur LArmimmissio-
nen definiert worden, die in einem Baugebiet hinzunehmen sind. Im BauGB ist vielmehr
lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu berticksichtigen sind.** Bei der Festlegung

14 vgl. BVerwG, Urteil vom 17. Februar 2010 -4 BN 59/09-, juris
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der ,Zielwerte® fur einzelne Gebietstypen wird stattdessen im Allgemeinen auf die sogenann-
ten Orientierungswerte aus der DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im Stadtebau — Berech-
nungsverfahren“ mit ihrem Beiblatt ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung“ zuriuckgegriffen. Die Orientierungswerte bedingen eine getrennte Beurteilung
von gewerblichen Larmimmissionen und Verkehrslarm, fir die baugebietsbezogen jeweils
unterschiedliche Zahlenwerte gelten. Bei der DIN 18005 handelt es sich nicht um eine
Rechtsnorm, die in ihr enthaltenen schalltechnischen Orientierungswerte sind jedoch als
Beurteilungsrahmen in der Rechtsprechung allgemein anerkannt.1®

Im Gegensatz zu den Orientierungswerten der DIN 18005 entfalten die gleichfalls gebiets-
bezogen festgelegten Immissionsrichtwerte (IRW) der Technischen Anleitung zum Schutz
vor Larm (TA Larm) in Genehmigungsverfahren fir gewerbliche Anlagen unmittelbare
Wirkung. Diese beziffern das Mal3 der gewerblichen Gerauschimmissionen, die - je nach Ge-
bietsart - an den betrachteten Immissionsorten zuléassig sind. Dabei entsprechen die IRW der
TA Larm zahlenmaRig i. W. den Orientierungswerten der DIN 18005 fiur Gewerbelarm. Fir
das Messverfahren der TA Larm ist der zu betrachtende Immissionsort als ein Punkt in 0,5 m
Entfernung vor dem der Schallquelle n&chstgelegenen gedffneten Fenster eines dem dauer-
haften Aufenthalt dienenden Raums definiert.

Den IRW der TA Larm kommt faktisch ein hohes MalR an Verbindlichkeit zu. Eine Au3eracht-
lassung der diesbeziiglichen Vorgaben der TA Larm kann insofern im ungiinstigen Fall dazu
fuhren, dass ein Bebauungsplan nicht vollzogen werden kann. Aus diesem Grund wird bei
einer Kontingentierung von gewerblichen Schallemissionen auf die IRW der TA Larm direkt
Bezug genommen. Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass an den in der Umgebung der
betrachteten Gerauschquelle gelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen die Immissions-
richtwerte, wie sie in der TA Larm fir die jeweilige Gebietsart verankert sind, eingehalten
werden sollen. Vorausgesetzt wird i. U., dass die Betriebe den fortschrittlichsten Stand der
Larmminderungstechnik einhalten.

Die schalltechnische Prifung und Ermittlung der IFSP basieren somit auf einer ,Rickrech-
nung“ und erfolgt in diesen Schritten:

= Zunachst werden die im Umfeld liegenden schutzbedirftigen Nutzungen aufgenommen.
Im Gutachten sind die ausgewahlten Immissionsorte in der Karte in Anlage 2 dargestellit.
Die im Umfeld liegenden Wohnnutzungen befinden sich im Auf3enbereich gemafl § 35
BauGB und werden deshalb im Grundsatz mit einem Schutzniveau analog zu Mischgebie-
ten eingestuft. Die Orientierungswerte gemaf Beiblatt zur DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) bzw. die Immissionsrichtwerte nach TA Larm betragen demnach im Auf3enbe-
reich 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

= Die 0.g. Werte stellen die Summe aller gewerblich-industriellen Gerédusche an diesen
Hausern als angestrebte Obergrenze bei maximaler, zeitgleicher Ausnutzung der Baufla-
chen im Gewerbe- und Industriegebiet dar. Sie liegen somit i. A. in gewisser Weise ,auf
der sicheren Seite“, da hiervon in der Realitat eher nicht auszugehen ist.

= Die zuladssigen Werte werden nach Prifung umgerechnet, der ermittelte Spielraum fir
madgliche Gerauschkontingente wird auf das nach Planungszielen vorgegliederte Plange-
biet verteilt (vgl. Gutachten). Im Ergebnis wird somit fur jeden Quadratmeter Baugebiet
bzw. fur ein spateres Betriebsgrundstiick ein Emissionskontingent zugeordnet, das indivi-
duell durch den Betrieb geplant und ausgenutzt werden kann. Jeder Betrieb verfigt dann
Uber einen genau bestimmten zulassigen Gerduschimmissionsanteil an den Immissions-
punkten im weiteren Umfeld.

15 vgl. hierzu allgemein bereits: BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 -4 N 6.88-, Baurechtssammlung (BRS) 50
Nr. 25
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= Im Vergleich zur Aufnahme aktiver und eher unflexibler Schutzvorschriften wie Walle oder
zwingende Hallenbauten ist diese Vorgehensweise im Plangebiet aufgrund der Rahmen-
bedingungen in Kombination mit dem Abstandserlass NRW als geeignet zu werten.

= Wichtig ist, dass ansiedlungswillige Betriebe frihzeitig eine allgemeine schalltechnische
Vorprifung auf Grundlage der ersten Plankonzepte, die flur Flachenzuschnitt/-grof3e
ohnehin gebraucht werden, durchfiihren. Auf dieser Grundlage kénnen Flacheneignung,
Betriebsanordnung etc. gut beurteilt werden.

= Diese Vorgehensweise kann auf den ersten Blick als Mehraufwand gegeniiber einer
einfacheren Gliederung gemaR Abstandserlass NRW aufgefasst werden. Die Gliederung
ist jedoch immissionsschutzrechtlich gut nachvollziehbar und kann im Baugenehmigungs-
verfahren gerecht und betriebsbezogen unabhéngig von anderen Emittenten und deren
Vorbelastungen eindeutig umgesetzt werden. Ein ,Windhundverfahren* wird ausgeschlos-
sen (die ersten Betriebe kdnnten ansonsten die Grenzwerte an den betroffenen Wohn-
hausern ausschopfen, so dass spatere Betriebe kaum noch Spielraum besitzen wirden).
Verwiesen wird ausdriicklich auf die umfassende Darstellung im Schallgutachten.

Auf dieser Grundlage werden folgende Gebietsgliederungen aufgenommen:

= Industriegebiet Gl, zentraler und sudlicher Bereich mit Teilflachen Gle1, Gle2: In diesem
groRen zusammenhdngenden Bereich werden der Bauflache Gle1 IFSP von 75/60
dB(A)/m? tags/nachts, der Teilflache Gle2 im Siden etwas geringere IFSP von 65/50
dB(A)/m? tags/nachts zugeordnet.

= Gewerbegebiet GE, Teilflachen GE1, GE2, GE3: Diesen Gewerbeflachen werden typische
GE-Kontingente mit IFSP von 60/45 dB(A)/m2 tags/nachts zugeordnet.

= Gewerbegebiet GE, Teilflachen GEe4, GEes, GEe6, GEe7: In diesen Teilbereichen wer-
den aufgrund der angrenzenden Streubebauung geringere IFSP von 55/40 dB(A)/mz tags/
nachts zugeordnet.

Tabelle 1 im Gutachten zeigt, dass die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete (bzw. Orientie-
rungswerte bei Anwendung der DIN 18005) mit Ausnahme des Hauses |5 an allen Immis-
sionsorten eingehalten, vielfach auch deutlich unterschritten werden (siehe Gutachten, Kapi-
tel 5).1* Am Immissionsort I5A/I5B werden dagegen die Immissionsrichtwerte um 1 dB(A)
uberschritten. Diese rechnerisch ermittelte Uberschreitung wird vom Gutachter jedoch als to-
lerabel innerhalb der der Systematik der TA Larm innewohnenden Toleranz bewertet. Diese
Pegel stellen Maximalwerte dar, die durch zu erwartende bauliche Abschirmungen nicht aus-
geschopft werden. AulRerdem werden nicht alle Betriebe gleichzeitig ihr jeweils maximal
mdgliches Gerauschkontingent ausschopfen.

Zur Bewertung der Schutzbedirfnisse der umgebenden Wohnbebauung ist zudem festzu-
halten, dass der AuRenbereich gemanR § 35 BauGB von Bebauung freizuhalten ist und dass
die Streubebauung im AuRRenbereich ein regional weit verbreitetes Problem fur alle Flachen-
entwicklungen, aber auch fur StraBenbau und Landwirtschaft darstellt. Dagegen geniel3t der
Standort an der A 2 sehr hohe Prioritat fur die genannten gewerblich-stadtebaulichen Ziel-
setzungen sowie fur die interkommunale Zusammenarbeit und ist letztlich ohne Alternative -
auch im Interesse des Immissionsschutzes der Ortslagen vor Gewerbe- und Verkehrslarm.
In der Abwégung muss in vertretbarem MalRe also auch das idealtypische Schutzinteresse
der Streubebauung ggf. zuriickgestellt werden kdnnen, solange keine Gesundheitsgefahr-
dung erfolgt. Vor diesem Hintergrund werden die genannten rechnerischen Richtwert-Uber-

16 Hinweis: Bei Aufgabe von Immissionsorten, die heute limitierend fir die Festsetzungen der IFSP im Be-
bauungsplan wirken, oder bei einer Betriebsansiedlung, die die zuldssigen Kontingente nicht ausschopft, kann
eine Uberpriifung der festgesetzten IFSP sinnvoll sein. Ggf. sind auf anderen Teilflachen héhere Kontingente
moglich, die tber eine Anderung des Bebauungsplans rechtlich verbindlich aufgeteilt werden kénnten.
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schreitungen als noch zumutbar bewertet. Im Ergebnis werden die Aussagen des Gutach-
tens und die vorgeschlagenen rechnerischen Kontingente in die Festsetzungen der IFSP
Uubernommen.

Die Zulassigkeit von sonstigen, ggf. kritischen Emissionen wie Gertichen oder Stauben wird
durch erganzenden Ruckgriff auf den Abstandserlass NRW geregelt (siehe Kapitel 5.2.1).
In diesem Erlass mit der als Anlage beigefligten Abstandsliste sind in den jeweiligen Ab-
standsklassen die Betriebe und Anlagen zusammengefasst, die z. B. bei einem Abstand von
mindestens 200 m zu einem Wohngebiet allgemein vertraglich betrieben werden koénnen
(= Abstandsklassen VI und VII). Somit werden also in diesem Fall Anlagen allgemein ausge-
schlossen, die z. B. einen Mindestabstand von 300 m und mehr erfordern (= Abstandsklas-
sen I-V). Auf den Abstandserlass NRW wird zur weiteren Erldauterung verwiesen.

Aufgenommen wird gemall Abstandserlass, Kapitel 2.4.1.1 (siehe dort) auch eine Ausnah-
meregelung gemal § 31 (1) BauGB. Danach kdnnen Anlagen des nachstgrofReren Ab-
stands der Abstandsliste als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren sonstige Emissio-
nen (aul3er Schall, siehe Festsetzung der IFSP) durch technische oder organisatorische
Maflnahmen nachweislich auf den jeweils zulassigen Stérgrad reduziert werden kénnen.
Dartuber hinaus kénnen ggf. auch Anlagen der Ubernachsten Abstandsklasse, welche mit (*)
gekennzeichnet sind, als Ausnahme im Sinne des Punkts Nr. 2.2.2.5 des Abstandserlasses
zugelassen werden.

b) Gewerbe- und Industrieemissionen — Begrenzte Zulassigkeit von Gewerbebetrieben
und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des
§ 3 (5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind

In der Projektentwicklung und nach Mdglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen
Planung besteht auch das Erfordernis zur Beriicksichtigung angemessener Absténde zwi-
schen (kiinftigen/moglichen) Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) BImSchG und schutz-
wilrdigen Gebieten im Sinne des 8 50 BImSchG. In Kapitel 5.2.1 wurde bereits auf diese
Fragestellung eingegangen (siehe dort).

c) Verkehrslarm

Das Plangebiet ist bereits durch Verkehrslarm vorbelastet (s. 0.). Die Verkehrsuntersuchung
hat gezeigt, dass als Folge der Planung das Kfz-Aufkommen weiter zunehmen wird. Somit
ist auch mit einer Erh6hung vorhandener Verkehrslarmpegel zu rechnen. Um im Rahmen der
Abwagung sicher bewerten zu konnen, ob die erhdhten Verkehrslarmpegel durch den
gewerblich induzierten Verkehr fur die betroffenen Nachbarn zumutbar sein werden oder
ob ggf. LA&rmminderungsmaf3nahmen geboten sind, wurde auch hierfiir eine gutachterliche
Untersuchung?’ eingeholt. Unter Zugrundelegung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
von IVV Aachen (siehe dort und Kapitel 5.5.2) zu den vorhandenen und kunftig erwarteten
Verkehrsmengen sowie unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fur Entfernung, Luft-
absorption etc. wurden EDV-gestltzte Schallausbreitungsberechnungen durchgefihrt.

Mit Blick auf die prognostizierte Zunahme der Verkehrsmengen auf Ostwestfalen- und Alten-
hagener Stral3e bewertet der Gutachter die mdgliche Steigerung der LArmpegel unter Berick-
sichtigung des Verkehrs auf der L 778 (siehe dort Tab. 3) als nicht relevant, da sie nur im
Zehntel-dB(A)-Bereich zu erwarten sind. Mit Blick auf die bestehenden Vorbelastungen

17 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1II/A 14 Interkommunales Gewer-
begebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld*; hier: Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsitua-
tion an bestehenden StraRen, AKUS GmbH, 17.03.2014, Bielefeld.
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(s. 0.), die sich nicht im Rahmen gesundheitsgefahrdender Pegel bewegen, wird diese Ein-
schatzung geteilt.

Relevante Auswirkungen werden hingegen fur die Nutzungen angrenzend an die Vinner
Stral3e, insbesondere in den Bereichen der geplanten ErschlieBung zwischen Hellfeld und
LandesstralRe L 778 erwartet. Zudem koénnen Auswirkungen fur den Abschnitt der Kreisstra-
Re K 6 nordlich entlang des Plangebiets nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Unter-
sucht wird daher die Vinner Stral3e in den genannten Abschnitten, da hier eine Zunahme der
Kfz-Mengen mit z. T. erheblichem Lkw-Verkehr prognostiziert wurde. Ermittelt wurde sowohl
die Zunahme der Verkehrslarmpegel an den am starksten durch den planungsbedingt hinzu-
kommenden Verkehrslarm betroffenen Gebauden als auch die hier kiinftig jeweils zu erwar-
tenden Gesamtbelastungen, bestehend aus den Larmpegeln der Vinner Stral3e zwischen
Hellfeld und L 778, der ErschlieBungsstral3e (Hellfeld) und der Landesstral3e L 778. Der Gut-
achter kommt fir den untersuchten Bereich der Vinner Stral3e zu folgenden Ergebnissen:

= Die Anlieger zwischen Hellfeld und der Kreuzung Altenhagener Stra3e (L 778) werden
nach Realisierung des Plangebiets z. T. erheblichen Steigerungen der Verkehrslarmpegel
ausgesetzt sein.

= Trotz der z. T. erheblichen Pegelsteigerungen werden an nahezu allen Gebauden die
Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete in Hohe von 64/54 dB(A) tags/nachts ein-
gehalten, zumeist werden auch die entsprechenden Werte fir Wohngebiete in H6he von
59/49 dB(A) tags/nachts eingehalten.

= Die Verkehrsbelastung auf der L 778 tragt v. a. zur Larmsituation an den hier nachstgele-
genen Gebauden im Bereich Alt-Teilstlick Altenhagener StralBe bei (Immissionsorte I1A,
1B, und 12). Hier werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags eingehalten,
nachts jedoch um bis zu 1,4 dB(A) Gberschritten.

= Bei zusatzlicher Bertcksichtigung des Autobahnlarms auf den Gesamtverkehrslarmpegel
bleibt das Ergebnis dieser Untersuchung an den Immissionsorten mit Pegelerhhungen
um + 3 dB(A) oder mehr qualitativ unverandert.

Von der durch die Planung ausgeldsten Zunahme des Verkehrslarms sind Gebaude im
AulRenbereich betroffen, in denen ausschlie3lich oder mitgewohnt wird. Fur Wohnnutzungen
im Aul3enbereich ist allgemein anerkannt, dass die einschlagigen Werte fur Mischgebiete an-
gewandt werden koénnen. Diese Vorgehensweise wird im Sinne des Rlcksichtnahmegebots
im Aul3enbereich auch im vorliegenden Fall fir angemessen erachtet.

Zur Beurteilung der ermittelten Larmpegel im Rahmen der Bauleitplanung liegen keine nor-
mativen Grenzwerte vor, es kdnnen aber larmtechnische Regelwerke als Orientierungshilfe
herangezogen werden. Zunéchst stellt die DIN 18005 fur die Bauleitplanung ein wichtiges
Regelwerk dar. Bei der Ausweisung von neuen Baugebieten gelten - auch bei der Beur-
teilung von auf die Bauflachen einwirkendem Verkehrslarm auf 6ffentlichen Stra3en - die
schalltechnischen Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt 1 der DIN 18005 als idealtypisch. Die-
se liegen fur Mischgebiete bei 60/50 dB(A) tags/nachts. In der vorliegenden Planungssitua-
tion sind allerdings beziiglich des Verkehrslarms die Auswirkungen des Planvorhabens auf
das vorhandene Strafl3ennetz im Umfeld und hier auf die ebenfalls vorhandene Streubebau-
ung im Auf3enbereich zu betrachten. Das klassifizierte Stral3ennetz ist aul3erdem fiir die Auf-
nahme von zusatzlichen Verkehrsmengen grundsatzlich vorgesehen und hier auch baulich
daftir geeignet.

Fur den Bau oder die wesentliche Anderung vorhandener StraRen sind die Grenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir Mischgebiete (und Auf3enbereichswoh-
nen) von 64/54 dB(A) tags/nachts einschlagig. Hierzu ist in der Rechtsprechung allgemein
anerkannt, dass gesunde Wohnverhaltnisse (noch) gewahrt sind, wenn mindestens diese fir
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Mischgebiete festgelegten Grenzwerte eingehalten werden. Auch der Fall Stralenneubau/
-umbau liegt hier allerdings nicht vor, die vorhandene KreisstraRe kann den Gewerbeverkehr
gut aufnehmen. Dennoch wére zur Orientierung eine Ausbaumaf3hahme ein denkbares
Szenario. Als Bewertungsmalfistab soll im Interesse der Anlieger an den Straf3en jedenfalls
nicht die bloRe Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts gewahlt
werden. Daher werden als Orientierung und Bewertungsmalistab die 0. g. Grenzwerte der
16. BImSchV fir Mischgebiete herangezogen.

Der Gutachter hat die durch das planbedingte erhdhte Kfz-Aufkommen betroffenen maf3geb-
lichen Immissionsorte betrachtet. Diese liegen entsprechend der geplanten Erschliel3ung
Uber die StralRe Hellfeld weiter zu Vinner Stral3e (K 6), Altenhagener StraRe (L 778) und
Ostwestfalenstral3e (L 712n) nérdlich des Plangebiets im Bereich der Kreisstrafl3e. Die aus-
gewahlten Immissionsorte sind im Gutachten in der Karte in Anlage 2 dargestellt. Die im Gut-
achten fur diese Immissionsorte ermittelten Verkehrslarmpegel-Steigerungen sowie die kiinf-
tigen Gesamtbelastungen unter Einbeziehung der Larmpegel angrenzender Stral3en (s. dort
Tabellen 2 und 3) werden im Folgenden diskutiert.

An den Immissionsorten 14, 15, 16, 110, 111, 112 und 113 werden mit einer Zunahme von
maximal 2,0 bis 2,2 dB(A) tags/nachts keine erheblichen Pegelsteigerungen im Vergleich zur
Bestandssituation ausgeldst. Kinftig werden hier Gesamtpegel zwischen 54,9 dB(A) und
57,7 dB(A) tags und zwischen 48,3 und 51,2 dB(A) nachts erreicht. Hier werden somit die
Uberwiegend die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Lediglich
nachts werden diese Orientierungswerte an den 14 und 16 Uberschritten. Die Grenzwerte der
16. BImSchV werden aber deutlich unterschritten. Gesundes Wohnen ist hier insgesamt
sichergestellt. Es wird fir diese Gebdude davon ausgegangen, dass aktive oder passive
Schallschutzmafinahmen aufgrund der Planung hier nicht erforderlich sind.

Auch an den Immissionsorten 13, 17, 18 und 19 kann grundsatzlich gesund gewohnt werden.
Die ermittelten kinftigen Gesamtpegel bewegen sich zwischen 46,3 dB(A) und 55,6 dB(A)
tags und zwischen 39,4 und 48,6 dB(A) nachts. Somit kbnnen hier sogar die idealtypischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete Uberwiegend eingehalten
werden, die entsprechenden Werte flr Mischgebiete werden unterschritten. Zudem ist bei
AulRenpegelwerten von 55 dB(A) tags bereits fir Wohngebiete im Innenbereich allgemein
anerkannt, dass eine storungsfreie Kommunikation maglich ist, fir die Bebauung im Auf3en-
bereich kann hier kein strengerer Maf3stab gelten. Es wird jedoch nicht verkannt, dass sich
an diesen Gebauden die Gesamt-Larm-Situation durch Kfz verschlechtern wird — im Ver-
gleich zur Bestandssituation hat der Gutachter Pegelerhéhungen um 3 dB(A) tags/nachts an
den 17, 18 und 19 sowie am I3 um 7 dB(A) ermittelt. Der Gutachter flhrt hierzu aus, dass
Pegelerh6hungen um 3 dB(A) und mehr als relevant einzustufen sind, da sie in dieser Gro-
Benordnung von Menschen wahrgenommen werden. Der Standort weist insgesamt eine sehr
gute Verkehrsanbindung auf. Der Giberwiegende mit der Planung erméglichte Zusatzverkehr
kann hier gemaf ErschlieBungskonzept giinstig tUber die bestehenden Uberortlichen (Lan-
des-)StralRen zur Autobahn gefiihrt werden ohne die umgebenden Ortslagen zusétzlich zu
belasten. Im Zuge der Abwagung ist auch zu bedenken, dass die ErschlieBung Utber das
Hellfeld gerade wegen der vergleichsweise geringsten Zahl der direkt Betroffenen gewahlt
wurde und dass der Immissionsort 13 einen vergleichsweise gréReren Abstand zur Vinner
Stral3e aufweist. Alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten (z. B. Sticherschliel3ung dstlich des
Hellfelds ausgehend von der Vinner Strale in das GE zwecks beidseitiger ErschlieRung)
wurden zu Beginn der Planungen diskutiert. Diese wurden aus mehreren Griinden verworfen
und hatten immer eine héhere Zahl der direkt vom Ziel-/Quellverkehr Betroffenen zur Folge
gehabt. Vor dem Hintergrund der ermittelten Gesamtpegel, den grundsétzlich weiterhin
gewahrleisteten gesunden Wohnverhaltnissen und den mit der Planung an diesem Standort
angestrebten Zielen (Entwicklung von Gewerbe-/Industrieflachen fur die Standortsicherung
von Betrieben und den Erhalt/die Schaffung von Arbeitsplatzen) sowie mit Blick auf die ge-
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nannten Griunde der ErschlieBungslosung werden die prognostizierten Pegelsteigerungen je-
doch in der Abwagung der unterschiedlichen Belange insgesamt als zumutbar bewertet. Ein
Erfordernis fir MinderungsmafRnahmen wird aufgrund der Planung auch hier nicht gesehen.

Fur die Immissionsorte I1A, I1B, und 12, nérdlich der Kreisstrafl3e K 6 im Kreuzungsbereich
der LandesstraRe L 778 gelegene Wohn- und Wirtschaftsgebaude, werden jeweils wesent-
liche Pegelerhdhungen um 10 dB(A) tags/nachts erwartet. Trotzdem kdnnen mit maximal
62,6 dB(A) (12) die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete tags grundsatzlich einge-
halten werden. Nachts wird der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete allerdings am 11A um
0,8 dB(A) und am 12 um 1,4 dB(A) Uberschritten. In der Abwagung der o6ffentlichen und pri-
vaten Belange unter- und gegeneinander ist somit zu prifen, ob hier ggf. aktive oder passive
Schallschutzmalinahmen (z. B. Schallschutzfenster, Fassadenddmmung, schallgedammte
Laftungseinrichtungen) erforderlich sind.

In der Rechtsprechung sind keine konkreten Grenzwerte benannt, welche die gesundheits-
gefahrdende Schwelle bei Larmbelastungen eindeutig definieren. RegelméRig wird jedoch
bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts von einer Gesundheitsgefahrdung aus-
gegangen. Diese Werte werden an allen betroffenen Immissionsorten deutlich unterschritten.
Die beiden Wohn- und Wirtschaftsgebaude wurden in regionaltypischer Bauweise (Massiv-
bau) errichtet, zur Vinner StralRe werden die Fassaden durch Fenster unterbrochen. Der
nach heutiger Aktenlage genehmigte Bestand wurde hinsichtlich der Raumaufteilung inner-
halb der Gebaude Uberprift. Sofern die Gebéaude tatsachlich so genutzt werden, befinden
sich im Ergebnis der Vinner Stral3e zugewandt auch einzelne schutzbedirftige Raume, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Laut Bauakten handelt es sich hierbei um
einzelne Wohn- und Kinderzimmer. Bei Wohnraumen kann grundsétzlich davon ausgegan-
gen werden, dass eine StoRluftung zumutbar ist, um eine ausreichende Belluftung der Rau-
me zu gewdhrleisten. Da in Kinderzimmern auch geschlafen wird, gehdren diese per Defini-
tion zu den Schlafzimmern, in denen auch nachts eine angemessene Beliftung zu gewahr-
leisten ist.

Angesichts der Ortlichen Rahmenbedingungen sind aktive Schallschutzmaf3nahmen auf-
grund ihrer ErschlieBung von der Vinner Stral3e fir diese beiden Grundstiicke nicht realisier-
bar. Mit Blick auf die prognostizierte geringe Uberschreitung von bis zu 1,4 dB(A) an den
Gebaudefassaden und der bestehenden Bausubstanzen wird davon ausgegangen, dass im
Innenraum der Geb&ude voraussichtlich die Voraussetzungen fir gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt werden kénnen. Zudem kann nachts nicht von schiitzenswerten
Freiflachennutzungen ausgegangen werden.

Die im Gutachten fir die Immissionsorte 11 und 12 ermittelten Pegel sind zwar im Ergebnis
als schadliche Umwelteinwirkungen anzusehen, der Umfang bleibt aber im sog. ,belastigen-
den“ Rahmen. Die verkehrlichen und die hierauf basierenden schalltechnischen Untersu-
chungen haben im Sinne einer Prifung ,auf der sicheren Seite” u. a. die parallel zum Auf-
stellungsverfahren erfolgte Anfrage eines Unternehmens mit sehr hohem Lkw-Aufkommen
beriicksichtigt. Ein Uberschreiten der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung ist vor dem
erlauterten Hintergrund nicht zu erwarten.

Da es sich bei der Planung um einen Angebotsplan handelt, kann vorerst nicht sicher vorher-
gesehen werden, welche Unternehmen sich im Plangebiet ansiedeln werden und ob die
-hoch gerechneten® Verkehrs- und Gerduschbelastungen Uberhaupt so eintreten. Geman
Ergebnis des Planverfahrens sind daher im Rahmen der konkreten Umsetzung im Sinne
eines Monitorings die Prognosedaten zum Verkehrsaufkommen und zur Larmbelastung an
den relevanten Immissionsorten bei und nach Inbetriebnahme des Gewerbegebiets zu Uber-
prufen. Somit konnen die tatsachlichen Entwicklungen und Folgen sinnvoll kontrolliert und
bewaltigt werden. Infrage kommen im Einzelfall bauliche Schutzvorkehrungen (passiver
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Schallschutz v. a. durch Schallschutzfenster, ggf. mit motorischen Luftungen) an den Gebau-
den selbst. Monitoring, Malihahmen und Kostentibernahme werden durch eine Vereinbarung
zwischen der Stadt Bielefeld und der Interkomm GmbH geregelt bzw. gesichert. Durch diese
Vorgehensweise kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden.

d) Luftschadstoffe

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmonoxid/
-dioxid, Benzol, Staub-PM10 und RuR3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung erlangen.
Die Bewertung der Luftschadstoffsituation ist ausfihrlich im Umweltbericht dargelegt worden
(s. dort Schutzgut Klima und Luft). Im Ergebnis werden aufgrund der 6rtlichen Rahmenbedin-
gungen (Stadtrandlage, gute Durchliftung) hier keine besonderen Konflikte erwartet. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist fur den Bereich des Plangebiets in
keinem Fall zu erwarten. Da die Luftschadstoffkonzentration mit zunehmender Entfernung
vom Plangebiet weiter abnimmt, kdnnen umwelterhebliche Luftschadstoffbelastungen damit
auch fur die benachbarten Siedlungsbereiche sicher ausgeschlossen werden. Zudem erfolgt
im Bebauungsplan eine wirksame Gliederung fir sonstige Emissionen (u. a. Geriiche, Stau-
be) gemal Abstandsliste nach dem Abstandserlass NRW 2007 (s. auch Kapitel 5.2.1) Ein
Erfordernis weitergehender Untersuchungen ist gemar Umweltprifung nicht gegeben.

5.5.4 Belange des Klimas

Das Plangebiet umfasst derzeit mafig klimaempfindliche Freiflachen aul3erhalb innerstadti-
scher Warmebelastungsgebiete, stadtklimarelevante Effekte wie Kaltluftbahnen bestehen
hier nicht. Aufgrund der Stadtrandlage und dem Angrenzen an Offenland ist die Bellftung
innerhalb des Planbereichs durch den tbergeordneten Wind insgesamt sehr giinstig, boden-
nahe Luftzirkulationen werden nicht behindert.

Mit der Planung wird sich das Gelande in ein gering klimaempfindliches Gewerbeflachen-
Klimatop verandern, in dem die Beliiftung durch den groRraumigen Wind und den kleinrau-
migen bodennahen Luftaustausch infolge verdichteter Bauweise und hohem Flachenversie-
gelungsgrad v. a. im mittleren Bereich des Plangebiets deutlich eingeschrankt werden. In der
Folge wird sich der Planbereich erwdrmen (auf den kiinftig bebauten Grundstiicken jeweils
mind. + 2°C). Bioklimatisch wird sich der Temperaturanstieg tagstiber mafig belastend und
nachts schwach belastend auswirken. Insgesamt ist jedoch aufgrund der 6rtlichen Rahmen-
bedingungen (Lage am Stadtrand, offene kaltluftbildende Freiflachen unmittelbar anschlie-
Rend) und erganzend einiger Festsetzungen des Bebauungsplans (u. a. Begriinung der Stra-
Benrdume und Stellplatze) zu erwarten, dass die Warmebelastung fiir das menschliche Emp-
finden noch ertraglich sein wird und zumindest im Ubergang von benachbarten Freiflachen
und geplanten Baukoérpern bodennahe Kihleffekte eindringen kdnnen. Durch die geplante
gewerblich-industrielle Entwicklung ist ggf. mit einer Zunahme verkehrsbedingter Luftschad-
stoffe zu rechnen, hiermit sind aber keine erheblichen Immissionsbelastungen fur die nahe
gelegenen Ortsteile Altenhagen und Milse zu erwarten (s. Kapitel 5.5.3 und Umweltbericht
zum Schutzgut Klima und Luft). Die Neuaufstellung des Bebauungsplans hat nach derzeiti-
gem Kenntnisstand somit voraussichtlich Uberschaubare Auswirkungen und insgesamt keine
relevanten planbedingten Nachteile auf das Stadtklima.

Im Plangebiet liegen ginstige Rahmenbedingungen zur solarenergetischen Nutzung vor.
Durch die Bebauung im Plangebiet sind allerdings auch Verschattungswirkungen zu erwar-
ten. Wegen der gewtinschten Flexibilitat im Rahmen der Umsetzung sind die Giberbaubaren
Flachen moglichst grol3ziigig bemessen, eine kinftige Geb&udestellung kann hieraus noch
nicht abgeleitet werden. Wesentliche Beeintrachtigungen des solarenergetischen Potenzials
werden jedoch grundsatzlich nicht erwartet. Darliber hinaus sind weitere energetische Anfor-
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derungen im Zuge der Umsetzung (entsprechende bautechnische MaRnahmen, Gebaude-
technik) zu bertcksichtigen. Auf die Anforderungen der Energieeinsparverordnung wird er-
ganzend verwiesen, diese gilt gemal 8 1 EnEV auch fir eine Anzahl von Betriebsgebauden.
Zudem wird zur Beachtung Okologischer Aspekte wie die Verwendung versickerungsfahiger
Materialien, Dach-/Fassadenbegriinungen, die hochwertige Anlage von Freiflachen etc. aus-
driicklich empfohlen.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, der Landwirtschaft sowie des Gewé&sser- und
Hochwasserschutzes

a) Bodenschutz und Landwirtschaft

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1la (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schad-
liche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sa-
nierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaf § 2 (1) BBodSchG.

Das Plangebiet umfasst ca. 20 ha, die gemalR Bebauungsplan erstmalig weitgehend versie-
gelt werden kdnnen. Hiermit verbunden ist der Verlust der vielfaltigen 6kologischen, klimati-
schen oder wasserwirtschaftlichen Funktionen des Bodens. Zudem sind die im Plangebiet
anstehenden Bdden aufgrund ihrer naturlichen Fruchtbarkeit als landesweit rechtlich zu
schitzende Boden eingestuft worden (siehe Kapitel 3.6). Das besondere Gewicht des
Bodenschutzes mit den hier ertragreichen Bdden ist neben dem allgemeinen Bodenverlust
durch die Versiegelung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Es wird nicht verkannt, dass die durch die Planung Uberwiegend in Anspruch genommenen
Flachen derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt werden und kunftig nicht mehr fir diese
Nutzung zur Verfigung stehen. Da in Bielefeld derzeit keine verfligbaren Brach-/Konver-
sionsflachen bestehen, die flachensparend und eingriffsmindernd in ausreichendem MalRe
und vergleichsweise konfliktfrei als Standort fur die erforderlichen Gewerbe- und Industrie-
flachen in Frage kommen, liegt angesichts des dringenden gewerblich-industriellen Flachen-
bedarfs der unvermeidbare Zielkonflikt mit der Landwirtschaft auf der Hand und ist als
Belang in die Abwégung einzustellen.

Zu bedenken ist hierbei jedoch auch, dass die Belange und Interessenlagen der Landwirt-
schaft und des Bodenschutzes mit den anderen gemald BauGB zu beachtenden Belangen
(wie hier mit dem regional abgestimmten Flachenbedarf fir Industrie/Gewerbe mit Arbeits-
platzen an den landesplanerisch ,richtigen® und vertretbaren Standorten) abzugleichen sind.
Bereits im Rahmen der Regionalplanausweisung 2004 ist Uber die grundlegende Standort-
entscheidung und Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Flachen entschieden wor-
den. Die hiermit verbundenen landesplanerischen Zielstellungen sind gemal® § 1 (4) BauGB
im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Wie dargelegt, wird das Planvorhaben insbe-
sondere aus Grinden der Standort- und Arbeitsplatzsicherung im Sinne der Entwicklung des
Wirtschaftsstandorts Bielefeld betrieben. Im Verhéltnis zum Verlust der Béden und bei der
Entscheidung tUber den unvermeidbaren Zielkonflikt ist aus oOffentlicher Sicht die angestrebte
Sicherung und Entwicklung von etlichen hundert Arbeitsplatzen fur die Region und die Stadt
Bielefeld zu sehen.

Die erforderliche GrdlRenordnung des Vorhabens fuhrt zu erheblichen Eingriffen und zu
grundlegenden Zielkonflikten mit Bodenschutz und Landwirtschaft im Planbereich. Diese
Belange missen mit Blick auf die landesplanerischen Zielstellungen sowie den bestehenden
Bedarf an gewerblich-industriellen Flachen angesichts der Planungsziele im Interesse der
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wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Bielefeld und des hiermit unvermeidbar verbundenen
Flachenbedarfs jedoch zurlickgestellt werden. Im Zuge der wiederholten Standortdiskussio-
nen hat sich gezeigt, dass auch keine derzeit nutzbaren alternativen Standorte und Brach-
flachen verfligbar sind.

Im Umweltbericht wird auf den Verlust der schutzwlrdigen Bdéden eingegangen, fur die um-
weltfachlichen Aspekte des Eingriffs werden entsprechende AusgleichsmafRnahmen nach
dem Bielefelder Modell berechnet und dargestellt. Auf diese Ausfihrungen wird ausdricklich
verwiesen.

b) Gewésser- und Hochwasserschutz

Im sudwestlich gelegenen Bereich fir die Regenwasserrickhaltung ist der Wolfsbach heute
verrohrt. Im Zusammenhang mit der Entwasserungsplanung soll das Gewésser offengelegt
werden. Hierfur ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Im Bebauungs-
plan wird die entsprechende Flache planerisch gesichert.

Plangebiet und nahes Umfeld liegen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Teilweise
sind die Flachen unterhalb der Einmindung des Wolfsbachs in den Vogelbach in ca. 200 m
Entfernung sudlich der Gebietsgrenze als natirliches Uberschwemmungsgebiet im Kataster
der Stadt gefiihrtie,

Das Gebiet befindet sich auch nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Die Belange von Gewdasser- und Hochwasserschutz werden im Bebauungsplan angemessen
berticksichtigt. Im Rahmen der Entwasserungsplanung ist hachgewiesen worden, dass die
Entwasserungsanlagen ausreichend bemessen sind und dass beim unterhalb gelegenen
Gewassersystem keine Schaden oder Uberflutungen entstehen (s. Kapitel 5.4).

5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege

Wie bereits dargelegt wird das Plangebiet i. W. intensiv als Ackerflache genutzt. Im Norden
liegt eine Parzelle, die ehemals als Gartenland im Aul3enbereich mit Bienenstdcken, alten
Zaunelementen etc. genutzt wurde und Gehdlzbestand umfasst. Trotz der teilweise dichten
Gehdlzentwicklung war die Flache aber weder als Wald noch als Feldgehdlz im engeren
Sinne anzusprechen. Die fur den Schutz von Feldgehdlzen und Hecken im Landschaftsplan
enthaltenen Festsetzungen sind insofern hier nicht zutreffend. Parallel zum Planverfahren
erfolgte die Rodung der Gehdlze in Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehdrden.

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich im Bereich der Streubebauung zudem einige
Hausgarten mit weiteren Gehdlzstrukturen. Naturschutzfachlich liegt im Plangebiet insge-
samt keine besonders hohe Wertigkeit vor. Im Zuge der Umweltprifung sind umfassende
Bestandsaufnahmen und Bewertungen der Flachennutzungen und Biotopqualitaten sowie
artenschutzfachliche Untersuchungen erfolgt, hierauf wird ausdricklich verwiesen.

b) Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist
u. a. zu prufen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von

18 Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld: http://www.bielefeld01.de/geodaten/welcome.php?art=wasser
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europaisch geschiitzten Arten verletzt oder gettet werden kénnen oder die Population
erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR BNatSchG). Zur
Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften erfolgte eine artenschutzrechtliche
Prufung, die Ergebnisse sind im Artenschutzfachbeitrag®® dargelegt.

Die Strukturen im Geltungsbereich lassen im Plangebiet und seinem Umfeld i. W. Tierarten
des Offenlands erwarten. Die bestehenden Geb&ude und Geholze weisen zudem eine
potenzielle Eignung als Quartierstandorte fur planungsrelevante Arten auf. Um ggf. Konflikte
mit streng und besonders geschitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz- und Vermei-
dungsmafinahmen insgesamt auszuschlie3en, wurden daher im Laufe des Jahres 2013
umfangreiche Begehungen und faunistische Untersuchungen des Plangebiets und seines
Umfelds durchgefiihrt. Fir die hierbei hachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten erfolgte im Rahmen dieser Artenschutzuntersuchung eine vertiefende
Art-fur Art-Prifung im Hinblick auf das Eintreten der Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatschG.
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Gehdlze von haufig vorkommenden, nicht planungs-
relevanten Vogelarten zur Brut genutzt werden. In der Umgebung des Plangebiets sind hier
ausreichende Ausweichmdéglichkeiten fiir Nahrungssuche und Etablierung von Niststandor-
ten vorhanden. Die Strukturen des Plangebiets sind auch als Jagdhabitat flr Fledermause
geeignet und werden mit Sicherheit auch tatsachlich von Tieren flir die Jagd genutzt, aus-
reichende Ausweichmdglichkeiten in vergleichbarer Qualitat sind auch hier in der umgeben-
den Landschaft als Nahrungsflachen vorhanden. Nach den Ergebnissen dieser Untersu-
chung sind somit keine Anhaltspunkte erkennbar, die eine Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans ausschlieRen. Gemal Gutachten sind Vermeidungsmafnahmen fiir planungsrelevante
Vogelarten nicht erforderlich. Flederméause wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen, sie
konnen jedoch hier potenziell vorkommen.

Im Plangebiet sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten wie Baumhohlen, Gebaude-
spalten etc. vorhanden. Bislang konnten jedoch keine Spuren festgestellt werden, die auf
eine Nutzung dieser Quartiere hinweisen (siehe Artenschutzfachbeitrag). Von § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG werden potenziell geeignete, aber ungenutzte Lebensstatten nicht erfasst.2? Es
kann zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass zum Zeitpunkt der
Umsetzung die entsprechenden potenziellen Quartiere von Fledermausen genutzt werden.
Um die Ausldsung der Verbotstatbestéande zu einem spateren Zeitpunkt sicher ausschlielBen
zu konnen, sind im Zuge der Planrealisierung Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenbe-
schrankung, gutachterliche Kontrolle von Geb&uden und Hohlenb&dumen vor Abriss/Rodung)
erforderlich. Vor diesem Hintergrund wurde die Aufnahme einer entsprechenden Festset-
zung in den Bebauungsplan nach 89 (1) Nr.20 BauGB erwogen, aufgrund fehlender
Rechtsgrundlagen (s. 0.) sind diese jedoch auf Ebene des Bebauungsplans nicht notwendig.
Sie kdnnen vor dem erlauterten Hintergrund angemessen im Rahmen der ErschlieBungs-
mafinahmen und in den Baugenehmigungsverfahren umgesetzt werden. Der Bebauungs-
plan enthéalt einen entsprechenden Hinweis auf die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berticksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Zuge der Umsetzung. Hier wird insbesondere auf das Tétungs-
verbot hingewiesen. AufRerhalb der Bauleitplanung sind u. a. gemalRl Landschaftsgesetz
NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten die Ausschlusszeitraume fir
die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und Gebiischen bei der Umsetzung zu beachten.

19 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1II/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt
Bielefeld ,Hellfeld“, Dezember 2013, NZO GmbH, Bielefeld.

s. Blessing/Scharmer (2013): Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 2. aktualisierte Auflage, Stuttgart,
RN 92ff.
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c) Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zudem nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Der Bebauungsplan
wird umfangreiche Eingriffe durch ErschlieBung und gewerblich-industrielle Neubauvorhaben
vorbereiten. Diese sind entsprechend nach MalRRgabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren
und naturschutzfachlich gemanR Ergebnis der Abwagung auszugleichen.

Im Planverfahren erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans eine detaillierte rechnerische
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bielefelder Modell (siehe Umweltbericht und
Landschaftspflegerischer Begleitplan des Buros NZO GmbH). Angesichts der FlachengroflRe
und der daher zu erwartenden umfangreichen Eingriffe in den Naturraum im Plangebiet soll
ein vollstandiger Ausgleich des naturschutzfachlichen Defizits erfolgen. Der externe Gesamt-
kompensationsbedarf (ca. 7,47 ha) kann in Abstimmung mit den Fachbehérden durch ent-
sprechend umfassende AusgleichsmafRnahmen insgesamt angemessen und sachgerecht
ausgeglichen werden (100 %-Ausgleich). Vorgesehen ist der naturnahe Waldumbau eines
ca. 0,75 ha grofRen Nadelforstes mit erganzenden Aufforstungen auf insgesamt ca. 2,1 ha in
Altenhagen ndrdlich des Kusenweg, ca. 1.200 m sudlich des Plangebiets. Die MaRhahme
(Pflanzung von Stieleichen und Rotbuchen zur Entwicklung eines standortgerechten Eichen-
Buchenmischwalds) entspricht insgesamt einer anrechenbaren Kompensationsflache von ca.
1,56 ha. Das verbleibende Defizit (ca. 5,91 ha) soll tber eine stadtische Sammelkompensa-
tionsflache im Stadtbezirk Heepen abgewickelt werden (Verortung der Ausgleichsmafl3nah-
men im Bereich der Okokontoflachen ,Beweidungsprojekt Johannisbachaue®). Auf Umwelt-
bericht und Landschaftspflegerischen Begleitplan wird zu diesen Fragestellungen insgesamt
verwiesen. Die zwei externen Kompensationsflachen werden im ermittelten Umfang den Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14, fir die durch den Bebauungsplan
erstmals Baurecht geschaffen wird, und den Erschliefungsmal3nahmen gemafR § 9 (1a)
BauGB zugeordnet. Erganzend sind vertragliche Regelungen zur Gewabhrleistung der Um-
setzung getroffen worden.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
bekannt. Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, v. a.
auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG NW).

5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Besondere landschaftsgebundene Erholungsfunktionen liegen innerhalb der eigentlichen
Bauflachen, die weitgehend intensiv als Acker genutzt werden, nicht vor. Aufgrund dieser
groR3flachigen Ackernutzungen sind querende Wegeverbindungen und begehbare Grin- und
Freiflachen im Plangebebiet selbst nicht vorhanden. Die angrenzenden kleineren Stral3en
werden jedoch offenbar h&aufig von den Anwohnern im Umfeld fiir Feierabend- bzw. Wochen-
endspaziergange etc. genutzt. Diese das Plangebiet umgebenden Wege sind aufgrund der
N&he zur Autobahn und der Riegelwirkung der L 712n im Norden allerdings vorbelastet, die
Bedeutung fur die Naherholung der Bevdlkerung ist insofern teilweise eingeschrank.

Durch die Planung veréandert sich das bisherige Landschaftserlebnis im Umfeld des Plange-
biets (z. B. Blickbeziehungen zum Teutoburger Wald). Dieser Zielkonflikt ist jedoch i. A. bei
derartigen Planungen so oder &hnlich unvermeidbar. Zu beachteten ist hierbei auch, dass
die Blickbeziehungen hier z. T. durch die vorhandene Hdchstspannungsleitung im Stdwes-
ten beeintrachtigt sind.
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Ausreichend grof3e Alternativstandorte sind im Stadtgebiet mit Blick auf die landesplaneri-
schen Ziele fur das Interkommunale Gewerbegebiet sowie fiir das angestrebte Planungsziel
nicht vorhanden. Zudem ist die Flache insgesamt als Teilbereich bzw. als Erganzung in
einem bereits durch Uberortliche Verkehrstrassen, Gewerbe und Siedlungstatigkeit Gberprag-
ten Raum zu sehen. Vor diesem Hintergrund werden die negativen Auswirkungen auf die
Bewohner im engeren Umfeld erkannt. Im Gesamtergebnis wird das Vorhaben angesichts
der Planungsziele, der Standortdiskussion und der im Plangebiet vorgesehenen Minderungs-
maflnahmen (Eingrinung etc.) aber letztlich fur vertretbar gehalten.

5.5.9 Belange der Wirtschaft

Mittel- bis langfristig werden mit der vorliegenden Planung v. a. grof3ere zusammenhan-
gende Flachen entwickelt, die eine intensive gewerblich-industrielle Nutzung zulassen. Die
Planung dient somit der Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarkts in der Region. Es
wird von bis zu etwa 600 Beschaftigten ausgegangen, deren Arbeitsplatze in der Region ge-
sichert und ggf. auch zum Teil neu geschaffen werden konnen. Zur Klarstellung wird festge-
halten, dass der neu geplante Standort in erster Linie dazu dient, ortsanséssigen Betrieben
Neubau-/Erweiterungsmaoglichkeiten zu eréffnen und dass hierbei die Sicherung der Arbeits-
platze in den beteiligten Kommunen von ganz besonderer Bedeutung ist. Ein Wegzug von
Betrieben in das weitere Umland mit Verlusten von Arbeitsplatzen z. B. fir die Stadt Bielefeld
ist unbedingt zu vermeiden.

Angesichts des dringenden gewerblich-industriellen Flachenbedarfs liegt der unvermeidbare
Zielkonflikt mit der Landwirtschaft auf der Hand. Zur Abwagung dieses Zielkonflikts wird auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 5.5.5 verwiesen.

5.5.10 Umweltvertraglichkeitsprifung gemalk BauGB

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Erstauf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Entsprechend den Vorgaben des BauGB werden im Umweltbericht die vor-
handene Umweltsituation im Gebiet und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutz-
guter Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft,
Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern
dargestellt. Der Umweltbericht ist als eigensténdiger Teil der Begriindung erarbeitet worden
(siehe dort). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die vorrangige Problematik im Plangebiet betrifft insbesondere die Grofiflachigkeit des Vor-
habens mit Auswirkungen auf Lebensrdume, betroffene Tierarten, Bodenversiegelung, Was-
serwirtschaft und auf die im Umfeld vorhandene Nachbarschaft mit Streubesiedlung und
Hofstellen (Immissionsschutz). Diese Fragestellungen sind im Zuge der Prifung besonders
berticksichtigt worden. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aus umweltfachlicher Sicht und im
Vergleich zu anderen Standorten bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte
erkennbar sind, die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen kénnten.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Die Interkomm GmbH verfigt tber die Uberwiegenden Flachen des Plangebiets — die Fla-
chen des Plangebiets dstlich der Stral3e Hellfeld konnten durch die Interkomm GmbH erwor-
ben werden, so dass an dieser Stelle eine schnelle Umsetzung der Planungsziele und die
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kurzfristige Schaffung dringend bendtigter baureifer Gewerbe- und Industriegrundstiicke
mdglich ist. Die Teilflache des GEe7 verbleibt in privatem Besitz. Malinahmen der Bodenord-
nung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Bauleitplanung wird auf Initiative der Interkomm GmbH der Kommunen Bad Salzuflen,
Bielefeld und Herford eingeleitet. Die Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt
durch ein externes Planungsbuiro. Die Interkomm GmbH tbernimmt die Kosten fur das Be-
bauungsplan-Verfahren einschlief3lich der zu erstellenden Fachgutachten und fir die erfor-
derlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmalBnahmen. Darlber hinaus sind auch die Kos-
ten fur die notwendigen ErschlieBungsmalinahmen sowie fir die erforderlichen naturschutz-
fachlichen AusgleichsmalRnahmen durch die Interkomm GmbH zu tbernehmen. Im Zusam-
menhang mit den Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen stehen fir 25 Jahre kapitalisierte Pfle-
gekosten zur Verfuigung, im Anschluss fallen Unterhaltungskosten fir die Stadt Bielefeld an.
Daruber hinaus fallen jahrliche Folgekosten fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen Entwéasse-
rungseinrichtungen an.

7. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Flachengr6Re in ha *
Gewerbe- und Industriegebiet gemaf 8§ 8, 9 BauNVO ca. 18,29
- davon Anpflanzungsflachen 1,08
Verkehrsflachen ca. 1,02
- davon offentliche StrafRen ca. 0,98
- davon Ful3-/Radweg ca. 0,04
Versorgungsflachen 1,00
- davon Regenklarbecken 0,14
- davon Regenrtickhaltebecken 0,85
Wasserflache 0,02
Gesamtflache Plangebiet 20,33

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Maf3stab 1:1.000

Bielefeld, im Dezember 2014

In Zusammenarbeit mit der Interkomm GmbH und der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Straf3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



