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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 22.01.2015 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.02.2015 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. lll/H 13.5 "Wohnbebauung nordlich Am
Homersen" fur das Gebiet nordlich der StraBe Am Homersen und siidostlich der
Wohnbebauung entlang der StraBe Am Alten Bauhof im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Heepen -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Erstaufstellung

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

des raumlichen Geltungsbereichs® verbindlich.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgt zu einem
spateren Zeitpunkt.

machen.

1. Der Bebauungsplan Nr.IllI/H 13.5 ,Wohnbebauung nérdlich Am Homersen® ist fur das
Gebiet noérdlich der Stralle Am Homersen und sldoéstlich der Wohnbebauung entlang der
Stralle Am Alten Bauhof erstmals gemafl® § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufzustellen. Fir die genaue Abgrenzung ist die im Abgrenzungsplan eingetragene ,,Grenze

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 (1) BauGB ortsiblich o6ffentlich bekannt zu




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag/ Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Anlass und Ziele der Planung

Ein Vorhabentrager beabsichtigt nérdlich der Stralle ,Am Homersen® auf einer rickwartigen Flache
am Siedlungsrand im Nordosten des Stadtteils Heepen eine erganzende Wohnbebauung umzu-
setzen. Grundlegendes Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine mafvolle Bebauung zu
Wohnzwecken auf der bislang untergenutzten Gartenflache vorzubereiten und auch eine geord-
nete Nachverdichtung auf benachbarten teils grol3en Grundstiicken zu erreichen. Insgesamt soll
auf eine aufgelockerte Bebauung in Anlehnung an die vorhandenen und umgebenden kleinteiligen
Strukturen abgezielt und Nachverdichtungsmaéglichkeiten im Wohnbaubestand planungsrechtlich
abgesichert werden. Die ErschlieBung der riickwartigen Flache kdnnte von Stiden Uber die Stralle
Am Homersen und/ oder ggf. von Norden Uber die bestehende Stralle Am Alten Bauhof erfolgen.
Zur Umsetzung dieser Ziele sollen die Flachen nordlich der StraRe Am Homersen durch die vor-
liegende Aufstellung des B-Plans Nr. lIl/H 13.5 ,Wohnbebauung nérdlich Am Homersen* als Wohn-
gebiet ordnend Uberplant werden. Etwaige Vorhaben kénnen dann auf Grundlage des in Aufstellung
befindlichen B-Plans gemaR § 15 BauGB zurlickgestellt werden, sofern sie den genannten Zielen
entgegenstehen.

Stadtebaulich wird die Schlielung der verbliebenen siedlungsstrukturellen Licke zu Wohnbau-
zwecken sowie die Nutzung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Bestand grundsatzlich
befiurwortet. Die Planung wird zur Schaffung von Wohnraum und zur Vorbereitung einer der Um-
gebung angepassten kleinteiligen Wohnbebauung fiir sinnvoll gehalten. Ein Planungserfordernis im
Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben, um die Flachen und ihre ErschlieBung gemal den kommu-
nalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu ordnen und zu entwickeln.

Allgemeines und Verfahren

Die Grofle des Plangebiets belauft sich auf etwa 1,2 ha. Die Erstaufstellung des Bebauungsplans
Nr. lIYH 13.5 fur das Gebiet nordlich der Stralle Am Homersen und stddstlich der Wohnbebauung
entlang der Stralke Am Alten Bauhof kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Die gemal} § 19(2) BauNVO zulassige versiegelbare
Flache betragt weniger als 20.000 m?, es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet und
es bestehen gemal § 1 (6) Nr. 7b BauGB auch keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten (Vogelschutz- und FFH-Gebiete).

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte gemall BauGB sollen zu einem spateren Zeitpunkt durch-
gefuhrt werden, wenn eine konkrete Plankonzeption vorliegt.

Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,Wohnbauflache® dar. Die vorgesehene
Uberplanung zu Wohnzwecken ist somit gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.



Das Plangebiet ist teils bereits bebaut, hier bestehen noch unbebaute Restflachenpotenziale. Die
verbliebene Freiflache ist bereits an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben, lediglich Richtung
Osten besteht der Bezug zum freien Landschaftsraum. Die zu Giberplanende Flache liegt innerhalb
des Siedlungszusammenhangs und ist planungsrechtlich als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu
beurteilen.

Die stadtebauliche Situation ist in den umliegenden Wohnsiedlungsbereichen durch aufgelockerte
Bebauungsstrukturen entlang den Strallen Am Homersen und Am Alten Bauhof gepragt. Hier
wurden im Wesentlichen Ein- und Zweifamilienhduser in einer vorwiegend ,eineinhalb-, bis zwei-
geschossigen Bauweise mit geneigten Dachern errichtet. Die Flurstiicke werden bislang tber die
Stralle Am Homersen im Suden erschlossen. Es ware auch denkbar, die ruckwartigen Flachen
kiinftig Gber die Stralke Am Alten Bauhof nérdlich des Plangebiets zu erschlielen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zur stadtebaulichen Erganzung des bestehenden Wohn-
siedlungsbereichs mit einer kleinteiligen Wohnbebauung auf einer verbliebenen Restflache und der
angestrebten planungsrechtlichen Absicherung von geordneten Nachverdichtungsmoglichkeiten im
Wohnbaubestand die Aufstellung des B-Plans erforderlich ist.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung beruht auf einer privaten Initiative zur Umsetzung einer
erganzenden Wohnbebauung auf einer rlickwartigen Flache am Siedlungsrand. Der mdgliche
Vorhabentrager hat Interesse bekundet die Kosten flir die beabsichtigte Erstaufstellung des
Bebauungsplans Nr. ll’/H 13.5 einschlieBlich ggf. notwendiger Fachgutachten zu tragen. Ent-
sprechende Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrager und der Verwaltung werden zurzeit
durchgefihrt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen:

A:
- Ubersichtsplan
- Abgrenzungsplan



