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Anlage

A 2 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 3a ,,KiinnekestraRe“

e Plane zum Entwurf

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB und

aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager Offentlicher Be-
lange gemal § 4 (2) BauGB
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 3a ,,KiinnekestraBe*
Nutzungsplan (ohne Mal3stab) — Entwurf
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 3a ,,KiinnekestraRe“
Nutzungsplan (ohne Mal3stab) — Legende

0. Abgrenzungen

' 117
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
! gem. § 9 (7) BauGB
I -

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
—@&—@—@—® von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

/ Reines Wohngebiet
WR/ gem. § 3 BauNVO
2]

/ Allgemeines Wohngebiet
WA/ gem. § 4 BauNVvVO
/

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmald
@ Geschossfldchenzahl als Hochstmald
zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe der baulichen Anlagen

GH maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern NHN (Flachdach)

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlcksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o) offene Bauweise

e Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise
WA lllo
04 E Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
: Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-

GH 172,0 m NHN

Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlicksfldche
FD /WD < 15°

Gebaudehdhe in Meter iiber NHN
Flachdach / Walmdach max. 15°
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4. Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen flr die Versorgung, Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

1 I Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bielefeld und der Stadtwerke Bielefeld GmbH

o————  vorh. Schmutzwasserkanal

RK @ 50
vorh. Regenwasserkanal

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

v v vV

p <
b p Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslamm
’A V- N A‘
@ 2,5 - 3,0 m hohe Larmschutzanlage entlang der Std-, Stdwest- und
Sudostgrenze
@ Lamzugewandte Aullenwohnbereiche sind entlang der Gebaudestd-
fassade (Balkone, 1.0G) auszuschlieRen sowie Eckbalkone im Stdwesten

und Sudosten (1.0G) in verglaster Form zu gestalten.
7. Sonstige Planzeichen
FD Flachdach
WD Walmdach

z.B. 3,00 MaRzahl (in m)

132 vorhandene Bebauung
93 4,  vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Flurgrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Carports gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

st Stellplatze

Carport Carport

z.B.
161,59 mNHN  Hdhe NHN
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 3a ,,KiinnekestraRe*
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) — Entwurf

Senioren-
wohnhaus

A Norden
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 3a ,,KiinnekestraRe“
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) — Legende

Vorschlag fur neues Gebaude
||| mit Geschossigkeit und Flachdach
im kinftigen Wohngebiet

"I | | — Bereich mit Rlcksprung Staffelgeschoss

Stellplatz / Carport

Versiegelte Flachen / Zuwegung

Private Grundstlicksflache




A217

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB -
Offentliche Auslegung -

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir den
Bebauungsplan Nr. | / B 3a ,Kunnekestral3e® gemall § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
30.05.2014 bis einschlief3lich 30.06.2014 keine Stellungnahmen vorgetragen worden.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Vorgetragene Stellungnahmen der Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten gewtrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den
Festsetzungen und in der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 3a
~Kinnekestralle* bertcksichtigt worden.

Es  wird|vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwal-
von: (in inhaltlicher Zusammenfassung) tung:

Deutsche |Die Deutsche Telekom Technik GmbH |Die Hinweise werden in der Festset-
Telekom |regt an folgende fachliche Festsetzun-|zung aufgenommen.

Technik gen in den Bebauungsplan aufzuneh-
GmbH men:

13.06.2014

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind
geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 1 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Ge-
baude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Tk-Linien im und auf3erhalb
des Plangebietes erforderlich. Zum
Zweck der Koordinierung soll der Tele-
kom mitgeteilt werden, welche eigenen
oder bekannten MalRnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden
werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem Stral3enbau und den
Baumaflnahmen der anderen Leitungs-
trger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf von Mafinahmen im Plangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Phillipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld so
frih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Es wird
von:

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaéagungsvorschlag der Verwal-
tung:

Stadtwerke
Bielefeld
16.06.2014

Es wird angeregt, auf zukunftigen priva-
ten Zuwegungen zur Hinterbebauung
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.
8§ 9 (1) ziffer 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzuset-
zen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen wer-
den nach erfolgter Abstimmung mit
dem Eigentiimer in die Planung auf-
genommen.
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Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung dienen der Verdeutlichung
und Prazisierung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie von Aussa-
gen in der Begrindung und Darstellungen im Gestaltungsplan. Hiermit wird fir den
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes eine Rechtssicherheit geschaffen. Die Not-
wendigkeit einer erneuten oOffentlichen Auslegung gem. 8§ 4a (3) BauGB ergibt sich
dadurch nicht.

1. Anderungen / Ergédnzungen der textlichen Festsetzungen

Unter 3.2: Bauweise, die Ube(_baubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen - Uberbaubare Grundstucksflache
Wird ergénzt:

Innerhalb der nordlichen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksflache sind nur Baukoérper
mit einer maximalen Tiefe von 17,50 m zuldssig. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Bau-
korper, die im Gestaltungsplan dargestellt sind die Grof3e nicht Gberschreiten.

Unter 6: Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen
Wird ergénzt:

GFL2: Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, Stadtwerke Bielefeld GmbH
und der Telekom Deutschland GmbH

Unter 7: Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden Vorkehrungen

wird geandert:

Aufgrund der erheblichen Larmeinwirkungen seitens der Brack-weder Straf3e sind fur das
Gebéaude im WA (Neubau, Umbau, Nutzungsanderungen) larmzugewandte AuRenwohnbe-
reiche (z.B. Balkone) entlang der Gebaudestdfassade (1. OG bis 4. OG) auszuschlieRen
sowie Eckbalkone im Siidwesten und Siidosten (1. OG bis 4. OG) in verglaster Form zu ge-
stalten.

Sonstige Hinweise
Die Adresse wird angepasst:

LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24, 33609 Bielefeld,
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2. Anderungen / Erganzungen der zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungs-
lan

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (2) zugunsten der Anlieger, Stadtwerke Bielefeld
GmbH und der Telekom Deutschland GmbH stdlich des mittleren Baufensters im Nutzungs-
plan eingetragen.

3. Anderungen / Erganzungen in der Begriindung

Die Begrindung wird entsprechend unter den Punkten 6.2, 8.2, 9.3 und 9.4 geandert und
erganzt.



