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Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
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Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (ohne Malistab)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Il / N 7 ,Wohnanlage Gut
Wittenbach”- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (ohne Mal3stab)
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Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- 1
I Plangebietsgrenze
_— I
| | Bestehendes, umzubauendes Gebaude
1

Private Verkehrsflache und Zuwegung

Stellplatze

Hausgarten, extensive Griinflachen

Wald

Landwirtschaftliche Flache

m Namenloses Nebengewasser des Wittenbaches (Nr. 17.02.01) mit
EEIJI[ Bdschungsverlauf sowie Verlauf Wittenbach (Nr. 17.02) (nachrichtlich)

O Teichanlage

Baume

Feuerwehrzufahrt

Terrasse

@ Wohngebaude (ehem. Haupthaus)
(2) Wonhngebéude (ehem. Stall
@ Wohngebdude (ehem. Scheune)

@ Gartenpavillon

@ Tiefgarage

@ Private Verkehrsflache
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Il / N 7 ,Wohnanlage Gut
Wittenbach” - Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
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Zeichenerklarungen

0. Abgrenzungen

- 1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

-

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet SO gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Wohnen in kulturlandschafspragender Hofanlage

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

z.B. zuldssige Grundflache in den jeweils im Vorhabenbezogenen
GR 210 m* Bebauungsplan festgesetzten Standorten

Héhe der baulichen Anlagen

z.B. TH zwingende Traufhdhe in Metern iber NHN
103,55 NHN

z.B_ FH zwingende Firsthdhe in Metern Gber NHN
105,40 NHN

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
Baulinie

Flllschema der Nutzungsschablone

SO o] Art der baulichen Nutzung Bauweise
GR 425 m? 3WE Grundflache Wohneinheiten
TH FH Traufhdhe Firsthéhe

105,80-105,90 NHN 111,3! NHN

KWD DN 36° Dachform Dachneigung

4. Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

— - - 1

| St/Ca Il Flachen fiir Stellplatze und Carports

S p——

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden aus besonderen
stadtebaulichen Griinden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

z.B. 2ZWE Maximal zulgssige Wohneinheiten in den Wohngebauden in den jeweils
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standorten.

8. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

<.+ | Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Private Verkehrsflache)
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7. Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Hausgarten

8. Wasserflachen gem. § 9 (1) Ziffer 18 b BauGB

Wittenbach (Nr. 17.02) (nachrichtlich)
Namenloses Nebengewdasser des Wittenbaches (Nr. 17.02.01)

Teichanlage

9. Flachen fir Landwirtschaft und Wald gem. § 9 (1) Ziffer 18 und (6) BauGB

Flachen flr die Landwirtschaft

Wald

10. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gemalt § 9 (1) 25b BauGB

zu erhaltener Baum

11. Sonslige Planzeichen

sD
KWD

Satteldach
Krippelwalmdach
Hauptfirstrichtung

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

Béschungen

Zuwegung innerhalb der Flache fiir die Landwirtschaft (nicht lagegenau)

@ Wohngeb&ude (ehem. Haupthaus)

(2) wohngebiude (ehem. Stall)

@ Wohngebaude (ehem. Scheune)
@ Gartenpavillon
@ Tiefgarage

@ Private Verkehrsfiache
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Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954);

die Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. I S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten Kkeine anderen
Bestimmungen gemal3 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall 8§ 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 8 1 (4) und 8§ 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
Wohnen in kulturlandschafspragender Hofanlage

In den jeweils im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Standorten sind ausschlief3lich zul&ssig:

1) Wohngebaude (ehem. Haupthaus)
2) Wohngebaude (ehem. Stall)

3) Wohngebaude (ehem. Scheune)
4) Gartenpavillon

5) Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

(Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen siehe Ziffer 4,
Private Verkehrsflache siehe Ziffer 7, der textlichen
Festsetzungen)

Hinweis:

Das Gemeinschaftshaus ist als bauliche Anlage innerhalb der
festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft in den Grundmal3en
des Bestandes (ehem. Huhnerstall) zulassig (siehe Ziffer 9
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 (1) Ziffer 18 a
und b BauGB).
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2 Mald der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB
2.1 Grundflache
gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO
z.B. zulassige Grundflache (GR) in den jeweils im
GR Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standorten
210 m2
1) Wohngebaude (ehem. Haupthaus) 645 m?
2) Wohngebaude (ehem. Stall) 210 mz?
3) Wohngebaude (ehem. Scheune) 425 m2
4) Gartenpavillon 25 m2
5) Tiefgarage gem. § 19 (4) Satz 1 Ziffer 3 BauNVO 780 m?2
6) Private Verkehrsflache 800 m2
Gemeinschaftshaus (ehem. Huhnerstall)
innerhalb der ,Flache fur die Landwirtschaft" 45 m?
(Flachen fiur Stellplatze, Carports und Garagen siehe Ziffer 4,
Private Verkehrsflache siehe Ziffer 7, der textlichen
Festsetzungen)
2.2 Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO
z.B.
TH@ zwingende Oberkante (OK) Traufhéhe (TH) in Metern Gber NHN
103.55 NHN
z.B.
FH zwingende Oberkante (OK) Firsthéhe (FH) in Metern Gber NHN
105.40 NHN

Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO

NHN-Hb6he nach UTM-Koordinaten als Bezugspunkt gemaf § 18
(1) BauNVO fur die OK-Traufhohe (Schnittkante der Auf3enflache
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) sowie fir die
OK-Firsthéhe (Schnittpunkt der Dachhaut als Oberkante First)

Abweichungen der festgesetzten Hohen kénnen bis maximal
0,10 m gemaR 8§ 18 (2) BauNVO zugelassen werden.




All

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

Baulinie
zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten
gem. 8 9 (1) Ziffer 4 BauGB

- - 1

| St/Ca |

———— ]

4.1

4.2

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind in dem
Vorhabengebiet unzulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschlie3lich der
Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen
konnen gemal § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden.

Flachen fur Stellplatze und Carports

Flachen fur Stellplatze / Carports

Stellplatze und Carports sowie ihre Einfahrten sind ausschlief3lich
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hinweis:

Die Tiefgaragenzu- / abfahrt (Rampe) befindet sich in der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Private
Verkehrsflache).

Die Flache der Tiefgarage ist durch Baulinien festgesetzt /
umgrenzt.
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5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden aus besonderen stadtebaulichen
Grinden
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB
z.B. 5.1 Maximal zulassige Wohneinheiten in den Wohngeb&auden in den
2 WE jeweils im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Standorten:
1) Wohngebaude Haupthaus max. 7 WE
2) Wohngebaude ehem. Stall max. 2 WE
3) Wohngebaude ehem. Scheune  max. 3 WE
6 Grunflachen
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB
6.1 Private Grinflache
Zweckbestimmung: Hausgéarten
7 Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) zZiffer 11 BauGB
7.1 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache
8 Wasserflachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 16 BauGB
8.1 Namenloses Nebengewasser des Wittenbachs (Gewasser Nr.
17.02.01) sowie Wittenbach (Gewasser Nr. 17.02)
Hinweis:
Der Verlauf des Gewassers ist im Nordwesten ebenso wie der
Verlauf des Wittenbaches im Osten nachrichtlich wiedergegeben,
da hier keine Veranderungen geplant sind.
8.2 Teichanlage
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Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
gem. 8 9 (1) Ziffer 18 a und b BauGB

9.1

9.2

Flachen fur die Landwirtschaft

Hinweis:

Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft ist in
den GrundmalRen des Bestandes (ehem. Huhnerstall) die
bauliche Anlage ,,Gemeinschaftshaus” zulassig. Die
entsprechende Uberbaubare Grundstticksflache ist im
Nutzungsplan festgesetzt.

Wald

10

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

10.1

Umgrenzung von Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Flache 1:

Auf der vorhandenen Obstwiese sind als Erganzung des
Baumbestands 5 neue Obstbaume zu pflanzen. (Mindestqualitat:
Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 8 — 10 cm). Es sind
regionaltypsiche Obstsorten zu verwenden. Die BAume sind in
einem Abstand von 8 — 10 m zueinander zu pflanzen, in den
ersten Jahren durch einen Baumpfahl zu sichern und gegen
Verbiss- und Fegeschaden zu schiitzen. Bei einer Beweidung der
Flache ist zusatzlich um jeden Baum ein
Beweidungsverbissschutz in Form eines Vierbocks zu setzen und
dieser mit Maschendraht zu ummanteln. Bei einer Beweidung mit
Pferden ist der Vierbock so zu erstellen, dass die Tiere nicht die
Baumkrone verbei3en kénnen.

Das Grunland darf mit einer Besatzdichte von maximal 2 GVE/ha
mit Kiihen, Pferden und Schafen beweidet werden. Eine
Beweidung darf nur im Zeitraum vom 15.03. bis zum 31.10.
erfolgen. Eine Nachmahd als PflegemalRnahme ist nach dem
31.10. méglich. Das Schnittgut ist innerhalb von 14 Tagen von der
Flache zu entfernen.

Eine Einzaunung der Obstwiese ist ausschlief3lich mit einem
landschaftsgerechten ortstiblichen Weidezaun zuléssig.

Sollte eine Beweidung mit Schafen oder Pferden nicht stattfinden,
ist das Griunland der Obstwiese zweimal jahrlich zu mahen.
Anfallendes Mé&hgut ist innerhalb von 14 Tagen aufzunehmen und
von der Flache zu entfernen. Die 1. Mahd darf frihestens nach
dem 15.06. und die zweite Mahd nach dem 15.08. eines jeden
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Jahres erfolgen.

Ein Einsatz von N-Dunger und Pflanzenschutzmitteln, eine
Nachsaat, ein Pflegeumbruch und eine Kalkung sind unzulassig.
PflegemalRnahmen wie z.B. Umbruch, Schleppen, Walzen sind
ebenfalls unzulassig.

Flache 2:
Pflege des Extensivgrinlands nordlich des Wasserlaufs des
namenslosen Gewassers 17.02.01

Das Grunland ist zweimal jahrlich zu méhen. Anfallendes Mahgut
ist innerhalb von 14 Tagen aufzunehmen und von der Flache zu
entfernen. Die 1. Mahd darf frihestens nach dem 15.06. und die
zweite Mahd nach dem 15.08. eines jeden Jahres erfolgen.

Alternativ kann die Flache auch mit einer Besatzdichte von max.
2 GVE/ha mit Kiihen, Pferden und Schafen beweidet werden.
Eine Beweidung darf nur im Zeitraum vom 15.03. bis zum 31.10.
erfolgen. Eine Nachmahd als PflegemafRnahme ist nach dem
31.10. moglich. Das Schnittgut ist innerhalb von 14 Tagen von
der Flache zu entfernen.

Eine Einzaunung des Grinlandes ist ausschlie3lich wahrend des
Beweidungszeitraumes eine jeden Jahres mit einem mobilen,
landschaftsgerechten ortsiiblichen Weidezaun zulassig.

Ein Einsatz von N-Dunger und Pflanzenschutzmitteln, eine
Nachsaat, ein Pflegeumbruch und eine Kalkung sind unzulassig.
PflegemalRnahmen wie z.B. Umbruch, Schleppen, Walzen) sind
ebenfalls unzulassig.

Der im Nordosten des Gebietes befindliche landwirtschaftliche
Weg ist vollstandig zurtickzubauen und die Flache anschliel3end
als Extensivgrunland herzustellen. Fir die Herstellung ist eine
standortangepasste landwirtschaftliche Griinlandmischung ohne
Kleeanteile mit einer Saatgutmenge von 30 kg/ha auszubringen.

Die Flachen 1 und 2 sind gem. 8§ 9 (1a) BauGB den
Eingriffsgrundstiicken im Bereich des Sondergebietes und der
privaten Verkehrsflache zugeordnet.

Flache 3:

Pflege der Feuchtwiese

Das Grunland ist zweimal jahrlich zu méhen. Anfallendes Mahgut
ist innerhalb von 14 Tagen aufzunehmen und zu entfernen. Die 1.
Mahd darf friihestens nach dem 15.06. und die zweite Mahd nach
dem 15.08. eines jeden Jahres erfolgen. Eine Beweidung der
Flache ist unzulassig.

Ein Einsatz von N-Dunger und Pflanzenschutzmitteln, eine
Nachsaat, ein Pflegeumbruch und eine Kalkung sind unzulassig.
PflegemalRnahmen wie z.B. Umbruch, Schleppen, Walzen) sind
ebenfalls unzulassig.
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10.2

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

: - far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
% oo .: Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. 8 9 (1) Ziffer 25b BauGB
. 10.3 zu erhaltender Baum
11 Mallnahmen zum Ausgleich

(Artenschutz - Vermeidungsmal3nahmen)
gem. 8 9 (1) Ziffer 20 BauGB

111

11.2

11.3

114

Vor Baubeginn ist in einer Begehung durch einen Biologen
zweifelsfrei festzustellen, dass der Dachboden des Haupthauses
und die Scheune nicht durch Vdgel besetzt sind. Die
Einflugéffnungen sind danach sofort zu verschliel3en. Eventuell
aufgefundene Einzeltiere sind mdglichst schonend zu vergramen.

Als Ersatz fur die entfallende Ruhestdtte und potentielle
Fortpflanzungsstatte des Waldkauzes auf dem Dachboden des
Haupthauses sind vor Baubeginn zwei Eulenhohlen (Firma
Schwegler Typ Eulenhdhle Nr. 5 — www.schwegler-natur.de oder
Firma Strobel Art. 510 — www.naturschutzbedarf-strobel.de oder
vergleichbare Modelle) an geeigneter Stelle in den Baumbestand
am Haus bzw. im Bereich der Obstwiese zu installieren. Die
Aufhangehdhe liegt zwischen 4 und 6 m.

Als Ersatz fur entfallende Tagesverstecke fur Fledermé&use im
Mauerwerk der Scheune sind vor Beginn der BaumalRhahme an
geeigneten Stellen im benachbarten Wald oder an vorhandenen
Baumen drei Fledermausquartiere (Firma Schwegler Typ 1FF
oder Typ 2FN — www.schwegler-natur.de oder Firma Strobel
Art.122 oder 120 - www.naturschutzbedarf-strobel.de oder
vergleichbare Modelle) aufzuhdngen. Die Kasten sind in einer
Hbéhe zwischen 4 bis 6 m mit einer Exposition in stddstlicher
Richtung aufzuhéangen. Auf einen freien, ungehinderten Anflug ist
zu achten.

Weiterhin sind am sanierten Scheunengebaude im Rahmen der
Fassadenarbeiten bzw. unverzilglich nach Fertigstellung der
BaumalRnahme zwei Fledermausflachk&sten (Firma Schwegler
Fassadenkasten 1FQ - www.schwegler-natur.de oder Firma
Strobel Art.123 oder 128 — www.naturschutzbedarf-strobel.de
oder vergleichbare Modelle) anzubringen.
Die Standorte der Kasten bzw. die Aufh&ngungsvorrichtungen
sind bereits in die Planung einzubeziehen, um ggf. Probleme mit
der Gebaudedammung Zu vermeiden.
Die Kasten sind in einer H6he zwischen 4 bis 6 m aufzuhangen.
Auf einen freien, ungehinderten Anflug ist zu achten.



http://www.schwegler-natur.de/
http://www.naturschutzbedarf-strobel.de/
http://www.schwegler-natur.de/
http://www.naturschutzbedarf-strobel.de/
http://www.schwegler-natur.de/
http://www.naturschutzbedarf-strobel.de/
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12 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
12.1  Dachform / Dachneigung
Als Dachform und Dachneigung sind ausschlief3lich zuldssig:
z.B. Bauliche Anlage Dachform Dachneigung (DN)
SD 1)
45° Wohngebaude SD - Satteldach | 45°
Haupthaus
Gaube 35° als Schleppgaube
2)
Wohngebaude SD - Satteldach | 45°
(ehem. Stall)
3)
Wohngebaude KWD — Krippel- | 36°
ehem. Scheune Walmdach
4)
Gartenpavillon SD - Satteldach | 45°
Gemeinschaftshaus | SD - Satteldach | 35°

12.2

12.3

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten sind bis auf die Bestandsgaube in
Fachwerkkonstruktion auf der Sidseite im Wohngebaude-
Haupthaus unzulassig.

Dacheinschnitte / Loggien sind ausschlieBlich im Bereich der
Sldseite des Wohngeb&udes-Haupthaus zulassig.
Dachflachenfenster sind allgemein zul&ssig.

Fassaden, Dacheindeckungs- sowie Turen- und Fenstermaterial

Fassade

Das vorhandene Aul3enwandmaterial ist als Ziegelmauerwerk /
Klinkerfassade (rotbraun) zu erhalten bzw. bestandsgleich zu
ertiichtigen (Innendammung).

Der Giebel der Ansicht Ost des Wohngebaude-Haupthauses ist
im unteren Bereich mit einer Brettverschalung mit integrierten
Fenstern/ Fensterladen und im oberen Bereich (kleines
Giebeldreieck) mit einer grinen Brettverschalung nach
historischem Vorbild auszufiihren.

Der Giebel der Ansicht West des Wohngebaude-Haupthauses ist
im unteren Bereich als Fachwerk und im oberen Bereich (Giebel)
mit Brettverschalung (griin / weil3) auszufihren.

Das Vordach der Sidseite des Wohngebdudes-ehem. Scheune
ist in Holzstanderkonstruktion (weil3) auszufihren.
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Dacheindeckung

Die Dachziegel (rot bis rotbraun als Doppelmuldenfalzziegel) sind
zu erhalten bzw. bestandsgleich zu ertiichtigen.

Die Dachflache des Vordaches des Wohngebdudes-ehem.
Scheune ist bituminds oder als Grindach auszufihren.
Dachfenster sind biindig einzubauen und gruppenartig mit
zwischen liegenden Aluminiumpaneelen (dunkel anthrazit)
auszufuhren.

Teildachflachen sind im Bereich der Dacheinschnitte / Loggien
an der Sidseite des Wohngebaude-Haupthauses mit zwischen
liegenden Holzpaneelen auszufiihren.

Schornsteinstilpkodpfe sind in glattem Faserzement (schwarzgrau
oder rot) auszufiihren.

Rinnen und Fallrohre etc. sind in Zink auszufihren.
Luftungselemente auf dem Dach der Tiefgarage sind in
Sichtbeton mit Luftungsgittern (dunkel anthrazit) auszufihren.
Das Dach der Tiefgarage ist extensiv zu begriinen und als
Feuerwehrzufahrt auszulegen.

Tiren / Fenster

AulBenfenster sind als Holz-Sprossenfenster (wei) oder als
Holz-Alufenster (AuRenfarbe dunkel anthrazit) auszufihren.

An der Sudseite des Erdgeschosses Wohngeb&ude-Haupthaus
sind Holzelemente zwischen den geschosshohen
Terrassenfenstern auszufihren.

Am Westgiebel des Wohngebaude-Haupthauses sind in der
Erdgeschossebene Holzladen anzubringen.

Hinweis.
Einzelheiten sind den abgebildeten Ansichten auf dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

12.4 AuRenanlagen

Zufahrten und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchl&ssigem
Material auszufiihren.

Die Wande und die Bristung an der Rampe und der
Zugangstreppe der Tiefgarage sind in Sichtbeton auszufihren.

Sonstige Hinweise

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen,
Aullenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Bodenaushub
Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie mdglich im
Plangebiet zu verwerten.
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Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aul3ergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei Tel.
0521/5450 — zu benachrichtigen.

Ausbau des Telekommunikationsnetzes

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
und die Koordinierung mit dem Straldenbau und den
Baumaflnahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Produktionsbiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

------
fr

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Bbdschungen

Zuwegung innerhalb der Flache fur die Landwirtschaft (nicht
lagegenau)
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