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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 25.09.2014 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/4/55.00 "Wohngebiet LessingstraBe"
Teilplan 2 fur das Gebiet zwischen Detmolder Strale, KlusstralBe, Promenade und
Gartenstrafe sowie 219. Anderung des Flichennutzungsplanes "Gemischte
Bauflache Detmolder Strae zwischen KlusstraBe und Gartenstrafle" im
Parallelverfahren

Stadtbezirk Mitte

- Entwurfsbeschluss
- Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Entwurfsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Bauamt: Planungsleistung Bebauungsplan einschlief3lich Umweltbericht ca. 31.800 €;
Artenschutzrechtliche Prifung (anteilig) ca. 700 €

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss:
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 17.12.2002. TOP 16a, Drucks. Nr. 2004/6505

Genehmigung des Dringlichkeitsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes:
BV Mitte, 09.01.2003, TOP 5, Drucks. Nr. 2004/6534

Erlass einer Veranderungssperre:

BV Mitte, 26.02.2009, TOP 8, Drucks. Nr. 6482/2004-2009; Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss,17.03.2009,
TOP 27; Rat der Stadt Bielefeld, 26.03.2009, TOP 18

Aufteilung der Geltungsbereiche:

BV Mitte, 17.09.2009, TOP 9, Drucks. Nr. 7346/2004-2009; Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 29.09.2009,
TOP 14

Satzung Uber die Verlangerung der Anordnung einer Veranderungssperre:

BV Mitte, 10.02.2011, TOP 8, Drucks. Nr. 1934/2009-2014; Stadtentwicklungsausschuss, 22.02.2011, TOP 20.2; Rat
der Stadt Bielefeld, 03.03.2011, TOP 7

Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen:
BV Mitte, 15.09.2011, TOP 7, Drucks. Nr. 2595/2009-2014/1; Stadtentwicklungsausschuss, 27.09.2011, TOP 4.2

Satzung Uber die nochmalige Verlangerung der Anordnung einer \Veranderungssperre:
BV Mitte, 09.02.2012, TOP 10, Drucks. Nr. 3573/2009-2014; Stadtentwicklungsausschuss; 21.02.2012, TOP 20.1;

Rat der Stadt Bielefeld, 01.03.2012, TOP 14




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begrindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Beschlussvorschlag:

1. Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gemischte Baufliche Detmolder Strafe
zwischen Klusstrale und Gartenstral’e” wird mit der Begriindung gemag § 3 (2) BauGB als
Entwurf beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. lll/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstralle® - Teilplan 2 wird mit der
Begriindung gemalf § 3 (2) als Entwurf beschlossen.

3. Der Entwurf der 219. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. l/4/55.00 - Teilplan 2 sind fUr die Dauer eines Monats 6&ffentlich
auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter
fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld bearbeitet. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt durch die Stadt Bielefeld. Die Umweltpriifung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ebenfalls von dem
Stadtplanungsbiro tGbernommen. Die Kosten fUr die Stadt Bielefeld fur die Vergabe dieser
bauleitplanerischen Leistungen betragen ca. 31.800 €.

Parallel zur Entwurfserstellung ist zur ersten Abschatzung der Erheblichkeit geplanter Eingriffe fir
die sog. planungsrelevanten Arten eine Artenschutzprifung (ASP) fir das gesamte Plangebiet, d.h.
fur die Teilplane 1 - 3 des Bebauungsplanes Nr. lIll4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrafie,
durchgefuhrt worden. Die fur den Teilplan 2 anteilig anfallenden Kosten der Artenschutzprifung in
Hohe von ca. 700 € werden von der Stadt Bielefeld Glbernommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Ziel der 219. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, zusammen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1Il/4/55.00 die Planungsgrundlagen fir eine angemessene und
bestandsorientierte Weiterentwicklung des Wohngebietes Lessingstralle zu schaffen und die Art
der Bodennutzung an heutige stadtebauliche Ziele und Gegebenheiten anzupassen. In dem
zentralen, innenstadtnahen und sehr gut erschlossenen Bereich entlang der Detmolder Stralle
sind bereits gemischte Nutzungsansatze vorhanden. Zur Belebung und Attraktivierung des
Strallenzugs sowohl als Arbeits- und Wohnstandort aber auch zur Versorgung der ansassigen
Bevdlkerung sollen die gemischten Nutzungsansatze gestarkt werden. Die bislang als
Wohnbauflachen dargestellten Flachen sollen daher im Zuge der 219. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes an die Zielstellung angepasst und kinftig i.W. als Gemischte Bauflachen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen sind keine ggf. abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen, die das Planungsziel zur Anderung des Fléachen-
nutzungsplanes in Frage stellen. Zur Entwurfsauslegung wurden die Planunterlagen tberprift und
soweit erforderlich angepasst.

Zu 2.

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat im Jahr 2002 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 1Il/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstralle” fir das gesamte Gebiet zwischen Detmolder Stra-
e, Mozartstralle, Promenade und Spiegelstralle aufzustellen. Die Struktur der Bebauung ist
ge-kennzeichnet durch eine strallenbegleitende, oft villenartige Einzelhausbebauung in offener
Bauweise mit in der Regel zwei bis drei Geschossen. Charakteristisch sind der fur die
innenstadtnahe Lage groRzugige Zuschnitt der Grundsticke und Wohneinheiten. Aufgrund der
besonderen Topographie des Plangebietes am Nordosthang des Teutoburger Waldes ist die
Dachlandschaft mit iiberwiegend Walm- und Satteldachern weithin sichtbar und pragend.

Durch Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l/4/55.00 sollen in Abwagung der berlhrten
offentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur den Erhalt und die
Weiterentwicklung i.W. als Wohn- und Mischgebiet und fir die kinftige stadtebauliche Ordnung
des Plangebietes getroffen werden. Planungsziel ist die Erhaltung insbesondere der vorhandenen
innenstadtnahen, hochwertigen Wohngebietsstrukturen hinsichtlich Art und Maf: der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflache. Neu- und Umbauten sollen sich in ihrer
Baugestaltung, Kubatur und Ausrichtung an der villenartigen Einzelhausbebauung des Gebau-
debestandes orientieren. Gleichzeitig sind die Qualitdten des Freiraumes und des Grinbestandes,
der sich an der stdwestlichen Grenze des Plangebietes mit dem Kammzug des Teutoburger
Waldes in Richtung Sparrenburg anschliet, soweit mdglich auch im Rahmen des
Bebauungsplanes zu schitzen.

Die Grenzen des urspringlichen Gesamtbebauungsplanes orientieren sich im Nordwesten
zunachst an den Grenzen des ehemaligen Durchflihrungsplanes. Zudem zeichnet sich das
gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1ll/44/55.00 ,Wohngebiet Lessingstralle” insgesamt
durch eine gewisse bauliche und funktionale Homogenitat, eine ahnliche Problemstellung sowie
eine gleichlautende stadtebauliche Zielvorstellung fir die langfristige Entwicklung aus. Der
Geltungsbereich ist im Ergebnis orientiert an den Strallenzigen bzw. flurstickskonkret abgegrenzt
worden. Im Jahr 2009 wurde der Beschluss gefasst, aufgrund der GréRe des Plangebietes den
Bebauungsplan in drei Teilbereiche aufzuteilen. Der Bereich zwischen Gartenstralle im
Nordwesten und Klusstralle und Stdosten stellt den Geltungsbereich des Teilplanes 2 dar.

Im Juni und September 2011 haben die Bezirksvertretung Mitte und der
Stadtentwicklungsausschuss den Bebauungsplanvorentwurf des Teilplanes 2 beraten und die
Einleitung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen,
gemal § 8 (3) BauGB die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld zur
Darstellung einer gemischten Bauflache an der Detmolder Stralle einzuleiten (Drucksachen-Nr.
2595/2009-2014/1). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte anschlieRend durch einen
Unterrichtungs- und Erérterungstermin am 15.11.2011 im Rochdale-Raum (GrofRer Saal) im Alten
Rathaus der Stadt Bielefeld, Niederwall 25 sowie durch die anschlieBende Moglichkeit
Stellungnahmen abzugeben sowie die Moglichkeit der Online-Beteiligung im Internet. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafll §4 (1) BauGB parallel um
Stellungnahme gebeten.
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Entsprechend der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB wurden
die Vorgaben des Bebauungsplanes zum Entwurfsbeschluss Uberprift, die Ergebnisse aus den
frihzeitigen Beteiligungsschritten wurden soweit erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet.
Ebenso wurden die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prufung (ASP) bei der Entwurfs-
erstellung zu Grunde gelegt. Der Teilplan2 des Bebauungsplanes umfasst nunmehr
ausschlieBlich die weitgehend bebauten Bereiche zwischen Detmolder Stralle im Nordosten,
Gartenstraflte im Nordwesten, Klusstrale im Sitdosten und der Bebauung an der Lessingstralle
bzw. Schubertstralle im Sidwesten. Er umfasst insgesamt einen Geltungsbereich mit einer
Gréfe von knapp 7,3 ha.



Daruber hinaus wurden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sowie die Begrindung zum Entwurf Uberarbeitet. U.a. aufgrund der erfolgten Einmessung von
Gebaduden und Gehdlzbestadnden sowie basierend auf den Ergebnissen der zwischenzeitlich
erfolgten Aufstellungsverfahren fir die Teilplane 1 und 3 des Bebauungsplanes wurde der
Bebauungsplan, Teilplan 2, hinsichtlich der Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung, zur
Hohenentwicklung der Gebaude und zur Baugestaltung etc. konkretisiert. Zudem wurden analog zu
den benachbarten Teilplanen Festsetzungen zum passiven Schallschutz aufgenommen. Darlber
hinaus wurde der gemeinsame Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. l1/4/55.00 - Teilplan 2
und die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes fortgeschrieben.

Zu 3.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung geman
§4 (2) BauGB sollen fur den Bebauungsplan Nr. l1/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrale” -
Teilplan 2 und die 219. Flachennutzungsplandnderung ,Gemischte Bauflache Detmolder Stralle
zwischen Klusstral’e und Gartenstrale durchgeflihrt werden.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen:

219. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»,Gemischte Bauflache Detmolder StraRe zwischen KlusstralRe und
Gartenstrafe“ und

Bebauungsplan Nr. 11/4/55.00
,Wohngebiet LessingstraBe” — Teilplan 2

- Auswertung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte gem. §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Planungsstand: Entwurf September 2014

219. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Gemischte Bauflaiche Detmolder StraBRe zwischen KlusstraBe und
Gartenstrafle“

- Entwurf
- Begriindung

Planungsstand: Entwurf September 2014

Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00
,Wohngebiet LessingstraBe‘ — Teilplan 2

- Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen
- Begriindung

Planungsstand: Entwurf September 2014

219. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Gemischte Baufliche Detmolder StraBe zwischen KlusstraBe und
Gartenstrafe” und

Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00
»Wohngebiet LessingstraBe” — Teilplan 2

- Umweltbericht

Planungsstand: Entwurf September 2014




