Anlage B:

Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
,Wolfsheide / Blisumer* StralRe*

Begrundung / Entwurf

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fur die Planung ist die zur Zeit anstehende entwasserungstechnische Uberplanung
des Bereiches Altenhagen, in der auch die Erstellung eines neuen Regenwasserkanals in
der StralRe Wolfsheide als Regenentlastungskanal zum Vogelbach fir das geplante
Regentberlaufbecken nordlich der Bisumer StralRe geplant ist. Bedingt durch die geplante
Lage des Regenuberlaufbeckens wiirde ein schmaler Streifen landwirtschaftliche Flache bis
zur StraBe Wolfsheide verbleiben. Dieser verbleibende Streifen lieBe sich zuklnftig nicht
mehr sinnvoll landwirtschaftlich nutzen. Da dieser Streifen durch die Stral3e Wolfsheide
bzw. die Biisumer Stral3e verkehrlich erschlossen ist, bietet es sich hier an, fir eine Bautiefe
westlich der StraRe Wolfsheide Baurecht zu schaffen. Hierdurch kann der Siedlungsbereich
ohne weitere infrastrukturelle Aufwendungen sinnvoll ergéanzt werden.

Verfahren

Die Aufstellung der Satzung erfolgt geman § 34 Abs. 6 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und 3 sowie Satz 2 und 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf wird 6ffentlich ausgelegt
und es erfolgt eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum
Entwurf.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Satzung gem. § 34 Abs. 5 BauGB liegt, wie im
Folgendem dargestellt, vor

Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

In dem informellen Planungsinstrument des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Altenhagen vom Juni 2012 sind fir den Siedlungsbereich KafkastraRe, Blisumer Stral3e,
Wolfsheide und NadigstraBe in Altenhagen (Satzung Nr. 6) noch vorhandene
Baulandreserven innerhalb des Siedlungsgefliges dargestellt. Fir diese Flachen besteht
Baurecht auf Grundlage der bestehenden Satzung Nr. 6, das aufgrund der Bedurfnisse der
Eigentiimer noch nicht umgesetzt wurde.

Die beabsichtigte geringfligige Erweiterung der Wohnbebauung auf eine, in das
Siedlungsgefiige hineinragende landwirtschaftliche Flache im Zusammenhang mit der
Erstellung eines notwendigen technischen Bauwerks (Regeniberlaufbecken) entspricht noch
der Intention des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Die hier aufgezeigte kompakte
integrierte Entwicklung des bestehenden Siedlungsschwerpunktes im Bereich KafkastralRe
sieht zudem auch Abrundungen und Ergéanzungen in den anderen Siedlungseinheiten vor,
die mit der Einbeziehung der betroffenen Flache umgesetzt werden kann.

Die Darstellung des betroffenen Bereiches als landwirtschaftliche Flache im
Flachennutzungsplan steht dem Aufstellen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
nicht entgegen, da sich der Satzungsbereich natirlicher Weise nur auf
AulRenbereichsflachen beziehen kann. Eine entgegenstehende Darstellung des
Flachennutzungsplanes ware z. B. die Darstellung als Verkehrsflache, gewerbliche
Bauflache oder Gemeinbedarfsflache.



Keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Durch das Aufstellen der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll kein Vorhaben
zugelassen werden, dass eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindet.

Keine Beeintrachtigung von Schutzgitern gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

Durch das Aufstellen der Satzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden keine
Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) beeintrachtigt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan
Das Flurstiicks Nr. 218, Flur 8; Gemarkung Altenhagen ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.
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Landschaftsplan

Der Erweiterungsbereich der Satzung liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Bielefeld- Ost. Nordlich des Satzungsgebietes ist die Talaue des Vogelbachs im
Landschaftsplan Bielefeld- Ost als Landschaftschutzgebiet festgesetzt. Die fur die
zusatzliche Bauzeile vorgesehene Flache befindet sich nicht innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Mit Rechtskraft der Satzung entfallt der Satzungsbereich aus dem Landschaftsplan.

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost
Ausschnitt Karte im MaRstab 1:2000

Einbeziehungssatzung nach 34 abs. 4 satz 1 Nr. 3 BauGB
"Wolfsheide / Bisumer Strafie”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Anderungshereich
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Mit Rechtsverbindlichkeit der satzung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flichen

Umweltamt August 2014
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Satzungsbereich Satzung Nr. 6 ,KafkastralRe / Busumer Strale*

Fur den angrenzenden Siedlungsbereich Kafkastrale, Bisumer StralRe, Wolfsheide und
Nadigstral3e in Altenhagen besteht seit September 1979 eine Satzung (Satzung Nr. 6)
gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB (Abrundungssatzung).

Dieses Satzungsgebiet wurde mit Rechtskraft vom April 1994 um eine Bautiefe nérdlich der
bestehenden Bebauung an der Busumer StralRe erweitert.

Der Bereich des Satzungsgebietes Nr. 6 ist im Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Nur der Bereich beidseits der Strale Hausfeld und o6stlich der
Stralle Wolfsheide ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Jugendeinrichtungen dargestellt. Nordlich angrenzend ist die Talaue des Vogelbachs als
landwirtschaftliche Flache und geeigneter Erholungsraum dargestellit.

Ortliche Situation des Satzungsbereiches / Abgrenzung

Der Satzungsbereich wird im Osten durch die Strafle Wolfsheide, im Suden durch die
Bisumer StraRe und im Westen durch den Standort das geplanten Regentberlaufbecken
begrenzt. Im Norden endet der Satzungsbereich in Hohe des Hauses Wolfsheide Nr. 65.

Die Grol3e des Satzungsbereiches betragt ca. 2120 gm.



Die an den Satzungsbereich angrenzende und pragende Bebauung 6stlich der Stral3e
Wolfsheide und sudlich der Blsumer Stral3e besteht aus Einzel- und Doppelhausern mit
maximal 2 Vollgeschossen und geneigten Satteldachern.

Westlich und nérdlich des Satzungsbereiches bis zur Vogelbachaue sowie innerhalb des
Satzungsbereiches befindet sich eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.

Zulassige Bebauung innerhalb des Satzungsbereiches

Entsprechend des § 1 der Einbeziehungssatzung ,Wolfsheide / Busumer Strale” richtet sich
die grundsatzliche planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Vorhaben (gem. § 29
BauGB) nach 8§ 34 Abs.1 BauGB.

Zur weiteren Klarstellung und Steuerung werden zudem Festsetzungen gem. 8 9 Abs.1
BauGB getroffen, die einer Integration des Satzungsbereiches in die umgebenden baulichen
und landschaftlichen Strukturen dienen sollen.

Zu dem Malf’ der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies
entspricht dem in der Baunutzungsverordnung genannten Héchstmalf fiir z.B. Reine und
Allgemeine Wohngebiete. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Garagen,
Stellplatze und deren Zufahrten wird aufgrund der Ortsrandlage ausgeschossen. Die
maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

Vor dem Hintergrund der umgebenden Bebauungsstruktur sind nur Einzel- und
Doppelhauser in der offenen Bauweise zul&ssig. In den Gebéuden (Einzel- und
Doppelhauser) werden zur Vermeidung einer zu hohen Nutzungsdichte in der Ortsrandlage
maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

Zur Schaffung eines homogenen Bebauungsabschlusses wird zudem eine Uberbaubare
Flache und im Bereich des Ubergangs der Hausgrundstiicke zur freien Landschaft ein zwei
Meter breiter Streifen fir eine Heckenanpflanzung auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

VerkehrserschlielRung
Der Satzungsbereich ist Uber die Stral3e Wolfsheide verkehrlich erschlossen.
Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Satzungsbereiches soll im Trennsystem erfolgen.

Das Schmutzwasser kann (ggf. Uber eine Druckrohrleitung) an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Bisumer Strafl3e angeschlossen werden.

Fur das anfallende Regenwasser steht derzeit noch keine Entwasserungsmaoglichkeit zur
Verfligung. Im Zuge der entwasserungstechnischen Uberplanung des Bereiches Altenhagen
ist auch ein neuer Regenwasserkanal in die Stral3e Wolfsheide zum Vogelbach geplant.
Hierbei handelt es sich um den Regenentlastungskanal des geplanten
Regeniiberlaufbeckens. Bei dem geplanten Becken handelt es sich um ein
Regeniberlaufbecken im Mischsystem.

Mit der Erstellung des Regenentlastungskanals fiir das Regeniiberlaufbecken ist die
entwasserungstechnische Erschlieung des Satzungsbereiches gesichert.

Sollte die Bebauung innerhalb des Satzungsbereiches vor der Errichtung des geplanten
Regenentlastungskanals erfolgen, muss eine provisorische Ubergangslésung (evtl. Graben
zum Vogelbach) geschaffen werden.

Laut der Bodenkarte NRW ist der Untergrund nicht fur die Versickerung geeignet.

Die Mullentsorgung kann Uber die Stral3e Wolfsheide erfolgen.



Umweltbelange

Umweltbericht

Ein Umweltbericht wird nicht erstellt. Die Umweltbelange werden in der Begriindung
berucksichtigt.

Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die
Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen zu begrinden.
Bedingt durch den Standort des geplanten Regenriickhaltebeckens auf der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache im Bereich nordlich der Bisumer Stral3e ist flr die
verbleibende landwirtschaftliche Flache zwischen dem Regenrtickhaltebecken und der
Stral3e Wolfsheide eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung erheblich erschwert. Da die
verkehrliche Erschlie3ung hier durch die Stral3e Wolfsheide bereits gegeben ist und die
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache nur eine untergeordnete GréRenordnung
von ca. 2.120 gm hat, kann dieser Bereich mit in den im Zusammenhang bebauten
Siedlungsschwerpunkt an der Kafkastralle einbezogen werden.

Artenschutz
Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Satzungsbereiches
sind die Belange des Artenschutzes nicht betroffen.

Larmschutz

Der Satzungsbereich ist gemanR dem Schallimmissionsplan 2008 der Stadt Bielefeld durch
den StraBenverkehr (Autobahn A2) larmvorbelastet.

Fur den Satzungsbereich ergeben sich Immissionspegel von > 55 - < 60 dB(A) tags und

> 50 - < 55 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A)/45 dB(A)
tags/nachts) mit 60 dB(A) tags und 55 dB(A) werden somit Uberschritten, ohne die Grenze
der Zumutbarkeit zu erreichen. Die zur Sicherung von gesunden Wohn-und
Arbeitsverhaltnissen notwendigen passiven Schallschutzmalinahmen werden daher in
Einbeziehungssatzung mit aufgenommen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
umzusetzen.

Zudem sollte sichergestellt werden, dass durch die Eigenabschirmung der neuen
Wohngebaude jeweils mindestens eine ruhige Gebaudeseite pro Haus nachts < 45 dB(A)
sowie jeweils ein mindestens zu einer Gebaudeseite angrenzender Auf3enwohnbereich tags
mit < 55 dB(A) belastet ist.

Schallimmissionsplan tags (Datenbezugsjahr 2008)
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Stadtklima
Der Satzungsbereich liegt in einer Flache mit maRiger Klimaempfindlichkeit.

Landschaftsplan

Nordlich des Satzungsgebietes ist die Talaue des Vogelbachs im Landschaftsplan Bielefeld-
Ost als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die fir die zuséatzliche Bauzeile vorgesehene
Flache befindet sich nicht innerhalb des Schutzgebietes, die nérdliche Grenze des
Satzungsbereiches halt einen Mindestabstand von 15m zu der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Der Kompensationsflachenbedarf wurde gemaf dem modifizierten Verfahren zur
Berlcksichtigung der Belange von Natur- und Landschaft sowie des Artenschutzes in der
Bauleitplanung -Bielefelder Modell Bauleitplanung- berechnet

Kompensationsberechnung:

Aufschlag
. gem. § Berech- Kompensationsflachenbedarf
Nr. geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp GRZ 19(4) | nungsfliche (KFB)
BauNVO
Nutzungs- | Flache | Kenn- okolog. | piache . . KFB | ZY7Ab- | orhonter
. - Bestand | Ver.- . in % ingm . schlag .
art ingm | ziffer ingm ingm N KFB in gm
wert in %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2.120 1 Acker 0,3 2.120 04 848,00 | 254,40 254,40




Zum Ausgleich der mit der Aufstellung der Satzung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG folgende Maflinahmen vorgesehen:

Der Vollausgleich des ermittelten Eingriffs ist durch die Zuordnung zu dem Okokonto
Johannisbachaue Ersatzflache 037/003 méglich. Die Kosten fir die
KompensationsmafRhahmen belaufen sich auf ca. 1575.- €. Die Kostenibernahme wird bis
zum Satzungsbeschluss vertraglich geregelt.



