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1. Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. llI/H 22 und Planverfahren

Im Stadtteil Baumheide befindet sich im Eckbereich Rabenhof/Stauferstrale ein Lebens-
mitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von weniger als 500 m2. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld weist dem Standort zusammen mit dem rund 200 m
entfernt liegenden Einkaufszentrum i. W. die Aufgabe der Grundversorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs zu. Vor dem Hintergrund des sich verandernden Verbraucherverhaltens,
der Diversifizierung des Warenangebots etc. entsprechen Gréf3e und Ausstattung dieses
Lebensmitteldiscounters nicht mehr den heute marktgangigen Anforderungen. Fir eine lang-
fristige Sicherung des Nahversorgers an diesem Standort erfordern die sich geadnderten Rah-
menbedingungen (u. a. Sortimentsauswahl, Gro3e der Verkaufsflache) die Modernisierung
des Gebaudes und die VergréRerung des Angebots. Dies kann im vorhandenen baulichen
Bestand jedoch nicht realisiert werden. Konkreter Planungsanlass ist somit die Erweite-
rungs- bzw. Neubauabsicht des bestehenden Lebensmittelmarkts im Eckbereich Rabenhof/
Stauferstralde unter Nutzung des bisherigen Standorts und einer angrenzenden Grunflache.

Vor dem Hintergrund der genannten Rahmenbedingungen strebt der Lebensmitteldiscounter
eine langfristige Erweiterung der Verkaufsflachen auf rd. 1.200 m2 an. Das, im Nahversor-
gungszentrum des Stadtteils Baumheide liegende, Vorhaben zur Sicherung der wohnungs-
nahen Grundversorgung wird von der Stadt Bielefeld grundsatzlich begrif3t.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstraf3e® dient
der Sicherung und Weiterentwicklung eines Einzelhandelsstandorts im Innenbereich.
Dies ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden z. T. bereits vollstandig versiegelte, innerstadtische Flachen in An-
spruch genommen werden. Zudem kdnnen bestehende Infrastrukturen weiter genutzt wer-
den. Der vorliegende Bebauungsplan wird somit gemanR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Vor dem Hintergrund des lediglich 0,4 ha umfassenden
Geltungsbereichs wird die gemal § 19 (2) BauNVO malfigebliche Grenze der liberbaubaren
Flache von 2 ha nicht erreicht. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/
Schutzzwecke von FFH- oder europdischen Vogelschutzgebieten liegen nicht vor. Ebenso
werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.

Der Bebauungsplan Nr. IlI/H 22 tberplant einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 111/3/56.00 vollstandig. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1lI/H 22 werden die
hier bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans vollstandig ersetzt.

Der im Jahre 2010 zur Neuaufstellung beschlossene Bebauungsplan Nr. llI/H 21 ,Rabenhof/
StauferstralRe“ deckt in Teilen den Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans
ab. Fur den Bebauungsplan Nr. Ill/H 21 soll daher in seinem weiteren Verfahren die hier
zustande kommende Uberlagerung herausgenommen werden. Fir den Bebauungsplan
Nr. llI/H 21 ist die Notwendigkeit einer Machbarkeitsstudie im Jahre 2010 im politischen
Rahmen bekanntgemacht worden. Fur diese Machbarkeitsstudie wurde im Dezember 2012
der Zwischenbericht durch die BV Heepen und den StEA zur Kenntnis genommen. Eine
Weiterfiihrung ist derzeit nicht absehbar, weswegen auch die Weiterfiilhrung des Bebauungs-
planverfahrens derzeit nicht abzusehen ist.

Sollte sich der vorliegende Bebauungsplan Nr. llI/H 22 als unwirksam erweisen, lebt das
frhere Recht wieder auf.

Nach Erdrterung der Planungsziele und der Rahmenbedingungen im Januar 2014 in der

Bezirksvertretung Heepen und im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld wurde
den grundlegenden Planinhalten zugestimmt und der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
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ungsplans Nr. llI/H 22 gefasst. Auf Grundlage des Vorentwurfs wurden die frihzeitigen Betei-
ligungsschritte gemafR 88 3 (1), 4 (1) BauGB durchgefiihrt und die weiteren Abwagungs-
materialien gesammelt. Die Ergebnisse aus diesen friihzeitigen Beteiligungen wurden soweit
maglich oder erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Heepen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. lII/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstralle® umfasst die Flurstiicke Nr. 646, 647 und
952 tlw. der Flur Bielefeld und wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Siudosten durch die Stauferstrafie,
¢ im Norden durch einen Fuf3-/Radweg (Flurstiick 1106),
e im Sidwesten durch die Strale Rabenhof und

e im Nordosten durch Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 111/3/56.00.

Das Plangebiet umfasst rund 0,4 ha. Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der
Plankarte.

3.  Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Machbarkeitsstudie ,Neue Mitte“ Baum-
heide und Spielflachenbedarfsermittiung

a) Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet hat der Rat der Stadt Bielefeld
im Juni 2009 das gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept' als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Basierend auf
Erhebung und Auswertung der Grundlagendaten tber die Einzelhandelssituation in der Kern-
stadt Bielefeld und in den Stadtbezirken definiert das Konzept unter stadtebaulichen und
funktionalen Gesichtspunkten eine vierstufige Gliederung der zentralen Versorgungsbereiche
sowie die in Bielefeld zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente.

Der zentrale Versorgungsbereich ,,Baumheide/Rabenhof* dehnt sich 6stlich der Stral3e
Rabenhof zwischen Stauferstra3e und Siebenbirger StraRe aus. Er liegt etwa 5,5 km nord-
Ostlich der Innenstadt, ca. 1,8 km vom zentralen Versorgungsbereich Milse und jeweils rund
2,2 km von den zentralen Versorgungsbereichen Brake und Heepen entfernt.

Innerhalb des Stadtbezirks Heepen ist dieser zentrale Versorgungsbereich als Typ D einge-
stuft worden und dient der Grundversorgung (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S 18).
Als lokales Nahversorgungszentrum nimmt er somit Aufgaben der wohnortnahen Versorgung
mit Gitern des taglichen Bedarfs fur den umliegenden Wohnsiedlungsbereich wahr. Bei rund
46.500 Einwohnern (Stand Ende 2006) im Einzugsgebiet des Stadtbezirks ergibt sich eine
Lebensmittelverkaufsflache von etwa 0,45 m2 je Einwohner. Die Einzelhandelsstruktur ist

1 Junker + Kruse, Dr. Acocella (2009): Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld

September 2014



C25

hier mit 74 % der Verkaufsflache i. W. durch Nahrungs- und Genussmittel gepragt. Als
Frequenzbringer dient das Einkaufszentrum am Rabenhof mit einem SB-Warenhaus.

Fur die langfristige Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Baumheide/Rabenhof
wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (S. 138f.) neben der Sicherung der Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereichs als Zentrum des Typs D auch die Standort-
sicherung des Lebensmitteldiscounters mit der Prufung von Erweiterungsmoglichkeiten vor-
geschlagen.

Sonderstandortbereich

mit Teilfunktion

N

UZZ  zentraler versorgungsbereich

777

°

W solitarer Sonderstandort ab 800 m? Verkaufsfiiche = \: )‘ = : :
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Standortstruktur Heepen Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
sBaumheide/Rabenhof*

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2009, S. 130, 139

Die ,,Bielefelder Sortimentsliste” der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie der
nicht zentrenrelevanten Sortimente gliedert sich nach dem beschlossenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (S. 41) wie folgt:
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Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren, Parfumerie- und Kosmetikartikel
Getranke
Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontrager

Bilderrahmen

Biicher

Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Foto

Gardinen

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware

Stoffe / Wolle

Haushaltswaren (Kiichenartikel und
-gerate, ohne Elektrokleingerate)

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche

Horgerate

Kunstgewerbe / Bilder

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Birobedarf, Schreibwaren
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -geréate (ohne Sportgro3gerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehér

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehdor
Wasche / Miederwaren / Bademoden

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten
Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren/Matratzen

Bliromdbel

Camping und Zubehdr
Eisenwaren / Beschlage
ElektrogroR3gerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Fahrrader und Zubehor
Farben/Lacke

Fliesen

Gartenmdbel

Bodenbelage, Teppiche (Auslegware und Einzelware)

Gartenbedarf/-geréate (auch Terrakotta, Gartenhauser)

Kamine/Kacheltfen

Kinderwagen

Kraftfahrzeug- und Motorradzubehor

Kuchenmobel

Lampen/Leuchten/Leuchtmittel

Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenmaschinen wie
Rasenmaher, Wasserpumpen)

Mobel

Pflanzen/Samen

Rollladen/Markisen

Sanitarbedarf

Sportgrof3gerate

Tapeten

Waffen, Angler- und Jagdbedarf

Zoologischer Bedarf

(Kraftfahrzeug- und Motorradhandel) »

") Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern per Definition nicht zum Ein-
zelhandel im engeren Sinne zu z&hlen ist. Im Rahmen der Bielefelder Sortimentsliste wurde er unter den nicht
zentrenrelevanten Sortimenten aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich als einzelhandelsrelevante Vor-
pragung einzustufen ist. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern ist dabei jedoch nicht sondergebiets-
pflichtig.

b) Machbarkeitsstudie ,,Neue Mitte* Baumheide

Fur die stadtebauliche Aufwertung und Weiterentwicklung des Stadtteils Baumheide strebt
die Stadt die Anpassung der Bauleitplanung im Umfeld des o. g. Einkaufszentrums zwischen
Donauschwabenstrafe und Rabenhof an. Zur Vorbereitung dieser Planverfahren wurde u. a.
eine Machbarkeitsstudie? als Gesamtkonzept erarbeitet. Der raumliche Geltungsbereich
dieser Studie entspricht in seiner Abgrenzung dem im o. g. Einzelhandels- und Zentren-
konzept festgelegten zentralen Versorgungsbereich ,Baumheide/Rabenhof*. Als inhaltliche
Schwerpunkte wurden hier die Entwicklung einer Quartiersmitte mit angemessener Aufent-
haltsqualitat und die Umgestaltung der Stadtbahnhaltestelle ,Baumheide® herausgestellit.

2 Biiro reicher haase associierte GmbH 2012: Machbarkeitsstudie Bielefeld - Baumheide
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Das vorliegende Plangebiet wird von dieser Studie durch das Projekt ,Aldi und Bolzplatz®
erfasst, ohne dass hierfur bereits konkrete Zielvorgaben benannt werden. Die Entwicklung
konkreter Umsetzungsvorschlage fir diesen Bereich ist noch Teil aktueller politischer Ent-
scheidungsprozesse, die auch die Erweiterung des Lebensmittelmarkts einschliel3en.

Im Rahmen der Studie wurden zudem Gestaltungsleitlinien erarbeitet, die empfehlens-
werte Formen, Materialien und Farben fir das Quartier beschreiben und im Zuge von Bebau-
ungsplanverfahren konkretisiert und in die Festsetzungen aufgenommen werden sollen
(s. politischer Beschluss Drucksachennr. 3143/2009-2014).

Der Zwischenbericht der Machbarkeitsstudie wurde im Dezember 2012 der BV Heepen und
dem StEA zur Kenntnis vorgelegt (vgl. Drucksachennr. 4917/2009-2014). Eine Weiterflihrung
Uber den Zwischenbericht hinaus ist derzeit nicht absehbar.

c) Spielflachenbedarfsermittiung

Die Stadt Bielefeld hat in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Klimaschutz am
09.03.2010 die Spielflachenbedarfsermittlung fir das gesamte Stadtgebiet zur Kenntnis ge-
nommen (vgl. Drucksachennr. 0350/2004-2009). Hier heifl3t es weiter, dass eben diese Ermitt-
lung fortan Grundlage zur Bewertung von Planungs- und Genehmigungsverfahren sein soll.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Aufstellung liegt innerhalb des Untersuchungsraums
37, der sich vom Geltungsbereich gen Norden entlang der Herforder Stral3e erstreckt. Dieser
Untersuchungsraum wird als ,nicht versorgt dargestellt®. Dieses bedeutet, dass die Versor-
gung mit Spielplatzflachen hier zu weniger als 15 % abgedeckt ist bzw. dass fur diesen
Bereich ein erhéhter Bedarf an Spielplatzflachen besteht.

3.2 Landesplanung und Flachennutzungsplan

a) Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan GrofRflachi-
ger Einzelhandel ist im Juli 2013 in Kraft getreten, die hier formulierten Ziele zur Einzel-
handelsentwicklung sind nunmehr nach § 1 (4) BauGB bindend. Folgende Ziele des Sach-
lichen Teilplans sind fir das vorliegende Planverfahren relevant:

e Ziel 1: Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 (3) BauNVO diirfen nur in regionalpla-
nerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt
werden.

e Ziel 2: Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevantem
Kernsortiment dirfen nur in (bestehenden bzw. geplanten) zentralen Versorgungsbe-
reichen dargestellt und festgesetzt werden.

e Ziel 3: Durch die Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fur Vorhaben i. S.
des § 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungs-
bereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungs-
verbot).

Entsprechend der Zielsetzung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Detmold (Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld) sind Standorte fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne von 8§ 11 (3) BauGB grundsétzlich auf den Siedlungsflachen der ASB zu entwickeln.

3 Spielplatzflachenbedarfsermittiung Stadt Bielefeld, Stand: 2009 — Seite 11f.
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Das vorliegende Plangebiet ist im Regionalplan vollstandig als Teil des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs festgelegt worden. Es ist gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Bielefeld Teil eines zentralen Versorgungsbereichs (s. Kapitel 3.1). Es ist davon auszuge-
hen, dass alle in Anlage 1 des Sachlichen Teilplans aufgelisteten Sortimente von den in der
.Bielefelder Sortimentsliste“ aufgefihrten zentrenrelevanten Sortimenten erfasst werden. Die
.Bielefelder Sortimentsliste“ ist den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans zu-
grunde gelegt worden. Das Vorhaben erfillt somit die Ziele 1 und 2 des Sachlichen Teil-
plans.

Zu Ziel 3 ist folgendes festzustellen:

o Beeintrachtigungen bedeuten Funktionsverluste von zentralen Versorgungsbereichen,
so dass die Versorgung der Bevolkerung hier nicht mehr gewéhrleistet werden kann.

e Das Vorhaben liegt im zentralen Versorgungsbereich ,Baumheide/Rabenhof”. Hier ist
ein relevanter Funktionsverlust mit schadlichen Auswirkungen auf das Zentrum selbst
durch die Standorterweiterung nicht zu erwarten, da sich das Zentrum aus rechtlicher
Sicht per Definition nicht selbst schadigen kann.

¢ Im Umfeld liegen die zentralen Versorgungsbereiche Milse, Brake und Heepen.

Die Planung ermdoglicht die Verkaufsflichenerweiterung eines seit vielen Jahren an diesem
Standort bestehenden Lebensmittelmarkts innerhalb eines insbesondere fur die Nahversor-
gung ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs. Das Kernsortiment umfasst somit v. a.
den Warenbereich Nahrungs- und Genussmittel, dieses wird auch zukinftig beibehalten.
Das Angebot weiterer zentrenrelevanter Sortimente ist aufgrund ihrer Eigenschaft als Rand-
sortiment dem Hauptsortiment grundsatzlich untergeordnet und wird zudem in der vorliegen-
den Planung begrenzt (s. Kapitel 5.2). Planungsziele sind somit die Standortsicherung und
Weiterentwicklung des vorhandenen Markts mit einer marktiiblichen und zeitgemé&Ren Grol3e
sowie die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs.

Der Lebensmitteleinzelhandel nimmt eine wichtige Funktion fiir die wohnortnahe Versorgung
der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs wahr. Der Standort des Uberplanten
Lebensmittelmarkts befindet sich in einem insbesondere durch Geschosswohnungsbau ge-
pragten Stadtteil mit einem entsprechend hohen Bevélkerungsanteil im Einzugsbereich. Nah-
versorgung zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit im Nahbereich der umliegenden
Wohnsiedlungen aus. Hierfiir wird im Sinne des Einzelhandelserlasses NRW die ful3laufige
Erreichbarkeit eines Standorts (Gehzeit bis 10 Minuten) zugrunde gelegt, welche in Abhan-
gigkeit von Warenangebot und Standort etwa einer fu3laufigen Entfernung von 700 - 1000 m
entspricht.

Der Stadtbezirk Heepen weist eine raumlich ausgewogene und stabile Verteilung der hier
vorhandenen o. g. zentralen Versorgungsbereiche auf. Diese ebenfalls mit Standorten von
Nahversorgern ausgestatteten Zentren liegen in einer deutlich groReren Entfernung vom vor-
liegenden Plangebiet, zuséatzliche Sonderstandorte mit der Teilfunktion Nahversorgung sind
hier nicht vorhanden (s. Kapitel 3.1).

Aufgrund des Planungsziels der Standortsicherung des hier seit vielen Jahren bestehenden
Markts und der stabilen Nahversorgungssituation in den umliegenden Versorgungsbereichen
geht die Stadt im Ergebnis davon aus, dass das mit der vorliegenden Planung ermdglichte
Einzelhandelsvorhaben nicht zu Umsatzumverteilungen in den umliegenden zentralen Ver-
sorgungsbereichen fihren wird. Negative stadtebauliche Folgewirkungen und Funktionsver-
luste der zentralen Versorgungsbereiche sind hier nicht zu erwarten, somit entspricht die
Planung auch dem Beeintrachtigungsverbot gemaf Ziel 3.
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Die Bauleitplanung erfullt somit die 0. g. landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben ins-
gesamt.

b) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet ebenso
wie weite Teile des angrenzenden Umfelds als Wohnbauflache dargestellt. Dartiber hinaus
enthalt der FNP innerhalb dieser Wohnbauflachen kleinflachig eingestreut Gemeinbedarfsfla-
chen fir eine Alteneinrichtung westlich und eine Freizeiteinrichtung sudlich des Plangebiets.
Zudem stellt der FNP ca. 100-200 m sudlich des Plangebiets das vorhandene Einkaufszen-
trum als gemischte Bauflache und die Stadtbahnlinie mit ihrer Haltestelle ,Baumheide” dar.

Der Bebauungsplan Nr. IlI/H 22 sieht die Festsetzung eines Sondergebiets fur grofl3flachigen
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittel vor. Der geplante Markt ist bereits
heute als Nahversorger an diesem Standort vorhanden, nimmt hier insbesondere eine (Nah-)
Versorgungsfunktion fur die Bevolkerung der angrenzenden Wohngebiete wahr und ist Teil
des dargestellten zentralen Versorgungsbereichs im Stadtteil Baumheide. Die vorliegende
Planung dient der Sicherung dieses Nahversorgungsstandorts, die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtteils wird hierdurch keinesfalls beeintréchtigt. Vor diesem Hintergrund
kann der FNP gemaf} § 13a (2) Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst werden, beab-
sichtigt ist die Darstellung als ,Sonderbauflache GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel
Rabenhof*. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. IlI/H 22 werden somit kinftig aus
den Darstellungen des FNP gemaR § 8 (3) BauGB entwickelt sein. Die landesplanerische
Anfrage gemal § 34 (1) LPIG wurde im Februar 2014 gestellt, die Zustimmung der Bezirks-
regierung liegt vor.

3.3 Bisheriges Planungsrecht

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird derzeit von den Festsetzungen des seit
1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 111/3/56.00 erfasst. Dieser weist fur das sud-
liche Flurstiick im Bereich des heutigen Aldi ein allgemeines Wohngebiet sowie fir das
ndrdliche Flurstick eine 6ffentliche Griunflache mit den Zweckbestimmungen Bolzplatz und
Spielplatz aus. Letztere stellt sich aufgrund des vor Jahren erfolgten Abbaus der Spielgerate
derzeit als mindergenutzte Grunflache dar. Vor dem Hintergrund einer Bedarfssicherung fur
Kinderspielplatzflachen, ist die Flache fir den Bolzplatz im Rahmen des Grundstiicksge-
schéafts an anderer Stelle auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Fur den sidlichen Teil des o. g. Bebauungsplans Nr. 111/3/56.00, der neben Aldi und Grin-
flache insbesondere den Verknipfungspunkt von Bus und Stadtbahn am Rabenhof, das
Einkaufszentrum einschlie3lich seiner Stellplatzflachen sowie den Rabenplatz und das Frei-
zeitzentrum umfasst und damit in seiner Abgrenzung dem zentralen Versorgungsbereich
~-Baumheide/Rabenhof” entspricht (s. auch die Abgrenzung der o. g. Machbarkeitsstudie), hat
der Stadtentwicklungsausschuss bereits im Méarz 2010 die Neuaufstellung beschlossen.
Hierfur soll ein neuer Bebauungsplan mit der Bezeichnung IlI/H 21 ,Rabenhof/Stauferstrale®
aufgestellt werden. Ziel ist die Umsetzung der o. g. Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts fur die langfristige Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Baum-
heide/Rabenhof* insgesamt. Dieses Planverfahren ruht derzeit.
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3.4 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans
erfasst. Etwa 200 m nordlich des Plangebiets befinden sich Flachen, die als Teil des Land-
schaftsschutzgebiets ,Johannisbach-Unterseebereich® im Landschaftsplan geschutzt sind.
Eine Betroffenheit wird vor dem Hintergrund des Planungsziels sowie aufgrund der
zwischenliegenden baulichen Nutzungen und der als Zasur wirkenden Herforder Straf3e nicht
gesehen.

Im Plangebiet sowie in seinem Umfeld befinden sich weder Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) noch européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes. Das Plangebiet wird nicht von Naturschutzgebieten erfasst. Auch
geschutzte Landschaftsbestandteile sind hier nicht vorhanden. Gleiches gilt fir gesetz-
lich geschitzte Biotope sowie im Biotopkataster und Alleenkataster gefihrte schutz-
wirdige Biotope/Alleen.

3.5 Gewasser, Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und in raumlicher Nahe nicht betroffen. Das
Plangebiet selbst und auch das nahe Umfeld erfassen weder festgesetzte/sonstige ermittelte
Uberschwemmungsgebiete noch Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Das Plan-
gebiet liegt in einem Bereich mit einem allgemein wenig ergiebigem Grundwasserkorper
und eher geringen Durchlassigkeiten4. Eine besondere Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl.
Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird vor diesem Hintergrund
nicht gesehen.

GemaR Bodenkarte NRWs stehen im Anderungsbereich Pseudogley- und teilweise Para-
braunerde-Pseudogleybdden an (S3). Diese schluffigen Lehmbdden weisen eine mittlere bis
hohe Sorptionsfahigkeit bei einer geringen bis mittleren Wasserdurchlassigkeit auf. Teilweise
kann sich Staundsse bis in den Oberboden bilden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf diese Béden nicht zu.

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastenverdéachtigen Flachen bekannt.
Unabhangig davon besteht nach 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mogliche
Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen unverzlglich der zustandigen Behérde mit-
zuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt und mitgeteilt, dass keine erkennbaren Kampfmittelbelastungen vorliegen und daher
keine MaRnahmen erforderlich sind. Da Kampfmittelfunde grundsétzlich nie vollstandig aus-
geschlossen werden konnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufuhren.
Treten verdéchtige Gegenstéande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheits-
grinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) sind zu benachrichtigen.

4 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem ELWAS-
IMS

5 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983

6 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und drtliche Situation

Das Plangebiet wird von zwei Seiten durch offentliche Stra3en (Rabenhof im Stdwesten,
Stauferstral3e im Sudosten) begrenzt. Im sidlichen Teil des Plangebiets befindet sich der
bestehende Discountmarkt. Die Flache ist hier durch den Markt selbst und seine zugehori-
gen Stellplatze etc. vollstandig versiegelt. Der Discounter ist als eingeschossiges Gebaude
mit Flachdach ausgebildet. Der Eingangsbereich mit den am Gebaude angebrachten Markt-
logos ist zum Eckbereich Stauferstra3e/Rabenhof ausgerichtet. Nordlich an den Marktstand-
ort schlief3t sich eine stadtische Grunflache an. Diese wird entlang ihrer stdlichen und west-
lichen sowie teilweise nordostlichen Grenze durch Verwallungen umgrenzt, die dicht mit
Baumen und Strauchern bewachsen sind. Im ndrdlichen und westlichen Bereich lassen sie
jeweils einen Zugang auf die innenliegende mindergenutzte Rasenflache zu. Die Hohen-
unterschiede auf diesem Grundstiick betragen hier bis zu 2,20 m.

Die Umgebung ist i. W. gepragt durch eine mehrgeschossige, heterogen ausgebildete Wohn-
bebauung. Die Gebaude mit bis zu sechs Vollgeschossen weisen teilweise eine gestaffelte
Hohenentwicklung auf und haben Uberwiegend Flachdéacher. Westlich des Standorts befin-
det sich der Wohnkomplex des Seniorenzentrums Baumheide, auf der gegentberliegenden
Seite der StauferstraBe der ein- bis zweigeschossige Flachdachbau des Freizeitzentrums
Baumheide. Dieses in den 1970er Jahren errichtete Gebaude mit der nebenliegenden, park-
artig gestalteten kleinen Grinflache stellt den sozialen Mittelpunkt des Stadtteils dar. Hieran
sudlich anschliel3end befindet sich das zentrale Einkaufszentrum von Baumheide.

Charakteristisch fur die umgebenden Wohnsiedlungsbereiche ist die hohe Durchlassigkeit fur
FuRgénger und Radfahrer durch eine Vielzahl entsprechender Wegeverbindungen, u. a.
auch entlang der Plangebietsgrenzen. Neben einer weitgehenden Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 30 km/h ist der Verkehrsraum hier zudem durch in die StraRenzlige integrierte Ful3-
gangerinseln und Pflanzabschnitte mit stralRenbegleitenden Laubbaumen gestaltet.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

5.1 Planungsziele, stadtebauliches Konzept und Erschlielung

Mit dem Ziel der langfristigen Sicherung und Verbesserung der wohnungsnahen Grundver-
sorgung im Stadtteil Baumheide strebt die Stadt Bielefeld die Erweiterung des bestehenden
Nahversorgungsstandorts an. Auf dem Gelande im Eckbereich von Rabenhof und Staufer-
straBe soll dem anséssigen Lebensmitteldiscounter die Mdglichkeit zum Um-/Neubau eines
groReren Marktgebaudes unter Einbeziehung einer angrenzenden, mindergenutzten 6ffentli-
chen Griunflache gegeben werden. Die vorliegende Planung unterstitzt hiermit die Umset-
zung der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthaltenen Empfehlungen fir diesen
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Baumheide/Rabenhof* liegenden Standort (s.
Kapitel 3.1) und tragt damit auch zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des gesamten
zentralen Versorgungsbereichs bei.

Nach dem Plankonzept soll der angestrebte Lebensmittelmarkt entlang der Stral3e Rabenhof
als eingeschossiger Flachdachbau errichtet werden. Der Eckbereich in Héhe der Einmuin-
dung der Stauferstralle auf den Rabenhof soll durch eine etwas erhdhte Ausbildung betont
werden. Im nordlichen Teil des Plangebiets ist die Anlieferungszone mit Anbindung an den
Rabenhof vorgesehen. Im riickwartigen Bereich sollen Eingangszone und Kundenstellplatze
angeordnet werden. Zu- und Abfahrt fir den Kundenverkehr erfolgen entsprechend von der
Stauferstralie.
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Konkret handelt es sich um die Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters. Angestrebt ist
eine Erhéhung der Verkaufsflache auf maximal 1.200 m2. Somit liegt die geplante Verkaufs-
flache oberhalb der in der Rechtsprechung definierten Schwelle der GroR3flachigkeit (800 m?).
Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir diese Flache bisher ein allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO fest. Um das Vorhaben zu ermoglichen, ist daher die Anpassung des
Planungsrechts durch Festsetzung eines Sondergebiets fur den groR3flachigen Einzelhandel
nach 8 11 (3) BauGB erforderlich. Zudem ist mit Blick auf das z. T. naher an die umgeben-
den Wohnnutzungen heranriickende Vorhaben die Gewahrleistung einer vertraglichen Ein-
gliederung des Vorhabens in sein Umfeld zu bericksichtigen. Im Einzelnen werden mit der
vorliegenden Planung somit die nachstehenden stadtebaulichen Ziele verfolgt:

e Sicherung von Bestand und (Weiter-)Entwicklung eines Nahversorgers im zentralen Ver-
sorgungsbereich ,Baumheide/Rabenhof‘ unter Beachtung ortsgestalterischer Anforde-
rungen und nachbarlicher Belange sowie

e angemessene Beriicksichtigung der Immissionsschutzbelange im Ubergang zum an-
grenzenden Wohnsiedlungsbereich.

Des Weiteren ist beabsichtigt, die planungsrechtlich gesicherte Bolzplatzflache im Norden
des Geltungsbereiches an anderer Stelle im Quartier auszugleichen und zeitnah zu realisie-
ren. Damit wirde den Anforderungen der Spielplatzflachenbedarfsermittlung der Stadt Biele-
feld Rechnung getragen werden (vgl. Kapitel 3.1). Erste Uberlegungen sind bereits betroffen
und werden zum Entwurfsbeschluss abschlielRend dargestellt.
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5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen und Planinhalte

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/H 22 werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des bestehenden Nah-
versorgungsstandorts getroffen. Die Festsetzungen tragen dazu bei, dass sich die geplante
Standortsicherung und -erweiterung des ansassigen Lebensmittelmarkts gut in das stadte-
bauliche Umfeld einfligt.

a) Art der baulichen Nutzung

Der am Standort bestehende Lebensmitteldiscounter umfasst derzeit eine Verkaufsflache
von weniger als 500 m2. Entsprechend des Planungsziels, diesen Standort auch zukinftig
als Nahversorgungsstandort zu sichern und zu entwickeln, soll hier eine Erweiterung der
Verkaufsflache (VK) bis in die Grof3flachigkeit zugelassen werden. Das Plangebiet wird somit
als Sondergebiet SO fiur grof3flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittel nach 8 11 BauNVO festgesetzt. Zugelassen wird ein Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.200 m2. Im Hinblick auf die langfristige Standortsicherung und
-weiterentwicklung ist hier bereits eine Reserveflache von ca. 200 m2 VK bertcksichtigt
worden.

Die Verkaufsflache ist der primare Mal3stab zur Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben.
Nach aktueller Rechtsprechung sind fir die VK-Ermittlung alle Flachen malf3geblich, die flr
den Kunden zuganglich sind und unmittelbar zum Verkaufsvorgang hinzugezahlt werden
kénnen. Somit gehdren hierzu auch Schaufenster, Gange, Treppen, Kassenzonen in den
Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande und Freiverkaufsflachen sowie
diejenigen Bereiche, die vom Kunden zwar nicht betreten werden durfen, in denen aber die
Ware fur ihn sichtbar ausliegt (K&se-, Fleisch-, Wursttheke etc.). Auch die Flachen des
Windfangs und des Kassenvorraums sind Teil der Verkaufsflache.”

Das geplante Sondergebiet im zentralen Versorgungsbereich ,Baumheide/Rabenhof” ist
gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld (s. Kapitel 3.1) als Typ D/
Nahversorgungszentrum eingestuft worden. Im Sinne des Einzelhandelskonzepts sind hier
grof3flachige Lebensmittelmarkte allgemein zuléssig, nicht jedoch sonstige grofR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten. Entsprechend dieser Zielset-
zungen werden zur Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung im Plangebiet die in
Bielefeld nahversorgungsrelevanten Sortimente als Hauptsortimente zugelassen. Weiterhin
werden zur Gewahrleistung der Zukunftsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt als Hauptgeschaftsbereich (Typ A) sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Nebenzentren der Typen B und C die zentrenrelevanten (nicht nahversorgungsrelevanten)
Sortimente im Rahmen der vorliegenden Planung beschrankt. Mit Blick auf die
Zentrenhierarchie und angestrebte Funktion des Einzelhandelsstandorts (wohnortnahe
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs) werden die zentrenrelevanten Sortimente als
Rand-/Nebensortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt und sind
dem Kernsortiment somit deutlich untergeordnet.

Zusammenfassend wird mit diesen Regelungen dem sich erweiternden Betrieb eine inzwi-
schen marktibliche Ausgestaltung mit ergdnzenden zentrenrelevanten Angeboten ermdg-
licht. Gleichzeitig wird hieriber sichergestellt, dass sich das Zentrengeflige innerhalb der
Stadt attraktiv und zukunftsfahig weiterentwickeln kann.

7 Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandels-

erlass NRW), Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr - V.4 / VI A 1 - 16.21 - u. d. Ministe-
riums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 v. 22.09.2008
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b) Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die vorliegende Planung beriicksichtigt in Bezug auf die ermdglichte Bebauung den Bestand
und die Rahmenbedingungen im Umfeld. Die zentralen Regelungen nach § 9 (1) Nr. 1, 2
BauGB ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,8 an der Obergrenze des § 17 BauNVO.
Hiermit wird ein ausreichender Spielraum fir die Errichtung des Marktgebaudes und fir
weitere versiegelte Freiflachen wie Stellplatze, Zufahrten etc. ermoglicht. Vor dem Hinter-
grund der zusatzlichen Inanspruchnahme einer bislang unversiegelten Freiflache inner-
halb des insgesamt baulich verdichteten Siedlungsbereichs wird diese Begrenzung der
Versiegelungsmaoglichkeiten als angemessen angesehen.

Die Gesamththe des Marktgebaudes orientiert sich am zugrundeliegenden Vorhaben
und wird bedarfsgerecht i. W. auf eine Hohe von mindestens 5,45 m bis maximal 6,50 m
festgesetzt. Mit der Aufnahme der Mindesthohen wird in dieser zentralen Lage und
angesichts der Uberwiegend deutlich héheren Gebaude im Bereich der angrenzenden
Stral3enziige ein zu flacher Hallenbau vermieden und damit ein angemessenes Einfligen
des Baukoérpers in die Umgebungsbebauung gesichert. Fir die im Plankonzept ange-
strebte Betonung des Eckbereichs Rabenhof/StauferstraRe wird hier eine Gesamthdhe
von mindestens 8,0 m bis maximal 8,5 m zugelassen. Als Bezugshohe flr die baulichen
Anlagen wird auf einen im Plangebiet eingemessenen Kanaldeckel (95,66 m tber NHN)
auRerhalb der tiberbaubaren Flachen im Ubergang zum endausgebauten FuBweg entlang
des Rabenhofs abgestellt. Diese Hohe entspricht unabhéngig von den Verwallungen der
im Plangebiet gegebenen durchschnittlichen Hohenlage. Die geplante Hohenentwicklung
flgt sich angemessen in das stadtebauliche Umfeld ein.

Die aufgenommenen Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen fest und regeln neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebaude zu
den angrenzenden Stralen und zur Nachbarbebauung. Die Dimensionierung des Bau-
fensters orientiert sich i. W. an der konkreten Vorhabenplanung und der hier angestrebten
Platzierung des Marktgebéudes entlang des Rabenhofs. Die Dimensionierung des Uber-
baubaren Bereichs wird hierdurch grundséatzlich ausreichend bestimmt. Die Festsetzung
der abweichenden Bauweise wird hierzu konkretisierend in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

c) Verkehr

Zur Aufnahme des mit der Planung verursachten ruhenden Verkehrs werden Regelungen
fir eine Stellplatzanlage in den Bebauungsplan aufgenommen. Stellplatze sind somit
ausschlieRlich in der festgesetzten Flache und innerhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flache zuléssig. lhre ErschlielBung wird Gber den Anschluss an die Stauferstra3e herge-
stellt. Die Anlieferungszone soll in Anlehnung an das konkrete Vorhaben im nérdlichen
Teil des Plangebiets angeordnet werden. Ein Konflikt zwischen Kunden- und Anliefe-
rungsverkehr kann durch diese getrennte Anordnung vermieden werden. Die fir beide
Zugange in das Plangebiet festgesetzten Zu- und Ausfahrtbereiche sind jeweils ausrei-
chend dimensioniert, um fir die spatere Ausbauplanung einen verkehrssicheren Ausbau
zu gewabhrleisten. Aul3erhalb dieser Bereiche sind Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten fur Kfz
nicht zuldssig. Die Zuganglichkeit des Plangebiets fir Ful3gédnger und Radfahrer bleibt
hiervon unbenommen.
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d) Grunordnung

Durch die Planung wird eine bislang relativ dicht mit Baumen umgrenzte Griunflache fir
die Erweiterung des Lebensmittelmarkts in Anspruch genommen. Damit riickt der Markt
z. T. auch néher an die nordliche und 6stliche Wohnbebauung heran. Dementsprechend
werden mit dem Ziel der Eingrinung dieses erweiterten Einzelhandelsstandorts im Rah-
men der vorliegenden Planung verschiedene griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Gemald Plankonzept wird der Baukorper entlang des Rabenhofs ausgerichtet werden.
Durch die Vorgabe eines vorgelagerten stralRenbegleitenden Pflanzstreifens mit einer
geschlossenen Strauch-/Staudenbepflanzung kann hier eine gewisse Pufferfunktion zwi-
schen Marktgebdude und dem angrenzendem Fuf3-/Radweg bewirkt werden.

Zudem sind im nérdlichen Geltungsbereich fiir eine angemessene Gestaltung im Uber-
gangsbereich des Marktgebdudes zu den angrenzenden Wegeverbindungen und zur
Wohnbebauung sowie zur gestalterischen Einbindung des Anlieferungsbereichs stadt-
klimafeste, standortgerechte Laubbaume anzupflanzen. In einem randlichen Pflanzstrei-
fen sind erganzend Straucher/Stauden zu pflanzen, die auch in Kombination mit grin-
gestalterischen Maflinahmen (z.B. als Unterpflanzung von B&umen) umsetzbar sind.

Vor dem Hintergrund der geringen FlachengrtRe und der Gewéhrleistung einer gewissen
Flexibilitat in der Ausnutzung des Grundstiicks werden keine weiteren grinordnerischen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Ergénzend werden jedoch Vor-
gaben fur die Eingriinung der Stellplatzanlage im Ubergang zur angrenzenden Wohnbe-
bauung sowie zur Stauferstraf3e im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften getroffen (s.
Kapitel 5.3).

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Planungsziele werden 6rtliche Bauvorschriften gemaf § 86 BauO NRW in
den Bebauungsplan aufgenommen. Mit Blick auf Lage, Quartiergestaltung und -durchgri-
nung sowie auf die Nachbarschaft werden Vorschriften zur Gestaltung der baulichen Anla-
gen und des Umfelds vorgegeben. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben verhéltnismafiig und engen die Gestaltungsfreiheit nicht ibermafig ein. Sie erganzen
die Inhalte gemall § 9 (1) BauGB und berlcksichtigen insbesondere die fiir das Quartier
politisch beschlossenen Gestaltungsrichtlinien (s. Kapitel 3.1). Die mit diesen Richtlinien
angestrebte einheitliche und qualitatvolle architektonische Grundformensprache fir das
Quartier kann hiertiber gesichert werden. Die Vorgaben wurden bereits der Gestaltung des
sudlich gelegenen Einkaufzentrums zugrundegelegt und gelten nunmehr auch mit Blick auf
die VerhaltnismaRigkeit und Gleichbehandlung fur den tberplanten Marktstandort:

e Entsprechend der das Umfeld pragenden Flachdacher wird diese Dachform fir den
geplanten Lebensmittelmarkt vorgegeben. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen
sind als 6kologisch sinnvolle Elemente grundsatzlich zulassig.

e Die Vorgaben zur Fassadengestaltung orientieren sich an den o. g. Gestaltungsricht-
linien. Hiernach wird empfohlen, eine Mischung aus langlebigen Materialien zu verwenden
sowie das Grundgerust der Baukdrper in hellen bis anthraziten Farben herzustellen, dem
sich eine Farbe gemal dem Corporate Identity deutlich unterordnet.

e Werbeanlagen konnen auf Umfeld und Ortsbild sehr negative Auswirkungen entfalten.
Sie sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und den stadtebaulichen Charak-
ter der Umgebung bericksichtigen und sich unterordnen. Daher sind grundsatzliche
Regelungen geboten, mal3geblich sind hierbei neben Gré3e, Anbringungsort und Material
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insbesondere auch Farben und Leuchtverhalten. Gerade Farbwahl und Beleuchtung
kénnen nicht nur Ortsbild beeintrachtigende Wirkungen hervorrufen, es besteht zudem die
Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer durch aufféllige, sich dndernde Werbung abgelenkt
werden. Daher werden v. a. Einschrénkungen beziglich ,greller” Farben, die eine deutlich
negative Signalwirkung entfalten kdnnen und mit denen typischerweise Verkehrsschilder
und Lichtsignalanlagen im StraRenverkehr assoziiert werden, getroffen. Gleiches gilt fur
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. Werbeanlagen &ahnlicher
Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, angestrahlte Werbeanlagen
mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat). In der Gesamtbetrachtung beriicksichtigen die
im Plan getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an Werbung aber insgesamt in
ausreichendem Malf3.

Gerade grungestalterische MalRnahmen sind geeignet, die stadtebauliche Attraktivitat im
offentlichen und halboffentlichen Raum sicherzustellen und zudem positive kleinklimatische
Wirkungen zu erzielen. Zur Gestaltung und Gliederung der festgesetzten Stellplatzanlage
werden daher erganzend zu den Anpflanzungsmafahmen (s. Kapitel 5.2) Mal3nahmen zur
Anpflanzung von Baumen vorgeschrieben. Festgesetzt wird, einen Baum je angefangene 4
Stellplatze anzupflanzen. Um insbesondere auf eine Eingriinung entlang des angrenzenden
FuR-/Radwegs sowie entlang der Stauferstralle hinzuwirken und eine gewisse Flexibilitat bei
der Anordnung der Stellplatze aufrechtzuerhalten, sollen die Gehdlze hier insbesondere ent-
lang der nordostlichen Plangebietsgrenze sowie entlang der Stauferstral3e angepflanzt wer-
den. Erganzend wird ebenfalls mit dem Ziel einer angemessenen Gestaltung im Ubergang
zum norddstlich angrenzenden Ful3-/Radweg eine Begriinung der Schallschutzwand vor-
gegeben.

5.4 Ver- und Entsorgung, technische ErschlieBung und Brandschutz

a) Schmutz - und Regenwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist z. T. seit vielen Jahren bebaut, im sidlichen Teil bereits vollstandig ver-
siegelt und an stadtische Kanalisation und Entsorgungssysteme angeschlossen. Die bereits
vorhandene Nutzung eines Einkaufsmarkts wird lediglich erweitert. Nach bisherigem Kennt-
nisstand wird davon ausgegangen, dass somit auch kunftig ein problemloser Anschluss an
die stadtischen Netze mdoglich ist.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser wird
durch Anschluss an die in den umliegenden Straf3en befindlichen Schmutzwasserkanale der
Klaranlage ,Brake” zugeleitet.

Nach &8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG erganzt bzw. konkretisiert
den bundesrechtlichen Grundsatz. Die im Plangebiet anstehenden Bodenverhaltnisse eignen
sich nicht, um das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig zu versickern.
Ein Anschluss an die vorhandenen Regenwasserkanale ist gegeben. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann hieriber ortsnah in den Wellbach eingeleitet werden. Gemaf Trenn-
erlass NRW wird es der Verschmutzungskategorie lla zugeordnet, eine Regenwasserbe-
handlung ist demnach nicht erforderlich.
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b) Technische Erschlie3ung

Grundlegende Anforderungen sind angesichts der bereits erfolgten technischen Erschlie-
Bung geklart. Die wesentlichen Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen. Ihre Lage und Zugénglichkeit wird hierdurch gesichert. Weiterer
Regelungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

c) Brandschutz

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten. Sie werden so-
weit bekannt im Bestand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldschwasserbereit-
stellung sowie die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist auch fur den ersetzenden Marktneu-
bau zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln der DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 405,
BauO NRW).

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit

5.5.1 Belange der Infrastruktur

Die geplante Nutzung l6st keinen Spielflachenbedarf aus. Allerdings wird im nérdlichen Teil-
bereich eine Flache Uberplant, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 111/3/56.00 als Griin-
flache fur die Errichtung eines Spiel- und Bolzplatzes gesichert wurde. Die Spielgerate
mussten aber vor einigen Jahren aus Grunden der Verkehrssicherheit abgebaut werden.

Die derzeitige Festsetzung als Spiel-/Bolzplatz ermdglicht jedoch gemal stadtischen Rege-
lungen potenziell eine Aufwertung durch entsprechende Abstandszahlungen im Rahmen von
Planungen in den umliegenden Wohngebieten (z.B. Bebauungsplan Nr. 1lI/M 8 ,Fischerheide
— Teilplan C*). Bei einem Verkauf mit paralleler Uberplanung dieser planungsrechtlich als
Spiel-/Bolzplatz gesicherten Flache ist im nahen Umfeld ein Ersatz zu schaffen bzw. eine
geeignete Spielflache aufzuwerten. Es ist daher im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens
angedacht, die privaten Wiesenflachen im Bereich der Breisgauer StralRe (ca. 100 m nérdlich
des Plangebiets) von ca. 500 m? und 1.100 m? GroR3e als alternative Spielplatzflachen her-
zustellen/aufzuwerten. Entsprechende Abstimmungen haben hierzu stattgefunden, mit dem
Grundstlickseigentimer konnte eine Einigung erzielt werden. Im Rahmen des Grundstiicks-
geschéfts werden u. a. die Hohe der Abstandszahlungen und weitere Vereinbarungen defi-
niert. Die Inhalte dieses Vertrags haben keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplans, sind jedoch notwendige Voraussetzungen fur die Uberplanung
der Spiel-/Bolzplatzflache.

5.5.2 Belange des Verkehrs

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Herforder StralRe (B 61) gesichert,
die als leistungsfahige HaupterschlieRungsstralRe den Anschluss der Bielefelder Innenstadt
an die Bundesautobahn A 2 sicherstellt. Das Plangebiet ist Uber die Stralle Rabenhof an
diese ortlich und Uberdrtlich bedeutsame Bundesstral3e angebunden. Zudem ist der Standort
tiber den Rabenhof und die StauferstraRe an den umliegenden Wohnsiedlungsbereich ange-
bunden. Die beiden angrenzenden Strafl3en werden teilweise von innerstadtischen Tempo
30-Zonen erfasst, die jedoch weitgehend nicht im Bereich des Plangebiets, sondern erst sud-
lich bzw. dstlich im Anschluss hieran beginnen. Fir einen reibungslosen Verkehrsablauf ist
eine separate Linksabbiegerspur auf der StauferstraRe fir die Zufahrt zu den Stellplatzen
des Lebensmitteldiscounters angeordnet worden.
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Die vorliegende Planung unterstitzt die mit der Modernisierung und Anpassung an markt-
gangige Anforderungen verbundene Erweiterung eines bereits bestehenden und an die ortli-
chen Verkehrswege angebundenen Lebensmittelmarkts. Die hier angrenzenden Stral3en
sind leistungsfahig ausgebaut, um den motorisierten Individualverkehr aufzunehmen.
Probleme im Bestand sind hier bislang nicht bekannt.

Es wird davon ausgegangen, dass sich das Verkehrsaufkommen durch den Kundenver-
kehr (Quell- und Zielverkehr) vor dem erlauterten Hintergrund auch nach der Erweiterung
des Markts nicht wesentlich erhéhen wird. Der Markt wird fur die Kunden auch weiterhin von
der Stauferstral3e aus erschlossen werden. Lediglich der Anlieferungsverkehr wird zukuinftig
vom Rabenhof aus erfolgen. Hierfur ist vorgesehen, dass die anliefernden Lkw in die geplan-
te Anlieferungszone zurlickstoRen und diese vorwarts wieder verlassen. Der freigehaltene
Zu-/Abfahrtsbereich berlicksichtigt ausreichend Platz fur die hierfur erforderlichen Schlepp-
kurven. Bei ca. 4 Anlieferungen pro Tag geht die Stadt bislang davon aus, dass der Ver-
kehrsfluss auf dem Rabenhof nicht erheblich behindert wird. Insgesamt wird somit erwartet,
dass sich das Erweiterungsvorhaben nicht wesentlich auf die Erschlieungssituation aus-
wirken wird.

An der Stral3e Rabenhof befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs, nahe der nordlichen
Plangebietsgrenze die Bushaltestelle Wacholderweg. Diese wird v. a. von Schilern und
Berufspendlern aus dem umliegenden Wohnsiedlungsbereich zu den entsprechenden
Tageszeiten stark frequentiert. Im Zusammenhang mit dem geplanten Rickwartsstof3en in
die Anlieferzone wurden im Zuge des Verfahrens daher Bedenken hinsichtlich der Verkehrs-
sicherheit geduRRert. Die Verkehrs- und Anliefersituation wurde vor diesem Hintergrund inten-
siv eroOrtert. Im Ergebnis kann die geplante Anliefersituation so beibehalten werden, es sind
jedoch ergdnzende MaRRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit geboten. So ist
die Bushaltestelle in die vorhandene Parktasche in sudliche Richtung zu verlagern. Zudem
sind erganzend verkehrsbeeinflussende MalRRnahmen (Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h entlang des Rabenhofs im Bereich der Anlieferung, Park-/Halteverbot im Bereich
der heutigen Haltestelle) geplant. Die hierfur erforderlichen Ausfilhrungsplanungen und
Abstimmungen sowie die weiteren ergdnzenden Verkehrsmal3nahmen kénnen insgesamt
angemessen parallel zum Bebauungsplanverfahren geregelt und umgesetzt werden.

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs wird in den Bebauungsplan eine Flache zur Unter-
bringung der erforderlichen Stellplatze aufgenommen (s. Kapitel 5.2). Die Stellplatzanlage
des bestehenden Markts wird in ihrer Lage i. W. beibehalten und im Zuge der Anpassung
auch hier gemaR der heute marktiblichen Anforderungen erweitert. Geplant ist die Anord-
nung von ca. 55 Stellplatzen. Diese Anzahl wird angesichts der Lage innerhalb des Wohn-
siedlungsbereichs sowie aufgrund des alternativ auch gut fur FuBganger/Radfahrer und mit
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbaren Standorts flr ausreichend angesehen.

Pragend fur das Quartier ist eine gute Durchlassigkeit fir FuBganger und Radfahrer. Ent-
lang der angrenzenden Verkehrswege werden stralRenbegleitend durchgangig FuRwege
gefuhrt. Diese sind teilweise auch fur die Nutzung durch Radfahrer freigegeben. Zudem fihrt
nordéstlich entlang des Plangebiets ein gemeinsamer Geh- und Radweg in die hier angren-
zenden Wohnsiedlungen. Entlang der ndrdlichen Grenze fiihrt ausgehend vom Rabenhof
eine FuRwegeverbindung, an die die Hauszugéange des nérdlichen Wohnblocks angebunden
sind, auf diesen Ful3-/Radweg. An dieser Situation wird im Zuge der Planung insgesamt
nichts geandert.

Der Standort ist in dieser innerstadtischen Lage sehr gut an das OPNV-Netz angebunden.
Direkt an der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich heute die Bushaltestelle Wachol-
derweg (s. 0.), die von mehreren stadtischen Linien bedient wird. Weitere Bushaltestellen
sind im ndheren Umfeld vorhanden. Zudem liegt sudlich in ca. 200 m Entfernung die Stadt-
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bahn-Haltestelle Baumheide. Hier verkehrt die Stadtbahnlinie 2 tagstber im 10-Minuten-
Takt.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

a) Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch den StraRenverkehr im Umfeld der Stral3en
Rabenhof und Stauferstralle ein. Ziel der vorliegenden Planung ist die Sicherung und
Weiterentwicklung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts, konkret vorgesehen ist die
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts. Angesichts der Regelungen zur Ein-
schrankung der Marktoffnungszeiten wird eine Nutzung des Gebaudes ausschlie3lich wah-
rend der Tagzeit erfolgen. Gesunde Arbeitsverhéltnisse sind sicherzustellen.

Zur Abschatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Geréduschimmissionen durch den Kfz-
Verkehr wurde der Schallimmissionsplan Gesamtverkehr 2008 der Stadt Bielefeld zugrunde
gelegt. Demnach kdnnen die Immissionspegel tags im randlichen Bereich zum Rabenhof
ggf. bis zu 70 dB(A) und in den rickwartigen Bereichen bis zu 65 dB(A) erreichen. Das
Larmbelastungsniveau Uberschreitet dort ggf. im direkten StraRenrandbereich teilweise die
Orientierungswerte fir gewerbliche Nutzungen im Sinne des Beiblatts zur DIN 18005
(65 dB(A)), bewegt sich aber im Rahmen der entsprechenden Grenzwerte der 16. BImSchV
(69 dB(A)).

Die vorliegende Planung hat die bestehende Vorbelastung grundsatzlich zu bertcksichtigen.
Der mit der Planung ermdglichte Baukdrper erfasst i. W. den Bereich mit Immissionspegeln
bis zu 65 dB(A), im Randbereich zum Rabenhof kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass auch hohere Werte erreicht werden. Die im Plangebiet vorhandene Einzelhandels-
nutzung zur Nahversorgung des umliegenden Wohngebiets ist gerade an diesem zentralen
und gut erschlossenen Standort in Baumheide grundséatzlich weiterhin stadtebaulich ge-
wiinscht. Die mit der Planung ermdglichte Nutzung darf jedoch keinen gesundheitsgefahr-
denden Belastungen ausgesetzt werden.

In der Rechtsprechung sind keine konkreten Grenzwerte benannt, welche die gesundheits-
gefahrdende Schwelle bei Larmbelastungen eindeutig definieren. Regelm&Rig wird jedoch
bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A) tags von einer Gesundheitsgefahrdung ausgegangen.
Gemaly Schallimmissionsplan kdnnen an der dem Rabenhof zugewandten Aulenfassade
ggf. Pegel von bis zu 70 dB(A) erreicht werden. Mit Blick auf die allgemein schallabschirmen-
de Wirkung der Fassaden wird nach bisheriger Kenntnis davon ausgegangen, dass im
Innenraum des Gebaudes die Voraussetzungen fliir gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden kénnen.

Da es sich bei der Planung um einen Angebotsplan handelt, kann auf Ebene des Bebau-
ungsplans nicht abschlieRend beurteilt werden, welche Raumaufteilung im Marktgeb&ude
kunftig bestehen wird und ob sich daraus ggf. das Erfordernis flr passive Larmschutzmal-
nahmen am Geb&ude selbst (wie schallgeddmmte Aul3enwande, Dacher, Fenster etc.) er-
gibt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Projektplanung darauf hinge-
wirkt werden sollte, schutzbedurftige Blros und Aufenthaltsraume maoglichst auf der larmab-
gewandten Seite anzuordnen. Das Fachamt hat im Zuge des Verfahrens mitgeteilt, dass ein
entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung der Innenschallpegel nach
VDI 2719 fur Kommunikations-/Arbeitsraume und ruhebedlrftige Einzelbliros von 40 dB(A)
sowie im Ladenbereich von 50 dB(A) zu erbringen ist. Konkrete Malihahmen kdnnen - soweit
erforderlich - im Rahmen nachgelagerter Genehmigungsverfahren angemessen und sachge-
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recht abgestimmt und fir den konkreten Einzelfall sinnvoll umgesetzt werden (architektoni-
sche Selbsthilfe).

Im Zuge der Planung sind weiterhin die durch die Planung verursachten Immissionen auf
die umliegenden Nutzungen zu betrachten. Die Erweiterung des Lebensmittelmarkts in
dieser innerdrtlichen Lage ist mit Blick auf die veréanderte schalltechnische Situation fir die
benachbarten schutzwirdigen (Wohn-)Nutzungen von Bedeutung. Zu berlcksichtigende
Schallquellen sind dabei v. a. Stellplatzanlage, Einkaufwagensammelstelle, Warenanliefe-
rung sowie Kihl- und Luftungstechnik. Vor diesem Hintergrund ist eine schalltechnische
Untersuchung eingeholt worden®. Der Gutachter hat den Ermittlungen folgende Rahmen-
bedingungen und schalltechnische Anforderungen zugrunde gelegt:

e 800 Kunden taglich (davon 50 % Kunden mit Pkw), beschrénkte Markt6ffnungszeiten
(7.00-21:30 Uhr);

e Kundenparkplatze: 800 Pkw-Bewegungen pro Werktag (400 Pkw-Kunden, pro Kunde
jeweils 2 Bewegungen) wahrend der Tagzeit, keine Parkplatznutzung in der Nachtzeit,
Larmschutzwand mit 3,85 m Hohe im Nordosten;

e Einkaufwagen-Sammelbox unmittelbar neben dem Eingangsbereich mit umlaufend ge-
schlossener Einhausung und Offnung nach Osten;

o Warenanlieferung im Norden, 4 Lkw-Anlieferungen werktags innerhalb der Tagzeit (6.00-
22.00 Uhr), dreiseitig geschlossener und Gberdachter Anlieferungstisch;

¢ klima-/lufttechnische Anlagen am Gebaude, aber noch ohne abschlieRende Kenntnisse zu
Positionierung/Detailplanung, Verpresssystem innerhalb des tberdachten Anlieferungs-
bereichs.

Das Kundenaufkommen am bisherigen Standort setzt sich aus ca. 40 % Pkw-Kunden und
60 % nichtmotorisierten Kunden zusammen. Mit Blick auf die hohe Wohndichte im Umfeld
des Markts und auf den hohen Anteil an Kunden, die keinen Pkw besitzen, geht der Betrei-
ber davon aus, dass der Standort auch kiinftig von einem grof3en Teil nichtmotorisierter Kun-
den genutzt wird. Zum Nachweis der Plausibilitat dieser Angaben wurden vom Betreiber die
Kundenfrequenzen an drei hinsichtlich Lage, Wohnumfeld, Marktgré3e und Stellplatzzahl
vergleichbaren Standorten ermittelt. Zusatzlich erfolgte in diesem Rahmen eine Kunden-
befragung an einem dieser drei Standorte. Die Ergebnisse unterstiitzen das angegebene
Verhaltnis von motorisierten und nicht motorisierten Kunden (s. Anlage 3 des Gutachtens).
Im Vergleich zur Bestandssituation hat der Gutachter einen Puffer berlcksichtigt, um der
Attraktivitatssteigerung des Markts und der verbesserten Parkplatzsituation gerecht zu
werden. Den Berechnungen wurde daher ein Anteil nichtmotorisierter Kunden von 50 %
zugrunde gelegt.

Der Beurteilung der Gerauschsituation wurde die hierfir maRRgebliche TA Larm zugrunde ge-
legt. Schalltechnisch relevante gewerbliche Vorbelastungen im Sinne der TA Larm sind nicht
gegeben. Entsprechend der umliegenden Nutzungen gelten zunachst die Immissionsricht-
werte fUr die angrenzenden Wohnnutzungen entsprechend des gultigen Planungsrechts: im
Norden und Nordosten fir allgemeine Wohngebiete (WA) und im Osten und Sudwesten fir
reine Wohngebiete (WR). Unter Berticksichtigung der o. g. Rahmenbedingungen und Anfor-
derungen kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

e Die vorgegebenen Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden an allen umliegenden
relevanten Immissionsorten nachts eingehalten und Gberwiegend deutlich unterschritten,
da in diesem Beurteilungszeitraum keine Nutzung stattfindet.

goritzka akustik: Schalltechnische Untersuchung/Bericht 3566/13, Schallimmissionsprognose, Geschéfts-
haus Rabenhof 78 in Bielefeld; Leipzig, 17.07.2014.
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e Tags werden die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete an den maf3geblichen
Immissionsorten 10 01, IO 02 und 10 06 unterschritten. An den Immissionsorten 10 03
und 10 05 werden die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete einge-
halten und am 10 04 unterschritten.

Das Gutachten bericksichtigt in den Berechnungen bereits verschiedene aktive Schallmin-
derungsmalfinahmen, die in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen wurden.
So erfolgt entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze die Festsetzung einer 3,85 m hohen
Larmschutzwand in geschlossener Bauweise auf einer Lange von ca. 35 m mit konkreten
Ausfihrungsmal3gaben zu Schallminderung und Konstruktion. Zudem werden weitere
schallmindernde  MafRnahmen (Asphaltierung der Fahrgassen, Einhausung der
Einkaufswagen) festgesetzt. Im Rahmen der Definition der Nutzungsart trifft der Bebau-
ungsplan zudem Regelungen zur Einschrankung der Marktéffnungs- und Warenanlieferungs-
zeiten gemal den schalltechnischen Annahmen des Gutachtens. Der Bebauungsplan
schopft die stadtebaulich vertraglichen Schallminderungsoptionen somit weitgehend aus.

Der Lebensmittelmarkt hat sich seit Jahrzehnten in Nachbarschaft zur Wohnbebauung ent-
wickelt. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, den bestehenden Lebensmittelmarkt an
seinem Standort zu starken und somit eine wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung des
Stadtteils weiterhin sicherzustellen. Die Standortsicherung des Nahversorgers in dieser
innerstadtisch integrierten Lage innerhalb einer stark verdichteten Wohnsiedlung mit Ge-
schosswohnungsbau ist auch mit Blick auf die Aufrechterhaltung der Versorgungsmaoglich-
keiten der im Umfeld wohnenden alteren, meist weniger mobilen Bevdlkerung stadtebaulich
gewunscht. Der Bebauungsplan folgt damit der bereits seit der BauGB-Novelle 2007 bundes-
rechtlich starker betonten Foérderung von MaflRnahmen der Innenentwicklung (Stichworte:
Prinzip der Nutzungsmischung, Stadt der kurzen Wege), die mit der nunmehr in Kraft getre-
tenen aktuellen BauGB-Novelle 2013 nochmals deutlich hervorgehoben wird.

Gemall TA Larm durfen kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte um nicht
mehr als 30/20 dB(A) tags/nachts Uberschreiten. Kritische Spitzenpegel kdnnen laut Gut-
achter im Rahmen der vorliegenden Planung durch das Absetzen eines Rollcontainers im
Warenanlieferungsbereich am néchstgelegenen Immissionsort 10 1 auftreten. Nach Anga-
ben des Gutachtens sind bei bestimmungsgemafiem Betrieb rechnerisch aber keine derarti-
gen Uberschreitungen zu erwarten. Es wird empfohlen, die Containerbewegungen auRerhalb
der Ruhezeiten durchzufiihren. Entsprechende Vorgaben kénnen im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht geregelt werden. Sie sollen sofern erforderlich angemessen im Zuge der nach-
gelagerten Genehmigungsverfahren geklart werden.

Durch die vorliegende Planung wird aufgrund des bereits bestehenden Markts, der Lage in-
nerhalb eines verdichteten Wohnsiedlungsbereichs und der guten alternativen Méglichkeiten,
den Markt zu erreichen, mit keiner wesentlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens ge-
rechnet (s. Kapitel 5.5.2). Vor dem Hintergrund der bestehenden Verkehrslarmsituation an
den umliegenden Straf3en ist weder eine Erh6hung der Verkehrsgerausche um mindestens
3 dB(A) tags noch eine Uberschreitung der Tagesimmissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu
erwarten. Nach TA Larm (Punkt 7.4) sind somit keine organisatorischen MalRnahmen zur
Minderung der Verkehrsgerdausche des An-/Abfahrtsverkehrs erforderlich. Der anlagenbezo-
gen Mehrverkehr fuhrt zu keiner unverhaltnisméRigen Mehrbelastung der umliegenden
Wohngebiete.

Die Richtwerte der TA Larm kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung als Anhaltspunkte fur die
Beurteilung zumutbaren Gewerbelarms herangezogen werden. Die Ergebnisse des Gutach-
tens weisen rechnerisch die Einhaltung der jeweils mafigeblichen Immissionsrichtwerte
nach. Im Rahmen der Gesamtprufung der 6ffentlichen und privaten Belange werden unter
Berucksichtigung der nachbarlichen Schutzanspriche und der mit der Planung verfolgten
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stadtebaulichen Zielsetzung die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Larmmin-
derung in diesem Fall als ausreichend und angemessen bewertet.

b) Sonstige Immissionen

Lichtimmissionen durch ein- und ausparkende Pkws werden fur die angrenzenden rele-
vanten Wohngebaude entlang des Ful’3/Radwegs im Osten durch die o. g. Larmschutzwand
verhindert. Somit werden hier keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen
gesehen.

Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrdchtigender oder auch schadlicher Emissionen
(Abgase, Staub, Geriiche, Erschitterungen etc.) sind nach heutigem Kenntnisstand nicht
erkennbar.

5.5.4 Belange des Klimas

Aufgrund seiner innerstadtischen Lage und der eher dicht bebauten Umgebung liegt das
Plangebiet in einem Bereich, der als warmes Baugebiet ohne Kihleffekt eingestuft wird. Er
wird somit auch von keiner klimatischen Schutzzone erfasst. Zu dem sudlich des gegen-
Uberliegenden Altenwohnkomplexes beginnenden Bereich, der als netzformiges Griinsystem
als hochklimaempfindlich eingestuft ist, besteht keine Verbindung.

Die Planung dient der Mobilisierung innerdrtlicher Flachen und der Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang, es werden im Vergleich zur bestehenden Situation keine groR3flachi-
gen neuen Bau- bzw. Versiegelungsmoglichkeiten geschaffen. Ermoglicht wird neben der
Weiterentwicklung einer bereits versiegelten Flache die bauliche Inanspruchnahme einer
kleinen, mit Baumen bestandenen Grunflache. Diese bewirkt hier bislang im Sinne einer
Grininsel ggf. kleinrdumig Kuhleffekte.

Die Gehdlze kénnen im Zuge der Umsetzung nicht erhalten werden. Zum Ausgleich werden
daher auch vor dem Hintergrund positiver kleinklimatischer Wirkungen verschiedene Pflanz-
vorgaben getroffen. Daneben ist die Verwendung regenerativer Energiequellen auf Grund-
lage der Festsetzungen des Bebauungsplans moglich und zulassig und wird ausdrtcklich
empfohlen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans in dieser innerstadtischen Lage hat
nach derzeitigem Kenntnisstand somit voraussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Stadtklima.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, des Gewdasser- und Hochwasserschutzes

a) Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schad-
liche Bodenveradnderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sa-
nierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemal 8§ 2 (1) BBodSchG.

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sinnvoll. Die Anderung des Bebauungsplans dient der Sicherung und Weiterent-
wicklung eines bereits seit vielen Jahren an diesem Standort bestehenden Lebensmittel-
markts im Innenbereich. Die Flachen sind im Bereich des Markts vollstdndig versiegelt.
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Zusatzlich wird die Inanspruchnahme einer ca. 2.500 m? grof3en, bislang unversiegelten Frei-
flache ermdglicht. Das Plangebiet befindet sich zudem in einer infrastrukturell gut erschlos-
senen Lage im Stadtgebiet, so dass die Malinahme insgesamt den Zielen der Innenentwick-
lung entspricht. Als schiitzenswert kartierte Boden werden nicht beansprucht.

b) Gewasser- und Hochwasserschutz

Die Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes werden nach bisherigem Kenntnis-
stand nicht beruhrt.

5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet setzt sich aus einer vollstandig bebauten, vegetationsfreien Flache im Be-
reich des Lebensmittelanbieters sowie einer bislang unversiegelte Grinflache mit Gehdlzen
im nordlichen Plangebiet zusammen. Es ist vollstandig von baulich genutzten Flachen
umgeben. Die Grinflache ist dartiber hinaus teilweise vermiillt. Das vorliegende Plangebiet
und sein angrenzendes Umfeld werden nicht von naturschutzfachlichen Regelungen erfasst.

b) Grinordnung

Der Bebauungsplan trifft zur Eingrinung des Plangebiets Festsetzungen zur Anpflanzung
von Gehdlzen sowie gringestalterische MaRhahmen. Hierzu wird auf die Ausfihrungen in
Kapitel 5.2 d) und 5.3 verwiesen.

c) Artenschutz

Gemald Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Als
Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfistabliche Angaben lber deren Vorkom-
men in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Das Plangebiet ist als urbaner Lebensraum einzustufen - es setzt sich aus einer vollstandig
bebauten, vegetationsfreien Flache im Bereich des Lebensmittelanbieters sowie einer
bislang unversiegelten Grinflache mit Rasenflache und Gehdélzen im nérdlichen Bereich zu-
sammen. Es ist vollstandig von baulich genutzten Flachen umgeben. Mit der Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. llI/H 22 soll die Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsstand-
orts unter Inanspruchnahme einer gehdlzbestandenen Grinflache vorbereitet werden. Im
Zuge der Umsetzung wird es zur Rodung der Gehdlze, zu Baustellenverkehr und -larm sowie
zu einer Versiegelung in untergeordnetem Umfang fur die Bebauung der Flache (Wirk-
faktoren) kommen.

Fir das Messtischblatt 3917,Bielefeld” weist das LANUV potentiell das Vorkommen von 14
Fledermausarten, 19 Vogelarten sowie die Arten Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch und
Zauneidechse aus, die als planungsrelevante Arten die hier vorhandenen Lebensraumtypen
Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebaude besiedeln. Im Fundortkataster der
Stadt Bielefeld sowie in LINFOS des Landes NRW sind fur das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung keine Fundangaben an planungsrelevanten Arten vorhanden. Auf-
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grund der Lage des Plangebiets innerhalb der Bebauung, seiner untergeordneten Grolde
sowie der 6kologischen Ausstattung der Flache kann das Vorkommen von Amphibien, Repti-
lien, Wiesenvdgeln sowie stérungsempfindlicher Vogelarten ausgeschlossen werden. Als
Nahrungshabitat kommt dem Plangebiet wegen der KleinrAumigkeit keine essentielle Bedeu-
tung zu.

Die Geholze und Hohlenbdume konnen grundsatzlich Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur
planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten sein. Zur Vermeidung einer Stérung wah-
rend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit sind in den Bebauungsplan entsprechende
Regelungen aufgenommen worden, um eine Storung streng geschitzter Arten auszuschlie-
Ren. Da im Umfeld &hnliche Strukturen und damit ausreichend Ausweichmaoglichkeiten fur
die potenziell betroffenen planungsrelevanten Arten vorhanden sind, kann davon ausgegan-
gen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Bei der Beachtung der o. g. Vermeidungs-
maflnahmen liegt gemall BNatSchG kein Verstof3 gegen die Verbotstatbestande der
Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw. der Tétung vor.

Daneben sind in Bezug auf Gehdélzfallungen allgemein die diesbeziiglichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes NRW (LG NRW) zu
berlcksichtigen. Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt wer-
den sollen, ist dies in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres i. d. R. nicht
zulassig. Die Plankarte enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

d) Eingriffsregelung

Nach 8§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Zu prifen ist zunachst, ob
die Mal3nahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.
Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der -inhalte verwiesen. Die Standort-
sicherung eines bestehenden Lebensmittelmarkts durch eine Erweiterung in geringfligigem
Umfang in dieser auch infrastrukturell gut erschlossenen Lage ist grundsatzlich vertraglich
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Sie ist im Hinblick auf einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sinnvoll.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB werden zudem Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklungsmafnahmen aus-
driicklich wegen der o. g. Vorteile gefordert und von der Eingriffsregelung grundséatzlich
freigestellt. Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten gemal § la (3) BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zulassig. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaRRnahmen besteht daher nicht.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
vorhanden. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden soweit er-
kennbar nicht bertihrt. Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, v. a. auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG
NW). Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung ist im Textblatt zur Plankarte des Bebau-
ungsplans enthalten.
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5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Die Flachen im Plangebiet haben heute auch im Bereich der Grinflache nur eine geringe
Bedeutung fir die Freizeitgestaltung und Naherholung der Bevdlkerung. Die von einer
dichten Eingriinung umgebene Griunflache wird i. W. von Hundebesitzern aufgesucht. Eine
besondere Aufenthaltsqualitat der Grunflache ist u. a. aufgrund fehlender Moblierung und der
teilweisen Vermiillung nicht erkennbar.

Angesichts der planungsrechtlicher Festsetzung Spiel- und Bolzplatzes weist das Plangebiet
im Bereich der Grunflache potenziell eine wichtige Bedeutung fiir wohnortnahe Spiel- und
Freizeitmdglichkeiten insbesondere fir Kinder und Jugendliche des umliegenden Wohnge-
biets auf. Diese Funktion kann aufgrund der Rahmenbedingungen (abgebaute Spielgerate,
Flachenzustand) derzeit nicht erfillt werden. Die Aufwertung/Neugestaltung des Alternativ-
standorts an der Breisgauer Straf3e (s. Kapitel 5.5.1) kann den Spielflachenbedarf im frei-
raumlichen Gesamtkontext kinftig vollstandig decken. Den Belangen der Ausstattung mit
Infrastruktur wird somit insgesamt angemessen Rechnung getragen.

5.5.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung erfolgt vor dem Hintergrund der erforderlichen Anpassung eines bestehenden
Lebensmittelanbieters an die mittlerweile gangige Groflie und Ausgestaltung entsprechender
Markte. Sie dient der Sicherung und Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandorts und
somit dem Erhalt vorhandener Arbeitsplatze. Mit der Aufwertung des Einzelhandelsstandorts
kann zudem ein Beitrag zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der Strukturen im gesam-
ten zentralen Versorgungsbereich geleistet werden.

5.5.10 Umweltprifung gemaR BauGB

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fur Bauleitplane eingefuhrt worden. Da die vorliegende Planung entspre-
chend der Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsvorprifung nach 8§ 3c UVPG nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fur die eine Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6)
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird die Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a (2) Nr. 1 i.Vv.m. § 13 (3) BauGB
kann in diesem Fall von einer Durchfihrung der Umweltpriifung abgesehen werden. Insge-
samt wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sind.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Bodenordnende MaRRnahmen zur Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse sind im Plange-
biet nicht notwendig. Die Flachen sind bereits erschlossen. Der Erwerb eines ca. 100 m2 um-
fassenden Streifens im Bereich des 6ffentlichen Fulwegs entlang der Stauferstraf3e durch
den Investor wird im Zuge des Grundstickshandels abgestimmit.

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste
Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRhahmen keine unmittelbaren
Kosten. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbiro
unter fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentrégers
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bearbeitet. Ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenibernahme ist geschlossen worden. Der
Vorhabentrager Gbernimmt auch die Kosten fur erforderliche Fachgutachten. Darliber hinaus
hat sich der Investor bereit und in der Lage erklart, samtliche Kosten fur die anstehenden
sozialen und infrastrukturellen ErschlieBungsmafnahmen zu tragen.

Bezuglich der entstehenden Kosten im Zuge der Verlegung der Bushaltestelle wird mit dem
Vorhabentrager zum Satzungsbeschluss ein Mehrkostenvertrag zur Kostentibernahme abge-
schlossen. Die Kostentibernahmeerklarung des Investors liegt vor.

Durch den Bebauungsplan wird eine bislang planungsrechtlich gesicherte 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spiel-/Bolzplatzflache tberplant. Als Ersatz erfolgt mittels
Abstandszahlung die Aufwertung eines nahegelegenen Ersatzstandorts auf Kosten des Vor-
habentragers (s. 0.). Die Absicherung der Ubernahme der zu leistenden Abstandszahlung in
Hohe von 90.000 € soll im Grundstuckskaufvertrag erfolgen. Mittel- und langfristig fallen fur
Pflege und Unterhalt der Spielplatzflache Kosten fir die Stadt Bielefeld an. Diese ergeben
sich aus der Differenz der neuen Kosten fur den Spielplatz an der Breisgauer Stral3e abzig-
lich der aktuellen Kosten fiir den Spielplatz Rabenhof. Die Hohe der Kosten wird im weiteren
Planverfahren vom Fachamt ermittelt. Dartiber hinaus entstehen fir die Stadt durch die vor-
liegende Bebauungsplanung voraussichtlich keine Folgekosten fur die Infrastruktur.

7. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen FlachengroRe in ha *
Sondergebiet gemal § 11 (3) BauNVO 0,43

- davon Flache fir Stellplatze 0,16

- davon Anpflanzungsflachen 0,01
Gesamtflache Plangebiet 0,43

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Mal3stab 1:500

Bielefeld, im September 2014

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.51.:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Strafl3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick
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