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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1/ U 8

"Gewerbegebiet ErpestralRe

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im stiidwestlichen Gebiet der Stadt Bielefeld im Stadtteil Ummeln und ist Teil des

Gewerbegebietes Erpestralle. Das Gebiet wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Erpestralle im
Norden begrenzt und umfasst im Kern das heute von dem Metall verarbeitenden Betrieb genutzte Be-
triebsgrundsttick.

Im Suden ist eine Flache in einer Tiefe von etwa 59 m neu in den Geltungsbereich des Planes einbezo-
gen. Die FlachengroRe des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
betragt insgesamt ca. 19.139 m2. Hiervon werden ca. 6.828 m2 neu in den Bebauungsplan einbezogen
und erstmals Uberplant.

Die Bestandsflachen der Firma sind mit Fertigungs- und Lagerhallen, Hof- sowie Stellplatz und Ladefla-
chen genutzt und schon jetzt iberwiegend bebaut. Die verschiedenen Betriebsgebaude und Hallen ha-
ben eine Hohe zwischen ca. 5 und 8 m (Hochregallager). Der groR3te Teil des Plangebietes wird also be-
reits gewerblich genutzt. Der Betrieb wird von der Erpestralle aus erschlossen.

Der Umgebungsbereich ist gem. der im Bebauungsplan Nr. | / U 8 "Erpestral3e" festgesetzten Gewerbe-
flachen gekennzeichnet durch vorhandene gewerbliche Nutzungen und Betriebe. Im ndheren Umfeld des
Standortes sind innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen noch einige Wohngebaude (Ein-
familienhauser) sowie im AuRenbereich eine ebenfalls Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Hofstelle
vorhanden.

Der Bereich, der sudlich an das vorhandene Hochregallager angrenzt, ist derzeit ein Pflanzstreifen von
ca. 20 m, der mit Baumen und Strauchern bepflanzt ist. Diese Anpflanzung ist Ausgleichsflache und dient
daruber hinaus der Einbindung der Gewerbehalle in die angrenzende freie Landschaft. Ansonsten ist im
Plangebiet keine nennenswerte Vegetation vorhanden. Die an den Geholzstreifen anschlieBenden Griin-
land- und Ackerflachen sind Teil der Lutteraue.

Das Gebiet wird von einer Hochspannungsleitung durchquert. Diese soll langfristig riickgebaut werden.
Da es jedoch keinen konkreten Termin dafir gibt, ist diese in die Planung zu integrieren und entspre-
chend zu beriicksichtigen. Das Plangebiet ist nahezu eben und weist keine Gelandeverspriinge auf.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan.

Planungsanlass und Planungsziele

Der metallverarbeitende Betrieb, der an der Erpestrafle 53-57 ansassig ist, fertigt komplexe Baugruppen
und -teile aus Blechen auf seinem Gelande. Die Erweiterung dieses Betriebs erscheint, aufgrund der in
den vergangenen Jahren stark angestiegen Nachfrage nach diesen Produkten auf dem Markt sinnvoll.
Hierzu soll ein neues, automatisiertes Lager fiir die verschiedenen Bleche aufgebaut sowie mehrere Be-
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arbeitungsmaschinen mit automatischer Materialzufiihrung neu installiert werden. Mit dieser MalBnahme
sollen neue Arbeitsplatze geschaffen, der Standort ausgebaut und dauerhaft gesichert werden.

Das vorhandene Betriebsgrundstiick ist mit Produktionshallen sowie den entsprechenden AuRenlager-
und Bewegungsflachen weitgehend ausgenutzt. Aus Grinden eines optimalen internen Betriebsablaufes
- Produktionsvorbereitung - Lager - Zuschnitt - Bearbeitung - Versand - ist es nicht moglich, einzelne
Teile der Produktion auszulagern und an einen anderen Standort zu verlegen. Daher verbleibt als Mdg-
lichkeit, einen weiteren und dann auch abschlieBenden Anbau an das vorhandene Regallager an der
sudostlichen Grundstlicksgrenze zu errichten. Dies entspricht den Erfordernissen des Betriebes an einen
wirtschaftlichen Betriebsablauf.

Die Flachen, die hierfiir in Anspruch genommen werden sollen, sind derzeit Uberwiegend Grinland. Un-
mittelbar um das vorhandene Lagergebéaude ist eine Anpflanzung aus Baumen und Strauchern vorhan-
den, die seinerzeit als Ausgleichspflanzung fiir das vorhandene Lagergeb&ude angelegt wurde. In diesen
Bereichen soll ein Hochregallager errichtet werden.

Dartber hinaus ist eine Feuerwehrzufahrt fir das neu zu errichtende Geb&ude erforderlich. Diese Feuer-
wehrzufahrt soll mit Baumen und Strauchern eingegriint werden. Daraus ergibt sich die Erweiterung des
Geltungsbereichs gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss um 4 m in Richtung Sudosten. Die Gesamtgro-
Re des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 19.139 m2, hiervon werden ca. 6.828 m2 fir
die Erweiterung des Gewerbegebietes neu ausgewiesen.

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird direkt angrenzend an die sud-
Ostliche Grenze des Geltungsbereichs sowie in unmittelbarer Nahe des Vorhabens in der Lutteraue durch
Umwandlung von Acker- bzw. Griinland (intensiv) in extensiv genutztes Griinland hergestellt.

Verkehr und technische ErschlieBung

Die ErschlieBung der vorhandenen Gewerbebetriebe erfolgt derzeit Giber die Erpestral3e. Hinsichtlich der
verkehrlichen Belastung kann davon ausgegangen werden, dass keine erhebliche Erhéhung der Ver-
kehrsmengen durch die zusatzlichen Gewerbeflachen ausgeldst werden.

Der Prognosefall 2020, der aktuell bis zum Jahr 2025 fortgeschrieben wird, stellt die zukiinftige Entwick-
lung der verkehrlichen Belastung dar, die sich auf der Erpestraf3e nicht erhéhen wird, sondern sogar et-
was zuriickgeht.

Prognose DTV 2020

Notwendige Stellplatze sollen auf den Gewerbegebietsflachen oder auf dem Betriebsparkplatz ndrdlich
der ErpestralRe untergebracht werden.

Eine Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Giber die Buslinie 87 der BVO, die auf der Brock-
hagener Stral3e verlauft, grundsatzlich gegeben. Die néchstgelegenen Bushaltestellen (Uppenbrink, Blei-
che) befinden sich allerdings mehr als 500 m entfernt.

Aus brandschutztechnischen Griinden ist eine Feuerwehrzufahrt entlang der geplanten Erweiterung der
vorhandenen Produktionshalle erforderlich. Diese hat einen Querschnitt von 3 m sowie im Bereich der
Aufstellflache von 9 m und soll mit wassergebundener Decke oder Schotterrasen ausgefihrt werden.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange — Umweltbericht mit Eingriff- / Ausqgleichsregelung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung® wird im Rah-
men der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Hierzu wurde eine Umweltprifung
geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erar-
beitet.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans werden die abwagungsrelevanten
Gesichtspunkte des geplanten Vorhabens in Bezug auf die Auswirkungen ermittelt, um die Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens zu beurteilen. Rahmen gebend fur die in der Umweltpriifung zu priifenden
Auswirkungen und Umweltschutzbelange sind die Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie der § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB. In der Umweltpriifung sind demnach folgende Auswirkungen der Planung
zu prufen:

. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
. Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. | / U 8 ,Gewerbege-
biet Erpestral3e” wird die Verdnderung der Oberflache im direkten Eingriffsbereich sowie ggf. der 6kologi-
schen Bedingungen im Bereich eines an den Baukoérper anschlieRenden Bereiches (Belastungszone) zu
einer mehr oder weniger starken Veranderung der 6kologischen Bedingungen fuhren.

Die Ursachen dieser Wirkungen sind im Wesentlichen:
e Entfernung der anstehenden Biotopstrukturen

¢ Umwandlung des Feldgehdlzes, der Obstwiese, der Nutzgartenbereiche und der Weide
in ein Gewerbegebiet

¢ Entfernung von Gehdlzen

e Vollstandige, dauerhafte Versiegelung von Flachen im Bereich der geplanten Werkhalle
und der Feuerwehrzufahrt

e Anlage eines Feuerldschteiches
¢ Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den Randbereichen des Plangebietes

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es mdglich, die Umweltauswirkun-
gen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den Umfang und die Erheblichkeit dieser
Wirkungen abzuschéatzen. GemaR den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen der Um-
weltprifung die Auswirkungen auf oben genannten Schutzgiter gepruft.

1 Umweltbericht zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes , Nr. /U8 ,Gewerbegebiet ErpestraRe®, Biiro
Mestermann, Warstein-Hirschberg, November 2013
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Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben priméar Wirkungen auf die Schutz-
guter Tiere, Pflanzen und Bdden ausgehen. Im geringen Umfang sind Wirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit,
Wasser, Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
sind nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange — Natur- und Landschaftsschutz; Ausgleichsregelung

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden tiber den heutigen Bestand hinaus
die Voraussetzungen fir eine zuséatzliche Gewerbenutzung des Plangebietes auf bislang baulich nicht
genutzten Flachen geschaffen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen.

GemalR § l1a des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal3 zu
reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmafinahmen) auszugleichen.

Im Zuge der Erarbeitung des Planentwurfes und des Umweltberichts wurden Abstimmungen zur Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung, Art und Lage der potentiellen Ausgleichflachen und zur Einbindung
des Vorhabens in sein landschaftliches Umfeld getroffen und eine Ermittlung der erforderlichen Aus-
gleichsflachengréfRe vorgenommen.

Durch die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes soll im Bereich von Gehélz- und Griinland-
flachen eine gewerbliche Nutzung etabliert werden. Die im Zusammenhang damit stehenden Eingriffe in
den Naturhaushalt und die Landschaft werden entsprechend den Vorgaben des ,Bielefelder Modells zur
Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung” quantifiziert
und durch geeignete Malinahmen kompensiert.

Die durch das Vorhaben betroffene Gehdlzflache ist als Kompensationsflache benannt und wird verlegt.
Fur die zu beseitigende Anpflanzung um das vorhandene Lagergebdude sowie die neuen durch die Be-
bauungsplandnderung und -ergénzung vorbereiteten Eingriffe wird insgesamt eine Ausgleichsflache von
ca. 8.459 mz erforderlich.

Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf fir die Erweiterung des Gewerbegebietes umfasst 5.627 mz2,
Weiterhin erfolgt die Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen im Umfang von 2.832 mz.

Die Gesamtkonzeption sieht die Umsetzung von Kompensationsmaf3hahmen in den Randbereichen der
Lutterniederung zur Férderung und Entwicklung von Bruthabitaten sowie die Extensivierung von bisher
intensiv genutzten Flachen vor.

Sudostlich des Plangebietes ist die Umwandlung von Teilflachen einer intensiv genutzten Ackerflache in
extensiv genutztes Grinland sowie die Extensivierung von Intensivgrinland im Umfang von 6.894 m?
vorgesehen. Die Flachen sind entsprechend der Vorgaben der Unteren Landschaftsbehérde Bielefeld
anzulegen und zu pflegen. Fur die Erstherstellung der Extensivgrunlandflache ist eine an den Standort
angepasste Grinland-Saatgutmischung ohne Klee zu verwenden. Das Grinland ist entweder zweimal
jahrlich (ab den 01.06. bzw. ab dem 01.09. eines jeden Jahres) zu mahen oder extensiv mit europaischen
Rinderrassen und Schafen mit 2 GVE/ha ab dem 15.04. bis zum 31.10. eines jeden Jahres zu beweiden.
Sudostlich des bestehenden Regenriickhaltebeckens ist die Anlage von Rohrichtbereichen geplant. Hier
sollen neue Bruthabitate fir Vogelarten der Réhrichte entwickelt werden. Die Flachen sind ca. 0,5 bis 1,0
m tief abzuschieben und dicht mit Réhricht zu bepflanzen. Der anfallende Boden ist von der Flache abzu-
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transportieren. Diese Kompensationsmafinahme umfasst auch die fir die Beeintrachtigung von Bruthabi-
taten im Bereich des Regenriickhaltebeckens anfallenden CEF-MalRnahmen im Umfang von 808 mz.

Berucksichtigung der Umweltbelange — Artenschutz

Der gesetzliche Artenschutz wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans durch ein faunistisches Gut-
achten® und eine Artenschutzprifung® berticksichtigt. Es wurde festgestellt, dass ein Ausgleich fiir die
Beeintrachtigung von Lebensrdumen streng geschutzter Arten erforderlich ist. Durch das geplante Vor-
haben werden Réhrichtflachen als Lebensraume streng geschutzter Arten betroffen sein. Die betroffene
Flache wurde mit einer Grof3e von 700 m2 ermittelt. Die betroffene Flache wird als sog. CEF- Mal3hahme
(Continuous ecological functionality- measures) im direkten Umfeld des Regenriickhaltebeckens neu
geschaffen. Dazu werden 808 m2 Réhrlichtflachen entwickelt. Die Flachen sind ca. 0,5 m bis 1,0 m tief
abzuschieben und mit Réhricht zu bepflanzen.

Im Zuge der Ortsbegehung am 07. August 2012 wurden die Strukturen im Untersuchungsgebiet dahin-
gehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tierarten eignen.
Hierbei konnten an drei Obstbdumen Strukturen (lose Rinde, Baumverletzung) festgestellt werden, denen
eine geringe potenzielle Eignung als Tagesquartier fir Fledermause zugesprochen werden kann. Ein
Besatz durch Fledermé&use konnte nicht festgestellt werden. Im Zuge des geplanten Vorhabens werden
das im Plangebiet angetroffene Feldgehdlz, Teilbereiche einer Pferdeweide, ein Obstgarten und ein
schmaler Nutzgarten dauerhaft beansprucht.

Die Vorprifung des Artenspektrums (Stufe 1) hatte zum Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet Hinwei-
se auf ein Vorkommen von 12 Fledermausarten, 28 Vogelarten, 1 Amphibien- und 1 Reptilienart vorla-
gen. Da eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von 9 Fledermausarten und 3 Vogelarten nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden kann, wurde fur diese Tierarten wurde eine vertiefte Priifung der Verbotstat-
bestande (Stufe II) durchgefthrt.

Fledermausarten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Baumhéhlen bewoh-
nenden Fledermausarten gemaf BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 ist nicht zu erwarten, da der Verlust der drei
Obstbaume keine Verschlechterung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang nach sich ziehen wird.

Vogelarten

Durch die Erweiterung des Werkgebaudes kdnnten Effektdistanzen auf in den Réhrichtbestanden des
Regenriickhaltebeckens britende Vogelarten zu der Stérquelle erreicht werden. Dies kénnte eine Mei-
dung der nordwestlichen Bereiche nach sich ziehen. Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass die nord-
westlichen Bereiche ihre Funktion als Brutstandort fiir die drei Konfliktarten verlieren bzw. diese einge-
schrankt werden. Der vollstandige Funktionsverlust des Réhrichtsbestandes durch die Erweiterung des
Gewerbestandortes ist jedoch nicht zu erwarten. Durch Verschneidung des jetzigen und des nach drei bis
funf Jahren wirksamen Wirkraumes wird ein zusétzlicher Wirkraum von 808 m2 ermittelt. Die betroffene

2 Faunistische Untersuchungen im Rahmen der Erweiterung des Gewerbebetriebs Dreeskornfeld in Bielefeld;
Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung Hadasch- Meier- Starrach GbR; Herford; 08.2008

3 Artenschutzpriifung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes , Nr. /U8 ,Gewerbegebiet Erpestrae”,
Biiro Mestermann, Warstein-Hirschberg, November 2013
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Flache soll als CEF-MaRRnahme im direkten Umfeld des Regenriickhaltebeckens kompensiert werden.
Auf diesen Flachen sollen zuséatzliche Rohrichte vor Beginn der Baumal3hahme etabliert werden. Diese
CEF-MafRnahme ist prinzipiell geeignet, die durch die Erweiterung des Gewerbegebietes verursachten
Beeintrachtigung von Bruthabitaten nachhaltig zu kompensieren. Die Wirksamkeit der Malinahme ist im
Rahmen eines Risikomanagements zu Uberprifen.

Amphibienarten

Das Regenruckhaltebecken stellt einen potenziellen Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches dar. Da
ein Verlust und eine Stérung des Lebensraumes durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind, kann eine
Betroffenheit gemaf § 44 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Reptilienarten

Das Plangebiet ist nicht geeignet, eine Lebensraumfunktion fiir Reptilienarten zu ibernehmen. Eine Be-
troffenheit geman § 44 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementsprechend
ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebende Pflan-
zen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ergebnis

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. | / U 8 ,Gewerbegebiet Erpestral3e” 16st unter
Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen und bei Umsetzung der dargestellten CEF-
MaRnahme keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Fall-
malinahmen der Gehdlze sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefiihrt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange — Immissionsschutz

Hinsichtlich der bestehenden Situation im Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und angrenzender
einzelner Wohnhausbebauung sind derzeit keine Immissionskonflikte bekannt.

Das vorhandene Hochregallager und auch der geplante Anbau schirmen die zusatzlichen gewerblichen
Nutzungen zu den im Umfeld vorhandenen Wohnh&usern hin ab. Bei der geplanten Ausweitung der ge-
werblichen Nutzung sind Immissionskonflikte nicht zu erwarten. Deshalb ist eine Gliederung/ Einschran-
kung der zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet nicht erforderlich.

Die StraBenverkehrslarmbelastung im Umfeld der Erpestral3e liegt knapp (ca. 1 dB(A)) Uber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete, das Planvorhaben ist hierfiir jedoch nicht der Ausléser.

Die Orientierungswerte 65/55 dB(A) tags/nachts fiir GE gemaf3 Din 18005 werden aktuell eingehalten.

Weiterhin bestehen keine umwelterheblichen Auswirkungen durch den Gewerbeldrm, ebenso wie keine
nennenswerten Luftbelastungen. Zudem liegen die Immissionsorte aul3erhalb des Einwirkungsbereiches.
Demzufolge werden weitere Detailpriifungen nicht benétigt.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines gering klimaempfindlichen Gewerbeflachenklimatops,
in dem sich kleinrdumig eine Warmeinsel herausbildet. Diese fiihrt zu einer leichten Warmebelastung der
dort arbeitenden Bevolkerung. Allerdings herrscht insgesamt ein noch ausgeglichenes Mikroklima.

Durch den kleinflachig bewerteten Eingriff entsteht keine wesentliche Verschlechterung des gering klima-
empfindlichen Gewerbeflachenklimatops.

Eine signifikante Anderung der Immissionssituation wird durch die Erweiterung der gewerblichen Nutzung
nicht erwartet, womit im Hinblick auf den anlagenbezogenen Immissionsschutz die Festsetzung von Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO ohne weitere Einschrénkung zum Schutz der nachstgelegenen Wohnnut-
zungen ausreicht.

Ubersicht Giber den Verfahrensablauf

Ziel der Bebauungsplananderung und -erganzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Erweiterung eines Gewerbebetriebs zu schaffen.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung werden folgende Veranderungen des Planes angestrebt:

o fir die neu in den Bebauungsplan aufgenommene Flache soll die Ausweisung als Gewerbegebiet
geman § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

e Fir die Bestandsflachen wird das vorhandene Planungsrecht fortgeschrieben.

Die Bezirksvertretung Brackwede sowie der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss haben in ihren
Sitzungen am 18.09.2008 bzw. 23.09.2008 den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. I/ U8 ,Gewerbegebiet Erpestralle” gefasst.

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom 13.10.2008 bis zum
17.10.2008 beim Bauamt der Stadt Bielefeld eingesehen werden. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde am 22.10.2008 in Form eines Unterrichtungs- und Erdrterungstermins in der Bezirksverwal-
tungsstelle Brackwede durchgefiihrt.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Stellung-
nahmen der im Oktober / November 2008 durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet.

Das Unternehmen musste zwischenzeitlich die Erweiterungsabsichten zurtickstellen. Nachdem man auch
alternative Losungsmoglichkeiten geprift hat, ist man zur urspringlichen Planung zuriickgekehrt, da eine
Erweiterung auf dem eigenen Grundstiick aus Grunden des Betriebsablaufes optimal ist.

Entwurfsbeschluss

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde das Plangebiet in Richtung Siidosten um 4 m vergroR3ert.
Dies dient zur auReren Eingriinung der erforderlichen Feuerwehrumfahrt und nicht einer weiteren Ver-
gréRerung des Gewerbegebietes oder der Hallenbauten. Diese sind an derselben Stelle wie bereits zum
Vorentwurf verortet.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2013 den Entwurfsbeschluss fur die
Bebauungsplandnderung gefasst. Am 27.07.2013 erfolgten die Bekanntmachung sowie die &ffentliche
Auslegung.
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Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung lag — einschlief3lich der wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen - in der Zeit vom 09.08.2013 bis einschlief3lich 09.09.2013 geméaR § 3 (2)
BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Offentliche Auslequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Birgern jedoch eine Stellung-
nahme von einem Fachamt ein, die grundséatzlich keine Bedenken gegen die Planung hatten, jedoch
Hinweise und Formulierungen beinhalteten. Diese wurden angepasst. Die Anderungen beriihren die
Grundzuge der stadtebaulichen Planung nicht.

Der Bebauungsplan-Entwurf mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung ist nunmehr gem. §
10 (1) als Satzung zu beschlie3en.

Gesamtabwagungsvorgang

Anregungen und Einwendungen gingen von Biirgern im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung ein. Im Rahmen des Unterrichtungs- und Erérterungstermins wurden die Fragen der Blrger eror-
tert.

Den im Rahmen des Verfahrens zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen
wurde, soweit stadtebaulich geboten und vertretbar, in der vorliegenden Planung -ganz oder teilweise -
gefolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb das Ziel verfolgt, ein Gewerbegebiet weiter zu ent-
wickeln. Der Umgebungsbereich ist gem. der im Bebauungsplan Nr. I / U 8 "ErpestralRe” festgesetzten
Gewerbeflachen gekennzeichnet und durch vorhandene gewerbliche Nutzungen und Betriebe bebaut. Im
naheren Umfeld des Standortes sind innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen noch einige
Wohngebaude (Einfamilienhduser) sowie im AuRenbereich eine ebenfalls Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzte Hofstelle vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht kann die innerdrtliche Belastung z. B. an der
bestehenden Wohnbebauung au3erhalb des Plangebietes weitestgehend minimiert werden. Anderweiti-
ge Planungsmadglichkeiten oder bessere Planungsalternativen, die tatsachlich auch verfugbar und um-
setzbar sind, sind nicht erkennbar. Die durch die Anderung des B-Planes Nr. |/ U 8 ,ErpestraRe" resultie-
renden flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach § 15 (2) BNatSchG vollsténdig aus-
geglichen.

Insgesamt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes, auch unter Beachtung und Umsetzung der
vorliegenden Gutachten, der getroffenen Festsetzungen sowie der geplanten und bereits durchgefiihrten
MalRnahmen, keine negativen Auswirkungen oder nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten.



