Anlage

Bebauungsplan Nr. llI/H 22 ,,Discounter Rabenhof/Stauferstraf3e*

e Ubersichtsplane, Entwurf — Nutzungsplan
e Textliche Festsetzungen
e Begrindung

Planungsstand: Entwurf September 2014




C2

Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

Bebauungsplan Nr. [lI/H 22
,Discounter Rabenhof/Stauferstrafie*

- Beschleunigtes Verfahren gemal 8 13a BauGB -

Verfahrensstand: Entwurf September 2014

LAGE IM STADTBEZIRK, OHNE MARSTAB

September 2014




C3

Inhaltsverzeichnis:

Bebauungsplan Nr. lll/H 22 ,,Discounter Rabenhof/Stauferstral3e*

I.  Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

1.
2.

N o g &

10.

11.

Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan
Ausgangslage: Bebauungsplan Nr. 111/3/56.00 ,Rabenhof/Stauferstrale®, Auszug

Ausgangslage: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11l/ H 21 ,Rabenhof/
Stauferstral3e”, Auszug

Bestandssituation: Luftbild
Lageplan Discounter Rabenhof/Stauferstral3e
Systemschnitt Discounter Rabenhof/Stauferstralle

Nutzungsplan Nr. llI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstra3e”, Entwurf September
2014

Nutzungsplan Nr. llI/H 22: Auszug Plankarte
Angabe der Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemaf’ § 9 BauGB und
gemal BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Hinweise zur Beachtung

[I. Begrindung (weitere Gliederung siehe dort)

1.

a b w DN

Planungsanlass, Gibergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. llI/H 22 und Planverfahren

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben
Stadtebauliche Rahmenbedingungen und 6rtliche Situation

Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrelevante
Aspekte

Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Flachenbilanz

Verfasser: Tischmann Schrooten, Buro fur Stadtplanung und Kommunalberatung,
Rheda-Wiedenbrick, unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.51

September 2014



Cc4

I.  Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

1. Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan
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2. Ausgangslage: Bebauungsplan Nr. 11l/3/56.00 ,,Rabenhof/Stauferstrafie®,
Auszug
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 111/3/56.00 ,Rabenhof/Stauferstralle”
Satzungsbeschluss 16.12.1972; MaR3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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3. Ausgangslage: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. llI/H 21
»,Rabenhof/ Stauferstralle*, Auszug

Frelzelzentium

Auszug aus dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. llI/H 21 ,Rabenhof/Stauferstralle”; MalRstab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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4. Bestandssituation: Luftbild

Quelle: OLKD Stadt Bielefeld, Stand 25.07.2013
ohne Mal3stab
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5. Lageplan Discounter Rabenhof/Stauferstralle
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6. Discounter Rabenhof/Stauferstraf3e: Systemschnitt und Larmschutz
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7. Nutzungsplan Nr. llI/H 22 ,,Discounter Rabenhof/StauferstraBe*
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Freizeitzentrum

Planungsstand: Entwurf September 2014
Malf3stab im Original 1:500, hier verkleinert
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8. Nutzungsplan Nr. lll/H 22: Auszug Plankarte
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9. Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.
NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntma-

chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geé&ndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemal §1(4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die 88§ 2-14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal? § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

September 2014
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10. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemaf
8 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

0 Abgrenzungen
r--1 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB
_—
1 Art der baulichen Nutzung
gemar § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Sondergebiet SO Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel
@ gemaf § 11 BauNVO
1.1.1 Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufs-
flache (VK) von 1.200 m2,
Das zulassige Hauptsortiment des Lebensmittelmarktes umfasst
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf folgender Liste (Biele-
felder Sortimentsliste gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept):
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Getranke
Nahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften
1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente gemdaR folgender Liste (Bielefelder

Sortimentsliste gemall Einzelhandels- und Zentrenkonzept) sind
nur als Rand- und Nebensortimente im Umfang von hdchstens
10 % der festgesetzten maximalen Verkaufsflache zul&ssig.

Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)

Bekleidung Hoérgerate

Bettwasche Kunstgewerbe / Bilder

Bild- und Tontrager Lederwaren / Taschen / Koffer / Re-

Bilderrahmen genschirme

Bucher Musikinstrumente und Zubehor

Computer und Zubehor Optik, Augenoptik

Elektrokleingerate Papier, Burobedarf, Schreibwaren

Foto Sanitatsbedarf

Gardinen Schuhe

Geschenkartikel Spielwaren

Glas / Porzellan / Keramik Sportartikel / -geréte (ohne Sportgrof3-

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / geréte)
Meterware Sportbekleidung

Stoffe / Wolle Sportschuhe

Haushaltswaren (Kiichenartikel und Telekommunikation und Zubehor
-gerate, ohne Elektrokleingerate) Uhren / Schmuck

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Unterhaltungselektronik und Zubehdor
Tischwasche Waésche / Miederwaren / Bademoden

Grundlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld (Junker und Kruse -
Stadtforschung/Planung; Dr. Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, September 2009).

September 2014




Cc14

1.1.3 Die Offnungszeiten des Einzelhandelsbetriebes sind auf 7:00 Uhr
bis 21:30 Uhr beschrankt. Ausnahmen koénnen im Einzelfall bei
Nachweis des Immissionsschutzes durch einen anerkannten Sach-
verstandigen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden.
Die sonstigen Betriebszeiten einschlief3lich der Zeitraume fir Liefer-
tatigkeiten sind auf die Tagzeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) beschréankt.
2 Malf3 der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 Zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal3, hier maximal 0,8
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
geman 8§ 16, 18 BauNVO
GHB8,0m - 2.2.1 Gebaudehthe als Mindest- und Hochstmald in Meter, hier z.B.
8,5mu. A 8,0 m bis 8,5 m
Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maf3gebend:
- Oberer Bezugspunkt:
Gesamthohe fir Gebaude mit Flachdach = oberster Abschluss
der AuBRenwand (= Oberkante Attika).
- Unterer Bezugspunkt:
®8 Bezugspunkt A gemaR Planeintrag mit einer Hohe von 95,66 m
U. NHN
3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
geman § 22 BauNVO
a Abweichende Bauweise
Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Mal3gabe,
dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gemaf § 23 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache =

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

September 2014
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Flachen fur erforderliche Nebenanlagen und Stellplatze
gemafr § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

Flache fir Stellplatzanlagen

Stellplatze sind nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatz-
anlagen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemaf § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

AY

5.1

5.2

5.3

Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fur Kfz

Sichtfelder als freizuhaltende Flache
geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante standig freizuhal-
ten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzbindungen

geman § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

6.1

Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Geblsche durfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar eines Jahres gerodet werden

- Hohlenbdume durfen nur im September oder Oktober gefallt
werden.

September 2014
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, Strdu-

chern und sonstigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzstreifen: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter
Erhalt einer geschlossenen Strauch-/ Staudenbepflanzung. Natirli-
che Abgéange sind gleichartig zu ersetzen. Geeignete Arten sind
z. B. Bodendeckerrosen, Purpurgléckchen, Geranium, Waldsteinia,
Geum oder Frauenmantel.

Flache zur Anpflanzung: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und
dauerhafter Erhalt einer Strauch-/ Staudenbepflanzung. Nattrliche
Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Geeignete Arten sind z. B.
Bodendeckerrosen, Purpurgldockchen, Geranium, Waldsteinia,
Geum oder Frauenmantel.

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortgerech-
ten Laubbaumen: stadtklimafeste Einzelbdume der mittleren Grol3e
(2. Ordnung) mit einem Stammumfang von 16-18 cm in 1,0 m HO-
he. Geeignet sind z.B. Thiringer Mehlbeere (Sorbus thuringiaca),
Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Lederhtlsenbaum (Gleditisia
tricanthos “Skyline”).

Von den Standorten kann aus gestalterischen Griinden als Ausnah-
me um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Ausfélle sind gleichartig
zu ersetzen. Die Anpflanzung ist nach Abschluss der Hochbau-
maflnahmen vorzunehmen. Die Pflanzgrube der Baumstandorte ist
in einer GroRe von mind. 12 m3 und einer Tiefe von 1,50 m anzule-
gen. Die Baumscheibe ist vollstandig zu begriinen. Die Baume ein-
schlie3lich der Baumscheibe sind durch bauliche oder technische
MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

September 2014

7.1

7.2

7.3

Larmschutzwand

Errichtung einer Larmschutzwand gemalf3 Planeintrag mit einer Ge-
samthéhe von H=3,85m (=3,40 m Wandhohe + 1,50 m langer
Aufsatz im Winkel von 17° am oberen Rand der Mauer) Uber Ge-
lande. Die Larmschutzwand muss in geschlossener Bauweise und
einer Schallminderung von > 24 dB(A) bzw. einer Flachenmasse
von > 10 kg/m? ausgefuhrt werden.

Fur die Fahrgassen der Stellplatzanlage ist eine Asphaltoberflache
oder alternativ ein schalltechnisch gleichwertiger Belag (z.B. Beton-
pflaster ohne Fase) zu realisieren.

Die Einkaufswagen-Sammelbox ist zu Uberdachen und dreiseitig
einzuhausen. Die Offnung der Einhausung muss in 6stliche Rich-
tung orientiert sein.
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Grundlage: Schalltechnische Untersuchung fiir das Geschaftshaus Rabenhof 78 in
Bielefeld (goritzka akustik, Leipzig, 17.07.2014)

Hinweise fiir die Umsetzung:

Ein schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung der Innenschallpegel nach VDI 2719
fur Kommunikations-/Arbeitsrdume und ruhebedirftige Einzelbiiros von 40 dB(A) sowie
im Ladenbereich von 50 dB(A) ist zu erbringen.

Es wird empfohlen, die Containerbewegungen auRerhalb der Ruhezeiten durchzufiihren.

September 2014

8 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
8.1.1 Dachform und Dachneigung
Fur die Hauptbaukorper ist gemafd Eintrag in der Planzeichnung
folgende Dachform und Dachneigung zuléssig:
FD - Flachdach (FD) mit maximal 3° Dachneigung
Extensive Dachbegrinungen und Solaranlagen sind ausdrtcklich
zulassig.
8.1.2 [Fassadengestaltung
Zulassig sind folgende Materialien: Klinker, Trespa, Doppelsteg-
platten, Glas, Sichtbeton (weitere Materialien im untergeordneten
Malf).
Farben hell bis anthrazit sowie eine weitere Farbe entsprechend
des Corporate ldentity des Marktbetreibers, jedoch nicht mehr als
20 % der Fassade.
8.1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebduden:

Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung und in einem ein-
heitlichen Stil des jeweiligen Betreibers sowie in untergeordnetem
Umfang zulassig. AulRerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen
unzuldssig (Ausnahme siehe freistehende Werbeanlagen). Es sind
maximal 4 Werbeanlagen zulassig, hier im Einzelnen:

- maximal 2 Werbeanlagen mit einer Gréfze von 2,0 m x 2,7 m,

- maximal 1 Werbeanlage mit einer Grof3e von 2,2 m x 2,1 m,

- maximal 1 Werbeanlage mit einer Grofze von 1,0 m x 2,7 m.

Dabei sollen Werbeanlagen einen Abstand von 1,0 m zur Geb&u-
deecke aufweisen. Werbeanlagen oberhalb des Daches bzw. der
Attika sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Es ist zusatzlich eine freistehende Werbeanlage im Plangebiet zu-
lassig. Die maximale Gesamtflache betragt 4,4 m?, die maximale
Hohe 4,0 m Uber Ausbauhthe der Stellplatzanlage. MaRRgebend fur
die Definition der Ausbauhthe der Stellplatzanlage ist hier der, der
freistehenden Werbeanlage, nachstgelegene Punkt.
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8.2

8.2.1

8.2.2

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht
sind unzulassig. Die Verwendung von grellen Farbtdnen, Leucht-,
Reflex- und Signalfarben ist unzuléassig. Hierzu z&hlen insbeson-
dere die Farbtone:

- Tagesleuchtfarben: RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leucht-
orange), RAL 2007 (Leuchthellorange), RAL 3024 (Leuchtrot),
RAL 3026 (Leuchthellrot), RAL 6038 (Leuchtgriin);

- Farben im StraRBenverkehr: RAL 1023 (Verkehrsgelb), RAL 2009
(Verkehrsorange), RAL 3020 (Verkehrsrot), RAL 4006 (Verkehrs-
purpur), RAL 5017 (Verkehrsblau), RAL 6024 (Verkehrsgrin),
RAL 7042 (Verkehrsgrau A), RAL 7043 (Verkehrsgrau B), RAL
9016 (Verkehrsweil3), RAL 9017 (Verkehrsschwarz).

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemaf § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

Begrinung ebenerdiger Stellplatzanlagen

Die Stellplatzsammelanlage ist zu begriinen. Fir jeweils angefan-
genen 4 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind.
16-18 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu unterpflanzen, zu unter-
halten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Anpflanzung ist nach Ab-
schluss der HochbaumalRnahmen vorzunehmen.

Geeignete Baumarten sind Blumenesche (Fraxinus ornus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Eisenholzbaum (Parrotia persica); fur die
Unterpflanzung eignen sich niedrigen Stauden wie Bodendecker-
rosen, Geum oder Frauenmantel.

Die PflanzmalRnahmen sind als Baumreihen entlang der Staufer-
straBe und entlang des norddstlich verlaufenden Ful3-/Radwegs
anzulegen. Die Baumpflanzungen gemal der Textlichen Festset-
zung 6.2.3 konnen hierfir bei einem abgestimmten Griinkonzept
angerechnet werden.

Die Pflanzgrube der Baumstandorte ist mit einer Gréf3e von mind.
12 m3 und einer Tiefe von 1,50 m anzulegen. Die Baumscheibe ist
vollstandig zu begriinen. Die Baume einschlie3lich der Baumschei-
be sind durch bauliche oder technische MalBhahmen gegen ein
Uberfahren von Fahrzeugen zu schitzen.

Begrinung Schallschutzwand

Die Schallschutzwand ist auf ihrer dem Ful3-/Radweg zugewandten,
norddstlichen Seite mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begru-
nen; Pflanzdichte: 1 Pflanze je angefangenem 1 Ifm Wand. Folgen-
de Arten sind geeignet: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthe-
nocissus tricuspidata); Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba).

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

$

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

September 2014
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vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

eingemessene Baumstandorte
(Vermessungsbiro Wilkens, 07/2013)

Malangaben in Meter, hier z.B. 10 m

Schmutzwasserkanal, Bestand
(gemaf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Regenwasserkanal, Bestand
(gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)
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11.Hinweise zur Beachtung

1.

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman 8§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Arché&olo-
gie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werk-
tage unveréandert zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindganger: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbild-
auswertung durchgefihrt und mitgeteilt, dass keine MafRnahmen erforderlich sind. Unabhan-
gig davon gilt grundsétzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind
zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fur Regenwasserkanale zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der
Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwéasse-
rungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf.
zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu betreten und zu befahren.
Die Eigentiimer der privaten Grundstticks-/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grund-
stucksflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Maf3-
nahmen durchfihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere
durfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume
oder Busche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewdahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den
Privatweg schadlos befahren kénnen.

Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt
werden sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des
Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Gehdlze sind auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit gehdlzgebundener britender Vogelarten (01. Marz — 30. September) zu beseitigen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser: Die Berlicksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdélzen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelénde so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen.
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