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A.1 Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB fand im Oktober/November 2013 statt.

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den Fachbehérden sind aufgrund der zeitglei-
chen Durchfiihrung der Verfahrensschritte i. W. zu beiden Planverfahren (232. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/A 14) vorgetragen worden.
Eine ,Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen Planverfahren ist daher nur begrenzt mog-
lich. Es wird somit soweit erforderlich in den einzelnen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei
der Bericksichtigung der vorgetragenen Hinweise, Anregungen und Stellungnahmen in der Pla-
nung auf ihre Bedeutung fur das jeweilige Planverfahren eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind 29 Stellungnahmen eingegangen. In
den Stellungnahmen der Blrgerinnen und Burger sind immer wieder zentrale Kritikpunkte bzw.
allgemeine Fragen angesprochen worden, die die folgenden grundlegenden Planungsaspekte und
-aufgaben betreffen:

. Grundlegende Planungsziele und Standortentscheidung

Il. Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Entwicklungskonzeptes Altenhagen

lll. Bodenschutz und Flachenverlust fiir die Landwirtschaft

IV. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Arten-
schutz sowie Ausgleich des Eingriffs

V. Verkehrskonzept/Kfz-ErschlieBung und Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraBen

VI. Immissionsschutzbelange

VIl. Wasserwirtschaftliche Fragestellungen und Auswirkungen auf das Grundwasser

Vill. Naherholung

IX. Wertminderung von Immobilien

Da die o. g. Themen in fast allen Stellungnahmen angesprochen werden — wenn auch mit teilwei-
se unterschiedlichen Schwerpunkten oder abweichenden Detailfragen — werden zunachst diese
zentralen Planungsfragen | - IX in Teil A.1.1 jeweils inhaltlich zusammenfassend erortert.

In Teil A.1.2 werden anschlielend die Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger gemaf
§ 3 (1) BauGB, in Teil A.1.3 die Stellungnahmen der Behoérden etc. mit Anregungen und Kritik
gemal § 4 (1) BauGB jeweils mit Beratungsvorschlagen vorgelegt. Soweit sich Anregungen und
Kritik auf die o. g. zentralen Themen | - IX beziehen, wird in der Stellungnahme der Verwaltung
auf die entsprechende grundlegende Behandlung in Teil A.1.1 Bezug genommen. Auf den Einzel-
fall bezogene Anregungen und Befirchtungen werden anschlie®Rend individuell behandelt. Zur
Wahrung der Ubersichtlichkeit werden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und die Stel-
lungnahmen der Fachbehérden etc. durchlaufend nummeriert. Das Protokoll der Blirgerversamm-
lung vom 05.11.2013 wird als Anlage zu A.1.2 beigeflgt.

Die Verwaltung schléagt danach im Ergebnis vor, die 232. FNP-Anderung sowie den Bebauungs-
plan Nr. lll/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“ als Ent-
wurf zu beschliel3en.
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A.1.1 Zusammenfassende Erorterung der grundlegenden Planungsfragen und wiederholt vorgetra-
genen Kritikpunkte und Anregungen

l. Grundlegende Planungsziele und Standortentscheidung

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das interkommunale Gewerbegebiet
Ostwestfalen-Lippe (,GewerbePark OWL") und haben im Jahr 2001 die Interkomm Interkommunales Ge-
werbegebiet Ostwestfalen-Lippe GmbH gegriindet. Der Gewerbepark wird im Umfeld der Autobahn A 2 an
der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe in mehreren Bauabschnitten entwickelt. Als Zielhorizont werden aus
heutiger Sicht langfristig bis zu rund 120 ha Netto-Gewerbe- und Industrieflaichen angestrebt. Die zugrunde
liegende Rahmenplanung aus den Jahren 1998-2000 umfasst westlich der A 2 umfangreiche Flachen beid-
seits der Ostwestfalenstrafle (L 712n) in den Bereichen Auf der Helle und Vinner Stral’e und 6stlich der A 2
im Bereich Maikamp-Siud. Dieses Gesamtkonzept ist bereits frihzeitig mit der Bezirksregierung Detmold
und mit wichtigen Fachbehérden abgestimmt worden. Die langfristig vorgesehenen Bauabschnitte sind vor
diesem Hintergrund bereits in den seit 2004 wirksamen Regionalplan (Regierungsbezirk Detmold/Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld) als Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aufgenommen
worden und somit als Ziel der Raumordnung im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Gemaf Regio-
nalplan ist eine weitere raumliche Entwicklung bis zur A 2 mdglich.

Fur die gewerbliche Wirtschaft ist die Verkehrsanbindung ein Standortfaktor von herausragender Bedeu-
tung. Die gute Anbindung an die grofirdumigen Ost-West-Verkehrsachsen A 2, A 30, A 44 und an die A 33
sind deshalb ein wichtiger Standortfaktor bei der Neuausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass angesichts der bisherigen Entwicklung des Gewerbeparks sowie auf-
grund der guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in OWL auch in den nachsten Jahren eine weitere
positive Entwicklung der regionalen Wirtschaft zu erwarten ist.

Mittel- bis langfristig werden v. a. gréBere zusammenhangende Gewerbe- und Industrieflachen bendtigt, die
eine intensive gewerblich-industrielle Nutzung zulassen, die mdglichst gut erschlossen sein mussen und die
einen ausreichenden Entwicklungsspielraum bieten. Die angestrebten Gewerbe- und Industrieflachen des
Standorts ,GewerbePark OWL" stellen vor diesem Hintergrund fir die beteiligten Stadte das mit Abstand
wichtigste wirtschaftliche Entwicklungspotenzial dar. Die Flachen bieten mit Blick auf die moéglichen Syner-
gieeffekte im Rahmen der Gesamtentwicklung, die Ankniipfung an die jeweiligen wirtschaftlichen Starken
der Kommunen und die hervorragende Anbindung an die Uberdrtliche Hauptverkehrsachse A 2 sehr gute
Rahmenbedingungen fir die weitere Entwicklung. Ziel flr den hier in Rede stehenden Bauabschnitt des
Gewerbeparks ist die Entwicklung von ca. 20 ha gewerblich-industriellem Bauland. Diese bedarfsgerechte
Entwicklung als grof¥flachiges Gewerbe- und Industriegebiet liegt im Interesse der gewerblichen Entwick-
lung und der mittelstandigen Wirtschaftsstruktur in der Region sowie in der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen in der Stadt Bielefeld. Die wiederholten Standortdiskussionen auf FNP-Ebene und die Erérte-
rungen in den politischen Gremien haben gezeigt, dass die Stadt Bielefeld Uber keine vergleichbar gut ge-
eigneten Flachenpotenziale mehr verflgt. Gleichzeitig sind Abwanderungen von Betrieben zu verzeichnen.
Der Bedarf resultiert v. a. aus der Verlagerung und Erweiterung vorhandener Betriebe oder der Auslagerung
von Betriebsteilen. Bielefelder Unternehmen haben z. T. keinen Entwicklungsspielraum an ihren Altstandor-
ten sowie Verkehrs- und Immissionsschutzkonflikte zu bewaltigen. Erforderlich sind aber auch erganzende
Angebote fir die Neuansiedlung von Unternehmen. Von Birgern wurde z. T. bezweifelt, dass angesichts
der demographischen Entwicklung tberhaupt weitere gewerbliche Bauflachen bendtigt werden. Angesichts
der o. g. Rahmenbedingungen bendtigen die beteiligten Kommen eindeutig noch zuséatzliche Flachen. Hier-
zu wird ergénzend auch auf die regionalplanerischen Flachenbilanzen verwiesen.

Die Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarktes in der Region ist ein besonderes Ziel der beteilig-
ten Kommunen. Im Regionalplan wurde im Jahr 2004 fiur die GIB-Entwicklung im Planungshorizont eine
Flachenkennziffer von 250 m? oder 300 m? Gewerbeflache je Beschaftigtem fur die Stadt Bielefeld bzw. fur
die Stadte Herford, Detmold etc. zugrunde gelegt (siehe dort, Kapitel B.1.4). Bei allen Unsicherheiten einer
Angebotsplanung Uber die anzusiedelnden Betriebe ist danach umgerechnet auf das vorliegende Plange-
biet und unter Bericksichtigung der Lage zunachst von bis zu etwa 600 Beschaftigten auszugehen, deren
Arbeitsplatze in der Region gesichert und ggf. auch zum Teil neu geschaffen werden kénnen.

Zur Klarstellung wird festgehalten, dass der neu geplante Standort in erster Linie dazu dient, ortsansassigen
Betrieben Neubau-/Erweiterungsmaoglichkeiten zu eréffnen und dass hierbei die Sicherung der Arbeitsplatze
in den beteiligten Kommunen von ganz besonderer Bedeutung ist. Ein Wegzug von Betrieben in das weite-
re Umland mit Verlusten von Arbeitsplatzen z. B. fur die Stadt Bielefeld ist unbedingt zu vermeiden. Darlber
hinaus sei erganzt, dass eine langfristige Erweiterung Richtung Osten gemal Regionalplan grundsétzlich
noch mdglich ist.
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Ergebnis:

Auf Grundlage der vorbereitenden Rahmenplanungen und der regionalplanerischen Entscheidungen fir
den ,GewerbePark OWL® sind der langfristige Bedarf und die Standortfrage grundsatzlich geklart worden.
Mit Blick auf den Flachenbedarf und auf Abwanderungen von Unternehmen ist die GréRRe des Plangebiets
angemessen und erforderlich. Alternative Standorte und Brachflachen sind derzeit im Stadtgebiet nicht in
ausreichender Grof3e verflgbar.

Il Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Entwicklungskonzeptes Altenhagen

Der Planungsraum des Entwicklungskonzeptes Altenhagen umfasst den im Zusammenhang bebauten
Siedlungsraum von Altenhagen — abgegrenzt durch die vorhandenen naturraumlichen Gliederungselemente
zur freien Landschaft. Die Abgrenzung des Planungsraums erfolgte in enger Abstimmung mit Politik und
Fachbehorden u. a. im Zusammenhang mit den Vorgaben des Regionalplanes und der Flachennutzungs-
struktur unter Beriicksichtigung der Ergebnisse einer umfangreichen Positionsbestimmung. Die Geltungsbe-
reiche der vorliegenden Bauleitplanungen (Areal des Interkommunalen Gewerbegebietes Bielefeld-Herford-
Bad Salzuflen auf Bielefelder Stadtgebiet im Bereich Hellfeld) liegen aulerhalb dieses definierten Planungs-
raums.

Der Bereich des geplanten Interkommunalen Gewerbegebietes wurde gleichwohl im Rahmen der Erarbei-
tung der Positionsbestimmung zum Entwicklungskonzept Altenhagen bezogen auf die zu berlcksichtigen-
den stadtebaulichen Handlungsfelder (Siedlungsstruktur, Bevdlkerung, Gewerbeflachenentwicklung, Sozia-
le Infrastruktur, verkehrliche und technische Infrastruktur etc.) mit betrachtet. In diesem Zusammenhang
erfolgte ebenfalls eine umfassende Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden, die aus-
dricklich den betreffenden Bereich mit einschloss. Die Ergebnisse der Positionsbestimmung wurden im
Rahmen o&ffentlicher Veranstaltungen am 15.03. und 18.05.2011 mit der Offentlichkeit vor Ort erortert. Dar-
Uber hinaus bestand Gelegenheit zur Stellungnahme. Gegenstand der Erérterung waren hierbei auch die im
Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes zu berlcksichtigenden Abhangigkeiten zur Regional-
planung, u. a. die Darstellung eines Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches im Bereich der vorliegen-
den Bauleitplane als zu beachtendes raumordnerisches Ziel.

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept Altenhagen wurde im September 2012 vom Rat der Stadt Biele-
feld als Stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB auf Grundlage eines intensiven
Planungs- und Beteiligungsprozesses in enger Abstimmung mit der Bezirksvertretung Heepen und unter
Mitwirkung der Birgerinnen und Birger sowie unter Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behér-
den abschlieRend beschlossen. Damit bildet das Konzept den konzeptionellen Rahmen fiir die stadtebauli-
che Entwicklung Altenhagens und beinhaltet inhaltliche und raumliche Zielaussagen als Grundlage fir die
stadtebaurechtliche Steuerung im Rahmen der Bauleitplanung. Fiir das Plangebiet der 232. FNP-Anderung
und des Bebauungsplanes Nr. l1I/A 14 trifft das Konzept dagegen entsprechend keine Aussagen.

Die weitere Wohnsiedlungsentwicklung wurde im festgelegten Planungsraum (dem im Zusammenhang
bebauten Siedlungsraum Altenhagens) anhand verschiedener Siedlungs(teil-)raume (,Fragezeichenrdume®)
im Rahmen einer Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Entwicklungskonzeptes am 28.03.2012 mit
den Birgerinnen und Birgern vor Ort erértert. Der Schwerpunkt der zukinftigen baulichen Entwicklung
Altenhagens sollte im Ergebnis gemal favorisiertem Siedlungsmodell im Sinne einer ,kompakt integrierten
Entwicklung” mit dem Schwerpunkt der weiteren Siedlungsentwicklung im Bereich Kafkastral3e erfolgen. In
den anderen Teilbereichen sind gemal diesem Siedlungsmodell lediglich Arrondierungen und kleinteilige
Erganzungen flr zukinftige potenzielle Wohn- und gewerbliche Nutzungen Uber bestehende Baulandreser-
ven hinaus vorgesehen.

Parallel zur gewerblichen Entwicklung im Bereich des Hellfelds wird perspektivisch in anderen Teilbereichen
Altenhagens als Ergebnis der Abwagung zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept die Riicknahme ge-
werblicher Baulandreserven vorgenommen - u. a. nérdlich angrenzend an die KafkastraRe sowie in groflem
Umfang im Bereich des , Tépker Teiches®. Die im Bereich des , Topker Teiches” gelegenen Freiflachen sol-
len zukinftig v. a. dem Natur- und Landschaftsschutz zugeflihrt werden sowie als Erholungsraum dienen.
Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nérdlich der Kafkastrake soll die bislang vorgesehene gewerbli-
che Baulandreserve zuriickgenommen werden. Als Gliederungselement zur gewerblichen Entwicklung im
Bereich des Hellfelds wurde ferner das hochwertige linienhafte Freiraumelement des Vogelbachs im Ent-
wicklungskonzept bestatigt und gesichert.

Die Entwicklung des Interkommunalen Gewerbegebietes im Bereich Hellfeld als regionalplanerische Vorga-
be wurde im Erarbeitungsprozess des Entwicklungskonzeptes thematisiert. Der betreffende Bereich wurde
im Weiteren daher im Entwicklungskonzept nicht als ,Fragezeichenraum® i. S. der Klarung einzelner Teil-
raume im Hinblick auf ihren Beitrag zur Siedlungsentwicklung flir Altenhagen definiert und diskutiert. Die
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bestehenden Baulandreserven im Gewerbegebiet Vinner Stralle werden durch das Entwicklungskonzept
Altenhagen bestatigt, darliber hinaus gehende Entwicklungen im Sinne des abgestimmten Siedlungsmo-
dells einer ,kompakt integrierten Entwicklung“ sollen hier nicht erfolgen.

Durch das Entwicklungskonzept werden die im Rahmen der Positionsbestimmung durch Fachplanungstra-
ger definierten sog. ,Erholungsschwerpunkte® bestatigt, diese liegen auBerhalb des Planungsgebietes des
geplanten Interkommunalen Gewerbegebietes. Die hochwertigen Freiraumbereiche entlang der Bachlaufe,
insbesondere des Vogel- und des Hungerbachs, werden erhalten. Als pragendes naturraumliches Element
haben sie eine verbindende Funktion flr verschiedene Naturrdume sowie eine gliedernde Funktion als na-
trliche Grenze des Siedlungsrandes. Sie stellen aulRerdem als Naherholungsbereich einen besonderen
Wert fur die Bevdlkerung dar. Anstelle einer nicht mehr angestrebten gewerblichen Entwicklung um den
Bereich des ,Topker Teiches® ist (wie oben ausgeflhrt) hier nun im Entwicklungskonzept eine naturbe-
stimmte Entwicklung des Landschaftsraumes vorgesehen.

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes wurden auch klimatische Fragen angesprochen. Negative stadtkli-
matische Effekte sind jedoch nicht zu erwarten. Das Plangebiet umfasst nur maRig klimaempfindliche Frei-
flachen, die fir die Entstehung von Kaltluft nur eine maRige Bedeutung haben. Wie im Entwicklungskonzept
daruber hinaus dargestellt ist, verlauft eine Kaltluftbahn aus Nordosten kommend im Niederungsbereich des
Vogelbachs und damit auRerhalb des geplanten Interkommunalen Gewerbegebietes. Auch die im Rahmen
der Positionsbestimmung definierten Wegeverbindungen im Freiraum liegen auf3erhalb des Planungsgebie-
tes.

Ergebnis:
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Altenhagen ist gegeben.

M. Bodenschutz und Flachenverlust fiir die Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst ca. 20 ha, die gemafl Bebauungsplan erstmalig weitgehend versiegelt werden kon-
nen. Hiermit verbunden ist der Verlust der vielféltigen 6kologischen, klimatischen oder wasserwirtschaftli-
chen Funktionen des Bodens. Zudem umfasst das Plangebiet nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu
schitzenden Boden in NRW (Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW; Krefeld
2004) i. W. einen Bereich, der wegen der natirlichen Fruchtbarkeit der hier anstehenden Bdden als schutz-
wirdig eingestuft wurde. Die im (berwiegenden Plangebiet entwickelten Pseudogleye und stellenweise
Parabraunerde-Pseudogleye sind als sehr schutzwiirdige fruchtbare Bdden (Stufe 2) und die im dstlichen
Teil anstehenden Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden als besonders schutzwiirdige fruchtba-
re Béden (Stufe 3) eingestuft worden. Das besondere Gewicht des Bodenschutzes mit den hier ertragrei-
chen Bdden ist neben dem allgemeinen Bodenverlust durch die Versiegelung in der Abwagung zu bertck-
sichtigen.

Die Planung umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen. Durch das Gewerbe- und
Industriegebiet einschliefllich des Bedarfs an Eingrinungs- und AusgleichsmafRnahmen werden somit in
erheblichem Umfang landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht, die fir diese Nutzung verloren ge-
hen. Da in Bielefeld derzeit keine verfligbaren Brach-/Konversionsflachen bestehen, die flachensparend und
eingriffsmindernd in ausreichendem Malfe und vergleichsweise konfliktfrei als Standort fiir die erforderlichen
Gewerbe- und Industrieflachen in Frage kommen, liegt angesichts des dringenden gewerblich-industriellen
Flachenbedarfs der unvermeidbare Zielkonflikt mit der Landwirtschaft auf der Hand und ist als Belang in die
Abwagung einzustellen.

Zu bedenken ist jedoch auch, dass die Belange und Interessenlagen der Landwirtschaft und des Boden-
schutzes mit den anderen gemafl BauGB zu beachtenden Belangen (wie hier mit dem regional abgestimm-
ten Flachenbedarf fur Industrie/Gewerbe mit Arbeitsplatzen an den landesplanerisch ,richtigen® und vertret-
baren Standorten) abzugleichen sind. Bereits im Rahmen der Regionalplanausweisung 2004 ist Uber die
grundlegende Standortentscheidung und Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Flachen entschie-
den worden. Die hiermit verbundenen landesplanerischen Zielstellungen sind gemal § 1 (4) BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Wie dargelegt, unterstitzt die Stadt Bielefeld das Planvorhaben
insbesondere aus Griinden der Standort- und Arbeitsplatzsicherung im Sinne der Entwicklung des Wirt-
schaftsstandorts Bielefeld. Im Verhaltnis zu den Flachenverlusten fur landwirtschaftliche Betriebe und bei
der Entscheidung UGber den unvermeidbaren Zielkonflikt ist aus 6ffentlicher Sicht die angestrebte Sicherung
und Entwicklung von etlichen hundert Arbeitsplatzen fiir die Region und die Stadt Bielefeld zu sehen.

Die betroffenen Flachen sind bereits i. W. durch die Interkomm GmbH verfliigbar gemacht worden, den Ei-
gentimern wurden Verkauf, Tausch- und Ersatzflachen angeboten.
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Im Rahmen des Planverfahrens wird gemaf den gesetzlichen Vorgaben ein Umweltbericht erarbeitet. Hier
wird u. a. auf den Verlust der schutzwiirdigen Béden eingegangen, fir die umweltfachlichen Aspekte des
Eingriffs werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen nach dem Bielefelder Modell berechnet und im
Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt. Auf diese Ausfiihrungen wird ausdriicklich verwiesen.

Ergebnis:

Die erforderliche GroRenordnung des Vorhabens filhrt zu erheblichen Eingriffen und zu grundlegenden
Zielkonflikten mit Bodenschutz und Landwirtschaft im Planbereich. Diese Belange missen mit Blick auf die
landesplanerischen Zielstellungen sowie den bestehenden Bedarf an gewerblich-industriellen Flachen an-
gesichts der Planungsziele im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Bielefeld und des hiermit
unvermeidbar verbundenen Flachenbedarfs jedoch zurlickgestellt werden. Im Zuge der wiederholten Stand-
ortdiskussionen hat sich gezeigt, dass auch keine derzeit nutzbaren alternativen Standorte und Brachfla-
chen verfiigbar sind.

IV.  Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Artenschutz sowie
Ausgleich des Eingriffs

a) Ausgangslage und Bestandsaufnahme

Im Frihjahr bis Herbst 2013 wurde eine detaillierte Biotoptypenkartierung fir den Raum vorgenommen
(siehe Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Begleitplan). Das fiir die Uberbauung vorgesehene
Plangebiet wird bisher Uberwiegend intensiv durch Ackerbau genutzt. Diese landwirtschaftlichen Flachen
sind weitgehend ausgeraumt. Mit Ausnahme einer ca. 0,75 ha groRen, eingegriinten Parzelle im Norden an
der Vinner Stralle, die als Gartenland genutzt wurde, befinden sich im Plangebiet keine nennenswerten
gliedernden Strukturen. Suddstlich an das Plangebiet angrenzend schliel3t unterhalb der Stralle Kreuz-
busch ein kleines Waldchen an.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch vereinzelte Streubebauung im Norden der Vinner Stralle sowie im
Sldosten und Sudwesten des Plangebiets gepragt. Im Stidwesten an der Stralle Wolfsheide befindet sich
zudem ein Gewerbebetrieb. Im Norden der Vinner Stralle liegen ein Gewerbebetrieb, eine Hofanlage mit
Tierhaltung (Schweinemast) und eine Gaststéatte, nordlich folgt die L 712n (Ostwestfalenstrae). Westlich
der Altenhagener Strafte und sudlich des den Landschaftsraum gliedernden Talchens des Vogelbachs ha-
ben sich die Siedlungsbereiche von Altenhagen entwickelt.

Im Plangebiet oder im naheren Umfeld sind weder FFH-Gebiete noch Europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorhanden. Auch sind hier keine Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder
im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Suddstlich der Stralle Kreuzbusch werden Feldgehdlze zwi-
schen Altenhagen und Milse im Biotopkataster gefiihrt.

Das Plangebiet wird vom Geltungsbereich des Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst, Entwicklungsziel ist
die temporare Erhaltung der Landschaftsbereiche bis zur baulichen Inanspruchnahme. Die Flachen sind
insgesamt Teil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Ravensberger Higelland*.

Zusammenfassend sind im Plangebiet v. a. Flachen betroffen, die aus Sicht des Naturschutzes nur eine
begrenzte Wertigkeit besitzen.

b) Landschaftsbild, Eingriffswirkung und AusgleichsmaRnahmen

Das Planvorhaben Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“ bereitet ange-
sichts der Grofke umfassende Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund der Festsetzungen im
kinftigen Bebauungsplan durch erstmalige ErschlieBung und Neubauten erfolgen werden. Daher sind nach
den §§ 1, 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege umfassend zu prifen. Die Eingriffswirkungen sind nach den Grundsatzen der Eingriffsrege-
lung in die Abwagung einzustellen und zu behandeln. Dieses leistet die Planung auf Basis des Umweltbe-
richts und des Landschaftspflegerischen Begleitplans (siehe dort) sowie der erganzenden artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen.

Die Planung ermdglicht groRflachige Bauvorhaben in einem Uberwiegend intensiv agrarisch genutzten Teil-
Landschaftsraum. Die vorrangige Problematik im Plangebiet betrifft insbesondere die Grofflachigkeit des
Vorhabens mit Auswirkungen auf den Lebensraum Ackerflache, auf die Bodenversiegelung, die Wasser-
wirtschaft und auf die im Umfeld vorhandene Nachbarschaft mit Siedlungsflachen, Hofstellen und Streube-
bauung. Mit Blick auf die topographischen Verhaltnisse im Plangebiet (ansteigendes Gelande von West
nach Ost von ca. 101/102 m . NHN im Bereich Hellfeld auf ca. 112/114 m 4. NHN im Bereich der Strafie
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Kreuzbusch) sind zudem Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Zur sicheren Steuerung der Héhenentwicklung werden im Bebauungsplan die maximalen Gebaudehdhen
als Gesamthdhe in Meter Uber NHN festgelegt. Die zuldssigen Hohen werden jeweils fur die Teilflachen des
Plangebiets nach der Lage im Plangebiet differenziert. In den Randbereichen sind danach Gebaudehdhen
grob bis 11/12 m an der Ostgrenze und etwa 12 bis 16,5 m im Stiden und Siidwesten realisierbar. Im Nord-
westen und Norden sind je nach Teilflache Gebaudehdhen bis etwa 14-17 m mdglich. Im zentralen inneren
Bereich werden dagegen etwas hohere Gebaude mit bis zu 15 bis 19 m Gesamthohe zugelassen (Hinweis:
alle Angaben grob bezogen auf durchschnittliche heutige Gelandehdhen, Abweichungen in Teilflachen
maoglich!).

Die bau- und betriebsbedingt durch das Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen erfolgen v. a. durch Erd-
bewegungen, Bodenauftrag, Gelandemodellierung sowie durch Versiegelung und Uberbauung der Acker-/
Freiflachen (Gebaude, Betriebsflachen) und durch die Stérungswirkungen im Zuge des Anlagenbetriebs.
Getroffen werden zunadchst Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen mit Eingrinungsmafnahmen mit
Baumhecken auf dem Gelande etc., das Waldchen im Sidosten wird nicht Uberplant. Gleichwohl wird das
Vorhaben durch die GréRe nach wie vor das Umfeld kiinftig deutlich pragen. Erforderlich ist zudem eine
Rucksichtnahme hinsichtlich der Baufeldraumung (Gebaude, Gehdlzstrukturen) aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit mit vorheriger Kontrolle der Objekte durch Fachgutachter (Bauzeitenregelung).

Im Planverfahren erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 eine detaillierte rechnerische Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des Bielefelder Modells (siehe Umweltbericht, Landschafts-
pflegerischer Begleitplan). Das angesichts der zu erwartenden umfangreichen Eingriffe in den Naturraum im
Plangebiet verbleibende naturschutzfachliche Defizit kann durch entsprechend umfassende Ausgleichs-
maflnahmen (naturnaher Waldumbau eines Nadelforstes in Altenhagen sudlich des Plangebiets/nérdlich
des Kusenwegs sowie MalRnahmen auf einer staddtische Sammelkompensationsflache im Stadtbezirk Hee-
pen) insgesamt angemessen und sachgerecht vollstandig ausgeglichen werden.

Auf den Umweltbericht mit umfassender Darlegung der Grundlagen und der Betroffenheit der einzelnen
Schutzguter wird ausdricklich Bezug genommen. Ebenso wird auf die Stellungnahmen der Fachbehdrden
hierzu und auf die intensive Abstimmung mit den Fachamtern verwiesen.

c) Artenschutz

Der Artenschutz ist nach den Vorgaben des BNatSchG zu beachten. Dieses wird in der Planung auf Basis
des Umweltberichts und der artenschutzrechtlichen Untersuchungen geleistet.

Die Strukturen im Geltungsbereich lassen im Plangebiet und seinem Umfeld i. W. Tierarten des Offenlands
erwarten. Die bestehenden Gebaude und Gehdlze weisen zudem eine potenzielle Eignung als Quartier-
standorte fur planungsrelevante Arten auf. Um ggf. Konflikte mit streng und besonders geschiitzten Arten
durch ggf. erforderliche Schutz- und VermeidungsmalRnahmen insgesamt auszuschlieen, wurden daher im
Rahmen der Umweltpriifung im Laufe des Jahres 2013 umfangreiche Begehungen und faunistische Unter-
suchungen des Plangebiets und seines Umfelds durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden im Artenschutzfach-
beitrag zum Bebauungsplan dargestellt (siehe dort). Fir die nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommen-
den planungsrelevanten Arten erfolgte im Rahmen dieser Untersuchung eine vertiefende Art-fir Art-Prifung
im Hinblick auf das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatschG. Nach den bisher vorliegenden
Ergebnissen dieser Untersuchung sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die eine Weiterfiihrung der Bauleit-
planverfahren grundsatzlich ausschlieRen. Bei Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungsmaflnahmen (Bau-
zeitenbeschrankung, gutachterliche Kontrolle vor Gebaudeabriss/Baumfallungen) werden Tétung oder Sto-
rung von besonders geschitzten Arten verhindert und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht aus-
geldst, Verschlechterungen des Erhaltungszustands der jeweiligen Arten erfolgen danach nicht.

d) Landschaftsschutzgebiet

Die Flachen sind insgesamt Teil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Ravensberger Higelland®. Die Ziel-
setzungen dieses LSG liegen v. a. in der Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen
Landschaftsbildes mit gewasserfiihrenden Talsystemen, Grinlandwirtschaft, Waldern und anderen Land-
schaftselementen. Zusammenhangende, wenig bebaute Landschaftsraume sollen erhalten und die Frei-
raume u. a. zur Feierabend- und Wochenenderholung gesichert werden. Fir die Strale Hellfeld, unmittelbar
am westlichen Rand des Plangebiets ist im Landschaftsplan das Ziel einer einreihigen Heckenpflanzung
formuliert. Damit hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Land-
schaftsplan Bielefeld-Ost.

Der Trager der Landschaftsplanung hat im Beteiligungsverfahren keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorliegenden Bauleitplanverfahren gedufRert, gemal Landschaftsgesetz NRW treten somit der Planung
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des ent-
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sprechenden Bebauungsplans aul3er Kraft.

e) Stadtklima

Das Plangebiet umfasst derzeit mafig klimaempfindliche Freiflachen auflerhalb innerstadtischer Warmebe-
lastungsgebiete. Stadtklimarelevante Effekte (z. B. Kaltluftbahnen) bestehen hier nicht. Aufgrund der Stadt-
randlage und dem Angrenzen an Offenland ist die Belliftung innerhalb des Planbereiches durch den lber-
geordneten Wind insgesamt sehr glinstig, bodennahe Luftzirkulationen werden nicht behindert.

Mit der Planung wird sich das Gelande in ein gering klimaempfindliches Gewerbeflachen-Klimatop veran-
dern, in dem die Beluftung durch den grof3rdumigen Wind und den kleinrdumigen bodennahen Luftaus-
tausch infolge der verdichteten Bauweise sowie den hohen Flachenversiegelungsgrad insbesondere in der
Plangebietsmitte deutlich eingeschrankt werden. In der Folge wird sich der Planbereich erwdrmen (auf den
kinftig bebauten Grundstiicken jeweils mind. + 2 °C). Bioklimatisch wird sich der Temperaturanstieg tags-
Uber maRig belastend und nachts schwach belastend auswirken. Insgesamt ist jedoch aufgrund der 6rtli-
chen Rahmenbedingungen (Lage am Stadtrand, offene kaltluftbildende Freiflachen unmittelbar anschlie-
Rend) und erganzend einiger Festsetzungen des Bebauungsplans (u. a. Begriinung der Strallenrdume und
Stellplatze) zu erwarten, dass die Warmebelastung flir das menschliche Empfinden noch ertraglich sein
wird und zumindest im Ubergang zwischen den benachbarten Freiflichen und den geplanten Baukdrpern
bodennahe Kiihleffekte eindringen kénnen.

Durch die geplante GIB-Entwicklung ist ggf. mit einer Zunahme verkehrsbedingter Luftschadstoffe (Stick-
stoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10, Ruf®) zu rechnen. Diese werden mit Blick auf die vor-
herrschenden West- und Sidwestwinde jedoch in Richtung der Verkehrswege (A 2, L 712n) und weiterer
Gewerbeflachen transportiert, so dass erhebliche Immissionsbelastungen fiir die nahe gelegenen Ortsteile
Altenhagen und Milse nicht zu erwarten sind. Auf den Umweltbericht wird erganzend verwiesen (Schutzgut
Klima und Luft).

Ergebnis:

Die erforderliche GréRenordnung des Vorhabens fiihrt grundsatzlich zu erheblichen Eingriffen im Planbe-
reich. Die erforderlichen naturschutzfachlichen Untersuchungen sind bereits frihzeitig eingeleitet worden.
Die Auswirkungen des Vorhabens sind gemal® Umweltprifung und nach Abstimmung mit den Fachbehor-
den sowie mit Blick auf die aufgenommenen eingriffsmindernden Ma3nahmen und auf die Ausgleichsmalf3-
nahmen mit rechnerischem naturschutzfachlichen 100 %-Ausgleich des ermittelten Eingriffsdefizits im
Stadtbezirk Heepen insgesamt vertretbar.

V. Verkehrskonzept/Kfz-ErschlieBung und Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraBen

Die geplante dufRere ErschlieRung erfolgt durch Anbindung an die Autobahn A 2 Uber die Stralle Hellfeld
weiter zu Vinner Stralle (K 6), Altenhagener Stralle (L 778) und Ostwestfalenstralle (L 712n). Das innere
ErschlieRungssystem sieht zwei Stichwege vor, fir die ein Ausbauentwurf mit Héhenplanung etc. bereits
erstellt worden ist. Anschluss und Ausbau der sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Strallen Hellfeld,
Kreuzbusch und Wolfsheide sind nicht vorgesehen, diese sollen ausschlieRlich dem Anliegerverkehr vorbe-
halten werden. Die Stral3e Hellfeld soll zudem sidlich der Plangebietsgrenze abgebunden (Poller) und wei-
ter als Full-/Radweg gefiihrt werden. Diese und weitere verkehrslenkende Malinahmen kénnen im Bebau-
ungsplan nicht geregelt werden, sie werden im Rahmen der Umsetzung bertcksichtigt.

Im Planverfahren wurden seitens der Offentlichkeit Bedenken hinsichtlich der Schulwegsicherheit geduBert.
Dieser Belang wurde in Abstimmung mit dem stadtischen Fachamt erértert. Die dem Plangebiet nachstge-
legene Schule befindet sich ca. 1 km sidlich des Plangebiets in der Ortslage Altenhagen (Grundschule an
der Kafkastrale). GemaR Schulwegeplan fur Altenhagen liegt das Plangebiet im Norden des Schul-Ein-
zugsbereiches. Die empfohlenen Schulwege und Sammelpunkte fir Gehgemeinschaften sind ausschlie3-
lich entlang der Altenhagener Stralle, Milser StralRe und Kafkastralle verzeichnet. Durch bzw. entlang der
das Plangebiet begrenzenden StralRenziige sowie im ndheren Umfeld sind keine derartigen Wegebezie-
hungen vermerkt. Fur den auszubauenden Abschnitt des Hellfelds innerhalb des Plangebietes ist ein einsei-
tiger stralRenbegleitender Gehweg geplant. Sollten sich bei der kunftigen Nutzung des Gebietes Probleme
bei der Schulwegsicherheit abzeichnen, kénnen dann angemessene Sicherheitsmallnahmen bedarfsge-
recht ermittelt und umgesetzt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht hier kein Handlungsbedarf.
Im Zuge des Planverfahrens wurden die verkehrlichen Rahmenbedingungen gepriift, das Stralensystem
wurde hinsichtlich der Aufnahmefahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen Verkehr bewertet. Das Gutach-
terbiro IVV Aachen hat seinen Berechnungen das Verkehrsmodell Bielefeld, das fir die gesamtstadtische
Verkehrsentwicklungsplanung Bielefelds aufgestellt und laufend aktualisiert wird, zugrunde gelegt. Der Un-
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tersuchungsraum der verkehrsplanerischen Untersuchung umfasst i. W. das nordéstliche Stadtgebiet Biele-
felds und die angrenzende Teile Herfords und Bad Salzuflens.

Unabhéngig von der vorliegenden Bauleitplanung erfolgen Planungen des Landes NRW zum Weiterbau der
L 712n (Ostwestfalenstrale), der Bauabschnitt IV befindet sich derzeit im Planfeststellungsverfahren. Die
Stadt Bielefeld beflirwortet dieses Vorhaben grundsatzlich, hat aber auf Umsetzung/Zeitplanung dieser Ver-
kehrsplanung keinen Einfluss - ob und wann ein Weiterbau erfolgen wird ist somit nicht absehbar. Der Gut-
achter hat diese Situation im Zuge der Verkehrsuntersuchung zu vorliegendem Bauleitplanverfahren be-
ricksichtigt und jeweils Prognosen der kiinftigen Verkehrsentwicklung mit und ohne L 712n IV. BA ermittelt.
Im Ergebnis werden die Mehrbelastungen bei Umsetzung der geplanten direkten Anbindung an die angren-
zenden Uberdrtlichen Verkehrstrassen als moderat bewertet. Aus Verkehrssicherheitsgriinden empfiehlt der
Gutachter am Verkehrsknoten Vinner Strale/Altenhagener Stral3e aul3erhalb des Plangebiets ein Linksab-
biegen zu untersagen und den Verkehr tUber den 250 m ndrdlich gelegenen Kreisverkehr zu leiten. Diese
verkehrslenkenden Mallnahmen sind auf3erhalb des Bauleitplans zu regeln (s. 0.). Auf die Verkehrsunter-
suchung wird ausdrticklich verwiesen.

Ergebnis:

Das Straflennetz mit Anschluss an die Uberértlichen HauptverkehrsstraRen kann die Verkehrsmengen ge-
mal Gutachter angemessen bewaltigen. Voraussetzung ist der Anschluss des Plangebiets im Nordwesten
an die Vinner StralRe ohne sonstige Zufahrtmaglichkeiten fur Lkw etc. von Stdwesten (Hellfeld, Wolfsheide).
Weitergehende verkehrsregelnde MaRnahmen sind im Zuge der Umsetzung aufzugreifen.

VI. Immissionsschutzbelange

Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im
weiteren Umfeld umfassen einerseits Gewerbe- und Industrieemissionen sowie andererseits Emissionen
von Verkehrswegen (hier Stralenverkehr). Die hieraus resultierenden planerischen Fragen und die zulassi-
gen Immissionsbelastungen wurden im Planverfahren sachgerecht geprift und sind in der Abwagung an-
gemessen zu berticksichtigen. Als Abwagungsgrundlage fur die immissionsschutzrechtlichen Fragestellun-
gen dienen insbesondere die schalltechnischen Gutachten fir den Bereich Gewerbe und fiir den Bereich
Verkehr. Hierbei ist zu beachten, dass gewerblicher Larm und Verkehrslarm getrennt zu betrachten sind
und jeweils unterschiedlichen Regelwerken unterliegen. Die im Umfeld des Plangebietes befindlichen Ge-
baude sind planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Fir Wohnnutzungen im AulRenbereich ist
allgemein anerkannt, dass bei der Beurteilung des Schutzanspruches die einschlagigen Werte der jeweili-
gen Regelwerke fiir Dorf-/Mischgebiete angewandt werden kénnen. Diese Vorgehensweise wird im Sinne
des Gebots der Riicksichtnahme im Aufienbereich auch im vorliegenden Fall flir angemessen erachtet.

Bei stadtebaulichen Planungen sind insbesondere die Grundsatze Wahrung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung so-
wie die weit gefassten Belange des Umweltschutzes, hier insbesondere auch im Hinblick auf umwelt-
bezogenen Auswirkungen von stadtebaulichen Nutzungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt zu beachten. Nach dem Trennungsgrundsatz gemafl § 50 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionskonflikte durch eine raumliche Trennung emittierender
Nutzungen einerseits und schutzbedirftiger Nutzungen andererseits moglichst zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Ziel ist eine weitestgehende Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Andererseits kénnen
hier Konflikte mit den ebenso beachtlichen planerischen Zielen wie kompakte Siedlungsentwicklungen,
sparsamer Flachenverbrauch und Schutz des weiteren AuRenbereichs, Verkehrsvermeidung etc. entste-
hen. Im Ergebnis ist ein ausgewogenes Gesamtkonzept flr die stadtebaulichen Planungen erforderlich.

Die Standortdiskussion ist unter Punkt | und in den Begriindungen zur FNP-Anderung und zum Bebau-
ungsplan ausfuhrlich dargelegt worden. Die landesplanerische Entscheidung hat eindeutig ergeben, dass
dieser Standort flr das Interkommunale Gewerbegebiet im Bereich Hellfeld aus landesplanerischen, stad-
tebaulichen, verkehrlichen und naturschutzfachlichen Griinden begriindet ist und entwickelt werden kann.

a) Gewerbe- und Industrieemissionen

Die Stadt Bielefeld hat sich angesichts der Rahmenbedingungen fiir eine Sicherung des Nachbarschutzes
durch Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Betrie-
be und Anlagen nach § 1 (4) Nr. 2 BauNVO entschieden:

= Gliederung nach dem Emissionsverhalten fur Geradusche durch Festsetzung von ,immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln® (kurz: IFSP) in dB(A) je m? Betriebsgrundstick auf Grundlage
der Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens sowie




A10

= Gliederung gemaf Abstandsliste nach dem Abstandserlass NRW 2007 erganzend fir sonstige Emissio-
nen wie Gerliche und Staube.

MaRgebliche Kriterien sind die angestrebte Flexibilitadt zu Gunsten von Industrie/Gewerbe, die erforderliche
Praktikabilitdit und Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen sowie die einzuhaltenden Schutzanspriiche
der Nachbarschaft und die akzeptorbezogene Betrachtungsweise nach BImSchG und TA Larm. Durch die
erganzende Gliederung gemal Abstandsliste NRW kénnen auch sonstige Emissionen wie Geriiche und
Staube allgemein bereits auf Ebene des Bebauungsplans geregelt werden. Auf das Gutachten und die Be-
grindung zum Bebauungsplan wird ausdricklich verwiesen. Im Ergebnis kdnnen somit an den Wohnnut-
zungen im Umfeld die relevanten Grenzwerte eingehalten werden.

b) Emissionen von Verkehrswegen

Aufgrund der Nahe zu den Uberdrtlichen Verkehrstrassen (A 2, L 778, L 712n) ist der Planbereich bereits
heute durch entsprechende Larmemissionen vorbelastet. Die Verkehrsuntersuchung (siehe Punkt V) hat
gezeigt, dass als Folge der Planung das Kfz-Aufkommen weiter zunehmen wird. Um im Rahmen der Abwa-
gung sicher bewerten zu kénnen, ob die daher zu erwartenden erhdhten Verkehrslarmpegel durch den ge-
werblich induzierten Verkehr fir die betroffenen Nachbarn zumutbar sein werden oder ob ggf. Larmminde-
rungsmallnahmen geboten sind, wurde auch hier eine gutachterliche Untersuchung eingeholt. Der Gutach-
ter hat Verkehrspegelsteigerungen und Gesamtpegelbelastungen an den malfigeblichen Immissionsorten
auf Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ermittelt. Folgende grundlegende Aussagen wer-
den in der Untersuchung festgehalten:

= Die Anlieger der Vinner Stralle (K 6) werden nach Realisierung des Plangebiets z. T. erheblichen Steige-
rungen der Verkehrslarmpegel ausgesetzt sein. Trotzdem werden an nahezu allen Gebauden die Grenz-
werte der 16. BImSchV fir Mischgebiete und zumeist auch die entsprechenden Werte fir Wohngebiete
eingehalten.

= Die Verkehrsbelastung auf der L 778 tragt v. a. zur Larmsituation an den hier nachstgelegenen Gebauden
bei. Hier werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags trotz allem eingehalten, nachts jedoch
um bis zu 1,4 dB(A) Uberschritten.

= Bei zusatzlicher Berlicksichtigung des Autobahnlarms auf den Gesamtverkehrslarmpegel bleibt das Er-
gebnis dieser Untersuchung qualitativ unverandert.

Zur Beurteilung der ermittelten Larmpegel kénnen im Rahmen der Bauleitplanung die Werte larmtechni-
scher Regelwerke als Orientierungshilfe herangezogen werden. Bei der Beurteilung von Verkehrslarm auf
offentlichen Stral3en gelten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 als idealtypisch, auch
die Grenzwerte der 16. BImSchV koénnen als Orientierung herangezogen werden. Hierzu ist in der Recht-
sprechung allgemein anerkannt, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind, wenn mindestens die flr
Mischgebiete festgelegten Grenzwerte eingehalten werden. Die gutachterlich ermittelten Pegel liegen mit
Ausnahme der Nachtpegel an den Immissionsorten | 1A und | 2 im Kreuzungsbereich L 778 / K 6 insgesamt
unter diesen Werten.

Generell werden teilweise erhebliche Pegelsteigerungen an den Immissionsorten ermittelt. Diese werden
jedoch aufgrund der grundsatzlich weiterhin gewahrleisteten gesunden Wohnverhaltnisse und der mit der
Planung an diesem Standort angestrebten Ziele (Entwicklung von Gewerbe-/Industrieflachen fur die Stand-
ortsicherung von Betrieben sowie fur den Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen) im Ergebnis der
Abwagung insgesamt als zumutbar bewertet. Ein Erfordernis fir Minderungsmaflnahmen aufgrund der Pla-
nung ist hier nicht erkennbar.

An den Immissionsorten 11 und | 2 werden aufgrund der erheblichen Pegelsteigerungen von jeweils ca.
10 dB(A) tags/nachts die Werte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete tags eingehalten, aber nachts um bis
1,4 dB(A) Uberschritten. Angesichts der o6rtlichen Rahmenbedingungen sind hier aktive Schallschutzmal3-
nahmen aufgrund der ErschlieBung dieser beiden Grundstlicke von der Vinner Stralle nicht realisierbar. Mit
Blick auf die geringe Uberschreitung von 0,8 bzw. 1,4 dB(A) an den Gebaudefassaden und den bestehen-
den Bausubstanzen wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Gebdude gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse voraussichtlich auch ohne MinderungsmafRnahmen gewahrt werden kénnen. Zudem kann
nachts nicht von schitzenswerten Freiflachennutzungen ausgegangen werden. Die im Gutachten fur diese
Immissionsorte ermittelten Pegel sind zwar als schadliche Umwelteinwirkungen anzusehen, aber der Um-
fang bleibt im beléstigenden Rahmen. Ein Uberschreiten der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung, die
regelmalig bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts angenommen werden kann, ist vor dem
erlauterten Hintergrund aber nicht denkbar. Da es sich bei der Planung um einen Angebotsplan handelt,
kann derzeit nicht sicher vorhergesehen werden, welche Unternehmen sich im Plangebiet ansiedeln wer-




den. Im Sinne eines Monitorings wird eine Uberpriifung der Prognosedaten zum verursachten Verkehrsauf-
kommen sowie der daraus ermittelten Larmpegel bei Inbetriebnahme des Gewerbegebietes veranlasst, um
hier die tatsachlichen Entwicklungen und Folgen sinnvoll kontrollieren und bewaltigen zu kdnnen. Im be-
grindeten Einzelfall konnten bauliche Schutzvorkehrungen (passiver Schallschutz) in Teilbereichen dieser
Gebaude infrage kommen. Es ist davon auszugehen, dass durch diese Vorgehensweise gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse insgesamt gewahrleistet werden kénnen. Auf die Ausfiihrungen in der Schalltechni-
schen Untersuchung zur Verkehrslarmsituation sowie in der Begriindung wird ausdricklich verwiesen.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid,
Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung erlangen. Aufgrund der oértlichen
Rahmenbedingungen und der geplanten ErschlieBung im Norden Gber die Vinner Stralle werden hier keine
besonderen Konflikte erwartet. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Ergebnis:

Das Planvorhaben fihrt zu Zusatzbelastungen durch StralBenverkehr und Gewerbe/Industrie. Angesichts
der offenen Lage des Planbereichs und der vergleichsweise guten Durchliftung werden insofern aber -
auch in der Summe - keine besonderen Probleme oder zu hohe Belastungen fir die weiteren Siedlungsbe-
reiche gesehen. Auf Grundlage der immissionsschutzfachlichen Regelungen werden die Auswirkungen
aber begrenzt. Die im Umfeld betroffenen Wohnnutzungen im Auflenbereich werden entsprechend ihres
Schutzanspruchs bericksichtigt.

VIl. Wasserwirtschaftliche Fragestellungen und Auswirkungen auf das Grundwasser

Die Anforderungen an die Niederschlagswasserbehandlung in NRW sind durch den Runderlass vom 26.
Mai 2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (so genannter ,Trenner-
lass®, 2004) als allgemein anerkannte Regel der Technik festgelegt und auf der Rechtsgrundlage des § 57
(1) LWG maligebend fiir die Entwasserung der Verkehrsflachen. Zur Regenwasserriickhaltung und Verhin-
derung einer negativen Beeinflussung der Gewasserokologie durch Einleitungen der hier geplanten Bebau-
ung ist nach Arbeitsblatt DWA-A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen) als allgemein anerkanntem
Stand der Technik eine Regenwasserriickhaltung auf den ,natlrlichen Landabfluss“ berechnet und plane-
risch bertcksichtigt worden.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers aus dem geplanten Gewerbe-/Industriegebiet vor Einleitung in
ein Gewasser wird ein Regenklarbecken vorgesehen, das den ersten Abfluss mit den abgespulten
Schmutzpartikeln aus dem Gebiet zwischenspeichert und nach Regenende Uber einen Schmutzwasserka-
nal der Klaranlage zuleitet. Der Uberlauf des Regenklarbeckens flieRt in das anschlieRende Regenriickhal-
tebecken, wird dort gesammelt und mittels Drosselbauwerk mit integriertem Notuberlauf direkt dem Wolfs-
bach zugeleitet. Da sich die Boden im Bereich des Plangebiets nicht fiir eine Versickerung eignen, ist eine
Versickerung des Regenwassers nicht vorgesehen. Da der Drosselabfluss zum Wolfsbach kontinuierlich
lauft, ist das Regenriickhaltebecken maximal finf Stunden gefiillt. In dieser Zeit kann kein grundwasserrele-
vanter Anteil des Regenwassers versickern. Das Entwasserungskonzept wird parallel zum Planverfahren
weiter ausgearbeitet, die hohe Neuversiegelung im Bereich des Gewerbegebiets mit moglichen Auswirkun-
gen auf Grundwasserspiegel, Hausbrunnen etc. wird in diesem Rahmen weiter gepruft.

Ergebnis:

Die erforderliche GréRRenordnung des Vorhabens flihrt zu einer erheblichen Versiegelung. Fir das anfallen-
de Regenwasser wird gemal den anerkannten Regeln der Technik eine Regenwasserriickhaltung ange-
legt. In der weiteren Planung werden die wasserwirtschaftlichen Fragen weiter untersucht.

VIIl. Naherholung

Besondere landschaftsgebundene Erholungsfunktionen liegen innerhalb der eigentlichen Bauflachen, die
weitgehend intensiv als Acker genutzt werden, nicht vor. Aufgrund dieser grof3flachigen Ackernutzungen
sind nur eine querende Wegeverbindung und keine begehbaren Griin- und Freiflachen im Plangebebiet
selbst vorhanden. Die angrenzenden kleineren Stralken werden von den Anwohnern im Umfeld fir Feier-
abend- bzw. Wochenendspaziergénge etc. genutzt. Diese das Plangebiet umgebenden Wege sind auf-
grund der Nahe zur Autobahn und der Riegelwirkung der L 712n im Norden jedoch vorbelastet, die Bedeu-
tung flr die Naherholung der Bevolkerung ist insofern eingeschrankt.

Durch die Planung verandert sich unstrittig das bisherige Landschaftserlebnis im Umfeld des Plangebiets
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(z. B. Blickbeziehungen zum Teutoburger Wald). Dieser Zielkonflikt ist jedoch bei derartigen Planungen so
oder ahnlich unvermeidbar. Erganzend ist anzumerken, dass die vorhandene Hdchstspannungsleitung im
Sudwesten als Vorbelastung besteht und Blickbeziehungen teilweise beeintrachtigt.

Ausreichend grof3e Alternativstandorte sind im Stadtgebiet mit Blick auf die landesplanerischen Ziele flr das
Interkommunale Gewerbegebiet sowie fiir das angestrebte Planungsziel nicht vorhanden. Zudem ist die
Flache insgesamt als Teilbereich bzw. als Erganzung in einem bereits durch Uberortliche Verkehrstrassen,
Gewerbe und Siedlungstatigkeit Giberpragten Raum zu sehen.

Vor diesem Hintergrund werden die negativen Auswirkungen auf die Bewohner im engeren Umfeld erkannt.
Im Gesamtergebnis wird das Vorhaben angesichts der Planungsziele, der Standortdiskussion und der im
Plangebiet vorgesehenen Minderungsmalinahmen (Eingriinung etc.) aber letztlich fur vertretbar gehalten.

Ergebnis:

Die erforderliche GréRenordnung des Planvorhabens flihrt zu erheblichen Veranderungen im Planbereich,
die Auswirkungen auf Naherholung und Wohnumfeld der Bewohner im Nahbereich werden aber angesichts
der Planungsziele, der Standortdiskussion und der konkreten Abgrenzung des Plangebiets im Gesamter-
gebnis fiir vertretbar gehalten.

IX. Wertminderung von Immobilien
Die (Wohn-)Bebauung im Umfeld unterliegt grundsatzlich folgenden Rahmenbedingungen:

= Die Wohnbebauung westlich der Altenhagener Strale sowie stdlich des Vogelbachs liegt im Siedlungs-
bereich, wurde z. T. dort durch Satzungen oder Bauleitplane als allgemeines oder reines Wohngebiet
entwickelt oder ist entsprechend im Rahmen des § 34 BauGB bzw. § 30 BauGB zu beurteilen.

= Die Streubebauung im Umfeld des Plangebiets liegt dagegen im planungsrechtlichen AuRenbereich ge-
manR § 35 BauGB. Der Aufienbereich ist nach der Systematik des Baugesetzbuchs (BauGB) mdglichst
von Bebauung freizuhalten. Allgemeine Wohnnutzungen sind im Sinne des BauGB hier nicht vorgesehen,
sofern diese nicht im Zusammenhang mit privilegierten Nutzungen stehen. Ein Anspruch fir eine nicht
privilegierte, wenn auch rechtmafig vorhandene Streubebauung z. B. auf erweiterte Nutzungsmaglichkei-
ten besteht nicht.

= Grundsatzlich besteht zudem eine Vorbelastung und Vorpragung des Gesamtgebiets durch die angren-
zenden Verkehrstrassen (A 2, L 712n und L 778) sowie die 380 kV-Leitung im Stdwesten.

Die betroffenen Bewohner erfahren zweifelsohne eine Veranderung in ihnrem heute landschaftlich gepragten
Umfeld. Diese ist umso nachteiliger, je nadher sie am Plangebiet liegen oder je mehr z. B. durch die topogra-
fischen Gegebenheiten im Geldnde eine direkte Blickbeziehung in Richtung Plangebiet besteht. Diese Ver-
anderungen im Lebensumfeld kdnnen jedoch legitimes Ergebnis von o6ffentlich-rechtlichen Planverfahren
gemal Baugesetzbuch sein, in denen die kommunalen und gesamtgesellschaftlichen Interessen und Be-
lange mit den betroffenen privaten Belangen abzuwéagen sind. Zudem besteht gemal standiger Rechtspre-
chung der Obergerichte auch kein Rechtsanspruch fir Bewohner z. B. in (bisheriger) Siedlungsrandlage auf
Beibehaltung dieser Randlage und einer Aussicht in den Freiraum.

Zulassige Nutzungen der Gebaude/Wohngrundstiicken innerhalb des Plangebiets werden durch die Kom-
munen durch Erwerb entschadigt, ansonsten im Umfeld des Bebauungsplans nicht aufgehoben. Die Inter-
komm GmbH ist derzeit bemiht, mit den unmittelbar Betroffenen im geplanten Gewerbe- und Industriege-
biet einvernehmliche Lésungen fur eine Umsiedlung zu finden. Reaktionen auf dem Immobilienmarkt mit
Auswirkungen auf die Grundstiicksbewertung sind grundsétzlich méglich und missen im Zuge von offentli-
chen Planverfahren auch i. A. hingenommen werden.

Im Rahmen der Abwagung ist neben der bestehenden Vorbelastung (s. 0.) zudem zu bertcksichtigen, dass
das Vorhaben ebenfalls erhebliche Bedeutung hinsichtlich des Aspektes Arbeitsplatzsicherung und Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze fir eine Vielzahl von Menschen in Bielefeld, Herford und Bad Salzuflen - und damit
letztlich auch im Sinne der Werterhaltung von Eigentum - hat.

Ergebnis:

Die erforderliche GréRenordnung des Vorhabens fihrt zu grundlegenden Veranderungen im Planbereich.
Reaktionen, insbesondere kurzfristig zunachst auch bedeutende Auswirkungen auf den Immobilien- und
Bodenmarkt mit Auswirkungen auf die Grundsticksbewertung sind grundsatzlich méglich, mussen aber im
Zuge von offentlichen Planverfahren auch i. A. hingenommen werden. Im vorliegenden Planfall ist aber
auch auf die Lage im AuRenbereich gemafR § 35 BauGB und auf die weiteren Rahmenbedingungen mit Vor-
belastungen etc. zu verweisen.
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Zusammenfassendes Ergebnis zu A.1

Im Teil A.1 werden die zentralen Planungsziele sowie die Aussagen und Arbeitsgrundlagen der Verwaltung
zu den wichtigsten, immer wieder genannten Kritikpunkten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen
gemal § 3 (1) BauGB zusammenfassend dargestellt. Erganzend erfolgen Hinweise auf die Begriindungen
der Bauleitplane, auf die Umweltpriifung und auf die begleitenden Fachgutachten.

Unstrittig verursacht das Vorhaben im Planbereich und im ndheren Umfeld erhebliche Eingriffe und Auswir-
kungen. In der Planung sind aber grundsétzlich alle relevanten fachgesetzlichen Standards einzuhalten. Zu
nennen sind z. B. die Schutzanspriiche der Wohnbebauung gegeniber Immissionen (Larmgrenzwerte fur
Wohngebiete oder im Aulienbereich analog zu Mischgebieten sind einzuhalten) oder vielfaltige naturschutz-
fachliche und wasserwirtschaftliche Vorgaben (Artenschutz, Eingriffsregelung, Umgang mit Regenwasser
und mit ggf. verschmutztem Wasser u. v. m.). Die Auswirkungen werden entsprechend durch das Immissi-
onsschutzkonzept gemindert, die Eingriffe durch naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen vollstandig
ausgeglichen. Anforderungen und Projektplanung werden intensiv mit den jeweils zustandigen Fachbehor-
den abgestimmt, im Zuge der Baugenehmigungsverfahren nochmals geprift und im Betrieb kontrolliert.
Derartige Planvorhaben sind zwangslaufig mit entsprechenden Beeintrachtigungen privater Belange ver-
bunden. Gemessen an anderen Standorten oder an einem Verzicht auf das Vorhaben (= Null-Variante) hat
die vorbereitende regionalplanerische Diskussion gezeigt, dass die vorliegende Planung fir das Interkom-
munale Gewerbegebiet an diesem Standort grundsétzlich vergleichsweise am sinnvollsten und vertretbar
ist. Angemerkt sei, dass die Fachbehdrden im Rahmen des Beteiligungsschrittes gemal § 4 BauGB zur
Bauleitplanung i. W. Zustimmung signalisiert haben, sofern die genannten Anforderungen und Rahmenbe-
dingungen eingehalten werden. Die Stadt Bielefeld unterstitzt die Planung insbesondere aus Grinden der
Standort- und Arbeitsplatzsicherung und im Sinne der Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Bielefeld/Her-
ford/Bad Salzuflen.

Dem Wunsch der meisten Anlieger auf Verzicht auf das Planvorhaben und Erhalt des Freiraums soll somit
angesichts der Planungsziele und der gesamtstadtischen Bedeutung der Unterstlitzung der wirtschaftlichen
Entwicklung sowie der Arbeitsplatzschaffung und -sicherung nicht nachgekommen werden. Die betroffenen
Bewohner erfahren eine deutliche Veranderung in ihrem heute landschaftlich gepragten Umfeld. Ein An-
spruch auf Erhalt der Siedlungsrandlage und der Aussicht in den Freiraum besteht aber nicht. Diese Veran-
derungen im Lebensumfeld kénnen unter Einhaltung der o. g. fachlichen Anforderungen legitimes Ergebnis
von oOffentlich-rechtlichen Planverfahren sein, die gemal Baugesetzbuch mdglich sind und in denen die
kommunalen und gesamtgesellschaftlichen Interessen und Belange mit den betroffenen privaten Belangen
gegeneinander und untereinander abzuwagen sind.

Ergebnis:

Die v.a. im Sinne der Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Bielefeld/Herford/BadSalzuflen sowie aus
Grinden der Standort- und Arbeitsplatzsicherung sehr bedeutsame Planung flhrt zu einem im Grundsatz
unvermeidbaren Zielkonflikt v. a. mit den Belangen von Natur und Landschaft, Bodenschutz und Landwirt-
schaft sowie mit den Belangen und Interessen von Anliegern, hier der Wohnbevélkerung im naheren Um-
feld. Auf Grundlage der in Teil A.1 der Vorlage erdrterten zentralen Rahmenbedingungen und Planinhalte
wird die Bauleitplanung aber weiterhin fur vertretbar und fir grundsatzlich erforderlich im Sinne der kommu-
nalen Planungsziele gehalten.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Hinweise:

= Die Schreiben wurden nach der rdumlichen Lage der Absender geordnet, um eine sinnvolle Zusammen-
fassung und einen besseren Uberblick (iber Betroffenheiten zu erméglichen. Zunéchst werden unter den
Ifd. Nrn. 1-7 die Anlieger im engeren Umfeld aufgenommen. Unter den Ifd. Nrn. 8-20 folgen Anlieger im
Nahbereich der im Siiden und Westen betroffenen Siedlungsbereiche, anschlieBend werden unter den
Ifd. Nrn. 21-27 alle weiteren Einwender im ndheren und weiteren Umfeld behandelt. Im Sinne der Voll-
sténdigkeit werden unter den Ifd. Nrn. 28, 29 zwei Schreiben an den Oberblirgermeister mit Bezug auf
die vorliegenden Bauleitplanungen zur Kenntnis gegeben.

= Eine Zusammenfassung der Anregungen/Kritik erfolgt jeweils in der mittleren Spalte.

Lfd. | AuBerungen der Biirger und Biirgerinnen Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:
0 | Unterrichtungs- und Erérterungstermin mit Gelegenheit Die in der Versammlung gestellten Fragen

zur AuRerung am 05.11.2013 (Vermerk siehe Anlage zu
A.1.2)

Die Verwaltung hat in der Versammlung zunachst die
Planungsziele erlautert und den Verlauf des Planverfah-
rens gemaf BauGB mit den einzelnen Beteiligungsmdg-
lichkeiten fiir die Offentlichkeit vorgestellt. Es wurde da-
rauf hingewiesen, dass im Anschluss an diesen Vorstel-
lungstermin schriftliche Stellungnahmen abgegeben wer-
den kdnnen.

Anschlieltend wurden die planerischen Rahmenbedin-
gungen und der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
[II/A 14 ausflhrlich vorgestellt (siehe Vermerk). Die hier-
zu in umfangreichem Male gestellten Riickfragen wur-
den durch Verwaltung und Planer soweit nach dem
Stand Vorentwurf mdglich beantwortet. Viele Blrger be-
werteten das Vorhaben kritisch.

Kernthemen der Fragen und der Diskussion waren die
unter A.1.1 aufgefiihrten zentralen Planungsaspekte
bzw. -aufgaben (Reihenfolge hier gemaf A.1.1, Reihen-
folge der Fragen/Kritik in der Versammlung gemaf Ver-
merk):

= Grundlegende Planungsziele und Standortentschei-
dung

= Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Entwick-
lungskonzeptes Altenhagen

= Bodenschutz und Flachenverlust fur die Landwirtschaft

= Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft,
Landschaftsbild und Artenschutz, Eingriffsregelung

= Verkehrskonzept/Kfz-ErschlieBung und Leistungsfahig-
keit der ErschlieBungsstralien

= Immissionsschutzbelange und Larmschutzgutachten

= Wasserwirtschaftliche Fragestellungen und Auswirkun-
gen auf das Grundwasser

= Naherholung

= Wertminderung von Immobilien

Im Rahmen der Erérterung wurden erganzend einige
weitere Fragen z. B. zur Interkomm GmbH, zu verlegten

wurden durch Verwaltung und Planer so-
weit nach dem Planungsstand Vorentwurf
moglich beantwortet. Es wurde auch da-
rauf verwiesen, dass die wichtigen planeri-
schen Fragestellungen wie Immissions-
schutz, ErschlieRung, Umweltprifung,
Eingriffsregelung u.v.m. im Zuge der weite-
ren Entwurfsarbeiten intensiv gepruft und
weiter bearbeitet werden. Auf die Erlaute-
rungen zu diesen zentralen Punkten in Teil
A.1.1 sowie auf die Entwurfsunterlagen
wird Bezug genommen.

Die fachlichen Anforderungen an die Pla-
nung koénnen auf Grundlage der Umwelt-
prufung und des Schallgutachtens etc.
sachgerecht und angemessen bewaltigt
werden. Die insofern gestellten Fragen
sind hiermit i. W. gut zu beantworten.

Viele Burger bewerteten das Vorhaben je-
doch grundsatzlich kritisch, da die Stand-
ortausweisung v. a. fir die umgebende
Streubebauung im Bereich Vinner Stral3e,
Kreuzbusch, Wolfsheide zu einer erhebli-
chen Veranderung im Lebensumfeld fiihrt.
Dieses stellt ebenso wie der Flachenver-
lust der landwirtschaftlich wertvollen Bo-
den einen entscheidenden Zielkonflikt der
Planung dar, der in den Beratungen zu
beantworten ist. Hierzu wird nochmals auf
die Zusammenfassung in Teil A.1.1 Bezug
genommen.

Zu den erganzenden weiteren Fragen z. B.
zur Interkomm GmbH, zu verlegten Kanal-
trassen etc. wurde in der Versammlung
von der Verwaltung und vom Vertreter der
Interkomm Auskunft gegeben. Auf das
Protokoll wird verwiesen.

Zusammenfassend werden Fragen, Anre-
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Kanaltrassen etc. angesprochen. Diese Punkte stellten
teilweise Verstandnisfragen, teilweise aber auch Fragen
zu allgemeinen Aspekten dar, die Uber den Bebauungs-
plan hinausgehen.

gungen und Kritik zur Kenntnis genom-
men. Die fachlichen Fragen werden im
Planentwurf i. W. aufgegriffen. Zur grund-
satzlichen Standortwahl und zu den hier-
mit verbundenen Konflikten wird auf den
Bedarf an gut nutzbaren Gewerbe-/Indus-
trieflachen in den beteiligten Kommunen
und auf die vorlaufenden Entscheidungen
im Regionalplan verwiesen (siehe Teil
A.1.1). Das Planverfahren soll fortgesetzt
werden.

A.1.2.1 Einwender angrenzend bzw. im direkten Umfeld des

Plangebiets

Sammelstellungnahme von Anliegern im Bereich Wolfs-
heide, Timmering (Schreiben vom 10.11.2013)

1. Strallenausbau zwischen Hellfeld 49 und Wolfsheide:
Die zum Ausbau vorgesehenen Stral3en waren gelb
markiert, die Wolfsheide dirfe aber nicht fur die Er-
schlieBung v. a. auch durch Lkw genutzt werden. Es wird
angemerkt, dass es keinen Sinn macht, das Grundstlck
zwischen dem Haus Hellfeld Nr. 49 und der Wolfsheide
in das Gewerbegebiet einzubeziehen, wenn der Ausbau
des Hellfelds in Hohe des Hauses 49 endet. Die Planung
sei hier nicht schlussig.

2. Verkehrsfluss:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Verkehr des Ge-
werbegebiets zu den Rush-Hour-Zeiten ohne Ampelan-
lage an der Altenhagener/Vinner Stral3e nicht moglich ist
oder die Gefahr der Frequentierung und Belastung der
Wolfsheide besteht. Es wird daher angeregt, das Hellfeld
nach der letzten Einfahrt ins Gewerbegebiet in Héhe des
Hauses Nr. 49 durch Absperrung/Poller zu schlielRen.

3. Regenwasserrickhaltebecken und Erhéhung des
Grundwasserspiegels:

Es wird angemerkt, dass die hohe Versieglung zu einer
Erhéhung des Grundwasserspiegels fihrt und ein Was-
serruckstau bei unnormalen Witterungseinflissen nicht
ausgeschlossen werden kann. Die Einwender mochten
sichergestellt haben, dass unmittelbare Schaden durch
Wasserrlckstau sowie auch spater auftretende Folge-
schaden vermieden bzw. anfallende Kosten Gibernom-
men werden.

4. Energieversorgung des Gebiets:

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Blirger-
versammlung keine Ausfiihrungen Uber die Energiever-
sorgung des Gebiets erfolgten. Es wird daher gefragt, wo
sich diese Leitungen befinden und wer von diesen betrof-
fen sei.

5. Evtl. Ausbau der Strallen Wolfsheide und oberer Teil
der Vinner Stral3e:

Es wird darauf hingewiesen, dass den Anwohnern der
Wolfsheide die Stralle den derzeitigen Anforderungen

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14.

Zu1:

Hier liegt zunachst ein Missverstandnis
vor. Der StralRenabschnitt Wolfsheide war
nur aufgrund der anschlieRenden Aufnah-
me der Regenruckhaltung sinnvollerweise
mit im Geltungsbereich aufgenommen und
in der gesamten Parzelle als Verkehrsfla-
che festgesetzt worden. Ein Strallenaus-
bau war hiermit Gberhaupt nicht verbun-
den. Zur Vermeidung von Missverstand-
nissen und zur Klarstellung wird dieser
Teilabschnitt nunmehr aus dem Geltungs-
bereich gestrichen.

Dem angesprochenen Grundstick soll im
Rahmen der vorliegenden Planung eine
weitere gewerbliche Entwicklung ermdg-
licht werden. Eine Erschlief3ung soll nur im
Norden Uber die StralRe Hellfeld erfolgen.
Um gemal’ ErschlieBungskonzept keine
zusatzlichen Ein-/Ausfahrten im Bereich
der nicht fir den Ausbau vorgesehen Stra-
Ren bzw. StralRenabschnitte Wolfsheide
und Hellfeld zu ermdglichen, werden in
den Bebauungsplan fiir diese Bereiche Zu-/
Abfahrtsverbote fur Kfz aufgenommen.

Zu?2,3,5:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten V und VII erlau-
tert. Hierauf sowie auf die Ausflihrungen in
Begrindung und Umweltbericht wird ver-
wiesen.

Zu 4:

Die technische Erschlieffung erfolgt im Zu-
ge der Ausbauplanung und ist abhangig
von den konkreten Vorhabenplanungen.
Zur Sicherstellung der Stromversorgung im
Plangebiet sieht der Bebauungsplan in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager drei
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genugt. Neubauten von Hausern wirden - soweit den
Einwendern bekannt - nicht genehmigt werden. Eventu-
elle kunftige AusbaumafRnahmen der Stral3e seien Folge
des Gewerbegebiets. Es soll daher sichergestellt wer-
den, dass die Anwohner bei einem evtl. StralRenausbau
infolge der Gewerbeansiedlung, nicht an den Folgekos-
ten beteiligt werden.

Trafostationen sowie die Sicherung beste-
hender Leitungen im Bereich der Vinner
Stralle Uber entsprechende Leitungs- und
Unterhaltungsrechte vor. Weitere Regelun-
gen auf Ebene des Bebauungsplans wer-
den nicht getroffen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

Anlieger im Bereich Vinner Strafte (Schreiben vom
11.11.2013)

Gegen die Planung werden die unter den Punkten 1.- 11.
aufgefihrten Einwande vorgetragen:

1. Bodenversiegelungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass das kiinftige Gewerbe-
gebiet Hellfeld im Fachbeitrag zur Lage der Landwirt-
schaft als landwirtschaftliches Kerngebiet ausgewiesen
wird, der Bereich zwischen Vinner Strafle/Hellfeld/Wolfs-
heide und Kreuzbusch Bodenpunkte von 50 bis 60 auf-
weist und es sich hierbei um fruchtbare Béden handelt.
Es wird angemerkt, dass die den Einwendern zugewie-
senen Ersatzflachen wesentlich geringere Bodenpunkte
aufweisen wirden. Gleichzeitig bedeutet dies, dass an-
deren Landwirten landwirtschaftliche Flache genommen
werden.

2. Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen:

Fir diese MaRnahmen soll nicht schon wieder Ackerfla-
che verbraucht werden. Es wird in dem Zusammenhang
auf die , Stiftung westfalische Kulturlandschaft® hingewie-
sen, in der die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen res-
sourcenschonend umgesetzt werden wirden.

3. Absténde Viehhaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Schweinehaltung
mit entsprechenden Emissionen betrieben wird und dass
das zuklnftige Gewerbegebiet in einem ausreichenden
Abstand zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb
stehen muss, um spateren Konflikten vorzubeugen.

4. Larmbelastung:

Es wird auf die bestehende Larmbelastung durch die
Autobahn hingewiesen. Es wird kein Verstandnis ge-
zeigt, dass diese bereits vorhandenen Larmbelastungen
nicht in die Ermittlung der IFSP einbezogen werden. Es
wird gefordert, diese mit einzurechnen.

5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept:

Es wird auf das 2012 erarbeitete Entwicklungskonzept
fur Altenhagen hingewiesen, welches als Ziel einer hohe-
ren Attraktivitat des Wohnorts Altenhagen enthalt. Der
Bau des interkommunalen Gewerbegebiets steht im Wi-

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,4,5,6,8,9,10 und 11:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, II, I, IV, V, VI,
VII, VIl und IX erlautert. Hierauf sowie auf
die Ausfiihrungen in Begriindung, Um-
weltbericht und den jeweiligen Fachgut-
achten wird verwiesen. Bezlglich Ersatz-
flachen ist auch anzumerken, dass der
Flachenschlissel je nach Rahmenbedin-
gungen angepasst wurde.

Zu 3:

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine
gutachterliche Stellungnahme zur Ge-
ruchsbelastung durch die noérdlich an das
Plangebiet angrenzende Viehhaltung ein-
geholt. Der Gutachter hat ermittelt, dass
der maRgebliche Immissionswert fiir In-
dustrie- und Gewerbegebiete in Hohe von
15 % der Jahresstunden im Plangebiet
eingehalten wird und die Geruchsbelas-
tung somit nicht als erhebliche Belastigung
einzustufen ist. Konflikte mit dem beste-
henden landwirtschaftlichen Viehhaltungs-
betrieb sind nicht erkennbar.

ZuT:

Die Gebaudehdhen kdnnen im Nordwes-
ten bis zu 16/16,5 m, im Nordosten bis zu
etwa 13/14 m Uber heutigem Gelande er-
reichen. Mogliche Bauhdéhen mit Spiel-
raum bis 12-15 m werden in dieser Situati-
on im geplanten Gewerbegebiet als sinn-
voll fir mittlere Betriebe gehalten. Auf-
grund der Baugrenze mit 10 m Abstand
zur Gebietsgrenze, der ndrdlichen Vinner
StralRe und der hier zuriickgesetzten Lage
des betroffenen Gebaudes wird diese fur
vertretbar gehalten. Nicht verkannt wird,
dass die Neuplanung hier die Randlage an
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derspruch zu diesem Konzept. Das Gelande wird gern
fur die Naherholung genutzt. Zudem dient das Gebiet als
Wegeverbindung zur Grundschule und fur Vereinstatig-
keiten. Es wird beflrchtet, dass der Weg kilinftig nicht
mehr gefahrlos passierbar ist.

Zudem wird nach der kunftigen Breite des Fu3-/Radwegs
in der StralRe Hellfeld (zwischen Vinner Stral’e und Haus
Klare) gefragt und danach, ob an der Ecke Vinner Stra-
Re/Hellfeld Ampelanlagen geplant sind.

6. Belastung umliegender Strallen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hauptverkehrsstra-
Ren im Berufsverkehr bereits Uiberlastet sind. Die Inter-
komm habe nur die verkehrsmafRige Anbindung inner-
halb des Gewerbegebiets geplant, es fehlt dringend ein
gesamtstadtisches Verkehrskonzept, da auch die Neben-
stral3en gern als Abklrzung genutzt werden. Das zukinf-
tige Gewerbegebiet wirde diese Situation weiter ver-
scharfen.

Es wird die Befiirchtung ausgesprochen, dass die Vinner
Stralle aufgrund des hoheren Verkehrsaufkommens
ausgebaut wird. Die Einwender geben an, dass sie nicht
bereit sind, hierfiir anfallende ErschlieRungskosten zu
tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belastung der um-
liegenden StralRen bereits durch umliegend ansassige
Speditionen und Pendler sehr stark ist. Dies zeigt sich

z. B. morgens oder bei Unféllen auf der A 2 durch ver-
stopfte Stralken. Darlber hinaus entsteht derzeit eine
Lkw-Waschanlage neben der Westfalen-Tankstelle an
der Rontgenstrale, wo der Betreiber mit zusatzlichen
1.000 Lkw rechnet. Dies bedeutet, dass die geschaffe-
nen Kreisel bereits jetzt vollig Uberlastet sind. Es wird be-
furchtet, dass sich diese Situation durch das neue Ge-
werbegebiet weiter verschlechtert. Es ist daher dringend
erforderlich, ein weiteres Ansiedeln von Speditionen im
Rahmen des Bebauungsplans auszuschliel3en und ein
schlussiges Verkehrskonzept zu liefern, bevor weiteres
Gewerbe angesiedelt wird.

7. Gebaudehohe:

Es wird auf ein Negativ-Beispiel im Gewerbegebiet Ront-
genstrale bzgl. der durch die maximale Gebaudehdhe
verursachte Verschattung der dstlichen Anlieger hinge-
wiesen. Es wird vorgeschlagen, die maximale Gebaude-
héhe zumindest im Randbereich auf 6 m festzuschrei-
ben. Eine Nutzung durch 2 Etagen mit Bliroraumen oder
1 Etage Werkraum waren so moglich.

8. Kaltluftschneise:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass das zukunfti-
ge Gewerbegebiet in der Kaltluftschneise liegt, die fir
Bielefeld sehr wichtig ist. Es wird gefragt, ob es sich die
Stadt erlauben kann, auf diese Kaltluftschneise zu ver-
zichten.

9. Artenschutz:
Es wird darauf hingewiesen, dass im Sommer in der
Abenddammerung in dieser Region Fledermause beob-

der Vinner StralRe deutlich verandert. Auf
die Rahmenbedingungen der Anlieger mit
Landwirtschaft und Bebauung im Aul3en-
bereich wird jedoch ebenfalls verwiesen.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.
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achtet und regelmaRig Rehe gesichtet werden. Zudem
sind Buntspecht, Griinspecht, Eichelhdher, Fasane, Reb-
hihner, Hasen und Kaninchen auf den Grundstiicken be-
heimatet. Die Einwender mochten wissen, wo diese Tie-
re eine Heimat finden, wenn ihr Lebensraum zerstort
wird.

10. Wertminderung benachbarter Gebaude:

Durch den Bau des Gewerbegebiets entstehe fiir das
Wohnhaus ein enormer Wertverlust. Es wird gefragt, wie
diese Wertminderung entschadigt wird.

11. Brunnenwasser:

Es wird beflirchtet, dass durch die Versiegelung der Fla-
chen kunftig das Wasser abgegraben wird, welches
durch einen eigenen Hausbrunnen Grundwasser fiir die
Hausversorgung und die Versorgung des Viehs genutzt
wird. Es wird gefragt, wie dies ausgeschlossen wird.

Anlieger im Bereich Vinner Strafte (Schreiben vom
11.11.2013)

1. Es wird auf die bestehende Larmbelastung hingewie-
sen (u. a. durch Autobahn, Ostwestfalenstrale). Es wird
hierzu gefragt:

- wie sich die Larmbelastung weiterentwickelt, wenn
direkt auf der anderen Stralienseite ein Gewerbegebiet
entsteht

- wie gewabhrleistet wird, dass keine regelmafige Sto-
rung der Nachtruhe erfolgt (In diesem Zusammenhang
wird auf Studien hingewiesen, in denen nachgewiesen
wurde, dass Menschen, die an Flughafen leben, krank
seien);

- welche Bedeutung die Aussage ,die Anwohner hatten
einen Schutzstatus” hat und welcher Unterschied zwi-
schen einem Wohn- und einem Mischgebiet besteht
(hier wird darauf hingewiesen, dass sich auch die we-
nigen Hauser wie ein kleines Wohngebiet fihlen wur-
den).

Dariiber hinaus wird gefragt, wann das Schallgutachten

zur Verfiigung steht und wie dieses einzusehen ist. Zu-

dem wird gefragt, welche weiteren Gutachten noch ge-
macht werden, wann diese zur Verfligung stehen und
wie man davon erfahren wird.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet durch
viele Birger zur Naherholung (spazieren, joggen etc.)
genutzt wird, was durch das kiinftige Gewerbegebiet
zerstdrt wird. Der von den Einwendern genutzte Rund-
weg (Vinner Stralle-Kreuzbusch-Wolfsheide, Hellfeld)
wird dann nicht mehr erholenswert sein. Es wird ange-
merkt, dass der Blick vom Kreuzbusch tber die Stadt
Bielefeld verbaut sein wird, wenn 12 bis 15 m hohe Fir-
mengebdude entstehen. Es befindet sich hier der héchs-
te Punkt von Altenhagen und die Gebaude waren dann
auch von weiter Entfernung gut sichtbar und wiirden im
Winter die Sonne nehmen. Es wird gefordert, dass kein
Gebaude eine Bauhdhe von uber 8 m bekommt.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,3,4,5,6,7,8,9und 12:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1 unter den Punkten |, II, I, IV, V, VI,
VIl und IX erldutert. Hierauf sowie auf die
Ausfuhrungen in Begrindung, Umweltbe-
richt und den jeweiligen Fachgutachten
wird verwiesen.

Erganzend zu 1:

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans vorgelegt und
im Rahmen der Offenlage geman § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Zu 2:

Die Gebaudehdhen kénnen im Nordwes-
ten bis zu 16/16,5 m, im Nordosten bis zu
etwa 13/14 m (ber heutigem Gelande er-
reichen. Mégliche Bauhoéhen mit Spiel-
raum bis 12-15 m werden in dieser Situati-
on im geplanten Gewerbegebiet flr sinn-
voll fir mittlere Betriebe gehalten. Auf-
grund der Baugrenze mit 10 m Abstand
zur Gebietsgrenze, der ndrdlichen Vinner
Stral’e und der hier zurtickgesetzten Lage
des betroffenen Gebaudes wird diese fir
vertretbar gehalten. Nicht verkannt wird,
dass die Neuplanung hier die Randlage an
der Vinner StralRe deutlich verandert. Auf
die Rahmenbedingungen der Anlieger mit
Landwirtschaft und Bebauung im Aufen-
bereich wird jedoch ebenfalls verwiesen.
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3. Es wird nach der Ernsthaftigkeit des Entwicklungskon-
zepts Altenhagen gefragt, in dem gesagt wird, dass das
Wohnen schéner werden soll. Das Gewerbegebiet wirde
in die entgegengesetzte Richtung gehen. Es wird ange-
fuhrt, dass das Landliche mit Feldern und einem Naher-
holungsgebiet vor der Tir das einzig Attraktive von Al-
tenhagen ist. Kinftig wird die Wohnqualitat sinken und
es wird gefragt, weshalb man dann noch hierher ziehen
sollte.

4. Es wird auf den Wertverlust ihrer Immobilie hingewie-
sen. Ein Wohnen bleiben wird mit Gewerbegebiet nicht
mehr als erstrebenswert angesehen, ein Verkauf als
nicht realistisch eingeschétzt, da kein adaquater Preis
erzielt werden kdénne.

5. Es wird angemerkt, dass die Bodenqualitat eine der
Besten in Bielefeld ist und es wird gefragt, ob genau ge-
pruft wurde, ob es nicht andere fiir eine Gewerbegebiets-
nutzung vorhandene und freie Flachen geben wiirde.
Durch die Versieglung werden sie als landwirtschaftliche
Flache unbrauchbar. Es wird gefragt, ob noch mehr In-
dustriebrachen entstehen mussen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass durch den Wegfall
der landwirtschaftlichen Flachen immer mehr Produkte
importiert werden missten und weniger Produkte in der
Region angebaut werden.

6. Das Argument der Autobahnanbindung wird als nicht
gut angesehen, da sich die Lkw Schleichwege suchen,
um die Autobahngeblhr zu sparen. Deshalb kénnten die
Betriebe sich weiter in der Stadt ansiedeln und bereits
vorhandene Gewerbeflachen nutzen. Auch die Einnahme
von Gewerbesteuer wird als kein schlagkraftiges Argu-
ment angesehen. Durch den Finanzausgleich der Lander
ware der finanzielle Verlust nicht nennenswert hoch.

7. Es wird auf die bestehende Luftverschmutzung (u. a.
Autobahn, Ostwestfalenstralle, Millverbrennungsanlage)
hingewiesen und darauf, dass durch die Zunahme des
Verkehrs die Luftverschmutzung kinftig enorm steigen
wird.

Es wird auf eine fiir Bielefeld wichtige Kaltluftschneise
hingewiesen. Hierzu wird gefragt, ob dieses Gebiet zu-
gebaut wird und wie eine Frischluftzufuhr ohne diese
Kaltluftschneise weiterhin gewahrleistet werden soll.

8. Es wird gefragt, wie der Verkehrsfluss geplant ist. Die
L 712n sei noch in Planung und wird nach Aussage von
Hr. Sternbacher nicht vor 2015/2016 gebaut. Der Ver-
kehr wirde auf Altenhagener und Milser Strafle zuneh-
men und Schleichverkehr entstehen. Die Altenhagener
Stralle ist bereits heute an der Grenze der Belastbarkeit.
Wolfsheide, Hellfeld und Vinner StralRe wirden von zu-
nehmendem Verkehr nicht verschont bleiben. Es wird ein
schliissiges Verkehrskonzept gefordert, bevor das Ge-
werbegebiet erschlossen wird.

Zudem wird auf das Problem wild parkender, abgestellter

Erganzend zu 10:

Auf den Schulwegeplan fir Altenhagen
wird erganzen zu den Ausfihrungen unter
Punkt V verwiesen.

Erganzend zu 12:

Eine &stliche Erweiterung gemanl Regio-
nalplan-Darstellung ist grundsatzlich denk-
bar, gegenwartig kann hierzu aber keine
verlassliche Aussage getroffen werden.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.
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Lkw hingewiesen und gefragt, wie dieses Problem geldst
werden soll.

9. Es wird gefragt, welche Art von Gewerbe angesiedelt
werden soll. Speditionen seien ein gro3es Problem, denn
sie wurden viel Flache in Anspruch nehmen und es wur-
den verhaltnismaRig wenig Arbeitsplatze entstehen. Es
wird deshalb gefordert, dass keine Speditionen gebaut
werden.

10. Es wird auf eine grof3e Anzahl an Kindern im Wohn-
gebiet an der Vinner Stralle hingewiesen und dass deren
Schulweg zur Grundschule Altenhagen direkt durch das
Hellfeld fihrt. Es wird gefragt, wie sichergestellt wird,
dass die Kinder ihren Weg ungefahrdet fortfihren kon-
nen.

11. Des Weiteren wird gefragt, wie in diesem Gebiet, bei
dem es sich noch um ein Landschaftsschutzgebiet han-
delt, ein Kanal gelegt werden kann.

12. Es wird gefragt, wann mit weiteren Baumaflnahmen
zu rechnen ist. Hr. Thole hatte sich dafiir ausgespro-
chen, das Gebiet 6stlich des Kreuzbuschs zur Autobahn
hin auch noch als Gewerbegebiet auszuweisen. Wie viel
solle von den Anwohnern noch ertragen werden?

Anlieger im Bereich Hellfeld (Schreiben vom 13.11.2013)

1. Es wird gefragt, wann die aktuellen Larm-, Lufthygiene
und Umwelt-Gutachten zu Verfigung stehen.

2. Es wird gefragt, wie die Einwender vor den aktuellen
Emissionen (Autobahn, Hochspannungsleitung, Mullver-
brennungsanlage) geschitzt werden und wie vor zusatz-
lichen Emissionen (Larm, Luftverschmutzung, Licht)
durch die Ansiedlung von eventuellen Betrieben.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Haus-/
Trinkwasser aus einem Brunnen bezogen wird und kein
Wasseranschluss durch die Stadtwerke besteht. Es wird
diesbezlglich gefragt:

- wie ausgeschlossen wird, dass das Wasser sich nicht
verschlechtert (nicht mehr als Trinkwasser genutzt
werden kann) und

- wer fur die Kosten aufkommt, falls das Grundwasser
durch die Verrieselung des Oberflachenwassers in das
Regenrtckhaltebecken so verunreinigt wird, dass der
Brunnen von Amtswegen gesperrt und dadurch fur ei-
ne Trinkwasserversorgung der Einwender entweder ein
Tiefbrunnen gebohrt oder ein Rohr von der Wolfsheide
bis zu den Hausern gelegt werden muss.

4. Es wird gefordert, dass die Strafle am Hellweg bereits
jetzt auf 30 km/h begrenzt und durch einen Baukdrper
vom zuklinftigen Gewerbegebiet getrennt wird. Sie soll
auch kunftig Anliegerstrafle bleiben und kann dadurch
kostenglinstig geschitzt werden, denn die Qualitat der

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu 1.

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans vorgelegt und
im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Zu2,3,4,5/6,7,8,9,10 und 11:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, IV, V, VI, VI,
VIl und IX erlautert. Hierauf sowie auf die
Ausfihrungen in Begriindung, Umweltbe-
richt und den jeweiligen Fachgutachten
wird verwiesen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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Stralle ist als mangelhaft zu bewerten und je mehr Autos
diese befahren, desto eher muss sie saniert werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich bereits jetzt kaum
einer an aktuelle Hinweisschilder halten wiirde.

5. Es wird gefragt, wie der Wertverfall der Grundstlcke
und Immobilien der Anlieger aufgefangen wird. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Eigentum der Einwender
mit Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen an Wert ver-
liert und gefragt, wer hierfiir aufkommt.

6. Es wird darauf pladiert, bei der Gewerbebetriebsan-
siedlung auf reine Logistikdienstleister und produzieren-
des Gewerbe zu verzichten.

7. Es wird gefragt, ob Ausgleichsflachen an direkt an-
grenzenden Flachen des Gewerbegebiets ausgewiesen
werden bzw. aus welchen Grinden nicht. Es wird ange-
merkt, dass es fur die Burger von Altenhagen mit dieser
MaRnahme vielleicht etwas ertraglicher ware.

8. Die Einwender beantragen, dass keine der Flachen
als Industrieflache ausgewiesen wird.

9. Es wird gefordert, die duerliche Gestaltung des Ge-
werbegebiets mit vielen Grinpflanzen aufzuwerten, spe-
ziell mit hoch wachsenden Baumen und Strauchern.

10. Parkflachen fur Lkw sollten so gering wie méglich ge-
halten werden. Vor der Autobahnabfahrt gibt es in beiden
Richtungen neue Rastanlagen, die fur die Lkw-Parkplat-
ze genutzt werden sollten.

11. Es wird gefragt, wie alternative Naherholungsflachen
in direkter Umgebung geschaffen werden, da der fir die
Bebauung vorgesehene Bereich vielen Bewohnern als
Naherholungsgebiet dient.

Anlieger im Bereich Wolfsheide (Schreiben vom
14.11.2013)

1. Entwicklungskonzept Altenhagen:

Es wird angemerkt, dass die Erschliefung des Interkom-
munalen Gewerbegebiets gegensatzlich zur gewlinsch-
ten Gestaltung von Altenhagen (zukunftsfahig und fir
junge Familien attraktiver gestalten) wirkt.

2. Naherholung/Natur/Wohnqualitat:

Es wird auf das Ziel des Entwicklungskonzepts hingewie-
sen, die Naherholungsbereiche zu erhalten und zu ent-
wickeln. Laut diesem Konzept haben die Altenhagener
Stral’e im Westen und die A 2 im Osten deutliche Trenn-
wirkungen auf das Gebiet. Mit den Planungen fir das
Gewerbegebiet im Norden und dem Gewerbegebiet an
der Bronninghauser Stral’e im Suden ist Altenhagen fak-
tisch eingekesselt und es steht kaum Raum zur Naher-
holung zur Verfliigung.

Zudem wird angefiihrt, dass gemaf Entwicklungskon-

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,3,4,5,6,7und8:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten |, II, IV, V, VI, VII,
VIl und IX erlautert. Hierauf sowie auf die
Ausfihrungen in Begriindung, Umweltbe-
richt und den jeweiligen Fachgutachten
wird verwiesen.

Zu 2:

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans vorgelegt und
im Rahmen der Offenlage gemani § 3(2)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.
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zept die Qualitaten im Landschaftsbild erhalten und ge-
fordert werden sollen. Im Bebauungsplan wird erlautert,
dass das zurzeit noch bestehende Landschaftsschutz-
gebiet der Erhaltung und Wiederherstellung eines ab-
wechslungsreichen Landschaftsbilds dient. Bei geplanten
Gebaudehdhen von mindestens 10 m und der Lage des
Gebiets auf einer Anhdhe wirde die Attraktivitat von
Altenhagen aber nicht gerade gesteigert werden. Es wird
daher gefragt, wie diese unterschiedlichen Interessen
und Konzepte miteinander vereinbar sind und wie sich
das Erscheinungsbild mit hohen Gebaudetirmen auf die
Landschaftsbilder der angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiete auswirken wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Rotmilan regelma-
Rig im Gebiet gesehen wird. Dazu wird gefragt, ob dieser
in dem Umweltgutachten aufgefuhrt wird und wann das
Umwelt-Gutachten 6ffentlich einsehbar sei.

Es wird auf eine Kaltluftschneise Uber dem geplanten
Gebiet hingewiesen. Vom Umweltamt wird im o. g. Ent-
wicklungskonzept die Aufrechterhaltung der guten Belif-
tung im Einwirkungsbereich der Altenhagener und Ost-
westfalenstralle gefordert und erwahnt, dass Kaltluft-
schneisen flr das Stadtklima insgesamt wichtig sind. Es
wird gefragt, was getan wird, um diese gute Bellftung
weiterhin zu gewahrleisten und wie die Kaltluftschneise
mit Gebdudehdhen von Uber 10 m vereinbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Béden im Plange-
biet als schitzenswert einzustufen sind und gefragt, ob
die Forderungen des Landesbodenschutzgesetzes (§ 4
(2) LBodSchG) erfullt werden und was unternommen
wurde, um zu verhindern, dass rechtlich zu schitzender
Boden Uberplant wird, um stattdessen auf minderwertige-
re Bodenqualitaten zurlickzugreifen.

Es wird nachgefragt, was die in der Begriindung aufge-
fihrte Aussage bedeutet, dass die Belange des Boden-
schutzes und der Landwirtschaft im Zuge der weiteren
Entscheidungen tber den Bebauungsplan angemessen
zu berucksichtigen sind.

Zudem wird gefragt, wo die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen umgesetzt werden.

3. Kinder:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Heepen die meisten
Familien mit Kindern leben. Auch im Umfeld des Plange-
biets wohnen viele Kinder, die das Plangebiet zum Spie-
len etc. nutzen. Durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans werden diese Nutzungsmaglichkeiten einge-
schrankt. Es wird gefragt, wie die Interessen der Kinder
berucksichtigt werden. Es wird auf die Gefahren des
Lkw-Verkehrs fir Kinder im Strallenverkehr hingewiesen
und dass das Hellfeld als direkter Schulweg dient. Es
wird gefragt, wie fur die Sicherheit der Kinder gesorgt
wird.

4. Wasser:

Es wird auf die Wasserversorgung Uber einen hauseige-
nen Brunnen und die Lage des Hauses an einem der
niedrigsten Punkte hingewiesen. Es wird gefragt, wie
sichergestellt wird, dass:

Erganzend zu 3:

Auf den Schulwegeplan fir Altenhagen
wird erganzen zu den Ausfihrungen unter
Punkt V verwiesen.

Erganzend zu 6:

Die Planung sieht verschiedene Mal3nah-
men zur Eingriinung des Plangebiets ge-
maf § 9 (1) Nr. 25b BauGB vor. Entlang
der Planstralen sowie an Hellfeld, Wolfs-
heide und Vinner Stralte sind gemaf Fest-
setzung im Bebauungsplan straflenbeglei-
tende Baumreihen zu entwickeln. Entlang
der Plangebietsgrenzen im Ubergang zum
freien Landschaftsraum sieht die Planung
5 bzw. 10 m breite Pflanzflachen fiir die
Anpflanzung von geschlossenen, naturna-
hen, freiwachsenden Baumhecken vor.
Die getroffenen Mallnahmen zur Eingri-
nung des Plangebiets sind insgesamt an-
gemessen und ausreichend.

Das c2c-Projekt mit der Stadt Bielefeld als
Partner erstreckt sich mit seiner Bearbei-
tungsphase noch bis Ende des Jahres
2014. Bis dahin sollen abschlie3end die
Maoglichkeiten der Kommune untersucht
sein, wie der Kreislaufgedanke der c2c-
Philosophie in Form von rechtlichen Vor-
gaben und Festsetzungen nach heutigem
rechtlichem Stand in der Bauleitplanung
implementiert werden kann. Als Zwischen-
ergebnis und Beratungsgrundlage wurde
der ,Beratungsleitfaden fir Unternehmen®
entwickelt und verdffentlicht. Die Stadt Bie-
lefeld als Partner des c2c-BlZZ-Projekts
wird Uber die Interkomm GmbH und im
Zuge der Bauberatungen darauf hinwirken,
dass angesprochene Standards nach
Maoglichkeit berticksichtigt werden.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Berticksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.
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- das Brunnenwasser sauber und trinkbar bleibt,

- den Einwendern das Wasser nicht abgegraben wird
und

- der Brunnen nach ErschlieRung und Versiegelung wei-
terhin genugend Wasser fir kommende trockene und
heiRe Sommer flhrt.

5. Werteverlust:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau des Gewer-
begebiets einen enormen Werteverlust fiir die Anwohner
bedeutet (Verlust von Wohnqualitat, Spielraum fir Kinder
und von Naherholungsraum, Verschandelung des Land-
schaftsbilds). Zudem wirden die Immobilien einen dras-
tischen Werteverlust erleben. Es wird gefragt, wie dieser
ausgeglichen wird.

6. Planungen des Gebiets:

Es wird gefragt, warum im Bebauungsplan keine Baum-
reihen an den Aullengrenzen vorgesehen werden (opti-
scher Schutz, Larmdampfung).

Lkw anderer Speditionen parken bereits in Altenhagen
und verursachen ein hohes Verkehrsrisiko. Es wird daher
gefragt, wie verhindert werden kann, dass die Umgebung
des Plangebiets nicht von weiteren Lkw zugeparkt wird.
Zudem ist das Gebiet nur unzureichend an offentliche
Verkehrsmittel angebunden, damit wird der grofte Teil
der 600 Mitarbeiter mit dem Auto kommen und einen
Parkplatz benétigen. Die Einwender regen an, dass im
Zuge der Baugenehmigung eine gréRere Parkflache fir
Lkw und Pkw gefordert werden sollte, um ein Zuparken
kleiner Neben- /SiedlungsstralRen und damit ein erhdhtes
Verkehrsrisiko fur Kinder zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Bielefeld
Partner des c2c -BIZZ-Projekts ist und gefragt, wie ohne
die hieraus ableitbaren Umweltschutzvorgaben die Ent-
wicklung der c2c -Prinzipien auf Gewerbeflachen be-
schleunigt werden soll.

7. Larm/Verkehr:

Anhand der Larmkartierung des Landes NRW sei er-

sichtlich, dass sich das Gebiet bereits larmbelastetet ist.

Es wird gefragt:

- wie Anwohner vor weiterem Larm geschitzt werden;

- warum die Gesundheitsgefahrdung als Notwendigkeit
hingenommen wird;

- wie die Hanglage am Kreuzbusch (Larm wird in Rich-
tung Senke am Vogelbach emittiert) im Zuge der Pla-
nung bericksichtigt wird und

- welche Mallnhahmen aus dem Bielefelder Larmaktions-
plan bei der Erschlielung des Planungsgebiets umge-
setzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es heute bereits fast

unmdglich ist, in Stof3zeiten von der Vinner Stral3e links

auf die Altenhagener Stral’e abzubiegen. Es wird ge-
fragt, wie dieser Bereich in Zukunft gestaltet werden soll
und wie verhindert wird, dass die Fahrzeuge nicht Uber
die Wolfsheide auf die Altenhagener Stral’e ausweichen.

Es wird zudem gefragt, wie festgestellt wird, dass die

existierenden Straflen den zusatzlichen Verkehr aufneh-
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men kdénnen und wann die letzte Verkehrsuntersuchung
erfolgt ist. Es wird gefordert, dass vor einer Anbindung
des Gewerbegebiets an den StralRenraum ein schlissi-
ges, weitrdumiges Verkehrskonzept aufgestellt wird.

8. Demographischer Wandel:

Es wird gefragt, wie das Amt fir Demographie und Sta-
tistik der Stadt Bielefeld in die Planungen fir das Gewer-
begebiet einbezogen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass laut einer IHK-Umfra-
ge 2011 knapp 2/3 der Unternehmen offene Stellen nicht
besetzen kénnen und gefragt, wie solche Erkenntnisse in
die Planung einbezogen werden. Die Einwender fragen
hierzu, wie die Schaffung von Industriebrachen durch
fehlende Erwerbspersonen verhindert wird.

Anlieger im Bereich Vinner StralRe (Schreiben vom
14.11.2013)

1. Die Einwender weisen darauf hin, dass ihnen vor 35
Jahren aufgrund des Landschaftsschutzes eine andere
Positionierung ihres Hauses auf dem Grundstiick ver-
wehrt wurde. Es wird gefragt, wie dies mit dem Bau von
Gewerbehallen zusammenpasst.

2. Es wird auf den hohen Wertverlust der Immobilie hin-
gewiesen. Es wird gefragt, ob die Einwender dafir einen
Ausgleich erhalten und wie dem jahrelangen Aufbau mit
viel Zeit und Geld Rechnung getragen wird.

3. Es wird angemerkt, dass sich die Einwender bereits in
einem hohen Alter befinden und Ruhe und Abgeschie-
denheit bendtigen. Der Verkehr wiirde zunehmen, Spa-
ziergange waren hdchstwahrscheinlich nicht mehr mog-
lich und der freie Landschaftsblick durch hohe Hallen
versperrt. Um eine bessere Erholung zu bekommen, sind
die Einwender damals aufs Land gezogen. Ein weiterer
Umzug sei aufgrund des Alters nicht mehr méglich.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2und3:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, IV, VIl und IX
erlautert. Hierauf sowie auf die Ausfiihrun-
gen in Begrindung und Umweltbericht
wird verwiesen.

Erganzend ist festzuhalten, dass sich die
Anlieger im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB befinden, der grundsatzlich von
nicht privilegierten baulichen Nutzungen
freizuhalten ist, sofern kein Planverfahren
gemalf BauGB fir ein Bauvorhaben durch-
gefihrt werden kann. Ein Anspruch auf zu-
satzliche Nutzungen und Baumalnahmen
besteht hier nicht, ein Anspruch auf Beibe-
haltung des Status quo und auf eine freie
Aussicht ebenfalls nicht. Die Schutzan-
spruche dieser Wohnbebauung im Aul3en-
bereich sind im Grundsatz analog zu
Mischgebieten zu werten und nicht wie in
einem planmaRig entstandenen Wohnge-
biet im Siedlungsbereich. Diese werden
entsprechend bericksichtigt.

Dagegen wird fiir das geplante Gewerbe-
gebiet ein Bebauungsplan-Verfahren
durchgefiihrt, Gber das im Ergebnis nach
Abwagung aller zu beachtenden Belange
Baurecht geschaffen werden kann.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.

Anlieger/in im Bereich Vinner Stral3e (Schreiben vom

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
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13.11.2013)

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anwohner im
Bereich des Plangebiets bereits von drei Richtungen be-
lastet sowie die Ostwestfalenstral’e und die Altenhage-
ner Stral3e Uberlastet sind. Es wird gefragt, ob der Ver-
kehrsfluss in Richtung Bielefeld in die Planungen einbe-
zogen wurde und mit wie viel mehr Verkehr auf Altenha-
gener, Milser und Elverdisser Stralle gerechnet werden
muss. Es wird gefragt, ob bedacht wurde, dass durch die
Verlangerung der Stadtbahnlinie an der Milser Strafte
alle 5 Minuten eine Schranke runtergeht und dass der
Weiterbau der L 712n Jahre dauern wird, wenn sie uber-
haupt kommt.

Zudem mochte der/die Einwender/in wissen, ob es aktu-
elle Verkehrsgutachten gibt und ob ein Verkehrskonzept
vorliegt, bevor mit dem Bau begonnen wird.

Daruber hinaus wird gefragt, ob eine Bevorzugung weni-
ger larmempfindlicher Nutzungen fur die hoch verlarmten
unbebauten Bereiche mit dem geplanten Gewerbegebiet
zu vereinbaren ist.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zu

einem grofRen Teil in einem bereits durch den Verkehrs-

larm der Autobahn belasteten Bereich liegt. Hierzu wird

gefragt:

- wann es flur den Bereich die letzten Larmschutzmes-

sungen gab,

wie alt das letzte Larmbelastungsgutachten ist,

ob zuséatzlicher Larm durch Anliefer- und Ladeverkehr

Uberhaupt noch zulassig ist,

wie sichergestellt werden kann, dass der Gewerbelarm

nicht in die anliegenden Wohngebiete dringt und

- ob es ein Vorbelastungsgutachten fiir Gewerbelarm
gibt.

Zudem wird gefragt, wie die Anwohner mit dem Werte-

verlust ihrer Immobilien leben mussen und ob es eine Art

von Entschadigung gibt.

3. Emissionen:

Es wird darauf hingewiesen, dass Ahnliches fiir den
Schadstoffausstol} gilt und sich das Verkehrsaufkommen
in dem Bereich stark entwickelt hat. Zudem wird ange-
merkt, dass das Gewerbegebiet in einer Kaltluftschneise
liegt und gefragt, ob die im Entwicklungskonzept gefor-
derte Aufrechterhaltung einer guten Beliiftung in die Pla-
nung mit eingeflossen ist.

Zudem wird nach dem Alter der letzten Emissionsgutach-
ten gefragt und angemerkt, dass die Luft auch durch die
A 2 stark belastet ist.

4. Flachenversiegelung:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Planung
wertvolle Béden versiegelt und der Landwirtschaft entzo-
gen werden. Es wird gefragt, ob es eine Mdglichkeit gibt,
den Anteil der versiegelten Flache von 80 % zu verrin-
gern.

Zudem wird auf die Beteiligung der WEGE am Projekt
c2c -BlZZ hingewiesen und gefragt, ob Ziele davon im

Bebauungsplan Nr. Ill/A 14 und die 232.
FNP-Anderung und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu1,2,3,4und5:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, II, lll, IV, V, VI,
VII, VIl und IX erlautert. Hierauf sowie auf
die Ausfiihrungen in Begriindung, Um-
weltbericht und den jeweiligen Fachgut-
achten wird verwiesen.

Die Vorbelastung der Randlagen zur A 2
und zur L 712 ist insofern ein Aspekt, wa-
rum in diesem Bereich weniger empfindli-
che Nutzungen wie Gewerbe sinnvoller
untergebracht werden kénnen, als an an-
deren nicht vorbelasteten Standorten, die
auch schutzbediirftige Nutzungen auf-
nehmen kénnen.

Zu 4.

Das c2c-Projekt mit der Stadt Bielefeld als
Partner erstreckt sich mit seiner Bearbei-
tungsphase noch bis Ende des Jahres
2014. Bis dahin sollen abschlielend die
Maoglichkeiten der Kommune untersucht
sein, wie der Kreislaufgedanke der c2c-
Philosophie in Form von rechtlichen Vor-
gaben und Festsetzungen nach heutigem
rechtlichem Stand in der Bauleitplanung
implementiert werden kann. Als Zwischen-
ergebnis und Beratungsgrundlage wurde
der ,Beratungsleitfaden fir Unternehmen®
entwickelt und verdffentlicht.

Die Stadt Bielefeld als Partner des c2c-
BIZZ-Projekts wird Uber die Interkomm
GmbH und im Zuge der Bauberatungen
darauf hinwirken, dass angesprochene
Standards nach Mdglichkeit berlcksichtigt
werden.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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Gewerbegebiet umgesetzt werden bzw. ob es besondere
Umweltstandards geben wird, die einzuhalten sind.

Es wird gefragt, ob die Hausbrunnen vieler der Anwoh-
ner in Zukunft noch genutzt werden kénnen und ob die
zu schaffenden Ausgleichsflachen den Altenhagenern zu
Nutze kommen.

5. Arbeitsplatze:

Es wird angemerkt, dass die Gewerbegebiete meist nur
umziehen und damit nicht von 600 neuen Arbeitsplatzen
die Rede sein kann.

6. Es wird darauf hingewiesen, dass Altenhagen durch
die schon von weitem sichtbare Bebauung, die letzte
Attraktivitat verlieren wirde. Zudem ist eine gewerbliche
Entwicklung an der Vinner StralRe nur als bedingt Uber-
einstimmend angegeben worden. Zwar ist damit nicht
das Hellfeld gemeint, die rAumliche N&he sei jedoch vor-
handen. Hierzu wird abschlieRend gefragt, ob es sich
nicht um Burgerbetrug handelt, wenn man den Men-
schen einschneidende Veranderungen fir die Dorfent-
wicklung vorenthalt.

A.1.2.2 Einwender im engeren Einzugsbereich siidlich des Plangebiets (Ortskern Altenhagen)

Bewohner/in im Bereich Kafkastrale (Schreiben vom
15.11.2013)

Es wird gefragt, ob ein Gutachten besteht, aus dem her-
vorgeht, dass der Johannesbach auch bei langanhalten-
dem Regen die Wassermassen aufnehmen kann und ob
der Bachlauf durch die Planungen in Mitleidenschaft ge-
zogen wird. Des Weiteren wird gefragt, ob der Durchlauf
unter der Altenhagener Strale entsprechend ausgelegt
ist. Es wird darauf hingewiesen, dass das Bachbett, in
Hohe der Anlieger am Franzhof, bei Starkregen maximal
ausgelastet und keine Reserve vorhanden ist. In der Ver-
gangenheit sei der Johannesbach dort regelmafig tiber
die Ufer getreten und Giberschwemmte den Kreuzungs-
bereich Kafkastralie/Altenhagener Stral’e. Einige Hauser
seien dabei voll Wasser gelaufen. Abhilfe ist erst durch
den Ausbau der Unterfihrung geschaffen worden. Es
wird gefragt, ob diese auch in Zukunft ausreicht, wenn
Flachenwasser von 19.000 m? dazu komme. Er/Sie
mochte wissen, ob die Hauser auch weiterhin vor Uber-
schwemmungen sicher sind und ob die zukunftigen
Wassermassen auch Uberschwemmungen Bachabwarts
in Wohngebiete in Heepen beglnstigen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14.

Auf das Entwasserungskonzept mit Re-
genwasserrlckhaltung im Plangebiet wird
verwiesen (siehe Teil A.1.1, Punkt VII).

Ein Gewasser ,Johannesbach® istim Um-
feld des Plangebiets nicht bekannt, in An-
betracht der geschilderten Problematik

handelt es sich bei dem angesprochenen
Gewasser vermutlich um den Vogelbach.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

Bewohner/in im Bereich Kafkastrale (Schreiben vom
11.11.2013)

1. Es wird darauf hingewiesen, dass Altenhagen nicht
viele Strecken zum Spazieren und Radfahren bietet und
gefragt, wo diese Aktivitdten noch durchgefuhrt werden
sollen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2und3:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1v. a. unter den Punkten |, VI und VIII
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2. Zudem wird auf das bereits vorhandene Gewerbege-
biet an der Réntgenstralie hingewiesen, welches schon
sehr grof} sei. Noch mehr Lagerhallen und Speditionen
sind nicht gewollt. DarUber hinaus wird gebeten, die be-
stehenden Grinflachen zu erhalten.

3. Es wird angemerkt, dass die Gerduschbelastigungen
der A 2 véllig ausreichen.

erlautert. Hierauf sowie auf die Ausfiihrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und
den jeweiligen Fachgutachten wird verwie-
sen.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.

10

Bewohner/in im Bereich AhrenstraRe (Schreiben vom
12.11.2013)

Aus Sicht des/der Einwenders/in sprechen folgende
Punkte gegen die geplante Gewerbenutzung:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass den Blrgern eine
grof3e Flache zur Entspannung verloren geht. Nutzungen
wie Radfahren, Joggen etc. werden so nicht mehr mog-
lich sein. Zudem sei der wunderbare Blick Uber einen
groRen Teil Bielefelds von der Bank am Kreuzbusch
nicht mehr moéglich. Man wird kiinftig gegen 10 bis 15 m
hohe oder hohere Hallenwande schauen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass Industriegebiete in
der Vergangenheit durch Eigendynamik Uber die ur-
springlichen Grenzen hinausgewachsen sind und dies
mit der Notwendigkeit von weiterem Bedarf gerechtfertigt
wird, wie auch diese Planung. Dies geschieht immer im
Interesse der Unternehmen, oft gegen die Interessen der
Burger. Es wird auf Aussagen von Hr. Thole/WEGE im
Rahmen der Biirgerinformation hingewiesen, dass das
Gelande westlich vom Kreuzbusch bis zur Autobahn
kinftig als Gewerbegebiet vermarktet und genutzt wer-
den soll. Die vor einigen Jahren gebaute Kanalisation
~Hellfeld“ sei jedoch nicht schon fiir das Gebiet gebaut
worden. Der/die Einwender/in sieht diese Aussage als
unrichtig an, da bereits damals in diesem Bereich Rohr-
abzweige fur die spatere Nutzung eingebaut worden
sind. Dariber hinaus ist ein minderwertiger Asphalt ver-
baut worden, dies wirde nur flr ein spater leichter zu
bewerkstelligendes Abtragen der Stralendecke Sinn
machen. Es seien nebenbei dadurch Kosten eingespart
worden. Das Ergebnis ist bereits jetzt an vielen Schlag-
I6chern zu sehen.

3. Auf die Anwohner wiirden auch in gréRerer Entfernung
Larmbelastungen zukommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass in jedem Industriegebiet unvermeidliche Ge-
rausche entstehen, die sich im Sommer durch offene
Tore noch weiter verscharfen wirden (z. B. Abklopfen
von Filtern, den Larm kénne man schon an der Millver-
brennungsanlage héren). Es wird beflirchtet, dass beim
spateren Betrieb die Einhaltung der festgesetzten Pegel
nicht beachtet wird und die Anwohner evtl. erst den Kla-
geweg gehen mussen, um zu ihrem Recht zu kommen.
Es wird angemerkt, dass weitere erhebliche Larmbelas-
tungen durch den Lkw-Verkehr dazukommen (An-/Ab-

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,3,4,5,6, 8, 10:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, II, lll, IV, V, VI,
VII, VIII und IX erlautert. Hierauf sowie auf
die Ausfiihrungen in Begriindung, Um-
weltbericht und den jeweiligen Fachgut-
achten wird verwiesen.

Erganzend zu 7:

Ordnungsbehordliche MalRnahmen kénnen
nicht im Rahmen der Bauleitplanung gere-
gelt werden. Die Hinweise werden sofern
erforderlich zur Prifung an die zustandi-
gen Fachabteilungen weitergeleitet.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.
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fahrt, Betrieb von Heizung/Kihlanlage parkender Lkw bei
Ubernachtung/Pause), als Beispiel wird die Réntgen-
stral3e genannt.

AuBerdem wird darauf aufmerksam gemacht, dass das
geplante Gewerbegebiet auf einer Anhohe liegt, sich der
Larm dann gut ausbreiten kann und sich bis in grofiere
Entfernung sehr stérend bemerkbar machen wird. Die im
Bebauungsplan vorgesehene MalRnahme, laute Betriebe
in die Mitte und leise nach auf3en zu bringen, sei gut
gemeint, kann jedoch nur relativ kurz hinter der Auf3en-
grenze wirken. Es wird gefragt, was passiert, wenn ein
Betrieb aus- und ein anderer einzieht.

4. Die Belastung der Anwohner mit Feinstaub aus Hei-
zungen, Verkehr etc. wird je nach Windrichtung alle Be-
wohner in grolRerer Umgebung betreffen.

5. Es wird angemerkt, dass Lkw, die in benachbarte Be-
zirke fahren, die Altenhagener, Milser, Elverdisser oder
Vinner Stral3e nutzen. Bereits jetzt besteht auf der Alten-
hagener StralRe eine prekare Verkehrssituation. Zudem
wurden viele Fahrer die Mautkilometer sparen. Darlber
hinaus kommt der Individualverkehr der im Gewerbege-
biet Beschaftigten hinzu, die fast alle mit dem Pkw kom-
men wirden. Es wird beflirchtet, dass der Schleichweg
durch das Hellfeld noch starker genutzt wird und kata-
strophale Verhaltnisse auf den genannten Stral3en ent-
stehen. Es wird angemerkt, dass die A 2 bei Unfallen
haufig gesperrt ist und die Umleitung Uber die Altenha-
gener Strale fuhrt.

6. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Grundwas-
serspiegel aufgrund der Versiegelung erheblich absen-
ken kann, was auch noch in gréRerer Entfernung zu Ge-
baudeschaden fihren kann. Hingegen kann es im Be-
reich unterhalb des geplanten Regenrickhaltebeckens
zu einer Erhéhung des Spiegels oder zu einem direkten
Austritt des Wassers aus dem Boden kommen, da es
sich um abschissiges Gelande handelt.

7. Zudem werde an der Réntgenstrale beobachtet, dass
Mull etc. direkt am StraRenrand entsorgt wird. Dies wird
kinftig auch fir das Hellfeld beflirchtet.

8. Insbesondere ist zu den Punkten 3 bis 5 zu beachten,
dass fir das Gewerbegebiet eine 3-Schicht-Arbeitszeit
genehmigt werden wird, es sei mit Immissionen von friih
morgens bis spat abends zu rechnen. Laut Einwender/in
wird dann eventuell der Schichtbetrieb auf rund um die
Uhr ausgeweitet, solche Genehmigungen waren leicht zu
bekommen.

9. Durch den Bau sei es zudem schlecht méglich, dass
im Bereich Hellfeld, nérdlich der KafkastralRe, das Wohn-
gebiet erweitert werden kann. Hier wirde man sich Fes-
seln fir die Zukunft anlegen und sich die Option verbau-
en, weitere Baugebiete zu erschlielten und den Biirgern
Wohnraum zu bezahlbaren Mieten und Grundstulicke zu
Preisen zu bieten, die nicht der Spekulation von Investo-
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ren unterliegen.

10. Es wird darauf hingewiesen, dass die 600 Arbeits-
platze keine neuen Arbeitsplatze seien, sondern die
grofdte Zahl i. d. R. vom bisherigen Standort mitgebracht
wird, bestenfalls wirden einige neue hinzukommen.
Aus vernunftiger Sicht und gegeniber den betroffenen
Bilrgern sei ein Gewerbegebiet an dieser Stelle nicht
zuzumuten und aus stadtebaulicher Sicht nicht zu ver-
antworten.

11

Bewohner/in im Bereich siidliches Hellfeld/Kafkastralle
(Schreiben vom 08.11.2013)

1. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Blrgerver-
sammlung kein ganzheitliches Verkehrskonzept vorge-
stellt wurde. Es sei ein Irrtum anzunehmen, dass die um-
liegenden Strallen nicht von den erwarteten zusatzlichen
Verkehrsmengen betroffen sein werden. Es wird gefragt,
warum ein Industriegebiet ohne aussagefahiges und
schlussiges, ganzheitliches Verkehrskonzept generiert
wird.

2. Es ist im Entwicklungskonzept Altenhagen als Ziel
ausgegeben worden, moglichst auf eine Inanspruchnah-
me von Landschaftsschutzgebieten zu verzichten sowie
nur eine bedingte Zustimmung von Gewerbeentwicklung
an der Vinner StralRe. Es wird gefragt, wie dieses Ent-
wicklungskonzept mit dem Vorhaben vereinbar ist.

3. Es wird gefragt, wann es ein aussagefahiges Schall-
gutachten gibt und wie sichergestellt wird, dass GI-Larm
nicht nach auf3en dringt.

Zudem mochte der/die Einwender/in wissen, wie viele
Hoéhenmeter zwischen Kreuzbusch und Hellfeld liegen.
Die Gl Flachen sind am héchsten Punkt geplant. Daher
wird gefragt, was passiert, wenn rundherum nicht gebaut
wird und sich der Schall direkt auf die angrenzenden
Wohngebiete Ubertragt.

4. Es wird gefragt, wann ein Umweltgutachten erstellt
und wann eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt wird.

Das Gebiet liegt in einer fir das Stadtklima wichtigen
Kaltluftschneise. Es wird gefragt, ob die zu erwartenden
Auswirkungen einer industriellen Bebauung daraufhin
gepruft wurden und ob dariiber ein Gutachten vorliegt.
Zudem wird gefragt, wie die Anwohner geschitzt wer-
den, die direkt angrenzend zu dem Gebiet leben.

5. Zudem werden weitere Fragen zu folgenden Aspekten

gestellt:

- maximale Bauhdhe;

- Auswirkungen des geplanten Regenrlckhaltebeckens
auf den kiinftigen Grundwasserspiegel;

- Gewahrleistung eines sicheren Schulwegs lber das
Hellfeld;

- Berucksichtigung der demographischen Entwicklung

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,3,4und5:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1 unter den Punkten Il, IV, V, VI und VI
erlautert. Hierauf sowie auf die Ausfiihrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und
den jeweiligen Fachgutachten wird verwie-
sen.

Erganzend zu 3, 4:

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans ausgearbeitet
und im Rahmen der Offenlage gemaf

§ 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Erganzend zu 5:

Die angeflihrten Aspekte zu Verkehrslen-
kung und -sicherheit kdnnen nicht im Rah-
men der Bauleitplanung geregelt werden.
Gdf. ist eine Beobachtung der Entwicklung
bei Inbetriebnahme erforderlich (im Sinne
des sog. Monitorings). Die Hinweise wer-
den sofern erforderlich zur Prifung an die
zustandigen Fachabteilungen weitergelei-
tet.

Auf den Schulwegeplan fir Altenhagen
wird erganzen zu den Ausfiihrungen unter
Punkt V verwiesen.

Von den Baumalinahmen im eigentlichen
Gewerbegebiet sind die unmittelbar Be-
troffenen bzw. die neu erschlossenen Fla-
chen berthrt.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bertcksichtigung der aufgenomme-
nen Punkte fortgesetzt werden.
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bei der Planung;

- Sicherstellung, dass Mitarbeiter der entstehenden Fir-
men ausschlieBlich die freigegebenen Wege nutzen;

- Anzahl der bis heute geschaffenen Arbeitsplatze in der
Roéntgenstralle;

- haben Anlieger der umliegenden Stralen bei deren
Ausbau mit StraRenbaukosten zu rechnen.

12 | Bewohner im Bereich Nadigstralle (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

13.11.2013) Bebauungsplan Nr. lll/A 14 und nur indi-
rekt auf die 232. FNP-Anderung.

1. Es wird darauf hingewiesen, dass bei 500 neuen Ar-

beitsplatzen mit zusatzlichem Berufsverkehr zu rechnen | Zu 1, 2 und 4:

ist. Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-

Es wird gefordert, die L 712n zlgig auszubauen und das | meinen Fragestellungen werden im Teil

Hellfeld fir Pkw und Lkw abzubinden. Die Anliegerstral’e | A.1.1 unter den Punkten I, IV, V und VI

wird schon jetzt als Schleichweg genutzt. erlautert. Hierauf sowie auf die Ausfihrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und

2. Es wird um Uberpriifung gebeten, ob die geplanten den jeweiligen Fachgutachten wird verwie-

Regenrlckhaltebecken genligend Kapazitat haben, um sen.

die Wassermassen bei Unwetter von den versiegelten

Flachen auffangen zu kénnen. Zu 3:
Der Bebauungsplan setzt entlang der

3. Es wird eine deutliche Abgrenzung zum Gewerbege- | Plangebietsgrenzen im Ubergang zum

biet durch Griinbepflanzung gefordert. freien Landschaftsraum 5 bzw. 10 m breite
Pflanzflachen fur die Anpflanzung von ge-

4. Es sollen Ausgleichsmaflinahmen fir den Ortsteil Al- schlossenen, naturnahen, freiwachsenden

tenhagen umgesetzt werden (Weg im Griinen entlang Baumhecken fest.

des Vogelbachs, ErschlieRung der Nacke Teiche fir die

Naherholung, Offnung Tépkerteich mit dem Konzept

Griine Wege und einem Besucherlenkungskonzept) Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

13 | Bewohner/in im Bereich Kafkastrafte (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

13.11.2013)

1. Bauliche Héhe in bedenklicher Lage:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gewerbegebiet an
der héchsten geografischen Stelle in Altenhagen errich-
tet werden soll und damit ein erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild ist. Die ausgewiesenen Landschafts-
schutzflachen werden durch die Bebauung unwiderruflich
zerstort. Diese neugeplanten GE-/GI-Flachen sind nicht
mit den bereits erschlossenen Flachen in der Rontgen-
stralde vergleichbar, da diese geographisch mit an der
tiefsten Stelle zwischen Bielefeld und Herford liegen. Es
wird gefragt, welche MalRnahmen geplant sind, um die-
ses negative Erscheinungsbild zu minimieren, welche
Auflagen hinsichtlich der Baukdrperhdhen gemacht wer-
den und bis zu welcher Baukoérperhéhe die Funktion der
Kaltluftschneise sichergestellt sei.

2. Entwicklungskonzept Altenhagen:
Es wird gefragt, wie ein Gewerbegebiet in das geplante
Entwicklungskonzept von 2012 fiir Altenhagen passt.

Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2,3,4und6:

Die zu diesen Punkten angefiuihrten Frage-
stellungen werden im Teil A.1.1 unter den
Punkten I, Il, IV, V, VII, VIl und IX erlau-
tert. Hierauf sowie auf die Ausflihrungen in
Begrindung, Umweltbericht und den je-
weiligen Fachgutachten wird verwiesen.

Erganzend zu 3:

Von den Baumafinahmen im eigentlichen
Gewerbegebiet sind die unmittelbar Be-
troffenen bzw. die neu erschlossenen Fla-
chen berthrt.

Erganzend zu 5.
Hierzu kann zum jetzigen Zeitpunkt und
offentlich keine konkrete Aussage getrof-
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Dazu wird angemerkt, dass landwirtschaftliche Flachen
und Landschaftsschutzgebiete vollkommen versiegelt
werden. Es wird zudem gefragt, wie die Ziele ,Beitrag zur
Starkung von Ortskernfunktionen® (siehe E-Mail) durch
ein Gewerbegebiet zwischen den beiden Dorfkernen
Altenhagen 1 und Altenhagen 2 Uberhaupt noch realisiert
werden kdnnen und wie sichergestellt wird, dass keine
weiteren Flachen fir Gewerbegebiete ausgeschrieben
werden und damit die Siedlungsentwicklung als Wohn-
standort fir Altenhagen verloren geht.

Dariber hinaus wird hinterfragt, wer in eine ungesicherte
Zukunftsentwicklung in Wohngrundstiicke und Eigenhei-
me mit seinem Privatvermdgen investiert. Es wird ange-
merkt, dass der Wertverlust von Immobilien an angren-
zende Gewerbe- und Industriegebiete unzumutbar hoch
ist.

Zudem wird gefragt, wie die ,Foérderung der Qualitaten
Wohnen im Grinen/Familienorientierung“ aus dem Ent-
wicklungskonzept fur Altenhagen noch umgesetzt wer-
den kann.

3. Verkehrsinfrastruktur:

Es wird gefragt, wie der zusatzliche Verkehr auf die der-
zeit schon Uberlasteten oder nicht ausgebauten Stralen
abgeleitet werden kann und wie sichergestellt wird, dass
der entstehende Lkw-Verkehr tber die Autobahn abge-
leitet wird. Zudem wird gefragt, ob Anwohner an Aus-
baumaflnahmen finanziell beteiligt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ohne ein schlissiges
Verkehrskonzept keine weiteren verkehrsintensiven Ge-
werbe angesiedelt werden dirfen.

4. Entwasserung:

Bezliglich der Entwasserung wird gefragt, welche Rick-
haltefunktion durch die geplanten Riickhaltebecken bei
starkem Regenfall garantiert werden kann und ob die an-
fallenden Wassermassen von bis zu 20 bzw. ca. 16 ha
versiegelten Boden aufgenommen werden kdnnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass MalRnahmen zur Hoch-
wasserbekampfung beschlossen worden sind. Hierzu
wird gefragt, inwieweit sichergestellt ist, dass diese MaR-
nahmen greifen, wenn nur einige 100 m entfernt zusatz-
liche Wassermassen in die Flisse und Bache eingeleitet
werden.

5. Es wird gefragt, welche Einnahmen durch das Gewer-
begebiet fiir die Stadt Bielefeld zu erwarten sind und ob
diese die anfallenden Kosten decken (z. B. fiir den erfor-
derlichen Ausbau der Verkehrsinfrastruktur).

6. Naturschutz Zielkonzept fir Bielefeld:

Es wird auf das Zielkonzept Naturschutz der Stadt Biele-
feld hingewiesen und gefragt, welche Bericksichtigung
dieses Konzept im Rahmen des geplanten Gewerbe-
und Industriegebiets findet.

Zudem wird gefragt, wie der zerstérte Naherholungsraum
fur die Altenhagener wieder hergestellt wird und hierzu
angemerkt, dass Ausgleichsflachen im Innenstadtbereich
die zerstorten Flachen fir die Anwohner nicht ausglei-

fen werden. Grundsatzlich wird aber
nochmals auf den gewerblichen Flachen-
bedarf und die Arbeitsplatzsicherung in
Bielefeld sowie auf die vorhandene uber-
geordnete Erschlieung an dem Standort
gemal Teil A.1.1 Bezug genommen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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chen oder ersetzen kénnen. Es mussten MaRnahmen in
unmittelbarer Nahe abgestimmt und umgesetzt werden.

14

Bewohner im Bereich der KafkastralRe (Schreiben vom
13.11.2013)

Die Einwender stellen folgende Fragen:

1. wann aktuelle Larm-, Lufthygiene- und Umweltgutach-
ten zur Verfligung stehen;

2. wie Anwohner, die in dem Gebiet wohnen bleiben,
gegen zusatzliche Larm- und Schadstoffemissionen ge-
schutzt werden;

3. ob bei der Erstellung des Schallgutachtens die topo-
grafische Lage der geplanten GE-/Gl-Flachen bertick-
sichtigt wird;

4. was passiert, wenn um das Industriegebaude nicht
gebaut wird;

5. welche Héhenmetern zwischen Kreuzbusch und Hell-
feld bzw. Hausfeld liegen;

6. ob ein Ortstermin angeboten wird, um aufzuzeigen,
wie hoch die Gebaude werden kénnen und wo sie ste-
hen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Gewerbe-
gebiet ein Naherholungsgebiet fur die Blrger sowie ein
Landschaftsschutzgebiet mit landwirtschaftlichen Kern-
zonen und schutzenswerten Boden zerstort wird.

7. wie die Versiegelung schitzenswerter Flachen legiti-
miert wird,;

8. wieso Flachen von der WEGE erworben wurden, be-
vor der FNP geéndert wurde;

9. wie das Gewerbe-/Industriegebiet zum Siedlungskon-
zept Altenhagen passt und wie besonders jungen Men-
schen und Familien hinzugewonnen werden sollen, wenn
die Wohngebiete eingekesselt werden;

11. wie der Wegfall eines Landschaftsschutzgebiets legi-
timiert wird;

12. wie die Zerstérung eines Naherholungsgebiets legi-
timiert wird;

13. wie die Versiegelung von schitzenswerten Béden
innerhalb landwirtschaftlicher Kernzonen legitimiert wird;

14. warum sich nicht um eine Verminderung der Gesamt-
verkehrsemissionen flr die betroffenen Wohngebiete
bemuht wird;

15. wie in diesem Zusammenhang eine deutliche Zu-

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu den gestellten Fragen wird auf Teil
A.1.1 insgesamt sowie auf die Ausfihrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und
den jeweiligen Fachgutachten verwiesen.
Insbesondere wird auch auf die vorlaufen-
den Standortentscheidungen auf Ebene
des Regionalplans verwiesen.

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans vorgelegt und
im Rahmen der Offenlage geman § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Erganzend zu 6, 21:

Der Bebauungsplan gibt hinsichtlich Art,
Lage und Gebaudehdhe lediglich den
Rahmen fur kinftige Betriebe vor. Eine
Aufteilung der Flachen fur einzelne Betrie-
be erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
nicht. Anordnung und Gebaudemalie sind
abhangig von der Vermarktung der Fla-
chen und den kunftigen Betrieben und
sollen an einem derartigen Standort gera-
de nicht zusatzlich eingeschrankt werden
wie im Innenbereich der Siedlungen mit
vielfaltigen Restriktionen fiir die Betriebe.
Hierzu kénnen im Rahmen der angebots-
orientierten Bauleitplanung noch keine
konkreten Aussagen getroffen werden. Vor
diesem Hintergrund ist auch ein zusatzli-
cher Ortstermin nicht geplant.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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nahme der Larm- und Luftbelastungen legitimiert wird;

16. wie hoch die Zumutbarkeitsgrenze fir die betroffenen
Burger liegt;

17. wie die Vernichtung einer Kaltluftschneise, die fur
eine gesundere Luft wichtig ist, legitimiert wird;

18. wie sich die Bebauung des jetzigen Naturschutzge-
biets auf die Kaltluftschneise auswirkt, die mitten durch
das Gebiet verlauft. Dazu wird darauf hingewiesen, dass
die Kaltluftschneise nicht nur fiir das Stadtklima wichtig
ist, sondern auch fir die Aufrechterhaltung der guten Be-
IGftung im Bereich Altenhagener Stral’e und Ostwestfa-
lenstrale.

19. warum an dem Landschaftsschutzgebiet festgehalten
wird und ob es keine anderen Flachen gibt, die keine
Wohngebiete/schitzenswerten landwirtschaftlichen
Kernzonen etc. betreffen werden.

20. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ansiedlung
von Logistikern im Verhaltnis zur bebauten Flache enorm
wenig Arbeitsplatze entstehen wirden, insgesamt gabe
es eine geringe Wertschopfung und Logistiker seien Fla-
chenfresser. Es wird gefordert, dass keine Logistikunter-
nehmen angesiedelt werden.

21. Es wird gefragt, wie hoch die tatsachliche Baukor-
perhdhe im Industriegebiet werden soll. Es wird gefor-
dert, diese exakt in Metern anzugeben und die Baukor-
pergréfe soll moglichst klein sein. Darliber hinaus wird
gefordert, dass die maximale GroRRe sowie die Lange der
Baukorper festgelegt wird.

22. Die Einwender mochten erfahren, wie in dem Gut-
achten mit den guten Bodenpunkten umgegangen wird.

23. Abschlieflend wird gefragt, wie das Flachenaus-
gleichkonzept aussieht und ob die Ausgleichsflachen
auch in Altenhagen liegen.

15

Bewohner/in im Bereich Blisumer Stralle (Schreiben
vom 13.11.2013)

1. Es wird auf die bestehende Vorbelastungen (Luftver-
schmutzung, Verkehrslarm) hingewiesen, die laut Ein-
wender/in Uber den gesetzlichen Grenzwerten liegen.
Da die Hauser in einer Senke und das Gewerbegebiet
erheblich héher liegen, wird gefragt, ob geprift wird, wie
sich der Autobahn-Larm auf die Gewerbehallen auswirkt
und ob er zurtickgeworfen wird, wenn er auf die Hallen
trifft. Es wird ergédnzend gefragt, ob hierdurch mit einer
zusétzlichen Larmquelle zu rechnen ist oder dies physi-
kalisch anders sei.

Hinsichtlich der Luftverschmutzung wird gefragt, ob un-
reine Luft noch abstrémen kann oder ob diese in die
Senke fallen wiirde.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 1und 2:

Die zu diesen Punkten angefihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten lll, IV und VI er-
lautert. Hierauf sowie auf die Ausfuhrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und
den jeweiligen Fachgutachten wird verwie-
sen.

Zur Klarstellung: In Planung/Umweltbericht
wird in keiner Weise von ,6kologisch unin-
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2. Der/die Einwender/in sei Uber die Aussage Uberrascht,
dass das Gebiet als 6kologisch uninteressant gilt. Neben
wertvollen Ackerbdden sind auch einige Tiere (z. B. Reb-
hihner, Bussarde, Rehe etc.) vorzufinden. Durch die
Versieglung wirde diesen Tieren auch dieser Lebens-
raum entzogen werden.

teressant” gesprochen. Es wird festgehal-
ten, dass die Bedeutung flir Natur und
Landschaft sowie Artenschutz aufgrund
der intensiven Ackernutzung deutlich zu-
rickgegangen ist.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

16 | Bewohner im Bereich Kafkastralte (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

12.11.2013) Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

1. Es wird darauf hingewiesen, dass ausgerechnet am

hdchsten Punkt von Altenhagen die hdchste Baukdrper- | Zu 1, 2, 3 und 4:

héhe von bis zu 20 m vorgenommen werden kann. Damit | Die zu diesen Punkten angefuhrten allge-

wird nicht nur eine véllig negative Optik geschaffen, son- | meinen Fragestellungen werden im Teil

dern auch einer wertvollen Kaltluftschneise der Weg A.1.1 unter den Punkten |, IlI, IV, VI und

verbaut. Es kénnen als Resultat mehr Emissionen aus VIl erlautert. Hierauf sowie auf die Ausfuh-

der Luft entstehen, die die Anwohner bereits durch die rungen in Begrindung, Umweltbericht und

Autobahn und MVA zur Genlige zu ertragen hatten. den jeweiligen Fachgutachten wird verwie-
sen.

2. AuRerdem wirden wieder einmal wertvolle, fruchtbare

Ackerflachen den nachfolgenden Generationen entzogen

und eine fir diese Gegend typische Hoflandschaft zer- Zusammenfassend kann das Planverfah-

stort werden. Gleichzeit wird ein Landschaftsschutzge- ren unter Bericksichtigung der zum Ent-

biet vernichtet. wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

3. Es wird angemerkt, dass heimische Arten auf diesen

Flachen vorkommen und durch die Planung verdrangt

werden.

4. Fur die Menschen ist dieses Gebiet ein wichtiger Nah-

erholungsbereich und soll es auch in Zukunft sein, da die

Altenhagener Birger in dieser Hinsicht nicht gerade ge-

segnet sind. Der Bebauungsplan wirde daher am Inte-

resse viele Burger véllig vorbei gehen.

17 | Bewohner/in im Bereich der Bliisumer Stralle (Schreiben | Die Stellungnahme bezieht sich auf den

vom 14.11.2013)

1. Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Gewerbe-
gebiet ein Naherholungsgebiet, ein Landschaftsschutz-
gebiet, landwirtschaftliche Kernzonen und schiitzenswer-
te Boden zerstort werden. Hierzu wird gefragt, wie die
Versieglung schiitzenswerter Flachen sowie der Wegfall
des Naherholungsgebiets legitimiert wird. Er/sie mdchte
zudem erfahren, wie mit den guten Bodenpunkten um-
gegangen wird und ob sich um attraktive Alternativfla-
chen entlang der A 2 bemuht wurde.

2. Es wird darUber hinaus gefragt, wieso bereits Flachen
von der WEGE erworben wurden, bevor der FNP geéan-
dert wurde und die aktuell als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen sind.

Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1-12:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, I, 1, IV, V, VI
und VIII erlautert. Hierauf sowie auf die
Ausfuhrungen in Begrindung, Umweltbe-
richt und den jeweiligen Fachgutachten
wird verwiesen.

Insbesondere wird auch auf die vorlaufen-
den Standortentscheidungen auf Ebene
des Regionalplans verwiesen. |.U. wird die
Interkomm GmbH von den beteiligten
Kommunen getragen, um gerade derartige
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3. Es wird gefordert, dass die Verminderung der Gesamt-
verkehrsemissionen (Luftschafstoffe, Ld&rm) das politi-
sche Ziel zum Schutz des Birgers sein sollte. Hierzu
wird gefragt:

- wie die anzunehmende Zunahme an Emissionen, de-
nen sich die betroffenen Blrger ausgesetzt sehen, legi-
timiert wird;

- wie sich die Bebauung des jetzigen Naturschutzgebiets
mit Gebaudehdhen von bis zu 20 m auf die Kaltluft-
schneise auswirkt, die mitten durch das Gebiet verlauft
und wie deren Wegfall legitimiert wird.

Dazu wird darauf hingewiesen, dass laut Altenhagener

Entwicklungskonzept die Kaltluftschneise nicht nur fr

das Stadtklima wichtig ist, sondern auch fur die Aufrecht-

erhaltung der guten Beluftung im Bereich Altenhagener

Stralle und Ostwestfalenstrale.

4. Es wird gefragt, wie das Ausgleichsflachenkonzept
aussieht und wo Ausgleichsflachen im Stadtbezirk von
Altenhagen vorgesehen sind.

5. Aufgrund der Lage auf einer Anhéhe, einem 3-Schicht-
system und der Wahrscheinlichkeit eines Zentrallagers
kann von einer starken Larmbelastung ausgegangen
werden. Es wird auf die bestehenden Vorbelastungen
(Luftverschmutzung, Verkehrslarm) hingewiesen, die laut
Einwender/in bereits jetzt Gber den Richtwerten fur
Wohn- und Siedlungsgebiete liegen. Weiterhin wird dar-
auf hingewiesen, dass diese Belastungen auch Ursache
fur viele Erkrankungen sind und dass eine weitere Larm-
und Luftbelastung in Bezug auf die umliegenden Stra-
Ren, die MVA etc. nicht mehr hinnehmbar ist. Hinsichtlich
des Immissionsschutzes werden folgende Fragen ge-
stellt:

- wo die Zumutbarkeitsgrenze an Larm- und Luftbelas-
tung flr die betroffenen Blirger liegt, auch aus gesund-
heitlicher Perspektive;

- ob ein aktuelles Gutachten fur Larm und Lufthygiene
vorliegt;

- wie die Schallausbreitung verhindert wird, v. a. fur die
Wohngebiete im Umfeld und die direkten Anwohner;

- ob die topographische Lage im Larmgutachten bertck-
sichtigt wird;

- ob gewahrleistet wird, dass der Schallleistungspegel
die Werte von Wohngebieten berlcksichtigt;

- ob es einen Ortstermin gibt, bei dem gezeigt wird, wie
laut eine Larmbelastung von 70 dB tagstber und 50 dB
nachts ist und

- warum aufgrund der topografischen Lage ein Industrie-
gebiet mit Nachtbetrieb nicht ausgeschlossen wird.

6. Es wird angemerkt, dass das Landschaftsbild eine

enorme visuelle Beeintrachtigung durch Gebaude des

neuen Gewerbegebiets erfahrt, da diese weithin sichtbar

sein werden. Es wird dazu gefragt:

- wie sich die Bauhdhen auf das Landschaftsbild auswir-
ken;

- wie hoch/lang die Gebdude maximal werden;

Entwicklungen fir die Kommunen umset-
zen zu kdnnen.

Erganzend zu 5, 6 u. a.

Der Bebauungsplan gibt hinsichtlich Art,
Lage und Gebaudehdhe lediglich den
Rahmen fur kinftige Betriebe vor. Eine
Aufteilung der Flachen fur einzelne Betrie-
be erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
nicht. Anordnung und Gebaudemalie sind
abhangig von der Vermarktung der Fla-
chen und den kinftigen Betrieben und
sollen an einem derartigen Standort gera-
de nicht zusatzlich eingeschrankt werden
wie im Innenbereich der Siedlungen mit
vielfaltigen Restriktionen fir die Betriebe.
Hierzu kénnen im Rahmen der angebots-
orientierten Bauleitplanung noch keine
konkreten Aussagen getroffen werden.Vor
diesem Hintergrund ist auch ein zusatzli-
cher Ortstermin nicht geplant.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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- ob ein Ortstermin angeboten wird, um aufzuzeigen wie
hoch die Gebaude werden kénnen und wo sie stehen
werden und

- wie sich die Bauhdhen auf die angesiedelten Greifvo-
gel auswirken, die hier ihr Jagdgebiet hatten. Es wer-
den regelmafRig Tiere der Roten Liste beobachtet. Es
wird ein aktuelles Gutachten gefordert, welches eben-
falls die Jahreszeiten bertcksichtigt.

7. Es sei in der Birgerversammlung darauf hingewiesen
worden, dass das geplante Gewerbegebiet kleiner ist als
urspriinglich vorgesehen. Es wird gefragt, welche Fla-
chen noch erworben und anschlielend als Gewerbege-
biet ausgewiesen werden sollen.

8. Es wird gefragt, wie ein schlissiges Verkehrskonzept
aussieht, wenn die L 712n nicht gebaut wird, ob die Stra-
Ren fur den Schwerlastverkehr gesperrt werden, was aus
den Anliegerstralien wird und ob das Hellfeld auch fur
Pkw-Verkehr gesperrt wird.

9. Es wird gefragt, ob es stimmt, dass sich Betriebe mit
einer Bauhthe von 15-20 m fiir das Gelande interessie-
ren und ob es diesbeziglich schon Zusagen gabe.

10. Es wirde damit geworben werden, dass neue Ar-
beitsplatze entstehen. Hierzu wird gefragt, ob 600 neue
Arbeitsplatze geschaffen werden.

11. Es wird gefragt, wie in Bezug auf den Bau eines Ge-
werbegebiets und dem Wegfall eines Landschaftsschutz-
gebiets das politische Handeln der Stadt Bielefeld legiti-
miert wird und ob es um den Schutz der Bilirger oder um
die Schaffung von Gewerbe- und Industrieflache mit
Nachtbetrieb geht.

Es wird gefordert, dass die Stadt Bielefeld eine neutrale
Vermittlerposition zwischen den wirtschaftlichen Interes-
sen der Interkomm und den Interessen und Belangen der
Birger einnimmt. Hierzu wird gefragt, wie dies in der
Realitat aussehen kdnne, wenn die Interkomm ein von
den Stadten selbst geschaffenes Unternehmen ist, in
dessen Aufsichtsgremium die Blrgermeister der Stadte
sitzen und wenn bereits zum jetzigen Zeitpunkt formuliert
wird, dass das Gewerbegebiet 2014 kommt.

Es wird auf die bevorstehenden Kommunalwahlen hinge-
wiesen und deshalb gefragt, ob zugesichert werden
kann, dass aufgrund dieser Tatsache in Altenhagen kein
Industriegebiet flr einen oder mehrere Interessenten
mafigeschneidert wird und dass noch keine schriftlichen
Zusagen fur Interessenten vorliegen, die ein Gl mit
Nachtbetrieb suchen.

12. Es wird gefragt, ob die Stadt einer FNP-Anderung
zustimmen wirde, wenn nur Gewerbe- und keine Indust-
riegebiete angesiedelt werden dirften und ob es nur um
darum geht, ein Gebiet zu finden, welches fir Industrie-
betriebe erlaubt ist.
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18

Bewohner/in im Bereich der stidostlichen Vinner Stralle
(Schreiben vom 08.11.2013)

1. Verkehrskonzept:

Es wird fur grob fahrlassig gehalten, in der Planungspha-
se davon auszugehen, dass der grof3e Teil der Lkw den
Weg direkten Weg zur A 2-Anbindung findet und auch
nutzt. Hierzu wird auf den schon vorhandenen Schleich-
verkehr hingewiesen. Es wird befiirchtet, dass dieser
weiter steigen wird, wenn das Industriegebiet erschlos-
sen ist. Es wird daher gefordert die Vinner Stral’e ab
Hellfeld fir den Schwerlastverkehr zu sperren und Son-
dergenehmigungen fiir die ansassige Fa. Geldmeier zu
finden.

Es wird auf den schlechten Zustand der Vinner Stral3e
hingewiesen, da sie von Lkws als Verbindung genutzt
wird. Ein ggf. erforderlicher Ausbau, darf nicht auf Kosten
der Anlieger geschehen.

2. Larm- und Emissionsbelastigung durch Industriebe-
triebe und Verkehr:

Es wird gebeten, den Bereich der Vinner Stral’e zwi-
schen Kelvin- und Kafkastraf3e in das Larm- und Emissi-
onsgutachten einzubeziehen. Der Larm und die Emissio-
nen wurden sich bei Westwind verstarken und der Auto-
bahnlarm sei dann unertraglich, da die Mauer hier eine
geringere Hohe hat.

3. Probleme durch Lkw-Fahrer, die im Industriegebiet
Ubernachten:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass zunehmend
zu beobachten ist, dass Parkflachen am Strafenrand zur
Ubernachtung im Lkw genutzt werden. Haufig werden
Abfélle in der Landschaft entsorgt und es kommt zu gro-
Ren Problemen, da keine Sanitarraume zur Verfligung
stehen.

Haufig wiirden zudem in der Nahe von Industriegebieten
Probleme mit Prostitution entstehen, dies wirde das
Wohngebiet weiter abwerten. Es wird gefordert, dass
Konzepte erarbeitet werden, die diese Probleme mini-
mieren.

4. Anstieg der Kriminalitat, Einbruch/Diebstahl:

Durch die glinstige Lage zur A 2 wirde die organisierte
Kriminalitat im Bereich Einbruch/Diebstahl zunehmen. Es
wird befiirchtet, dass auch die Wohngebiete in Altenha-
gen vermehrt hiervon betroffen sein werden. Es wird ein
Konzept gefordert, um dies zu vermeiden.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llII/A 14.

Zu1, 2:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten V und VI erlau-
tert. Hierauf sowie auf die Ausfihrungen in
Begrindung, Umweltbericht und den je-
weiligen Fachgutachten wird verwiesen.

Zu 3, 4:

Die zu diesen Punkten angefiihrten Aspek-
te kdnnen nicht im Rahmen der Bauleit-
planung geregelt werden. Die Hinweise
werden sofern erforderlich zur Prifung an
die zustandigen Fachabteilungen weiter-
geleitet. 1.0. sei darauf hingewiesen, dass
sich durch die neu errichteten Raststatten
im Raum Bielefeld die Situation entschar-
fen durfte.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

A.1.2.3 Einwender im engeren Einzugsbereich westlich des

Plangebiets (Richtung Milse/Brake)

19

Anwohner/in im Bereich der Milser Stral3e (Schreiben
vom 13.11.2013)

1. Verkehrsplanung

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.
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Es wird angemerkt, dass die vorgestellte Verkehrspla-
nung zu wenig und zu leichtfertig ist. Hierzu wird auf die
IST-Situation hingewiesen.

Es wird gefragt, ob es bereits ein ganzheitliches Ver-
kehrskonzept vorliegt, das nicht von Navigationsgeraten
ausgetrickst werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen des zweckent-
fremdeten Schleichweg-Verkehrs die kommunalen Stra-
Ren (Elverdisser, Milser und Vinner Strale, Kusenweg
etc.) Uberlastet und hierflir ungeeignet sind. Es wird ge-
fragt, wie der Schwerlastverkehr auf den Stral3en unter-
bunden werden soll und ob die vorhandenen Strallen
Uberhaupt geeignet sind, den zusatzlichen Lkw-Verkehr
aufzunehmen.

Es sind Strallenschaden abzusehen, flr deren Reparatur
dann die Kommunen aufkommen mussten. Es wird vor-
geschlagen, Uber eine partielle Mautbefreiung nachzu-
denken, damit die vorhandenen Autobahnen auch als
stadtische Umgehungsstrallen genutzt werden.

Es wird ein rascher Weiterbau der L 712n gefordert. Oh-
ne den Weiterbau ist das Gewerbegebiet nicht moglich.

2. Bodenqualitat

Es wird gefragt, ob wirklich, nach dem Grundsatzurteil
zum Weiterbau der A 33, nach Alternativen im Siiden
von Bielefeld fir Gewerbeflachen geschaut wurde. Diese
Frage stellt sich wegen der hier unterschiedlichen Bo-
denqualitaten, in Altenhagen sind diese wesentlich wert-
voller als an der A 33.

Zu1,2:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 unter den Punkten I, lll und V erlau-
tert. Hierauf sowie auf die Ausflihrungen in
Begrindung, Umweltbericht und den je-
weiligen Fachgutachten wird verwiesen.
Insbesondere wird zu 2. auch auf die vor-
laufenden grundlegenden Standortprifun-
gen und -entscheidungen auf Ebene des
Regionalplans verwiesen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

20

Anwohner/in im Bereich der Milser Stral3e (Schreiben
vom 13.11.2013)

Die Inhalte der Stellungnahme sind identisch mit denen
der Ifd. Nr. 19 (s. dort).

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Hinsichtlich der vorgetragenen Anregun-

gen, Hinweise und Bedenken wird auf die
entsprechende Behandlung unter der Idf.
Nr. 19 verwiesen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

A.1.2.4 Sonstige Einwender im ndheren und weiteren Umfeld

21

Bewohner/in im Bereich Leopoldshdher Stral3e/Lockhau-
sen (Schreiben vom 13.11.2013)

Es wird angemerkt, dass die Annahme, dass nur wenige
Birger belastet sind und der Standort ok ware, nicht
korrekt ist. Es ist versdumt worden, die angrenzenden
Gemeinden und Wohngebiete zu berlcksichtigen. Weite-
re Gewerbe- und Industrieunternehmen werden in dem
geplanten Umfang in der unmittelbaren Nachbarschaft
fur nicht hinnehmbar gehalten. Auf die bestehenden An-

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. IIl/A 14, indirekt aber
auch auf die 232. FNP-Anderung.

Die angeflihrten allgemeinen Fragestel-
lungen werden im Teil A.1.1 unter den
Punkten I, V, VI und IX erlautert. Hierauf
sowie auf die Ausfihrungen in Begrin-
dung, Umweltbericht und den jeweiligen
Fachgutachten wird verwiesen.
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lagen auf Bad Salzufler und Herforder Gebiet, die MVA
sowie Autobahn und Ostwestfalenstrafie wird hierzu ver-
wiesen. Mit Blick auf die umgebenden Strallen und Be-
triebe sind die Belastungsgrenzen in Bezug auf Larm
und Abgase mehr als Uberschritten. Die Wohnsituation
des/der Einwenders/in ist bereits jetzt unertraglich. Das
geplante Gewerbegebiet wird die Situation verscharfen.
Es wird auf den Wertverfall der Immobilie hingewiesen.

Da es kein verniinftiges Verkehrskonzept geben und sich
ein solches auch nur schwer realisieren lassen wurde, ist
der Standort ungeeignet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Orts-
durchfahrten nicht geeignet sind, noch mehr Verkehr auf-
zunehmen. Nach Ansicht des/der Einwenders/in ist ein
Ausbau aufgrund der erheblichen Uberschreitung der
Larmgrenzen nicht mdéglich.

Auch der Ausbau der L 712n sei ohne wirksamen Larm-
schutz keine Alternative.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein geplantes ,Klee-
blatt* an der Autobahnabfahrt Lockhausen durch den
Widerstand der Lockhausener Birger nur schwerlich
durchsetzbar sein wird.

Die aufgeflihrten Grinde sprechen gegen ein Gewerbe-/
Industriegebiet in diesem Umfang. Der Schutz der Bir-
ger genielRe bei solchen Projekten absolute Prioritat. In
diesem Zusammenhang wird auf einschlagige Verwal-
tungsgerichtsurteile hingewiesen, aus denen eindeutig
hervorgeht, dass die Berucksichtigung von Beeintrachti-
gungen bei solchen Planungen nicht an den Grenzen der
Stadte endet und Belastungen auch in angrenzenden
Gemeinden berlicksichtigt werden missen.

Da z. B. die schalltechnischen Grenzwerte
bereits an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten einzuhalten sind, sind die konkre-
ten Auswirkungen durch diese Planung auf
Wohngebaude in grofReren Abstanden
bereits deutlich geringer.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

22

Bewohner/in im Bereich Milse (Schreiben vom
13.11.2013)

Es wird gefordert, dass erst die L 712n und dann das
neue Gewerbegebiet gebaut wird, da sich der anfallende
Verkehr sonst auf die umliegenden Strafen, besonders
in Milse und Altenhagen verteilen wirde.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. lll/A 14, indirekt auch
auf die 232. FNP-Anderung.

Der Bau der L 712n kann nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung
sein, sondern ist Gegenstand des dortigen
Planfeststellungsverfahrens. Die Kfz-Er-
schlieBung des geplanten Interkommuna-
len Gewerbegebiets und die Leistungsfa-
higkeit der ErschlieBungsstralen werden
im Teil A.1.1 unter Punkt V erlautert. Hier-
auf sowie auf die Ausflihrungen in Begriin-
dung und Verkehrsuntersuchung wird ver-
wiesen.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bericksichtigung der zum Entwurf
aufgenommenen Punkte fortgesetzt wer-
den.
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23 | Bewohner/in im Bereich Milse (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

13.11.2013) Bebauungsplan Nr. llI/A 14, indirekt auch
auf die 232. FNP-Anderung.

Der Planung wird widersprochen. Es sei in der jetzigen

Form kein Verkehrskonzept zu erkennen. Es wird darauf | Der Bau der L 712n kann nicht Gegen-

hingewiesen, dass es in den Wohngebieten Milse und stand der vorliegenden Bauleitplanung

Altenhagen zu zusatzlichem starken Verkehrsfluss kom- | sein, sondern ist Gegenstand des dortigen

men wurde. Nur durch den Bau der L712n Iasst sich ein | Planfeststellungsverfahrens. Die Kfz-

erkennendes Verkehrschaos abwenden. ErschlieBung des geplanten Interkommu-
nalen Gewerbegebiets und die Leistungs-
fahigkeit der ErschlieBungsstra’en werden
im Teil A.1.1 unter Punkt V erlautert. Hier-
auf sowie auf die Ausflihrungen in Begriin-
dung und Verkehrsuntersuchung wird ver-
wiesen.
Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

24 | Bewohner/in im Bereich Altenhagener Strae (Schreiben | Die Stellungnahme bezieht sich auf den

vom 13.11.2013)

Der/die Einwender/in stellen folgende Fragen und Forde-
rungen bzw. geben folgende Hinweise:

1. wann die aktuellen Larm-, Lufthygiene und Umwelt-
gutachten zur Verfigung stehen;

2. was mit den Anwohnern passiert, die hier bleiben wer-
den und wie sie gegen die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen geschiitzt werden;

3. was passiert, wenn rund um die Gl-Flachen (héchster
Punkt) nicht gebaut wird;

4. wie viele Hohenmeter zwischen Kreuzbusch und Hell-
feld liegen; hier wird darauf hingewiesen, dass der Schall
direkt durchgeht, wenn die umliegenden Flachen nicht
bebaut werden;

5. warum an dem Landschaftsschutzgebiet festgehalten
wird; ob es keine anderen Flachen gibt, die keine Wohn-
gebiete/schiitzenswerte landwirtschaftliche Kernzonen
betreffen;

6. bei der Ansiedlung von Logistikern entstehen im Ver-
haltnis zur bebauten Flache enorm wenige Arbeitsplatze,
insgesamt gabe es eine geringe Wertschdpfung und
Logistiker seien Flachenfresser;

7. wieso ein Kanal in ein Landschaftsschutzgebiet ge-
baut wird;

8. wie die kunftige Larmbelastung ist und wo die Zumut-
barkeitsgrenze liegt (der Larm sei bereits jetzt unertrag-

Bebauungsplan Nr. 1lI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu den gestellten Fragen wird auf Teil
A.1.1 insgesamt sowie auf die Ausfuhrun-
gen in Begrindung, Umweltbericht und
den jeweiligen Fachgutachten verwiesen.
Insbesondere wird auch auf die vorlaufen-
den Standortentscheidungen auf Ebene
des Regionalplans verwiesen.

Der Umweltbericht und die erforderlichen
Fachgutachten werden zum Entwurf der
FNP-Anderung/des B-Plans vorgelegt und
im Rahmen der Offenlage geman § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Erganzend zu 10:

Der Bebauungsplan gibt hinsichtlich Art,
Lage und Gebaudehdhe lediglich den
Rahmen fir kiinftige Betriebe vor. Eine
Aufteilung der Flachen fir einzelne Betrie-
be erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
nicht. Anordnung und Gebaudemalie sind
abhangig von der Vermarktung der Fl&-
chen und den kunftigen Betrieben und
sollen an einem derartigen Standort gera-
de nicht zusatzlich eingeschrankt werden
wie im Innenbereich der Siedlungen mit
vielfaltigen Restriktionen fir die Betriebe.
Hierzu kénnen im Rahmen der angebots-
orientierten Bauleitplanung noch keine
konkreten Aussagen getroffen werden. Vor
diesem Hintergrund ist auch ein zusatzli-
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lich);
9. exakte Baukorperhohe definieren;

10. BaukorpergréfRe maglichst klein, festgelegen der
maximalen Baukérpergrolie;

11. wie wird die demographische Entwicklung bei der
Planung bertcksichtigt;

12. wie viele Arbeitsplatze in der Rontgenstralie bis heu-
te geschaffen worden sind;

13. das Landschaftsschutzgebiet dient den Altenhage-
nern zur Naherholung;

14. wie in den Gutachten mit den guten Bodenpunkten
umgegangen wird;

15. wo Ausgleichsflachen geschaffen werden und wie
das Flachenausgleichskonzept aussieht;

16. die Frischluftschneise ist besonders aufgrund der
Luftverschmutzung durch umliegende Straf3en und Be-
triebe von Bedeutung;

17. wie der Wegfall der Kaltluftschneise legitimiert wird;
18. keine Logistikunternehmen ansiedeln.

Erganzend hierzu erfolgen weitere Hinweise und Anmer-
kungen:

19. Zerstoérung eines Naherholungsgebietes:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Gewerbe-
gebiet ein Naherholungsgebiet, ein Landschaftsschutz-
gebiet mit landwirtschaftlichen Kernzonen und schiit-
zenswerte Boden zerstort werden. Hierzu wird gefragt,
wie die Versieglung schitzenswerter Flachen legitimiert
wird.

20. Es wird gefragt, wieso bereits Flachen von der WEGE
erworben wurden, bevor der FNP geandert wurde.

21. Siedlungskonzept Altenhagen:

Es wird gefragt, wie das Gewerbe-/Industriegebiet zum
Siedlungskonzept Altenhagen passt. Es wiirde schiit-
zenswerter Ackerboden zerstort, eine Kaltluftschneise
zugebaut und ein Naherholungsgebiet zerstort werden,
anstatt an einem Naturschutzgebiet festzuhalten und
sich um eine Verminderung der Gesamtverkehrsemissi-
onen an Luftschadstoffen und Larm zu beteiligen.

Ein sinnvoller Bevdlkerungszuwachs mit jungen Men-
schen und Familien gemaR Zielstellung im Entwicklungs-
konzept wird laut Einwender/in so nicht mdglich sein. Es
wird gefragt, wer hier so eingekesselt wohnen will.

22. Emissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verminderung der
Gesamtemissionen an Luftschadstoffen und Larm das

cher Ortstermin nicht geplant.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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poltische Ziel zum Schutz des Biirgers sein sollte.

Es wird gefragt, wie sich die Bebauung des jetzigen Na-
turschutzgebietes auf die Kaltluftschneise auswirkt, die
mitten durch das Gebiet verlauft. Dazu wird darauf hin-
gewiesen, dass die Kaltluftschneise nicht nur fur das
Stadtklima wichtig ist, sondern auch fur die Aufrechter-
haltung der guten BelUftung im Bereich Altenhagener
Stralle und Ostwestfalenstrale.

23. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lebensqualitat
der Bewohner bereits jetzt erheblich ist. Es sei festge-
stellt worden, dass in diesem Teil von Bielefeld Krebser-
krankungen erheblich haufiger vorkommen als anders-
wo. Es wird deshalb gefordert, dass Griin- und Ackerfla-
chen erhalten bleiben und dass neue Naturschutzgebiete
im Bereich Hellfeld als Naherholungsgebiet und Aus-
gleich fir die bestehenden Belastungen entstehen.

25 | Bewohner/in im Bereich Milse (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

11.11.2013) Bebauungsplan Nr. llI/A 14, indirekt auch
auf die 232. FNP-Anderung.

Es wird gebeten, die L 712n so schnell wie méglich wei-

ter zu bauen, da sonst der Bau eines weiteren Gewerbe- | Der Bau der L 712n kann nicht Gegen-

gebiets keinen Sinn machen wiirde. Die Verkehrsbelas- | stand der vorliegenden Bauleitplanung

tung in Milse und Altenhagen sei so schon extrem hoch. | sein, sondern ist Gegenstand des dortigen

Es soll hierbei bedacht werden, dass sich Kindergarten, | Planfeststellungsverfahrens. Die Kfz-Er-

Grundschule und Altenwohnungen an der Elverdisser schlieRung des geplanten Interkommuna-

Stralle befinden. len Gewerbegebiets und die Leistungsfa-
higkeit der ErschlieRungsstrallen werden
im Teil A.1.1 unter Punkt V erlautert. Hier-
auf sowie auf die Ausflhrungen in Begrin-
dung und Verkehrsuntersuchung wird ver-
wiesen.
Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

26 | Bewohner/in im Bereich Milse (Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

11.11.2013)

Es wird darauf hingewiesen, dass zuerst der sofortige
Weiterbau der L 712n erfolgen muss, bevor Uber ein
neues Gewerbegebiet nachgedacht wird. Es muss erst
daflir gesorgt werden, dass der zu erwartende Verkehr
nicht in die Wohngebiete Heepen, Altenhagen, Milse,
Elverdissen abfliel3t und diese nicht noch mehr belastet
werden.

Bebauungsplan Nr. [ll/A 14, indirekt auch
auf die 232. FNP-Anderung.

Der Bau der L 712n kann nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung
sein, sondern ist Gegenstand des dortigen
Planfeststellungsverfahrens. Die Kfz-Er-
schlieBung des geplanten Interkommuna-
len Gewerbegebiets und die Leistungsfa-
higkeit der ErschlieRungsstrallen werden
im Teil A.1.1 unter Punkt V erlautert. Hier-
auf sowie auf die Ausflihrungen in Begrin-
dung und Verkehrsuntersuchung wird ver-
wiesen.
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Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

27

Heimat- und Geschichtsverein Altenhagen (Schreiben
vom 11.11.2013)

1. Es wird der Ausbau der L 712n zur Entlastung der pre-
karen Verkehrssituation gefordert und sich gegen eine
zusatzliche Verkehrsbelastung im naheren und erweiter-
ten Wohnumfeld ausgesprochen. Den Birgern kann
keine weitere Belastung/Beeintrachtigung ihres Wohn-
werts zugemutet werden. Folgende Punkte sollen dies
sicherstellen:

- kein Ausbau der Wolfsheide im Bereich Altenhagener
Stralle/Hellfeld und Ricknahme der Planstralie It.
Planzeichnung/Vorentwurf B-Plan vor dem RKB

- Prifung der ausreichenden Kapazitat des geplanten
RKB

- Abbindung des Hellfelds fir Pkw und Lkw am sidli-
chen Ende des Geltungsbereichs fiir das Interkommu-
nale Gewerbegebiet und ausschlieRlich Offnung fiir
FuRganger und Radfahrer zur Verhinderung eines
Durchgangsverkehrs Richtung Kafka- und Niewald-
stralle

- Berlcksichtigung eines Fuf3-/Radwegs im Bereich der
neuen PlanstralRe Hellfeld zur Verbindung fir die An-
lieger mit der Kafka-/Vinner Stral’e und dem Kusenweg

- Erhalt des Freizeit-/Naherholungswerts im angrenzen-
den sudlichen Bereich der Wolfsheide/Kreuzbusch

- Umgrenzung zum Gewerbegebiet durch einen mindes-
tens 3 m hohen Griingiirtel als Sicht- und Emissions-
schutz.

2. Es werden Ausgleichsmalnahmen fir die Blrger ge-
fordert. Hierzu wird v. a. auf das Konzept ,Griine Wege
Heepen® hingewiesen (u. a. Vogelbachaue, Erschlielung/
Entwicklung Nackesche Teiche als Naherholungsgebiet)

3. Es wird um eine Berlcksichtigung bei den weiteren
PlanungsmafRnahmen auch in Bezug auf das Stadtebau-
liche Entwicklungskonzept Altenhagen gebeten.

4. Aufgrund der Anderung des FNP, ,Riicknahme Ge-
werblicher Bauflachen am Tépker Teich* wird ein Besu-
cher-Lenkungskonzept fiir die naturbestimmten Flachen
am Topker Teich gefordert.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu1,2und 3:

Die zu diesen Punkten angefiihrten allge-
meinen Fragestellungen werden im Teil
A.1.1 insbesondere unter den Punkten I,
IV, V und VIII erlautert. Hierauf sowie auf
die Ausfuhrungen in Begrindung, Um-
weltbericht und den jeweiligen Fachgut-
achten wird verwiesen.

Zu 4:
Die Fragestellung ist in den dortigen Pla-
nungsuberlegungen zu behandeiln.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

Zusatzliche Stellungnahmen: Zwei Schreiben an Herrn OB Clausen als Antrag

28

Bewohner im Bereich Kafkastrafl’e (Schreiben an den
Oberbirgermeister vom 10.11.2013)

Die Einwender stellen Antrége zu verkehrlichen Rege-
lungen im Siedlungsbereich im Umfeld des Planvorha-
bens. Zudem werden Fragen/Forderungen gestellt zur
Versiegelung und zum Grundwasser sowie zu Gebaude-

Hinweis: Die Inhalte des Schreibens be-
ziehen sich auf die aktuellen Bauleitpla-
nungen zum Interkommunalen Gewerbe-
gebiet im Bereich Hellfeld und wurden
direkt an den Oberblrgermeister gerichtet.
Die formulierten Antrédge wurden mit Blick
auf die laufenden Verfahren zur 232. FNP-
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héhen, Landschaftsbild und Larmschutzauflagen.

Anderung und zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans Nr. llI/A 14 an das
Bauamt weitergeleitet.

Das Schreiben wird im Sinne der Vollstan-
digkeit auch im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanungen zur Kenntnis gegeben.
Das Schreiben wurde separat durch das
Biro des Oberblirgermeisters beantwortet.

Die angeflihrten Fragestellungen werden
im Teil A.1.1 erlautert. Hierauf sowie auf
die Ausfiihrungen in Begriindung, Um-
weltbericht und den jeweiligen Fachgut-
achten wird Bezug genommen.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bericksichtigung der zum Entwurf
aufgenommenen Punkte fortgesetzt wer-
den.

29

Bewohner/in im Bereich KafkastraRe (Schreiben an den
Oberbirgermeister vom 13.11.2013)
(offenbar Sohn der Einwender unter der Ifd. Nr. 13)

Der Einwender wendet sich gegen die Standortentschei-
dung und stellt Fragen zum Schutz der Natur und zum
Umgang mit Regenwasser.

Hinweis: Die Inhalte des Schreibens be-
ziehen sich auf die aktuellen Bauleitpla-
nungen zum Interkommunalen Gewerbe-
gebiet im Bereich Hellfeld und wurden
direkt an den Oberblrgermeister gerichtet.
Die formulierten Antrdge wurden mit Blick
auf die laufenden Verfahren zur 232. FNP-
Anderung und zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans Nr. llI/A 14 an das
Bauamt weitergeleitet.

Das Schreiben wird im Sinne der Vollstan-
digkeit auch im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanungen zur Kenntnis gegeben.
Das Schreiben wurde separat durch das
Blro des Oberblrgermeisters beantwortet.

Die angeflihrten Fragestellungen werden
im Teil A.1.1 insbesondere unter den
Punkten | - IV, VIl und VIII erldutert. Hie-
rauf sowie auf die Ausfiihrungen in Be-
grindung, Umweltbericht und den jeweili-
gen Fachgutachten wird Bezug genom-
men.

Zusammenfassend soll das Planverfahren
unter Bericksichtigung der zum Entwurf
aufgenommenen Punkte fortgesetzt wer-
den.
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A.1.3 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beh6rdenbeteiligung

Lfd.
Nr.

AuBerungen der Behérden (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

30

Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, Schreiben vom 31.10.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
,HERFORD" befindet. Inhaberin der Erlaubnis ist die
BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG, in Hannover
und die Mobil Erdgas-Erdél GMBH, in Hamburg. Die
Erlaubnis gewahrleistet das befristete Recht zur Aufsu-
chung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” inner-
halb der festgelegten Feldgrenzen. Unter ,Aufsuchen®
versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundsétzlich, welcher Unternehmer diesem Gebiet
Antrége auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmal-
nahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet
noch keinerlei konkrete Ma3nahmen wie z. B. Untersu-
chungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in die-
sem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht her-
vorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungs-
mafnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungs-
verfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie“ regeln. Vor
einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geman den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfiuhrlich und grindlich alle 6ffentli-
chen Belange - insbesondere auch die des Gewasser-
schutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plan-
gebiets bisher kein Bergbau statt gefunden hat.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden um diese Information erganzt.
Weitere Mallnahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung werden nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

31

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben
vom 01.10.2013

Es wird angemerkt, dass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) Erlaubnisfeld Her-
ford der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG betrof-
fen ist.

Es handelt sich hierbei um eine 6ffentlich-rechtlich ver-
liehene Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erd-
gas und anderen bituminésen Stoffen. Darliber hinaus
ist die Gesellschaft im Erlaubnisfeld dazu verpflichtet,
konzessionserhaltende MalRnahmen, wie Seismik und
Explorationsbohrungen durchzufiihren. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese Rechte und Pflichten bei den
Planungen zu bertcksichtigen sind.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden um diese Information erganzt.
Weitere Ma3nahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung werden nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
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32 | StraBen.NRW Landesbetrieb Stralkenbau Nordrhein- Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Westfalen, Schreiben vom 06.11.2013 Bebauungsplan Nr. 11I/A und wird zur
Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stral’e Wolfshei-
de im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen wurde und | Der Anschluss des Plangebiets an bzw.
somit von einer starkeren Verkehrsbelastung auszuge- | tber die Stralle Wolfsheide ist grundséatz-
hen ist. Diese Stral3e sei mit ihrer Breite von 4,00 m lich nicht vorgesehen. Ebenso wenig ist
und den Beschrankungen - Durchfahrtsverbot fir Lkw | ein Ausbau der Wolfsheide im Zuge der
(Anlieger frei) - jedoch nicht flir den allgemeinen Ver- Umsetzung geplant.
kehr bestimmt. Im Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
Die absehbare Mehrbelastung dieses Knotenpunktes III/A war ein Teil der Stral’enparzelle der
wirde Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und die | Wolfsheide (zwischen GEe7 und den Ver-
Knotenpunktgestaltung haben. Dementsprechend sie sorgungsflachen fir die Regenwasserkla-
hier die Leistungsfahigkeit dem Landesbetrieb Stra- rung und -rickhaltung) gemaf ihrer bishe-
Renbau detailliert nachzuweisen. rigen Funktion als 6ffentliche StralRenver-
Auf diese Punkte wird im vorliegenden Bebauungspla- | kehrsflache enthalten. Dieser Bereich wird
nentwurf nicht eingegangen, deshalb werden vom Bau- | im Sinne der Klarstellung zum Entwurfs-
lasttrager der Landesstraflen Bedenken gegen diesen | stand aus dem Geltungsbereich des Be-
Bebauungsplan vorgebracht. bauungsplans herausgenommen. Zudem
wird im Ubergang der gewerblichen Bau-
flache zur Wolfsheide ein Zu-/Abfahrts-
verbot fir Kfz in den Bebauungsplan auf-
genommen. Der Anschluss der Teilflache
GEe7 soll ausschlief3lich im Norden tber
die Stralie Hellfeld erfolgen.
Erganzend wird hierzu auf die Ausflhrun-
gen zu Verkehrskonzept/Kfz-ErschlieRung
im Teil A.1.1 unter Punkt V verwiesen.
Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.
33 | Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

28.10.2013

Es wird angeregt, den Geholzbestand auf dem Garten-
land, auch wenn er nicht als Wald im Sinne des Geset-
zes gewertet wird, in dem zu erstellenden Ausgleichs-
flachenkonzept dahingehend zu berilcksichtigen, dass
die Flachen zum ,Anpflanzen von Baumhecken® grof3-
zugiger dargestellt werden, um einen Funktionsaus-
gleich der Uiberplanten Geholze zu gewahrleisten.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Sid-
osten eine Buchenwaldflache mit Eichen im Randbe-
reich an das Plangebiet angrenzt und der hier vorgese-
hene Abstand im Hinblick auf die Verkehrssicherungs-
pflicht des Waldeigentimers, die Gebaudesicherheit
und die weitere ungestorte Entwicklung des Waldran-
des als zu gering bewertet wird. Es wird dazu ange-
merkt, dass die Uberbaubare Flache des Industriege-
biets zugunsten einer erweiterten Pflanzflache so zu-
rickzunehmen sei, dass ein Mindestabstand von 25 m
zur Waldflache erreicht wird.

Bebauungsplan Nr. lll/A 14 und wird zur
Kenntnis genommen.

Auf die Planunterlagen wird verwiesen,
zusatzliche MalRnahmen fiir das Garten-
land im Planbereich sind nicht vorgese-
hen.

Der angesprochene Waldbereich im Sid-
osten wird durch die StralRe Kreuzbusch
vom Plangebiet getrennt. Der Anregung
wird insofern teilweise gefolgt, als dass die
Anpflanzungsflache entlang des Kreuzbu-
sches auf 10 m erweitert wird, die tber-
baubaren Flachen werden entsprechend
zurickgenommen. Der Abstand Baugren-
ze zur Sudgrenze der Wegeparzelle
Kreuzbusch/Waldflache betragt nunmehr
ca.23 m.
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Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

34

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Biele-
feld, Schreiben vom 08.11.2013

Das Bauleitplanvorhaben wird von der Industrie- und
Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld begriif3t und
unterstutzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Umsetzung
in Planungsrecht nun auch fir Bielefeld die von Unter-
nehmen stark nachgefragten verkehrsgilinstigen Fla-
chen im interkommunalen Gewerbegebiet geschaffen
werden und das Angebotsdefizit der Stadt Bielefeld in
diesem Sektor verringert wird.

Zusatzlich wird angemerkt, dass durch diesen Standort
Unternehmen, Arbeitsplatze und Gewerbesteuern in
der Stadt Bielefeld gehalten werden konnen. Es beste-
he die Hoffnung, dass die Abwicklung des Planverfah-
rens zigig durchgeflihrt wird, um Investitionen zu
schaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Abwéagungserfordernis ergibt
sich aber nicht.

35

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Herford-
Bielefeld, Schreiben vom 23.10.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass die Béden im Plan-
gebiet nahezu vollstandig als sehr schitzenswert oder
besonders schitzenswert einzustufen sind und es sich
somit um einen Bereich handelt, der in diesem Sinne
als Vorrangflache fir die Landwirtschaft anzusehen ist.
Gleichzeitig liegt es in einer landwirtschaftlichen Kern-
zone im Sinne des landwirtschaftlichen Strukturgutach-
tens der Bezirksstelle der Agrarstruktur OWL aus dem
Jahre 2004.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Region durch die
Planungen wertvolle landwirtschaftliche Standorte ver-
loren gehen, sodass der negative Einfluss auf die Ag-
rarstruktur vor Ort immer noch kritisch zu sehen ist.
Daher wird angeregt, dass durch entsprechende Maf3-
nahmen der zuséatzliche Flachenverbrauch durch Kom-
pensationsmalnahmen so gering wie moglich gehalten
wird. Hierzu sei aus landwirtschaftlicher Sicht zu pri-
fen, wie weit produktionsintegrierte Mallnahmen oder
eine Kombination mit bzw. Anrechnung von Maf3nah-
men zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie mog-
lich sind. Ein zusatzlicher Verlust von wertvollen land-
wirtschaftlichen Flachen z. B. durch Aufforstungen ist
unbedingt zu vermeiden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere der nérd-
lich des Planungsgebietes gelegene Betrieb der Familie
Stenner sowie der westlich gelegene Betrieb Lanwer-
mann, in ihrem Bestand und den derzeit noch vorhan-
denen Entwicklungsmaoglichkeiten durch die Errichtung

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung.

Zu den Anregungen und Hinweise wird auf
die entsprechenden Punkte in Teil A.1.1,
hier insbesondere Punkte |-V sowie auf
die Planunterlagen verwiesen.

Als AusgleichsmalRnahmen sind der natur-
nahe Waldumbau eines Nadelforstes in
Altenhagen stidlich des Plangebiets/nérd-
lich des Kusenwegs sowie Malinahmen
auf einer stadtischen Sammelkompensati-
onsflache im Stadtbezirk Heepen vorge-
sehen. Eine zusatzliche Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen erfolgt hier-
durch nur in untergeordnetem Umfang.
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des Gewerbegebietes nicht weiter beeintrachtigt wer-
den dirfen.

AbschlieRend wird angemerkt, dass nach Auskunft des
Ortslandwirts ein wichtiger Drainage-Sammler ca. 140
(m?) sudlich und parallel zur Vinnerstral3e quer durch
das Plangebiet verlauft. Diese sowie eventuell weitere
vorhandene Drainageleitungen sind unbedingt in ihrer
Funktion zu erhalten oder in geeigneter Art und Weise
zu ersetzen, um die Drainage der oberhalb liegenden
Flachen auch weiterhin zu gewahrleisten.

Es wird bezuglich der Planung von weiteren Kompen-
sationsmalinahmen um eine friihzeitige Beteiligung
gebeten.

Der Hinweis wird zur Beachtung im Rah-
men der weiteren Planung und Realisie-
rung zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

36 | moBiel GmbH, Schreiben vom 24.10.2013 Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. lll/A 14. Der Hinweis

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die be- wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwa-
reits planfestgestellten Ausgleichsflachen fir die Stadt- | gungserfordernis ergibt sich aber nicht.
bahn-Verlangerung Milse-Ost (Altenhagen) entspre-
chend der im landschaftspflegerischen Begleitplan vor-
gesehenen Nutzung entwickelt werden missen und
daher nicht mehr flir Ausgleichsmaflnahmen oder fiir
kompensatorische Grundstiicksgeschafte im Rahmen
des Bebauungsplanes Interkommunales Gewerbege-
biet ,Hellfeld” zur Verfigung stehen.

37 | BUND, Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland | Die Stellungnahme bezieht sich auf den

LV NRW, Schreiben vom 06.11.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass das B-Plangebiet im
Landschaftsplan Bielefeld-Ost bisher (iberwiegend das
Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Ravensberger Hi-
gelland” ausgewiesen ist. Zudem wird das Plangebiet in
der aktualisierten Fassung des ,Zielkonzepts Natur-
schutz® Uberwiegend als ,Landschaftsraum mit mittlerer
Naturschutzfunktion eingestuft, ein Teilbereich im Sud-
westen (Grunland, im B-Plan vorgesehen fir Regen-
wasserrickhaltung) aber auch als ,Landschaftsraum
mit hoher Naturschutzfunktion®.

Unmittelbar angrenzend im Sudosten des Gebiets wird
darlber hinaus im Biotopkataster NRW ein kleines
Waldstick mit altem Eichen-Hainbuchenbestand als
schitzenswertes Biotop ausgewiesen. Des Weiteren
wird angemerkt, dass im Gebiet selbst und im Umfeld
verschiedene Grundstiicke mit Baumbestand vorhan-
den sind, so dass der ganze Bereich bis zu einem ge-
wissen Grad dem Typus der ,Parklandschaft der
Ravensberger Hlgellandes® entspricht.

Es sollte daher nach Moglichkeiten gesucht werden
durch einzelne Festlegungen soweit mdglich fur die Er-
haltung landschaftsdkologischer Funktionen und rdum-
licher Beziehungen im Gebiet zu sorgen. Hierbei spiele
auch eine Rolle, dass im Umkreis von kaum mehr als

1 km auf Bielefelder Gebiet Naturschutzgebiete (Top-
kerteich, Dankmasch), zahlreiche Naturdenkmale und

Bebauungsplan Nr. ll1I/A 14.

Die Planung sieht verschiedene Mal3nah-
men zur Eingriinung des Plangebiets ge-
maf § 9 (1) Nr. 25b BauGB vor. Entlang
der Planstralen sowie an Hellfeld, Wolfs-
heide und Vinner Stralte sind geman Fest-
setzung im Bebauungsplan straflenbeglei-
tende Baumreihen zu entwickeln. Entlang
der Plangebietsgrenzen im Ubergang zum
freien Landschaftsraum sieht die Planung
5 bzw. 10 m breite Pflanzflachen fiir die
Anpflanzung von geschlossenen, naturna-
hen, freiwachsenden Baumhecken vor.
Die getroffenen Mallnahmen zur Eingri-
nung des Plangebiets tragen zur Aufrecht-
erhaltung der landschaftsékologischen
Funktionen und raumlichen Beziehungen
im Bereich des Plangebiets bei.

Im Zuge der Umweltprifung erfolgte eine
detaillierte Aufnahme der im Plangebiet
und dem angrenzenden Umfeld vorhande-
nen Biotoptypen (s. dort).

Im Bereich des angesprochenen Flur-
stiicks wurden standortgerechte und nicht
standortgerechte Gehdlze unterschiedli-
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sonstige landschaftsdkologisch wertvolle Gebiete (Lut-
teraue, Schelphofgebiet) vorhanden sind, so dass fir
Vernetzungsmoglichkeiten gesorgt ist; auch auf dem
Territorium der nérdlich und dstlich angrenzenden
Stadte Herford und Salzuflen weist das Biotopkataster
NRW in &hnlicher Entfernung diverse schitzenswerte
Biotope aus.

Es wird gebeten, im Rahmen der erforderlichen Um-
weltprifung und Artenschutzpriifung detailliert zu ermit-
teln, welcher Geholzbestand im Gebiet vorhanden ist,
insbesondere auf dem noch umzaunten Flurstiick 103
an der Vinner StralRe, das offenbar in der Vergangen-
heit gartnerisch genutzt wurde und auf dem ein ge-
mischter, z. T. heckenartiger Baum- und Strauchbe-
stand vorhanden ist. Aul3er verwilderten Gartenzierge-
hélzen sind auch grolRere Bdume enthalten, z. B. in der
Nahe des Tores eine grofere Winterlinde. Es ist davon
auszugehen, dass das Grundstick im Ist-Zustand als
Insel- und Trittsteinbiotop eine Bedeutung fiir die ein-
heimische Fauna hat (vor allem fiir Végel und Insek-
ten). Im B-Plan-Entwurf ist hier wie im tbrigen Gebiet
noch pauschal gewerbliche oder industrielle Nutzung
vorgesehen. Deshalb wird angeregt, in diesem kleine-
ren Teilbereich aber die alteren oder wertvollen heimi-
schen Geholze nach Mdglichkeit zu halten, auch um
eine Vernetzung mit den an der anderen Planstralle A
als Neupflanzung vorgesehenen Baumreihen zu er-
mdglichen.

Abschlielend wird angemerkt, dass der Jubilaumsband
des Naturwissenschaftlichen Vereins fir Bielefeld und
Umgegend e.V. wertvolle Hinweise fiir die Zielrichtung
der Ermittlungen von Flora und Fauna fir die Umwelt-
und Artenschutzpriifung liefern kann.

cher Art und Zustands kartiert (sieche Um-
weltbericht). Eine Herausnahme der Fla-
che wird vor dem Hintergrund der ange-
strebten gewerblich flexiblen Nutzungs-
mdglichkeiten nicht fur stadtebaulich sinn-
voll gehalten. Der Anregung wird in die-
sem Punkt nicht gefolgt.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

38

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Netzinformation und Geo-
daten (NI), Schreiben vom 14.11.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass es fur die Elektro-
energieversorgung der im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzten Wohneinheiten notwendig sein wird, 3 neue
Netzstationen aufzustellen. Es wird daher angeregt, die
in dem beigefiigten Bebauungsplanentwurf durch Plan-
zeichen gekennzeichnete Standorte in der Grofie von
3 x5 mgemal § 9 (1) Ziff. 12 BauGB als Flache fir
Versorgungsanlagen - Elektrizitat festzusetzen.

Des Weiteren wird angeregt, auf den durch Planzei-
chen und rote sowie gelbe Farbung dargestellten
Grundflachen fur die 10.000 Volt Elt-Versorgungslei-
tung, in Besitz der Stadtwerke Bielefeld, ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 (1) Nr. 21 zu Guns-
ten der Stadtwerke Bielefeld festzusetzen. Darlber hin-
aus wird gebeten, einen Schutzstreifen fiir die 10.000
Volt-Elt-Versorgungsleitung und fiir die Hauptwasser-
versorgungsleitung HM 52 gemaf § 9 (1) Nr. 21, beide
in Besitz der Stadtwerke Bielefeld, festzusetzen. Dieser

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. lll/A 14 und wird zur
Kenntnis genommen.

Die Lage der Netzstationen wurde auf
Grundlage der gednderten Planstral’e B
mit den Stadtwerken abgestimmt. Die er-
forderlichen Flachen werden als Festset-
zung in die Plankarte aufgenommen.

Den Anregungen wird gefolgt. Die ent-
sprechenden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte werden in die Plankarte aufge-
nommen.
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wird in der beigefligten Anlage durch griine Farbung
und Planzeichen dargestellt.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich in dem als
PW/Gas gekennzeichneten Bereich eine Wasserlber-
gabestation ,\WU 14 Herford“ der Stadtwerke Bielefeld
GmbH befindet. Sie ist Teil der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung und als Trinkwasserpumpwerk und
Wasseriibergabe WU 14 Herford zu kennzeichnen. Die
Anlage befindet sich derzeit in einem unterirdischen
Schachtbauwerk, das weder Gberbaut noch in seiner
Erreichbarkeit/Zufahrt eingeschrankt werden darf. Es
wird angemerkt, dass sich im Schacht schwere Anlage-
komponenten befinden, so dass eine Zufahrt des
Schachts mdglich sein muss. Es wird derzeit durch die
Stadtwerke Bielefeld GmbH die Anderung in einer ober-
irdischen Station geplant. Hier werden aktuell Gespra-
che mit der Grundstuickseigentiimerin gefuhrt. In die-
sem Zusammenhang wird angeregt, den Standort, der
in der Anlage durch gelbe Farbung dargestellt wurde,
gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versor-
gungsanlagen - Wasser - festzusetzen.

In Bezug auf das Brandschutzkonzept wird zu der ein-
getragenen Loschwassermenge von 192 m?/h Stellung
genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach
einer aktuellen Rohrnetzberechnung nur eine Lésch-
wassermenge von 96 m?/h und nicht 192 m?/h Gber 2
Stunden bereitgestellt werden kann. Darlber hinaus
wird mitgeteilt, dass zur Grundversorgung mit Feuer-
I6schwasser seitens der Stadtwerke Bielefeld GmbH
gemaf dem DVGW-Arbeitsblatt W331 ,Hydrantenricht-
linien“ Unterflurhydranten an den Trinkwasserversor-
gungsleitungen montiert werden. Es wird gebeten, falls
eine besondere Feuerldéschversorgung gefordert wird,
sich direkt mit den Stadtwerken Bielefeld Netz GmbH,
Bereich Grundsatzplanung/Netzstrategie in Verbindung
zu setzen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ver-
sorgungsgarantie fir Menge und Druck des zu Lésch-
zwecken eingesetzten Trinkwassers seitens der Stadt-
werke Bielefeld GmbH nicht Gbernommen werden
kann, da Anderungen und temporare AuRerbetrieb-
nahmen des Versorgungsnetzes oder einzelner Teile
aus betrieblichen Griinden erforderlich werden kénnten.

Des Weiteren wird angeregt, den Text (siehe Schrei-
ben) des DVGW-Regelwerkes sinngemal in die textli-
che Begriindung des Bebauungsplanes mit aufzuneh-
men, da die vorgesehenen Baumstandorte in unmittel-
barer Nahe zu den Versorgungsleitungen geplant sind.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der
vorgenannten Schutzstreifen, die in der Anlage durch
grune Farbung kenntlich gemacht wurden, beziglich
der Ubergeordneten Versorgungsleitungen keine
Baumpflanzungen auch nicht mit SchutzmaRnahmen
vorzunehmen sind.

Den Anregungen wird gefolgt. Die Fest-
setzung wird entsprechend geandert. In
die Plankarte wird die Trinkwasserpump-
station einschlieflich der in der Stellung-
nahme beigeflgten Unterlagen einge-
zeichneten Versorgungsflache aufgenom-
men.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Zur Sicherstellung der mitgeteilten Losch-
wassermenge wird ein separater Losch-
wasserbehalter geplant. In den Bebau-
ungsplan wird die erforderliche Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung
Léschwasser im mittleren Bereich an der
PlanstralRe A aufgenommen.

Der Anregung wird z. T. gefolgt, ergan-
zende Hinweise auf das ,Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® werden zur Beach-
tung im Rahmen der weiteren Planung und
Realisierung in die Begriindung aufge-
nommen. Weitere MalRnahmen werden im
Rahmen der Bauleitplanung nicht erforder-
lich.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bertcksichtigung der zum Ent-
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wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

39 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom Die Stellungnahme bezieht sich auf den

26.09.2013 Bebauungsplan Nr. lllI/A 14 und wird zur
Beachtung im Rahmen der weiteren Pla-

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet nung und Realisierung zur Kenntnis ge-
Telekommunikationslinien befinden. Der Betrieb und nommen und an den Vorhabentrager wei-
Bestand der am Rande des Plangebiets vorhandenen | tergeleitet.
Tk-Linien musse weiterhin gewahrleistet bleiben. Es
wird deshalb gebeten, konkrete Mallnahmen so auf die | Die Hinweise hinsichtlich des Umgangs mit
vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass Verande- den vorhandenen Tk-Linien werden zur
rungen oder Verlegungen vermieden werden kdnne. umfassenden Information und allgemeinen
Zudem soll bei der Verwirklichung des Bebauungsplans | Planungssicherheit in die Begriindung auf-
bei der Bauausfuihrung darauf geachtet werden, dass genommen. Weitere MalRnahmen im Rah-
Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden | men der Bauleitplanung werden nicht er-
werden und aus betrieblichen Grinden der ungehinder- | forderlich.
te Zugang jederzeit mdglich ist. Es wird deshalb ange-
regt, dass sich der Bauausfihrende vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fihrung vorhandenen Tk-Linien informiert.
Es sollen zudem geeignete und ausreichende Trassen | Der Anregung wird in diesem Punkt nicht
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien gefolgt. Die geplanten &ffentlichen Er-
vorgesehen werden. schlieBungsstralen sind ausreichend di-
Es wird gebeten folgende fachliche Festsetzungen in mensioniert, um hier im Rahmen der Er-
den Bebauungsplan aufzunehmen: ,In allen StralRen schlieRung auch Leitungen der Deutschen
bzw. Gehwegen sollen geeignete und ausreichende Telekom unterzubringen. Es wird davon
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. | ausgegangen, dass die Belange der Ver-
1 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli- sorgung mit Telekommunikationslinien der
nien der Telekom vorgesehen werden.” Deutschen Telekom weiterhin angemes-
Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Tele- | sen im Rahmen der Umsetzung aufzugrei-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei die | fen und zu regeln sind. Ggf. sind ergan-
Verlegung neuer Tk-Linien im und aulerhalb des Plan- | zende privatrechtliche Malinahmen erfor-
gebiets erforderlich. MaRnahmen Dritter im Bereich des | derlich. Ein weiterer Abwagungsbedarf auf
Plangebiets sollen dem Unternehmen mitgeteilt wer- Ebene der Bebauungsplanung wird hierzu
den. nicht gesehen.
Es wird angemerkt, dass ein Ausbau der Infrastruktur
nur durchgefuhrt wird, wenn er aus wirtschaftlicher
Sicht als sinnvoll erscheint.
Es wird zudem darauf aufmerksam gemacht, dass eine
Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer aus-
reichenden Planungssicherheit mdglich ist. Dies kann
bedeuten, dass der Ausbau oberirdisch oder in anderer
technischer Weise erfolgt.

40 | TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 21.10.2013 Die Stellungnahme bezieht sich auf den

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauleitplane von
einer Héchstspannungsfreileitung der Firma TenneT
Uberspannt werden. Es wird gebeten folgende Belange
hinsichtlich des Leitungsverlaufs zu beachten.

Die Breite des Freileitungsschutzbereichs fiir die 380-
kv-Leitung betragt max. 80,0 m, d. h. jeweils 40,0 m

Bebauungsplan Nr. llI/A 14 und die 232.
FNP-Anderung. Die Anregungen und Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der mitgeteilten 380 kV-Frei-
leitung ist die Errichtung eines Regenklar-
und Regenrickhaltebeckens geplant. Zur
Eingriinung im Ubergang zum freien Land-
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von der Leitungsachse nach beiden Seiten. Es befin-
den sich keine Maststandorte innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs.

Innerhalb des Leitungsschutzbereichs unterliegen die
zulassigen Arbeitshdhen - Hohe Uber alles - der einzu-
setzenden Baumaschinen und Geréte und die Bauho-
hen geplanter Bauvorhaben zur Gewahrleistung der
VDE-gemalen Sicherheitsabstédnde einer Begrenzung.
Es wird angemerkt, dass dem Unternehmen die Bauun-
terlagen im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren zugesandt werden missen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Si-
cherheitsabstande gemaf DIN EN 50341-1 im Freilei-
tungsschutzbereich zur Fahrbahnoberflache neu ge-
planter Stralen und Fahrwege gewahrleistet sein mis-
se. Es werden zur Prifung und Abstimmung frihzeitig
Strallenbauplane bendbtigt.

Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass
vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen
sowie Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Lei-
tungsschutzbereichs mit dem Unternehmen abzustim-
men sind.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischen-
lagerungen durfen innerhalb des Schutzbereichs der
Hochspannungsfreileitung nur bis zu der vom Unter-
nehmen zugelassenen Niveauhdhe vorgenommen wer-
den, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Es wird angemerkt, dass hochwichsige Bdume inner-
halb des Leitungsschutzbereichs nicht angepflanzt wer-
den dirfen. Es werden standortgerechte Wildgehdlze
wie Blsche und Straucher bis zur Kategorie Grof3-
straucher empfohlen.

Es wird gebeten, Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen
aufderhalb des Freileitungsschutzbereiches anzulegen.
Es wird auf die Abstande von Windenergieanlagen zu
Hochstspannungsfreileitungen hingewiesen.

Zudem wird vorsorglich auf witterungs- und naturbe-
dingte Schaden, wie Vogelkot oder Eisabwurf, hinge-
wiesen und dazu angemerkt, dass keine Haftungen
Ubernommen werden. Zusatzlich kénnen bei bestimm-
ten Witterungsverhaltnissen Gerdusche entstehen, bei
deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachti-
gung des menschlichen Organismus ausgeschlossen
werden kann.

schaftsraum wird fir das Rickhaltebecken

zudem eine 5 m breite Pflanzflache fest-

gesetzt. Zudem erfasst der mitgeteilte

Schutzbereich Teile der gewerblichen Fla-

chen im GEe7. Mit Blick auf einen sicheren

Umgang mit der Hochstspannungsfreilei-

tung werden in den Bebauungsplan Rege-

lungen aufgenommen, die die Sicherheit

im Zuge der Umsetzung und kiinftigen

Nutzung gewahrleisten:

- In die Planunterlagen wird die 380 kV-
Freileitung einschliellich des mitgeteil-
ten Schutzstreifens aufgenommen. Es
wird erganzend darauf hingewiesen,
dass innerhalb dieses Schutzstreifens
alle Bauvorhaben und Baumafnahmen
sowie Bepflanzungen mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen sind. Zudem
wird die Begrindung um die mitgeteilten
Hinweise erganzt.

- Darlber hinaus wird vorsorglich gere-
gelt, dass BlUronutzungen innerhalb des
gekennzeichneten Schutzstreifens der
380 kV-Freileitung unzulassig sind, um
gesunde Arbeitsverhaltnisse sicher ge-
wahrleisten zu kdnnen.

Zusammenfassend kann das Planverfah-
ren unter Bericksichtigung der zum Ent-
wurf aufgenommenen Punkte fortgesetzt
werden.

41

Stadt Herford, Abteilung 4.3 Stadtplanung, Griinflachen
und Geodaten, Schreiben vom 31.10.2013

Es wird fur notwendig gehalten, die Bebauung an der
Vinner Stralle 21-41, die zum Herforder Stadtgebiet ge-
hort, in die Planunterlagen aufzunehmen. Ferner wird
davon ausgegangen, dass die dort vorhandenen Wohn-
und Gewerbenutzungen beim noch zu erarbeitenden
schalltechnischen Gutachten Berucksichtigung finden
werden.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. lllI/A 14 und wird zur
Kenntnis genommen. Der Anregung wird
gefolgt. Die betroffenen Grundsticke auf
Herforder Stadtgebiet werden in die Katas-
tergrundlage des Bebauungsplans aufge-
nommen. Die auf Herforder Stadtgebiet
vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzun-
gen sind im vorliegenden schalltechni-
schen Gutachten bericksichtigt worden.
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Anlage zu A.1.2, Ifd. Nr. O:

Vermerk

tiber den Unterrichtungs- und Erorterungstermin zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. lll/ A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hell-
feld“ und 232. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der Altentagesstitte der
AWO, Milser Strae 132, am 05.11.2013.

Beginn: 18.31 Uhr

Ende: 20.37 Uhr

Teilnehmer:

Herr Sternbacher Bezirksblrgermeister

Herr Tischmann Planungsbiro Tischmann Schrooten
Herr Thole Vertreter der Interkomm GmbH

Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Frau Geppert Bauamt

Herr Pfeiffer Bauamt

ca. 110 interessierte Burgerinnen und Burger

Herr Sternbacher er6ffnet den Termin und erldutert den Zweck der Veranstaltung. Die anwe-
senden Vertreter des Planungsbiros, der Interkomm und der Verwaltung stellen sich vor.

Frau Geppert erlautert das Ziel des Bebauungsplanes: Hier sollen ca. 20 ha Gewerbeflachen
entwickelt werden, parallel dazu wird der Flachennutzungsplan geandert. Der Stadtentwick-
lungsausschuss hat hierzu im September die entsprechenden Beschllsse gefasst. Zweck
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist es, Anregungen und AuRerungen aus der Of-
fentlichkeit zu erhalten. Hierzu gibt es neben dieser Veranstaltung auch die Mdglichkeit, bis
zum Ende der nachsten Woche Stellungnahmen abzugeben. Frau Geppert weist darauf hin,
dass es sich hierbei um einen der ersten Schritte im Verfahren handelt. Zum Umgang mit
den eingehenden Stellungnahmen beschreibt Frau Geppert die anstehende Auswertung aller
Stellungnahmen, die Erarbeitung eines Entwurfsbeschlusses, die daran anschliefsende poli-
tische Beratung und &ffentliche Auslegung flir einen Monat.

Nachfolgend stellt Herr Tischmann die Planung vor. Dabei zeigen er und auch Herr Thole
jeweils auf aushangende Planzeichnungen.

Herr Tischmann erklart, dass das Planverfahren am Anfang steht. Das jetzt vorliegende Vor-
entwurfskonzept lasst einige Fragen - insbesondere zu den Themen Immissionsschutz
(Schallgutachten wird derzeit erstellt) und Erschlieungsplanung - zwangslaufig noch offen.
Heute handelt es sich um die friihzeitige Beteiligung. Im weiteren Verfahren sind Fachplaner
einzubeziehen. Er verweist auf die im Bereich nérdlich des Plangebietes bereits existieren-
den gewerblichen Nutzungen und auf die Landesplanung, die im Regionalplan ein interkom-
munales Gewerbe- und Industriegebiet an dieser Stelle vorsieht. Die Entwicklung eines Ge-
werbegebietes beschreibt er als folgerichtig, insbesondere auch im Hinblick auf die gute
LKW-ErschlieBung. LKWs kommen direkt von der Autobahn und tber die L712n und fahren
nicht durch Ortslagen. Zum Teil werden auch MalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplan-
verfahrens zu treffen sein, insbesondere verkehrsregelnde Malinahmen, weil nicht alle Prob-
leme im Bebauungsplanverfahren zu |6sen sind. Er verweist erneut auf die gute Anbindung



A 54

an die Autobahn A2 Gber die OWL-Strale und Vinner Straf3e hin. Ein Ausbau der sudlich
gelegenen Stral3en ist nicht vorgesehen. Die Umsetzung ist Aufgabe der Stral’enplanung.

Herr Tischmann zeigt am Plan das vorgesehene Erschlielungssystem ausgehend von der
Straf3e Hellfeld mit zwei Stichwegen. Die konkrete Ausgestaltung ist abhangig von den Inte-
ressenten fir die Grundsticke. Eine schnelle Entwicklung ist im Interesse der Stadt. Hier soll
ein intensiv genutztes Gewerbegebiet entstehen, dabei sind die an den Randlagen beste-
henden Streubebauungen mit ihren Schutzanspriichen (entsprechend eines Mischgebietes,
da im Aufienbereich gelegen) sowie die weiteren Ortslagen zu berilcksichtigen. Ein Schall-
gutachter wird die Situation vor Ort ansehen und ein Modell entwickeln und hiernach berech-
nen, was an Emissionen auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken entstehen darf, damit in
der Summe bei maximaler Gebietsauslastung die rechtlich gesicherten Grenzwerte eingehal-
ten werden. Jeder einzelne Betrieb kann und muss dann seine Baumafnahmen und Ablaufe
in dem festgelegten Rahmen auf seinem Grundstlick wirksam organisieren. Eine solche Vor-
gehensweise bezeichnet er als sinnvoller umsetzbar als beispielsweise die im Bebauungs-
plan pauschal festgesetzte Errichtung eines Walles in einer bestimmten Lage oder entspre-
chend zwingend festgesetzte Gebaudekdrper ohne Kenntnis der anzusiedelnden Branchen
oder eines spateren Betriebsablaufes.

Auch der Natur-/ Artenschutz ist im Verfahren zu berucksichtigen. Intensive Untersuchungen
durch Biologen wurden bereits durchgefuhrt. Diese haben grundsatzlich ,griines Licht* fur die
Planung gegeben. AusgleichsmalRnahmen sind an anderer Stelle umzusetzen.

Weiterhin beschreibt Herr Tischmann die vorgesehene technische Erschlieliung mit den vor-
gesehenen Regenrlckhalte- und Regenklarbecken. Die genaue Grolie ist im weiteren Ver-
fahren zu ermitteln. Bezlglich der Flachennutzungsplananderung macht er deutlich, dass
durch diese Anderung ein Standort fiir gewerbliche Nutzungen festgelegt wird. Bei der Fra-
ge, ob Gewerbe- oder Industriegebiet (ggfs. eingeschrankt) ausgewiesen werden, weist er
auf die Abhangigkeit vom Schallgutachten hin. Im Industriegebiet ist ein héherer Grad an
Emissionen zuldssig, gleichwohl ist die Umgebungsbebauung zu bericksichtigen. Auch ein
Hoéhenmodell ist noch im weiteren Verfahren zu entwickeln; im Gewerbegebiet sollen grolie
Hallen mdglich sein.

Unter Hinweis auf den friihzeitigen Planungsstand bittet er um Anregungen und Fragen zu
der Planung. Er erlautert, dass im Winter die Auswertung der Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit und der gleichzeitig durchgefiihrten Behérdenbeteiligung erfolgen wird. Er legt
dar, dass der Entwurf spater in der Bezirksvertretung beraten wird und erklart, dass zum
Entwurf eine weitere Moglichkeit besteht, Stellungnahmen abzugeben. Diese sind dann zu
prifen und in der Bezirksvertretung, dem Stadtentwicklungsausschuss zu beraten und ab-
schlieffend durch den Rat zu entscheiden.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgefiihrten Fragen und Anrequngen vorgebracht:

Von einem Bulrger wird die visuelle Beeintrachtigung kritisiert; es handelt es sich hier um ein
beliebtes Naherholungsgebiet. Weiterhin wird ausgefiihrt, dass nach Angaben des Herrn
Moss in der Bezirksvertretung Heepen die Stadt Bielefeld Vorleistungen erbracht hat. Es wird
vermutet, dass sich das Kanalnetz nun amortisieren misse. Daraufhin wird gefragt, warum
sich Bielefeld hierzu verpflichtet habe. Das Ergebnis der Bauleitplanung werde damit vor-
weggenommen.

Herr Thole zeigt die Plangebietsgrenzen und die Lage des Regenklar- und der Regenrtick-
haltebecken. Die Interkomm versuchte, weitere Flachen zu erwerben, dieses flihrte jedoch
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zu keinem Erfolg. Er macht deutlich, dass die ErschlieRung eine grof3e Rolle im vorliegenden
Plan spielt. Die jetzige ErschlieBung soll die Belastung von den Anliegern der Stralen Hell-
feld und Kreuzbusch fernhalten, sie fiihrt zur StralRe Hellfeld, Vinner Strale und dann weiter
zur Altenhagener Stralle / L712 und Autobahn. Hierzu ist ein LKW-Durchfahrtsverbot auf der
Wolfsheide vorgesehen. Ein Stralenbau bis zur Wolfsheide ist nicht geplant, weil diese im
weiteren Verlauf fir den Schwerlastverkehr ungeeignet ist.

Es wird von einem Blrger darauf hingewiesen, dass auch die StralRe Hellfeld fiir Schwerlast-
verkehr nicht geeignet ist. Herr Thole erlautert, dass die StralRe im Gebiet des Bebauungs-
planes auszubauen ist. Die StralRe Hellfeld soll auf 7 m verbreitet werden, um LKW-Begeg-
nungsverkehr zu ermaéglichen. Es wird weiterhin ein Gehweg und ein Schrammbord auf der
gegeniberliegenden Seite errichtet. Er erklart weiterhin auf Nachfrage, dass ein Ausbau der
Stral3e Hellfeld auRerhalb des B-Plan-Gebietes nicht erfolgen soll. Seiner Meinung nach fah-
ren dort nur die Anlieger, und es gibt kaum Umgehungsverkehr. Von einem Anwohner der
Vinner Stral3e wird berichtet, dass die Strecke als Abklirzungsstrecke genutzt wird. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Stral3en Altenhagener Stralte, Milser Stral’e, Brénninghauser
Stralde, Kusenweg und KafkastralRe bereits heute stark belastet seien und weiteren Verkehr
nicht aufnehmen kénnen.

Herr Thole sieht keine weitere Belastung auf den Kusenweg zukommen. Die Interkomm
wurde 2001 von den Stadten Herford, Bad Salzuflen und Bielefeld gegriindet. An der Auto-
bahnabfahrt sollten gemaR vorliegender Rahmenplanung urspriinglich ca. 120 ha Gewerbe-
flachen bis zum Jahr 2020 entwickelt werden. Der erste Bauabschnitt ist verwirklicht. 500
Arbeitsplatze sind dort entstanden. Dieser Bereich (Rontgenstral3e) ist bereits vermarktet.
Die Stadt Bielefeld hat den Kanal, den Hauptsammler, gebaut, um auch Schmutzwasser flr
die Rontgenstrale abzuflihren.

Es wird kritisiert, dass mit dem Kanalbau Tatsachen geschaffen wurde. Herr Thole macht
deutlich, dass der Kanal Voraussetzung flr die Bebauung an der Réntgenstralle war.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch ein Stlck der Strale Wolfsheide im Plan dargestellt
und ein Ausbau eingezeichnet ist.

Herr Thole erklart, dass die Plandarstellung in diesem Bereich zu andern ist. Es macht kei-

nen Sinn, die Stral’e nur auf einem ca. 100 m langen Stlick auszubauen und davor und da-
nach in dem vorhandenen Ausbauzustand zu belassen.

Es wird danach gefragt, warum kein umfassendes Verkehrskonzept entwickelt wird. Statt-
dessen werden Fakten geschaffen und der Verkehr nicht zur Kenntnis genommen. Es wird
auf die drohende mangelnde Sicherheit fir Menschen und Kinder auf den dortigen StralRen
verwiesen.

Herrn Thole ist ein gesamtstadtisches Verkehrsgutachten nicht bekannt. Die Interkomm hat
Erfahrungen, wonach 80 % Richtung Autobahn und L712 fahren werden. Daraus resultieren
nur geringe Belastungen flr die Ubrigen StralRen.

Zur Verkehrsbelastung wird darauf hingewiesen, dass die Stadt das interkommunale Gewer-
begebiet beschlossen hat und auch vorgesehen hat, die L712n zu bauen. Deshalb wird nach
der zeitlichen Entwicklung des Gewerbegebietes und der Stral’e gefragt. Weiterhin wird ge-
fragt, ob Einfluss genommen werden kann auf die Art des sich dort ansiedelnden Gewerbes,
hierzu wird auf das Gewerbegebiet Rontgenstralte und das dort vertretene ,rollende” Ge-
werbe verwiesen.

Herr Thole macht deutlich, dass ein Bebauungsplan aufzustellen ist, der gewisse Festset-
zungen enthalt, im Bebauungsplanverfahren wird die Offentlichkeit beteiligt. Die Vermarktung
regelt die Interkomm. Die Interkomm wirde den Bau der L712n begrien, kann diese jedoch
nicht selbst realisieren. Hier kann die Interkomm nur an die Stadt Bielefeld appellieren, sich
fur den Bau einzusetzen. Spatestens in 2015 soll Baubeginn fir das Gewerbegebiet sein,
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der Kanal-/Stral’enbau flir das Gewerbegebiet kann in 2014 erfolgen, die L712 wird bis 2015
nicht errichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zunachst der Flachennutzungsplan zu andern ist. Auler-
dem durchzieht das Gebiet eine Kaltluftschneise, es liegt im Landschaftsschutzgebiet, und
die Bewohner werden durch Luftschadstoffe beeintrachtigt.

Herr Tischmann legt dar, dass das Gebiet jetzt im Landschaftsschutz liegt, aber keine spezi-
elle Schutzausweisung erhalten hat. Der Landschaftsschutz tritt durch einen in einem abge-
stimmten Planverfahren aufgestellten Bebauungsplan auf3er Kraft. Eine Bebauung an dieser
Stelle ist vertretbar, vielfach wurden Landschaftsschutzgebiete groRflachig iber den Aulien-
bereich gelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwicklungskonzept flir Altenhagen eine andere Nut-
zung dargestellt sei.

Herr Tischmann legt dar, dass die Flache im Regionalplan fur gewerbliche Nutzung vorgese-
hen ist und der Flachennutzungsplan parallel geandert wird. Zu der jetzt beplanten Flache
wurden auch alternative Standorte betrachtet (auf Ebene des Regionalplans). Dabei hat sich
herausgestellt, dass andere Gebiete viel dichter besiedelt sind. Dem stadtischen Umweltamt
ist vorrangig der Schutz des Bachlaufes bzw. Griinzugs im Westen wichtig.

Auf Nachfrage zur Lage der Ausgleichsflachen erklart Herr Sternbacher, dass diese im
Stadtbezirk ausgewiesen werden sollen und verweist auf die Planung Topkerteich. Er sichert
eine aufmerksame Kontrolle durch die Politik zu.

Es wird durch eine Burgerin auf den Landschaftsschutz sowie die Anhéhe und die sich dar-
aus ergebenen Sichtbeziehungen hingewiesen. Eine Naherholungsmaéglichkeit flr Altenha-
gen geht verloren, das Gebiet wird umzingelt durch Stralen- und Gewerbegebiete. Es wird
danach gefragt, wo in Zukunft die Naherholung erfolgen solle. Der Topkerteich liegt weit ent-
fernt.

Herr Sternbacher bestatigt die Entfernung des Gebietes Toépkerteich; die Anhéhe wird zu
berlcksichtigen sein. Herr Tischmann erganzt, dass ein Héhenkonzept zu entwickeln ist. Er
gibt zu bedenken, dass Gewerbegebiete eine entsprechende Masse und Héhe bendtigen.

Es wird kritisiert, dass der Autobahnanschluss und Streubebauung als einzige Argumente fir
die Gewerbeentwicklung herangezogen werden.

Am 05.09.2013 hat Herr Moss laut der Ausflihrungen eines Birgers auch die Ansiedlung von
Logistikern nicht ausgeschlossen. Hierzu hat Herr Moss intelligente Lésungen versprochen,
um ganz Altenhagen, Bronnninghausen und Milse zu entlasten, diese Losungen werden nun
angemahnt. Weiterhin wird auf die LKW-Waschanlage auf Herforder Gebiet verwiesen, die
1.000 LKW pro Monat zusatzlich anziehe. Auf den Bau der L712n wird seit 30 Jahren gewar-
tet. Hierzu wird angemerkt ,das Pferd nicht von hinten aufzuzaumen®, d.h., zunachst die Ver-
kehrserschlieRung zu errichten und dann das Gewerbegebiet. Flr den raschen Weiterbau
der L712n wurden fast 4.000 Unterschriften gesammelt. Das Gewerbegebiet soll auf den
Bau der Stralle warten.

Herr Sternbacher macht deutlich, dass er die Aussage von Herrn Moss dahingehend ver-
standen hat, dass keine Speditionen angesiedelt werden sollen. Logistiker sollen jedoch
madglich sein. Er erlautert, dass viele produzierende Betriebe heute auch Logistiker sind, die
daher im Plangebiet nicht auszuschlief3en sind.

Es wird auf den Schleichwegeverkehr durch PKW und LKW hingewiesen. Dadurch werden
die kommunalen Stralen kaputt gefahren. Weiterhin soll auf der Seite der WEGE im Internet
fur das Gebiet Hellfeld damit geworben werden, dass eine leistungsstarke Anbindung in
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Richtung der Innenstadt besteht. Herr Thole macht deutlich, dass hier die Aussagen weiter
zu lesen sind. Fast jede Firma ist heute auch Logistiker. Die L712 hat in der Offentlichkeit
Beflrworter und Gegner. Hierdurch ergeben sich Probleme flir die Genehmigungsbehorde.
Nach Angaben des Landesbetriebes soll spatestens Anfang 2014 ein Feststellungsbe-
schluss gefasst werden. Der Baubeginn ist jedoch ungewiss, hier ist das Land zustandig. Die
Interkomm kann hierzu keine Zusage machen. Die derzeitige Anbindung des Gewerbegebie-
tes ist verhaltnismalig gut. Von einem Burger wird gedulRert, dass die L712n keine Entlas-
tung fur die Altenhagener StralRe bringen wird.

Ein Burger erklart, dass die LKW-Fahrer teilweise kommunale Stra3en nutzen, um die maut-
pflichtigen Autobahnen zu umgehen.

Es wird danach gefragt, ob beim zu erstellenden Larmgutachten der Larm durch die Auto-
bahn einbezogen wird.

Herr Tischmann legt dar, dass es sich um zwei verschiedene Larmursachen mit eigenen
Regelwerken und eigenen Grenzwerten handelt. Es erfolgt eine jeweils unabhangige Be-
rechnung. Das liegt an unterschiedlichen MaRRstaben des Gesetzgebers, die Verkehrslarm-
grenzwerte sind bei Autobahnen immer héher. Es gibt Ausnahmesituationen mit besonderen
Vorbelastungen, in denen eine andere Berechnung erfolgen kann, diese liegt hier wohl eher
nicht vor. Er weist auf die Distanz zur Autobahn hin und bestatigt, dass manche Grundstlicke
dann von beiden Seiten durch Larm betroffen sind. Er weist auf die allgemeinen Probleme
hin, Flachen fir gewerbliche Nutzungen zu finden. Griinde sind z. B. die Streubebauung in
OWL,; diese Vorbelastung bericksichtigt die Landesplanung. Weiterhin wird die Interkomm
Teile der Wohnbebauung Gbernehmen. Betroffene werden immer vorhanden sein.

Es wird danach gefragt, ob zur Darstellung der H6henlage ein Ortstermin mit Luftballon zur
Héhensimulation durchgefihrt wird.

Es wird die Befiirchtung geaulRert spater auf hohe Tirme zu blicken und es wird die Gefahr
erhdéhten Larms durch die Hohenlage gesehen. Herr Tischmann erlautert die Schallberech-
nung. Der Gutachter rechnet ausgehend von freien Flachen und berlcksichtigt die vorhan-
denen Wohnnutzungen und deren Schutzanspriiche. Hieraus ergeben sich Larmkontingente
fur jeden gm, diese kdnnen in Teilbereichen héher sein, um dort lautere Betriebe anzusie-
deln. Die Hohe der Gebaude ist schalltechnisch nicht problematisch, Probleme kénnen sich
haufig durch Rangierflachen vor den Gebauden und durch Gebaude ergeben, die nicht ent-
sprechend schallgedammt ausgefihrt wurden und die durch mangelnde Isolierungen oder
Liaftungssysteme dazu verleiten im Sommer Fenster und Tlren zu 6ffnen. Weiterhin erklart
Herr Tischmann auf Nachfrage, dass die maximalen Gebaudehéhen noch im Verfahren zu
entwickeln sind. Auf weitere Nachfrage erlautert Herr Tischmann erneut die Berechnung des
Schallschutzes und erklart, dass es Aufgabe der Bauaufsicht der Stadt Bielefeld ist, bei
Uberschreitungen einzugreifen.

Es wird die Gefahr starkerer Verlarmung durch Dreischichtbetriebe und fehlende Umge-
bungsbebauung gesehen. Das Gebiet soll durch die Stralen bereits heute starker als im
Mischgebiet zuldssig belastet sein.

Herr Tischmann weist daraufhin, dass es sich hierbei um Verkehrslarm handele. Die Be-
rechnungen der zulassigen Gewerbeemissionen erfolgen bei freier Schallausbreitung und
ohne Schutz durch ggf. abschirmende Neubauten und stellen somit auf Maximalwerte, Fla-
chengréRen und Abstand ab. Durch spatere Baukérper und durch den maximalen Berech-
nungsansatz kann es im Ergebnis zu geringeren Larmauswirkungen kommen.

Herrn Sternbacher macht deutlich, dass die Larmgrenzwerte die Mdglichkeiten zu einer Kla-
ge erdffnen, wenn sie denn nicht eingehalten werden. Daher erwartet er hier, dass entspre-
chend sorgfaltig gearbeitet wird. Problematischer sieht er die Verkehrssituation und die an-
zusiedelnden Unternehmen. Er macht jedoch deutlich, dass nur dort gebaut werden kann,
wo auch Grundstlicke zur Verfligung stehen.
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Von Birgern wird danach gefragt, ob auch an anderen Stellen so intensiv verhandelt wurde,
um Grundstlicke zur Bebauung zu erhalten.

Herr Thole fihrt aus, dass das Erdbeerfeld und das Interkomgebiet fast gleichzeitig begon-
nen wurden. Seit dem Gewerbegebiet an der Ludwig-Erhard-Allee wurden viele Jahre keine
neuen Gewerbegebiete ausgewiesen. Das Erdbeerfeld lauft schnell voll, die Firmen suchen
handeringend Gewerbeflachen. Einige Firmen sind bereits in das Interkommunale Gewerbe-
gebiet nach Herford ausgewichen. Zur Verfigung stehende Brachen sind selten. Viele Fla-
chen wurden untersucht, er verweist auf den Gewerbeentwicklungsplan. Einzelne Gewerbe-
flachen befinden sich im Privatbesitz, werden aber teilweise nicht oder zu deutlich Gberhéh-
ten Preisen vermarktet.

Es wird danach gefragt, was mit dem Regenwasser geschieht, wenn die Rickhaltebecken
volllaufen sollten. Weiterhin wird bei der groRen Menge Wasser beflrchtet, dass durch die
Versickerung der Grundwasserstand erhéht wird und Schaden an Hausern im sidlich gele-
genen Bereich entstehen.

Herr Thole legt dar, dass entwasserungstechnische Grinde zu einer Regenklarung und
Ruckhaltung, wahrscheinlich durch drei Riickhaltebecken, fihren. Anschlieliend erfolgt Gber
das Regenrickhaltebecken eine Einleitung in den Vogelbach. Die Planung erfolgt in Ab-
stimmung mit der Stadtentwasserung. Die Anregung wird bertcksichtigt, Herr Thole versi-
chert, dass hierzu genaue Berechnungen erfolgen.

Es wird gefordert, auch an die Leute in der Umgebung zu denken, wenn Gewerbeflachen
bendtigt werden. Das Stadtentwicklungskonzept fur Altenhagen sieht hier keine Gewerbefla-
chen an der Vinner Stral3e vor.

Herr Sternbacher sichert zu, das Konzept daraufhin zu priifen, ob hier eine widersprichliche
Planung vorliegt.

Es wird die Frage aufgeworfen, ob der demografische Wandel bei der Planung bericksichtigt
wurde. Nach der Aussage eines bekannten Stadtplaners sollen in Deutschland bereits heute
zu viele Industrieflachen vorhanden sein.

Herr Thole beschreibt, dass er im Rahmen seiner taglichen Arbeit Gewerbeflachen vermark-
tet. Firmen mochten Arbeitsplatze errichten, brauchen Flachen und wollen Steuern in Biele-
feld zahlen. Ohne Gewerbeflachen ziehen Gewerbebetriebe fort. Er weist daraufhin, dass
jede Firma vor Investitionen genau deren Wirtschaftlichkeit berechnet.

Es wird auf das Erdbeerfeld und die dort angesiedelten Autohdusern, die groRe Flachen in
Anspruch nehmen und wenige Arbeitsplatze bieten, hingewiesen.

Herr Thole fragt, wo diese Betriebe in Bielefeld angesiedelt werden sollen und weist darauf-
hin, dass auch diese einige Arbeitsplatze bieten.

Auf Nachfrage erklart Herr Thole, dass durch den neuen Plan mit etwa 600 Arbeitsplatzen
gerechnet wird. Dabei sind auch Verlagerungen und Betriebserweiterungen bertcksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Gewerbesteuereinnahmen bendtigt. Die Lebens-
qualitat in Altenhagen wird dagegen von Tag zu Tag schlechter. Ein Supermarkt ist nicht
vorhanden, wertvolle Béden werden bebaut, das Gebiet wird von allen Seiten zugebaut.
Durch die Logistikzentren entsteht ein abends totes Gebiet, und es besteht keine Moglichkeit
fur die Blrger etwas dagegen zu tun. Fir die Bevolkerung besteht keine Perspektive dort
alter zu werden.

Von einer Birgerin wird die Entwicklung nicht so negativ beurteilt. Laut Entwicklungskonzept
Altenhagen braucht es Burger, die sich dort ansiedeln, das Konzept sieht zusatzliche Wohn-
bauflachen vor. Durch die Ausweisung neuer Gewerbegebiete besteht die Chance wohnort-
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nahes Gewerbe mit dem Wohnen im Grinen zu verbinden. Es ist jedoch ein Ausgleich flr
die Blrger zur Erhaltung des Wohnwertes zu schaffen.

Es wird angeregt im Gewerbegebiet Fahrradstreifen auszuweisen, um die Arbeitsplatze auch
mit dem Rad erreichen zu kénnen. Weiterhin wird gefordert, in Altenhagen die Umsetzung
des Wanderwegeplanes zu forcieren. Es soll auch an die Wohnqualitat der Blrger gedacht
werden.

Von einem Burger wird auf die Vernichtung des Bodens hingewiesen und die Beflrchtung
geaulert, dass durch A + E - MaRnahmen weitere landwirtschaftliche Flachen verloren ge-
hen.

Herr Sternbacher entgegnet, dass auch die Lage der Ausgleichsflachen zu bedenken sein
wird.

Es wird danach gefragt, ob auch Flachen entlang der A 33 in der Senne gepruft wurde. Dort
ist die Bodenqualitat schlechter.

Herr Thole legt dar, dass in Senne die Bodenqualitat schlechter ist. Entlang der A 33 seien
Flachen nicht verfligbar. Weiterhin ist dort mehr Wohnbebauung vorhanden und an einigen
Stellen héherwertiger Naturschutz aus Sicht der Umweltbehérde.

Es wird danach gefragt, wann weitere Flachen um das jetzt in Rede stehende Bebauungs-
plangebiet zu Disposition stehen werden.

Herr Thole macht deutlich, dass derzeitig weder im nérdlichen noch sudlichen oder westli-
chen Bereich eine weitere Entwicklung vorgesehen ist. Richtung Autobahn wirde die Inter-
komm gern Flachen erwerben, es konnte jedoch keine Einigung erzielt werden. Auch die
Erweiterung des ,Kleeblattes” (Auffahrtsbereich auf die A2) ist angedacht fir den Fall, dass
die L712n kommt.

Es wird die Frage aufgeworfen, ob fir die notwendigen Strallenausbauten aufllerhalb des
Bebauungsplangebietes, die Anlieger sich finanziell beteiligen missen.

Herr Thole weist auf die Abrechnung nach BauGB nach der erstmaligen Fertigstellung hin.
Fir die Flache des Bebauungsplangebietes tUbernimmt die Interkom die ErschlieBung und
Finanzierung.

Auf Nachfrage beschreibt Herr Thole, dass die Artenschutzuntersuchungen Uber das ganze
Jahr gemacht worden sind.

Die Politik wird aufgefordert Logistiker in dem Gebiet auszuschlieRen.

Auf Nachfrage zum zeitlichen Rahmen erklart Frau Geppert die Frist fur die friihzeitige Betei-
ligung bis zum 15.November und erldutert die Erarbeitung des Entwurfs und spatere Be-
schlussfassung und Offenlage und die Mdéglichkeit hierzu innerhalb eines Monats wahrend
der Offenlegung Stellung zu nehmen.

Herr Sternbacher weist nochmals auf die aktuelle Mdglichkeit im Bauamt, Bezirksamt sowie
im Internet Stellung abzugeben und sichert eine Prifung durch die Fachverwaltung zu.
Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorgebracht werden schlie3t er die
Veranstaltung.



