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Anlage

A 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ B 3a , Kiinnekestraie*

e Plane zum Vorentwurf
AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und aus der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 3a , KiinnekestraRe*
Nutzungsplan (ohne Mal3stab) — Vorentwurf

A Norden
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 3a ,Kiinnekestrae*
Nutzungsplan (ohne Mal3stab) — Legende

0. Abgrenzungen

Grenze des rAumbi G i des
gem. § 9 (7) BauGB

) ] F igen zwischen oder innerhalb
#—8—8{ von Bau- und sonstigen Gebieten gem_ § 1 (4) und § 16 (5) BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung gem, § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

/ Reines Wohngebiet
// gem. § 3 BauVO
Allgemeines Wohngebiet

/ gem. § 4 BauNvO
2

2. Mat der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGs

04 Grundfidchenzanl als Héchstmalk
802 o flichenzahl als HG
z.B. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Hihe der baulichen Anlagen

GH maximal zulissige Gebaudehdhe in Melern NHN (Flachdach)

[

. Bauweise, die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidgchen
sowie Stellung baulicher Anlagen gem. § 8 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise

Fullschema der Nulzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Veligeschosse / Bauweise

WA o
04 Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
_ Verhdltnis der berbaubaren  Verhalinis der Summe der Geschoss-

GH 172,0 m NHN 3 p = . " "
o rwn': - Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundsticksidche

Gebaudehdhe in Meter Gber NHN
Flachdach | Walmdach max. 15 *

4, Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

tralienbeg

Offentliche Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versol 1 und -leif . mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt

CFL  Bislefeld und der Stadtwerke Bielefeld GmbH

B Sonslige Planzeichen
FD Flachdach
WD Walmdach
z.B.3.00 Makzahl (in m)

m vorhandens Bebauung

fene Flurstiicksg

129 Flurstiicksnummer

: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
|| und Carports gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB
i

==

St Stellplatze

Carport Carport

zB.
161,59 m NHN Hohe NHN
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ B 3a ,KiinnekestraRe*
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) — Vorentwurf

I / “17 :
A IV [

o Senioren-=~/
‘L_,._wohnhaus
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ B 3a ,KiinnekestraRe*
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) — Legende

Vorschlag flir neues Geb&ude
mit Geschossigkeit und Flachdach
im kunftigen Wohngebiet

Stellplatz / Carport

Versiegelte Flachen / Zuwegung

Private Grundstlcksflache
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AuBRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
konnten vom 02.12.2013 bis einschlie3lich 20.12.2013 im Bauamt, Wilhelmstral3e 3, 33602
Bielefeld eingesehen werden.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. | / B 3a ,Kinnekestraf3e“ zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung folgende AulRerung vorgebracht worden:

Es werden Bedenken gegen eine Anderung des Bebauungsplanes geduRert. Nach Ansicht
des Einwenders sollen nur zwei Vollgeschosse zulassig sein, da in der gesamten Umgebung
(mit Ausnahme der Bebauung direkt an der Brackweder Strafl3e) nur eine Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen vorliegt. Drei Vollgeschosse mit Flachdach beeintrachtigen
das Ubliche Erscheinungsbild der Bebauung in dem Wohngebiet. Es wird angeregt, wenn
drei Vollgeschosse genehmigt werden, die Grundflache des obersten Geschosses erheblich
zu verkleinern, so dass in der Seitenansicht innerhalb der Umrisse eines zur Zeit erlaubten
Dachgeschosses bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Den Bedenken und der Anregung wird teilweise gefolgt.

Zunachst ist festzustellen, dass die geplante maximal zuldssige Dreigeschossigkeit mit der
daraus  resultierenden  Gebaudehohe  keine  nachteilige  Wirkung fir  das
Einwendergrundstiick, welches sich nicht in direkter raumlicher Nachbarschaft zu dem
Anderungsgebiet befindet, entfaltet.

Zudem kann von dem Einwender kein Gebietserhaltungsanspruch, also die
Unverénderbarkeit von heute giltigen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung in
dem Gebiet reklamiert werden kann.

Bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes waren Gebaude mit einer Firsthéhe von
10,50 m in dem ndrdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes zulassig gewesen. Die
erganzende Festsetzung dazu ist: maximal zwei Vollgeschosse, geneigtes Dach mit 30-45°
Dachneigung.

Mit der hier in Rede stehenden Bebauungsplananderung ist fir das nordliche Gebaude eine
Gebaudehthe von 173,5 m NHN, das entspricht einer Héhe von 9,42 m, zulassig, fir das
Gebaude sudlich davon 10,41 m. Mit dieser Festsetzung sind die neu zu errichtenden
Gebaude niedriger als die bestehenden benachbarten Geb&ude, unabhangig davon, ob die
Gebaude mit zwei oder drei Vollgeschossen errichtet werden.
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Mit der nunmehr zuldssigen Dreigeschossigkeit mit einem Flachdach ergibt sich eine
veranderte Kubatur der mdglichen Bebauung gegeniuber der Zuldssigkeit einer Bebauung
mit zwei Geschossen sowie einem steilen Dach.

Bei der nunmehr geplanten Dreigeschossigkeit ist aber dennoch keine Erheblichkeit der
Auswirkungen fur die Nachbarschaft oder das Stadtbild zu erkennen.

Die geplante Dreigeschossigkeit ist an dieser Stelle vertretbar, zumal auch aufgrund der
Topografie (Gelande fallt von Norden nach Siden) eine Staffelung der Bebauung in der Ost-
West-Ansicht eintritt.

Zur stadtebaulichen Beurteilung ist zudem heranzuziehen, dass sich mit einer
dreigeschossigen Flachdachbebauung an dieser Stelle weder in dem Anderungsgebiet noch
fur die benachbarten Grundstiicke eine negative Wirkung bzgl. der Belichtung und Beldftung
einstellt. Die Abstandsflachen nach der BauO NRW werden auf der Grundlage der in dem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen einzuhalten sein. Eine erdriickende Wirkung der
hier zuklnftig zuldssigen Gebaude ist ebenso nicht gegeben, wie ein Eindruck des
~Eingemauertseins” ausgeschlossen werden kann.

Zudem ist zu berucksichtigen, dass kein Anspruch auf eine Unbebaubarkeit eines
Nachbargrundstiickes oder an die Einhaltung des eigenen subjektiven BaumalR3stabes sowie
dessen Gestalt auf dem Nachbargrundstlck reklamiert werden kann.

Ein Zurlicksetzen des obersten Geschosses im Sinne eines Staffelgeschosses gemaR § 2
BauO NRW mit einer Reduktion um 1/3 des Geschosses ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung und soll hier auch nicht festgesetzt werden. Im Bebauungsplan wird jedoch
fur die beiden nordlichen Baufenster festgesetzt, dass die sldliche Fassade im dritten
Geschoss um 1,50 m zurtick gesetzt werden soll. Durch den Versatz wird auf die besondere
Ausrichtung des Geb&udes mit ihrer Stdausrichtung auf einem Stdhang hervorgehoben, im
Bereich des Rucksprunges kénnen Dachterrassen bzw. integrierte Balkone realisiert werden,
die fur die Wohnungen im Obergeschoss eine besondere Wohnqualitat ermdéglichen.
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AuBerungen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der Behorden und der Trager offentlicher Belange wurden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den
Festsetzungen und in der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 3a
~KlnnekestralRe" berticksichtigt worden.

Die Bezirksregierung Detmold duf3ert keine Bedenken und Anregungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser riickgehalten werden soll um
nachteilige Hochwasserfolgen vorzubeugen. Hinweis, das Plangebiet liegt aul3erhalb von
Achtungsabstanden nach KAS-18.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird bertcksichtigt, eine Rickhaltung wird vorgesehen.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt an, auf zukinftigen privaten Zuwegungen zur
Hinterbebauung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB zu Gunsten
der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Im In der Ratssitzung am 27.1.2011 hat die Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept 2020
vorgestellt, welches auf den am Energiekonzept der Bundesregierung angelehnten und
formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitat und Warme fir die Stadt Bielefeld Basiert.

Die Planung berucksichtigt das ,Energiekonzept 2020" der Stadtwerke Bielefeld GmbH.

Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010 erarbeiteten ,Warmebedarfsstudie
Bielefeld" u.a. nachfolgende Schwerpunktziele vor:

. Senkung des Kohlendioxid-Ausstol3es flr Bielefeld,
. Erreichen einer hohen Kraft-Warme-Kopplungs-(KWK)-Quote fiir Bielefeld bis 2020,
. Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.

Mit dem zertifizierten, gunstigen ,Primarenergiefaktor* der Fernwarme in Bielefeld kénnen
die hohen Anforderungen der Energieeinsparverordnung problemlos erfillt werden. Zur
Erzeugung von 1 kWh Nutzwarme im Haus wird rechnerisch lediglich 0,105 kWh
Primarenergie bei Nutzung der Bielefelder Fernwarme aufgewendet. Da die Fernwéarme zu
tber 96 % in umweltfreundlicher und hocheffizienter Kraft-Warme-Koppelung erzeugt wird,
ist sie im EEWamreG als Versorgung den Regenerativen gleichgestellt und ist als gliltige
ErsatzmalRnahme anerkannt.

Zur Erreichung der Ziele sind ehrgeizigen Klimaziele ist daher insbesondere ein Ausbau der
klimafreundlichen und ressourcenschonenden Fernwarme notwendig d.h.:

. Verdichtungen im bestehenden Fernwarmegebiet,
. Fernwarmeausbaumaflnahmen
. Nahwarmekonzepte wie

o Nahwéarmeinseln,
0 Objekt-BHKW d.h. Versorgung eines/mehrerer benachbarter, gréRerer Gebéude,
o0 Mikro-BHKW d.h. Versorgung einzelner 1 bis 2-Familienhauser.

Es wird angeregt, die Begriindung im Abschnitt Belange der Ver- und Entsorgung um den
Unterabschnitt Warmeversorgung zu erganzen und nachfolgenden Text zu Gbernehmen.
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LAuf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird die Raumwarmeversorgung durch ein
Nahwarmekonzept - Micro-BHKW oder Mini-BHKW - sichergestellt werden.”

Fur die Einzel- und Doppelhduser im geplanten Baugebiet, bietet sich u. E. zur Standard-
Warmeversorgung eine Warme- und Stromversorgung durch eine Micro-BHKW-LAsung
direkt an.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden aufgenommen. Die Begriindung wird bzgl. der
Nahwarme ergéanzt.

Die moBiel GmbH begrift die Bebauung des nordlichen Plangebietes. Das Gebiet wird
durch den OPNV sehr gut erschlossen. Es liegt im direkten Einzugsbereich der Haltestelle
Windelsbleicher StralRe der Stadtbahnlinie 1.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

AuBerungen aus der Beteiligung der stadtischen Fachdienststellen geman
84 (1) BauGB

Vorgetragene AuRRerungen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen und in
der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 3a ,KunnekestraRe"
bertcksichtigt worden.
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