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1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Ziel Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraBe” ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die beabsichtigte Umnut-
zung der ehemaligen Richmond-Kaserne. Parallel zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraRe" erfolgt die 221. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Wohnen und Gewerbe sudlich der Leibnizstral3e". Nach
der Aufgabe des ehemaligen Kasernenstandortes der Britischen Rheinarmee
wurden in dem Gebaudekomplex weitgehend 6ffentliche Nutzungen (Zentrale
Auslanderbehoérde und Aul3enstelle des Bundesamtes fur Migration und Flicht-
linge) sowie Einrichtungen der Fachhochschule untergebracht. Der neu aufzu-
stellende Bebauungsplan sieht eine zukiinftige Nutzung als Sondergebiet vor.
Weiterhin sollen im Norden des Gebaudekomplexes Erweiterungsflachen fir
Gewerbe und im Osten Flachen fur Wohnen und nicht stérendes Gewerbe ge-
schaffen werden (STADT BIELEFELD 2011A).

' ‘w i ',.-e N :
5 h’ AN

Abb. 1 Lage des Plangebietes (rote Markierung) auf Grundlage der Topografischen
Karte 1:25.000.
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Basierend auf der aktuellen Rechtslage, ist fiir die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes eine Umweltprifung im Sinne des 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufuhren. Aufgabe der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden
Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in dem hiermit vorgelegten Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei geman § 2a
BauGB einen Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwagung dementspre-
chend zu beriicksichtigen. Parallel wird eine Artenschutzpriifung erstellt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde eine Beteiligung nach
88 3 (1), 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die bei der Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen werden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung berticksichtigt.

Untersuchungsinhalte

Die Methodik der Umweltprifung folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:

e Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

e Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

e Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
der vorhandenen Umweltsituation

¢ Konfliktanalyse des Vorhabens

e Darstellung von MaRnahmen zur Minderung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen

¢ Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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2.0 Vorhabensbeschreibung
2.1 Vorhabensbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Bielefeld, Stadtbezirk Bielefeld-Mitte. Der
Geltungsbereich der 221. Flachennutzungsplananderung umfasst ein ca. 10 ha
grol3es Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstral3e" bildet eine ca. 7,9 ha grof3e Teilflache der 221. Flachennutzungs-
planénderung ab. Entgegen der Flachennutzungsplanéanderung ist die bestehen-
de Wohnbebauung an der Stral3e ,Hakenort* mit den angrenzenden Griinflachen
nicht Bestandteil der Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Die Bahnlinie Bielefeld—Lage bildet die stdliche Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Im Westen begrenzt die Stral3e ,Am Stadtholz“, im Osten
die Grenze zwischen einem Feldgehdlz und einer Rasenflache sowie die StralRe
.Eckernkamp “ und im Norden die ,Leibnizstral3e" das Plangebiet. Die folgende
Abbildung stellt die jeweiligen Geltungsbereiche der 221. Flachennutzungs-
plandnderung und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
,Leibnizstral3e“ dar.

Abb. 2 Luftbildkarte mit Darstellung der Grenze der Flachennutzungsplananderung
(rote Strichlinie) und der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
»LeibnizstralRe* als (blaue Strichlinie).
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2.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB geéan-
dert (221. FNP-Anderung) und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen der
Teilplane ,Ver- und Entsorgung” und ,Spielflachen” sowie des Erlauterungsbe-
richts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung
nicht.

Der westliche Plangebietsbereich ist im derzeitig wirksamen Flachennutzungs-
plan als ,Gemeinbedarfflache ohne Planzeichen" dargestellt. Die 6stlich liegende
Wohnbebauung ist als ,Gemischte Bauflache" ausgewiesen.

Die geplante Anderung sieht fiir den nordwestlichen Bereich die Darstellung als
gewerbliche Bauflache und den stidwestlichen Bereich die Darstellung als Son-
derbauflache (Zweckbestimmung: Freizeit- und Dienstleistungseinrichtung) vor.
Daran anschliel3end befindet sich eine gemischte Bauflache, der dstliche Bereich
soll als Wohnbauflache dargestellt werden.

Der durch die Darstellung einer gezahnten schwarzen Linie an der Nahtstelle
zwischen ,Gemeinbedarfsflache* und auRerhalb des Anderungsbereichs westlich
und nordlich angrenzender ,Gewerbliche(r) Bauflache” erfolgte Hinweis ,Abwéa-
gung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz beachten“ ent-
fallt zukinftig dort, wo die Darstellung ,Gemeinbedarfsflache durch die Darstel-
lung ,Sonderbauflache” bzw. ,Gewerbliche Bauflache" ersetzt wird.

Dagegen muss dieser Hinweis an der zukinftigen Nahtstelle zwischen geplanter
~Wohnbauflache" bzw. geplanter ,Gemischter Bauflache* (bzw. vorhandener
~.Gemischter Bauflache” aulR3erhalb des Geltungsbereiches) und geplanter ,Son-
derbauflache” bzw. geplanter ,Gewerblicher Bauflache” neu aufgenommen wer-
den." (STADT BIELEFELD 2013A)
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Abb. 3 221. Flachennutzungsplan-Anderung Abb. 4 221. Flachennutzungsplan-Anderung
»Wohnen und Gewerbe sidlich der »Wohnen und Gewerbe stdlich der
LeibnizstraBe". Wirksame Fassung. Leibnizstraf3e". Anderung.

2.1.2 Bebauungsplan

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstrale* um-
fasst groRRe Teilflachen des Geltungsbereiches des seit dem 01.07.1961 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.00. Der Grof3teil des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ist als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Die
aktuell zum Wohnen genutzten Flachen im Osten des Plangebietes sind als Ge-
mischtes Wohngebiet ausgewiesen. Der im Durchfiihrungsplan vorgesehene
Ausbau der StralRe ,Eckernkamp* ist bislang nicht erfolgt.
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Abb. 5 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. I11/3/25.00 mit Darstellung der Grenze
der Flachennutzungsplanénderung (rote Strichlinie) und der Grenze des Bebau-
ungsplans Nr. 11I/3/25.01 , LeibnizstraRe* (blaue Strichlinie).

Legende:
1 = Gewerbe- und Industriegebiet
2 = Gemischtes Wohngebiet

Bebauungsplan Nr. I11/3/25.01 , Leibnizstral3e*

Geplantes Sonstiges Sondergebiet

Der Uberwiegende Teil des Gebaudekomplexes der ehemaligen Richmond-
Kaserne wurde bisher durch Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadt Bielefeld, Fach-
hochschule) genutzt. Einige Bereiche der bis vor kurzem leer stehenden Geb&u-
deteile wurden an einen Investor verauf3ert und fur das Projekt ,Lenkwerk"
umgebaut. Bei diesem Projekt handelt es sich um einen Mix an Nutzungen zum
Thema Mobilitat. Ziel des Bebauungsplanes ist, den Bereich des Projektes
~Lenkwerk® planungsrechtlich abzusichern und fir die derzeit noch als Gemein-
bedarfsflachen genutzten Teile der baulichen Anlagen eine Folgenutzung zu er-
maglichen. Hierzu werden die Flachen des Gebaudekomplexes als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8

ausgewiesen.
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Geplante gewerbliche Nutzung

Es ist geplant, die nordlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstral3e” als Gewerbeflachen im Sinne des § 8 BauNVO festzusetzen. Im
nordwestlichen Bereich soll eine maximale Gebaudehdhe von 19,50 m und im
nordlichen sowie nordostlichen Bereich von 16,0 m zulassig sein. Aufgrund der
vorhandenen und geplanten angrenzenden Wohnbebauung sind in Bezug auf
den Immissionsschutz nur mischgebietesvertragliche gewerbliche Nutzungen
planungsrechtlich zulassig (STADT BIELEFELD 2014).

Geplante wohnbauliche Nutzung

Die sudlich an das nordostliche Gewerbegebiet angrenzenden Freiflachen sollen
als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,6
und einer maximal zulassigen Gebaudehdéhe von 13,0 m ausgewiesen werden.
Im sudlich anschlieRenden Bereich ist eine maximale Gebdudehdhe von 10,0 m
zulassig. In dem Mischgebiet soll ein Nebeneinander von Wohnen und nicht sto-
render gewerblicher Nutzung ermdglicht werden (STADT BIELEFELD 2014).

Auf den 6stlich des Gebaudekomplexes der ehemaligen Richmond-Kaserne lie-
genden Freiflachen sollen verschiedene Wohnnutzungen in Form von Geschoss-
wohnbau, Ketten- oder Reihenhausern und Einfamilienhdusern mit insgesamt

25 Wohneinheiten realisiert werden. Unter Bertcksichtigung des vorhandenen
denkmalgeschiitzten Bestandsobjektes soll ein eigenstandiges Wohnquartier
entstehen. Fir die geplanten Einfamilienh&user wird ein Allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximal
zulassigen Gebaudehohe von 7,0 m festgesetzt. Die Baureihe an der Stral3e
~Eckernkamp* wird mit einer maximalen zuldssigen Gebaudehdhe von 8,5 m
festgesetzt (STADT BIELEFELD 2014).

Geplante verkehrliche Erschlielung

Die auRere ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden offentlichen Stral3en. Die
gewerblich genutzten Flachen verfligen tber Zufahrten von der Stral3e ,Am
Stadtholz* und der ,Leibnizstral3e”. Das geplante Mischgebiet mit der Wohnbe-
bauung und der nicht stérenden gewerblichen Bebauung soll wie das Allgemeine
Wohngebiet einerseits tUber die vorhandenen Zufahrten zum ,Lenkwerk" und
Uber Zufahrten von der ,Leibnizstral3e” erschlossen werden. Die 6ffentliche Ver-
kehrsflache der ,LeibnizstralRe” soll den zukinftigen Verkehrsbedirfnissen ange-
passt werden und auf eine Gesamtbreite von 8,0 m (6 m Verkehrsflache und 2 m
FuRweg) reduziert werden.

Im Bereich der jetzigen Fachhochschule sind bereits Stellplatze in unmittelbarer
N&he vorhanden. Fur die geplanten gewerblichen Nutzungen sollen weitere
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Stellplatze geschaffen werden. Flachen fur den ruhenden Verkehr der geplanten
Wohnnutzung sollen direkt an den Wohngeb&uden bzw. in Form von zusam-
mengefassten Stellplatzen errichtet werden.

Fur FuRganger- und Radverkehr wird eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Durchwegung des Gebietes geschaffen (STADT BIELEFELD 2014).

2.2 Bestandssituation

Die Darstellung des Bestandes erfolgt fiir die Bestandssituation im Oktober 2010.
In der Zwischenzeit sind nach Abstimmung mit dem Umweltamt und vorliegenden
Gutachten bereits bauvorbereitende MalRBhahmen erfolgt. Die Geholzbestéande
wurden gerodet und das Baufeld frei geraumt. Weiterhin erfolgte bereits der Ab-
bruch des ehemaligen Offizierskasinos, der Remise sowie des kleineren Gebau-
des 06stlich des Gebaudekomplexes der ehemaligen Richmond-Kaserne.

Die westliche Plangebietsgrenze bildet die Stral3e ,Am Stadtholz“, an die sich
westlich gewerbliche Nutzung anschlief3t. Die nordliche Grenze stellt die ,Leib-
nizstrafRe“ dar, an die nordlich tiberwiegend gewerbliche Nutzung sowie Gehdlz-
bestdnde angrenzen. Die Grenze eines Feldgehdlzes sowie die StralRe ,Eckern-
kamp" bilden die 6stliche Plangebietsgrenze. Daran schlief3t sich im Norden
zweigeschossige Einzelbebauung mit angrenzenden Garten und eine grol3e Ra-
senflache und im Siden dreigeschossige Wohnbebauung an. Im Siiden wird das
Plangebiet durch die Bahnlinie Bielefeld—Lage begrenzt.

Die westlichen Bereiche des Plangebietes umfassen das ehemalige Kasernenge-
lAnde mit dem denkmalgeschitzten Gebaudekomplex und den nérdlich angren-
zenden Stellplatzflachen. Nordlich davon befindet sich das ehemalige Offiziers-
kasino mit umliegenden Gehdlzbestanden. Im Siden des Gebaudekomplexes
sind die Stellplatzflachen der Fachhochschule vorhanden. Im Osten des Plange-
bietes erstrecken sich grol3ere Grinbereiche mit jingeren und alteren Gehdlzbe-
standen. Innerhalb dieser Freiflachen befinden sich grof3e, derzeit nicht genutzte
Hallenbereiche.
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2.3 Wirkfaktoren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 , Leibnizstrae* um-
fasst Teilbereiche des seit dem 01.07.1961 rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 111/3/25.00. Dieser weist die westlichen Bereiche als Gewerbe- und In-
dustriegebiet und die aktuell zum Wohnen genutzten Flachen im Osten des
Plangebietes als Gemischtes Wohngebiet aus. Durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstralRe” werden im Wesentlichen die
derzeitigen Nutzungen im Plangebiet gesichert. Teilflachen, die aktuell als Ge-
werbe- und Industriegebiet festgesetzt sind, sollen als Mischgebiet und Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden. Der im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan vorgesehene Verlauf der Stral3e ,,Eckernkamp” wird an die aktuelle Situation
angepasst. Insgesamt ist festzustellen, dass der Anteil der GUberbaubaren Grund-
stuicksflachen gegeniber den aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zurickge-
nommen wird.

Die in diesem Umweltbericht dargestellte Bestandssituation erfolgt fur die Be-
standssituation im Oktober 2010. In der Zwischenzeit sind nach Abstimmung mit
dem Umweltamt und vorliegenden Gutachten bereits bauvorbereitende Mal3-
nahmen erfolgt. Die Gehdlzbestédnde wurden gerodet und das Baufeld frei ge-
raumt. Weiterhin erfolgte bereits der Abbruch des ehemaligen Offizierskasinos,
der Remise sowie des kleineren Gebaudes 0Ostlich des Geb&audekomplexes der
ehemaligen Richmond-Kaserne.

Die Bestandssituation im Oktober 2010 entspricht in einigen Teilbereichen im
Plangebiet nicht den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.
[11/3/25.00. Dies trifft insbesondere auf die dstlichen Bereiche des Plangebietes
zu. Auf den als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesenen 6stlichen Flachen
im Plangebiet stockt aktuell ein Feldgehdlz und auf den nérdlichen Flachen im
Bereich des Offiziersgebaudes befinden sich Gehdlzbestande unterschiedlicher
Auspragung. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
LLeibnizstralle" werden diese Bereiche tUiberbaut, wodurch sich naturschutzfach-
lich relevante Wirkungen ergeben, die im Folgenden dargestellt werden. Infolge
der bestehenden Planungssituation haben diese Wirkungen aber keine Eingriffs-
relevanz.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unter-
schiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporére oder nachhaltige
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich bringen.
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Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich die folgenden

Wirkungen:

e Uberbauung eines planungsrechtlich als Industrie- und Gewerbegebiet
ausgewiesenen Feldgehdlzes, weiterer Gehdlzflachen und der Baumreihe
sudlich der ,LeibnizstraRe*

¢ Anlage von Griunflachen und Garten im Bereich eines planungsrechtlich
als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesenen Feldgeholzes und wei-
terer Gehdlzflachen

e Abriss eines baufélligen Gebaudes (Offiziersgebaude), einer aus drei Ge-

baduden bestehenden Remise und eines weiteren Gebaudes

Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache kdnnen
von der geplanten gewerblichen Nutzung und der Nutzung des Sondergebietes
betriebsbedingte Wirkungen in Form von Larmemissionen auf das Schutzgut
Mensch ausgehen. In diesem Zusammenhang wurden durch das Biro AKUS
(2010 und 2012) schalltechnische Gutachten erarbeitet.

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der221. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Wohnen und Gewerbe sudlich der LeibnizstraRe" und der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 , LeibnizstraRe”.

MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffene

Schutzgiter
baubedingt

Bauphase der Infra- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust/ Tiere

struktur und der Bodenabtrag und Ver- | -degeneration Pflanzen

Gebaude iggﬁ;uggd:ﬁzlg?s;ﬂg" Bodendegeneration und Ver- Boden

Ggf. BaumaRnahmen dichtung/Verénderung

im geologischen Un-

tergrund

Entfernung von Gehél- | Lebensraumverlust/ Pflanzen
zen und krautiger Ve- -degeneration Tiere
getation

Baustellenbetrieb Larmemissionen durch | Stérung von Anwohnern Menschen

den Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesund- | Gesundheit
stoffliche Emissionen heit, ggf. stoffliche Eintrage in Tiere

(z.B. Staub) durch den | den Boden und in das Grund- Wasser
Baubetrieb wasser Luft
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Fortsetzung Tab. 1

anlagebedingt

Errichtung der Versiegelung und Lebensraumverlust, Verande- Tiere
Gebaude- und Ver- nachhaltiger rung der Standortverhaltnisse, | Pflanzen
kehrsflachen Lebensraumverlust Zerschneidung von Lebens-
raumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- Wasser
rungsrate, erhéhter Oberfla-
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima- Klima
topen
Gebé&udeneubau visuelle Ggf. Verdnderung des Land- Menschen
Beeintrachtigung schaftsbildes Landschaft
Anlage von Haus- nachhaltige Verande- Lebensraumverlust, Verande- Tiere
garten und rung der Standortbe- rung der Standortverhaltnisse, | Pflanzen
Grinflachen dingungen Zerschneidung von Lebens-
raumen
betriebsbedingt
Emissionen aus Belastung der Atmo- zusétzliche Belastung der Menschen
Heizungsanlagen sphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
und Kraftfahrzeugen durch COz-Ausstol3 Luft
Gewerbliche Nut- Ggf. zusétzliche zusétzliche Belastung der Menschen
zung / Nutzung als Larmemission Umgebung Gesundheit
Sondergebiet Tiere
Luft
Kraftfahrzeugverkehr | Larmemissionen durch | zusétzliche Belastung der Menschen
zuséatzlichen Kfz- Umgebung Gesundheit
Verkehr Tiere
Erhdéhung der ausge- zusétzliche Belastung der Menschen
stoRenen Luftschad- Umgebung durch Luftschad- Gesundheit
stoffe durch zuséatzli- stoffe Luft

chen Kfz-Verkehr

2.4 Untersuchungsinhalte

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Be-
lange wurden Methodik und Untersuchungsumfang der Umweltprifung abge-
stimmt. Der Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss beschlossen. Dementsprechend
ergibt sich unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren sowie der fachbehdrdlichen

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung die folgende Vorge-

hensweise:
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Tab. 2 Untersuchungsinhalte der Umweltprifung zur Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 111/3/25.01 , LeibnizstraRe* sowie zur 221. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Quelle: STADT BIELEFELD 2011A)

Schutzgut
als Belang des Um-
weltschutzes nach
81 Abs. 6 BauGB

Teilschutzgut

Untersuchungsumfang

Mensch

Erholung

Das Bebauungsplangebiet steht als ehemaliges
Kasernengelande einer Erholungsnutzung nicht
zur Verflgung. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes sind daher keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Menschen, Teilschutzgut
Erholung, zu erwarten.

Immissions-
schutz

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine
relevanten Immissionen aus. Die Immissionsaus-
wirkungen des geplanten Gewerbes werden im
weiteren Verfahren untersucht. Weiterhin werden
die von der StralBe ,Am Stadtholz" sowie der
Bahnstrecke ausgehenden Vorbelastungen in
ihrer Wirkung auf die geplante Wohnbebauung
betrachtet.

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine Bio-
toptypenkartierung fir das Plangebiet und eine
Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschatft.
Vorhandene Informationen zur Fauna werden
ausgewertet. Fur das Vorhaben wird eine Arten-
schutzprifung durchgefihrt.

Boden

Altlasten

Fur das Plangebiet werden Untersuchungen zum
Vorkommen von Altlasten, zur Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes sowie zur Eignung des
Baugrundes durchgefihrt.

Bodenschutz

Die Verbreitung natirlicher Béden ist vor dem
Hintergrund der ehemaligen Nutzung nicht anzu-
nehmen. Dieser Sachverhalt wird im Rahmen der
Untersuchungen tberprift. Es erfolgt daher auf
Basis der einschlagigen Literatur sowie der sons-
tigen verfugbaren Daten eine Bestandsaufnahme
und Wertanalyse ggf. vorhandener natirlicher
Bdden im Plangebiet.
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Fortsetzung Tab. 2

Schutzgut
als Belang des Um-
weltschutzes nach
81 Abs. 6 BauGB

Teilschutzgut

Untersuchungsumfang

Wasser

Grundwasser Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Grund-
wasser sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. Das Teilschutzgut
wird daher nicht vertiefend untersucht.

Oberflachenge- Oberflachengewaésser werden durch das Vorha-

wasser ben nicht tangiert. Eine Beeintrachtigung des

Niederschlags-
wasser

Teilschutzgutes ist daher nicht zu erwarten. Das
Teilschutzgut wird nicht vertiefend untersucht.
Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir
Niederschlagswasser wird untersucht.

Klima

Die Karte der klimatischen Schutzzonen weist
dem Plangebiet keine Klimaempfindlichkeit zu. Es
kommen Stadtkernklimatope und Freiflachenkli-
matope vor. Im Rahmen der Umweltpriifung sind
die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die
klimatische Situation abzuschéatzen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes
von Bielefeld. Aspekte der Landschaft und des
Landschaftsbildes werden daher nicht tangiert.
Eine vertiefende Betrachtung des Schutzgutes
erfolgt nicht.

Kultur- und Sachgiiter

Teile des Gebaudekomplexes im Plangebiet
stehen unter Denkmalschutz. Dieser Aspekt wird
im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt. Die
potenzielle Betroffenheit weiterer Aspekte des
Schutzgutes wird betrachtet.
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3.0 Grundstruktur des Untersuchungsraumes
3.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstralRe” mit einer Gesamtflache von

ca. 7,9 ha. Weiterhin werden die angrenzenden Flachen schutzgutspezifisch in
die Betrachtung einbezogen, sofern diese fur die Aspekte der Umweltpriifung
relevant sind.

3.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet liegt auf dem Stadtgebiet von Bielefeld, Stadtbezirk Mitte, Regie-
rungsbezirk Detmold.

3.3 Fachplanungen und Schutzgebiete
3.3.1 Bauleitplanung

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes und der derzeit fir das Plan-
gebiet rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/3/25.00. werden im Kap. 2.1
»vorhabensbeschreibung" dargestellt.

3.3.2 Naturschutzfachliche Planungen

Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Bielefeld-Ost (STADT BIELEFELD 2005). Innerhalb des Plangebietes
und im Umkreis von 700 m befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwirdigen
Biotope und Biotopkatasterflachen (LANUvV 2011A).

Zielkonzept Naturschutz

Das Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld (vgl. folgende Abb.) weist die
Uberwiegend bebauten Bereiche im Plangebiet als Siedlungsbereich mit mittlerer
Schutzfunktion aus (gelbe Schraffur). Die nordlich gelegenen Gehdlzbestéande
werden als Siedlungsbereich mit hoher Schutzfunktion eingestuft (griine Schraf-
fur). Die sudlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse wird als Siedlungsbe-
reich mit besonderer Bedeutung dargestellt (rosafarbene Schraffur).
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i uwiTuum

Abb. 6 Auszug aus dem Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld. Die rote Linie mar-
kiert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Quelle: STADT BIELEFELD 1997).

Legende:
gelb: Siedlungsbereich mittlere Schutzfunktion
grun: Siedlungsbereich hohe Schutzfunktion

rosa: Siedlungsbereich besondere Bedeutung
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4.0 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der
vorhandenen Umweltsituation sowie Konfliktanalyse

4.1 Methodik

Im Rahmen einer Bestandsermittlung wird im Folgenden die bestehende Um-
weltsituation im Bereich des Plangebietes ermittelt und bewertet. Dazu wurden
Informationen bei den Fachbehdrden eingeholt und die vorliegenden Informatio-
nen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet und
dessen Umfeld wurden am 29.10.2010, am 13.09.2011, am 31.05.2012 und am
12.06.2012 begangen und kartiert. Im Plangebiet sind die Biotoptypen flachen-
deckend erfasst worden. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wurden Fach-
gutachten zum Themenkomplex Schall (Akus 2010, AKus 2012 und Akus 2013)
erarbeitet.

Gemal3 den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiter zu prifen:

e Menschen und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten Mal3nhahmen verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufzuzeigen. Dazu werden
fur jedes Schutzgut, in dem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
zunéchst die relevanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen benannt. Unter Berlcksichtigung dieser
Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzguter
werden abschlieRend die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintréachtigungen
abgeleitet.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ggf. Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemaf
88 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) analysiert, quantifiziert und,
sofern erforderlich, durch geeignete Malinahmen kompensiert.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung der Nullvari-
ante und anderweitiger Planungsmaglichkeiten.
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Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer
gesonderten Artenschutzprifung (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012
+ 2013) betrachtet.

4.2 Null-Variante und anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,an-
derweitiger Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind“.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/25.01 ,Leibnizstraf3e” ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die beabsichtigte Um-
nutzung der ehemaligen Richmond-Kaserne. Nach der Aufgabe des ehemaligen
Kasernenstandortes der Britischen Rheinarmee wurden in dem Gebaudekomplex
weitgehend 6ffentliche Nutzungen (Zentrale Auslanderbehérde und AulRenstelle
des Bundesamtes fir Migration und Fluchtlinge) sowie Einrichtungen der Fach-
hochschule untergebracht. Der neu aufzustellende Bebauungsplan sieht eine
zukUnftige Nutzung als Sondergebiet vor. Weiterhin sollen im Norden des Ge-
baudekomplexes Erweiterungsflachen fir Gewerbe und im Osten Flachen fir
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe geschaffen werden (STADT BIELEFELD
2011A).

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum von Bielefeld inmitten von gewerblich ge-

pragten Flachen und Wohnbebauung. Die Anbindung an das Verkehrsnetz und

den offentlichen Personen-Nahverkehr ist vorhanden. Insgesamt soll im Plange-
biet ein stadtebaulich sinnvoller Ubergang zwischen dem gewerblich gepragten

Bereich im Westen und der Wohnbebauung im Osten realisiert werden.

Vor diesem Hintergrund wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Variante) der
Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Die Realisierung des Konzeptes
.Lenkwerk® ist eng mit dem Gebaude der ehemaligen Richmond-Kaserne ver-
knipft. Bei einem Vorhabensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mit-
telfristig erhalten werden. Gleichwohl wirden entsprechend der vorhandenen
Nachfrage nach Baugrundstiicken die geplanten Wohnbau- und Gewerbeflachen
an anderer Stelle geschaffen.

Auch anderweitige Planungsmaoglichkeiten wirden bedeuten, dass die Wohnbau-
und Gewerbeflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet Bielefeld geschaffen wur-
den. In Verbindung damit wirde die Belastung der betroffenen Bereiche eben-
falls an eine andere Stelle — vermutlich in der offenen Landschaft — verlagert.
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4.3 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

4.3.1 Schallemissionen

Bestandsanalyse

Fur die Begutachtung der Thematik ,Schallemissionen” wurden schalltechnische
Fachgutachten erstellt (AKus 2010, AKus 2012 und AKUS 2013).

Als larmrelevante Verkehrsadern verlaufen westlich des Plangebietes die Stral3e
»~Am Stadtholz®, nordlich die ,Leibnizstral3e“, westlich die Stral3en ,Hakenort* und
~Eckernkamp® und sidlich die Bahnlinie Bielefeld—Lage. Eine gewerbliche Ge-
rausch-Vorbelastung wird durch die Gewerbebetriebe westlich und nordlich des
Plangebietes sowie durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet erzeugt.

Im Hinblick auf eine Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm stellen
die Gutachter (AKus 2013) zusammenfassend dar:

»1ags sind in dem geplanten WA Pegel < 50 dB(A), in dem geplanten MI Pegel

< 55 dB(A) zu verzeichnen. In dem im ndrdlichen Plangebiet vorgesehenen Ge-
werbegebiet treten Pegel zwischen <70 dB(A) und < 55 dB(A) auf. Nachts treten
in dem geplanten WA Pegel < 40 dB(A), in dem geplanten MI Pegel von ebenfalls
<40 dB(A) auf. In dem GE sind nachts Pegel zwischen < 60 dB(A) und

<45 dB(A) zu verzeichnen.”

Hinsichtlich der gewerblichen Gerédusch-Vorbelastung kommen die Gutachter
(Akus 2013) zum folgenden Ergebnis:

»1ags erreichen die Pegel der Vorbelastung innerhalb des geplanten Ml und des
geplanten WA Werte < 45 dB(A). Der Tages-Richtwert fir Ml in Hohe von 60
dB(A) wird um mindestens 15 dB(A), der Tages-Richtwert fiir WA um mindestens
10 dB(A) unterschritten. Nachts werden in dem geplanten Ml < 35 dB(A) und in
dem geplanten WA < 35 dB(A) erreicht. Der Nacht-Richtwert fur Ml (45 dB(A))
wird um mindestens 10 dB(A), der Nacht-Richtwert fiur WA um mehr als 6 dB(A)
unterschritten.

Es zeigt sich [...], dass sowohl in dem geplanten MI als auch im WA keine im
Sinne der TA Larm relevante Vorbelastung vorhanden ist.”

Das Umweltamt der Stadt Bielefeld stellt fur das Stadtgebiet die ermittelten und
ausgewerteten Larmbelastungen in Form von Schallimmissionsplanen des Ge-
samtverkehrs als Orientierungs- und Planungsgrundlage flr z.B. Bauleitplanun-
gen, Umweltprifungen, Umweltvertraglichkeitsstudien oder Planfeststellungen
bereit. Die Schallimmissionsplane des Gesamtverkehrs (Datenbezugsjahr 2008)
stellen fur das Plangebiet und Umgebung folgende Schallbelastungen dar (STADT
BIELEFELD 2011F).
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Schallimmissionsplan tags (Datenbezugsjahr 2008)
'3 stadt Bielefeld

Schallimmissionsplan
Gesamtverkehr 2008
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Abb. 7 Auszug aus dem Schallimmissionsplan tags mit den Belastungen im Plangebiet
(STADT BIELEFELD 2011F).

Schallimmissionsplan nachts (Dalenbejz_g‘gsjahr 2008)
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Abb. 8 Auszug aus dem Schallimmissionsplan nachts mit den Belastungen im Plange-
biet (STADT BIELEFELD 2011F).

Laut dem Schallimmissionsplan ist von Immissionspegeln im Umfeld der Stral3e
»,Am Stadtholz" von < 70 dB(A) tags und < 65 dB(A) nachts auszugehen, im Um-
feld der ,Leibnizstrale” von < 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Rickwartig
erreichen die Immissionspegel Uberwiegend < 60 dB(A) tags und < 50 dB(A)
nachts. Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete GE von 65 dB(A) tags gemaf
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DIN 18005 wird im Umfeld ,,Am Stadtholz” Gberschritten. Die Orientierungswerte
fur Allgemeines Wohnen WA von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts im Bereich
.Hakenort" sowie rickwartig werden Uberschritten. Insgesamt stellt sich die
Schallbelastung am Plangebiet durch die Hauptimmissionsquelle Stral3e als er-
heblich dar.

Die Umgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes mit Immissionspe-
geln von < 55 LDEN und > 45 — 50 LNight weist unter der Berlcksichtigung der
Besonderheiten des angewendeten Regelwerks nicht auf eine besondere Schie-
nenlarmproblematik hin. Im Zusammenhang mit der Larmeinwirkung durch die
Schienennebenstrecke Bielefeld-Lag liegen derzeit keine Daten vor (STADT
BIELEFELD 2011F).

Konfliktanalyse

Die Gutachter (Akus 2013) ermitteln die relevanten Gerauschemissionen. Hierbei
unterscheiden sie zwischen dem sogenannten Regelbetrieb, Tages- und Nacht-
Veranstaltungen.

Unter Zugrundelegen der ermittelten Ausgangsdaten fiihren die Gutachter (AKUS
2013) eine EDV-gestitzte Schallausbreitungsberechnung durch. Die Ergebnisse
sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt:

Verkehrsgerdusche
»IN dem Plangebiet werden die idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts 1
der DIN 18005 tags und nachts eingehalten.

Gewerblichen Gerduschimmissionen

Die Immissionsrichtwerte im Regelbetrieb werden tags und nachts eingehalten.
Bei Tages-Veranstaltungen mit Nutzung des Auf3engelandes werden die Immis-
sionsrichtwerte ebenfalls eingehalten. Bei Veranstaltungen mit Musik im Lenk-
werk wird der Nacht-Richtwert nur dann eingehalten, wenn derartige Veranstal-
tungen auf 10 Ereignisse pro Jahr beschrankt sind.” (AKUs 2013)

Im Zusammenhang mit der Belastungsentwicklung durch Stral3enverkehrs- und
Schienenverkehrslarm ist laut Umweltprognose der Stadt Bielefeld von einer we-
sentlichen Reduzierung der Larmbelastung durch den Stra3enverkehr im Bereich
»Am Stadtholz“ und der anderen umliegenden StralRen nicht auszugehen. Die
Larmbelastung wird hier voraussichtlich auf dem derzeitigen Niveau verbleiben.
Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstrae”
selbst sind wesentliche Mehrverkehre im Bereich des geplanten Gewerbegebiets
GE nicht von vorneherein auszuschlie3en. Daten zur zukiinftigen Entwicklung
des Schienenverkehrs liegen nicht vor (STADT BIELEFELD 2011F).
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4.3.2 Schadstoffbeeintrachtigungen

Vorhabensbedingte, umweltrelevante Schadstoffemissionen sind durch die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Es besteht kein weiterer
Untersuchungsbedarf.

4.3.3 Erholung

Bestandsanalyse

Das ehemalige Kasernengeldnde mit den angrenzenden Freiflachen ist nicht
zuganglich. Die Géarten und Freiflachen im Bereich der Wohnbebauung stehen
lediglich fur die private Erholungsnutzung zur Verfigung. Dem Plangebiet kommt
daher keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung zu.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept des noérdlichen Innenstadt-
randes Bielefelds (INSEK) sieht fur das Plangebiet die Schaffung der Rad- und
FuRwegeverbindung Finkenbach (F5.5) vor. Die geplante Verbindung soll von
der ,LeibnizstraRe” durch das ehemalige Kasernengelande auf die Stral3e
~Eckernkamp* gefuhrt werden (vgl. folgende Abbildung).
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Abb. 9 Auszug aus dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept fur den
nordlichen Innenstadtrand Bielefeld. Attraktivierung von Rad- und FuRBwegever-
bindung im Stadtumbaugebiet (Quelle: STEG NRW & STADT BIELEFELD 2010).
Das Plangebiet ist rot markiert.

Konfliktanalyse

Durch das Vorhaben werden keine fur die Erholungsnutzung bedeutsamen Fla-
chen Uberbaut. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leib-
nizstrafRe* ermoglichen eine Ful3- und Radwegeverbindung von der ,Leibnizstra-
3e” im Norden auf die Stral3e ,Eckernkamp” im Stiden. Durch diese geplante
Verbindung wird den Vorgaben des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-

konzeptes des noérdlichen Innenstadtrandes Bielefelds (INSEK) Rechnung getra-
gen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch — Teilschutzgut Erholung ist da-
her nicht zu erwarten.

4.4 Schutzgut Tiere

Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen der Artenschutzpriifung
(MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012 UND 2013) betrachtet. Die Untersu-
chungsergebnisse werden im Kap. 4.6 zusammenfassend dargestellt.
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Bestandsanalyse

Dem Plangebiet und insbesondere den Grunflachen und Garten kommt eine Be-
deutung als Lebensraum fir anpassungsfahige und stérungsunempfindliche Ar-
ten der Siedlungsbereiche zu. Das Feldgeh6lz im Zentrum des Plangebietes bie-
tet geeignete Strukturen, um Gehdlzbesiedlern Lebensraum zu bieten. An den
vorhandenen Gehdlzbestéanden im Plangebiet konnten keine Horstbauten nach-
gewiesen werden. Einige Baume auf der Vorhabensflache weisen Hohlungen
und Spalten mit potenzieller Eignung als Fledermausquartier auf; eine Nutzung
der Strukturen durch diese Arten konnte nicht festgestellt werden.

Konfliktanalyse

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit einhergehenden Nutzung fur Son-
dergebiet-, Gewerbe- und Mischgebiet sowie Allgemeines Wohngebiet und Ver-
kehrsflachen werden die tGberbauten Flachen ihre Funktion als Lebensraum und
Nahrungshabitat anpassungsfahiger und stérungsunempfindlicher Arten der
Siedlungsbereiche sowie fur Geholzbesiedler verlieren. Im Hinblick auf die Schaf-
fung von neuen Biotopstrukturen in Form privater Gartenflachen und Aul3enanla-
gen der gewerblichen Nutzungen werden diese eine Funktion als Lebensraum
und Nahrungshabitat insbesondere fur die sogenannten Kulturfolger tbernehmen
kénnen. Inwieweit den entstehenden Hausgarten und Griinflachen eine bedeu-
tende Lebensraumfunktion zukommt, hangt maRgeblich von deren Gestaltung
und Nutzungs- bzw. Pflegeintensitét ab.

4.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsanalyse

Anmerkung
Die Darstellung des Bestandes erfolgt fiir die Bestandssituation im Oktober 2010.

In der Zwischenzeit sind nach Abstimmung mit dem Umweltamt und vorliegenden
Gutachten bereits bauvorbereitende MalRBhahmen erfolgt. Die Geholzbestande
wurden gerodet und das Baufeld frei geraumt. Weiterhin erfolgte bereits der Ab-
bruch des ehemaligen Offizierskasinos, der Remise sowie des kleineren Gebau-
des 0stlich des Gebaudekomplexes der ehemaligen Richmond-Kaserne.

Zusammenfassende Charakterisierung

Im Plangebiet befindet sich das ehemalige Kasernengelande mit dem Geb&ude-
komplex, die leer stehende Remise und dem ehemaligen Offizierskasino sowie
Stellplatz- und Verkehrsflachen. Im Bereich der Freiflachen haben sich junge
Feldgehdlze mit einzelnen alteren Baumen durch Sukzession etabliert. Weitere
markante Gehdolzstrukturen sind zwei Pappelreihen am 6stlichen bzw. westlichen
Randbereich des Feldgehdlzes sowie eine aus Buchen und Eschen gebildete




Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraRe”, Bielefeld
Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation sowie
Konfliktanalyse 24

Baumreihe im Norden des Feldgehdlzes. Die jungen Feldgehdlze und die Pap-
pelreihen sind bereits entfernt worden.

Im Osten grenzt an das Plangebiet ein Wohngebiet in dem neben Einzelhdusern
mit anliegenden Gérten auch dreigeschossige Mehrfamilienhauser mit Grinfla-
chen vorhanden sind. Die westlich des Plangebietes gelegenen Flachen werden
gewerblich genutzt. Nordlich des Plangebietes befinden sich neben Gewerbefla-
chen auch Einzelhausbebauung mit Garten und isoliert liegende Feldgeholze. Im
Siden verlauft die Bahnlinie Bielefeld—Lage, der strukturreiche Kleingartenanla-
gen nachgelagert sind.

Charakterisierung der Einzelbereiche

Die Kennziffern (1-8) in der folgenden Abbildung markieren die im Weiteren be-
schriebenen Teilbereiche. Die Biotoptypen sind in der Anlage 1 im Bestandsplan
der Biotoptypen dargestellt.
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Abb. 10 Bestandssituation im Untersuchungsgebiet auf Basis des Luftbildes. Die Grenze
der 211. Flachennutzungsplanédnderung wird als rote Strichlinie und die Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 , LeibnizstrafRe* als blaue Strichlinie darge-
stellt.

Legende

Kennziffer 1 = Gebdudekomplex mit Stellplatz- und Verkehrsflachen sowie
Grunflachen

Kennziffer 2 = Ehemaliges Offiziersgebaude mit Gehélzbestédnden

Kennziffer 3 = Baumreihe

Kennziffer 4 = Feldgehdlz (nérdlicher Bereich) (entfernt)

Kennziffer 5 = Feldgehdlz (mittlerer Bereich) (entfernt)

Kennziffer 6 = Remise

Kennziffer 7 = Feldgehdlz (sudlicher Bereich) (entfernt)

Kennziffer 8 = Bewaldete Boschung der Bahnlinie

Kennziffer A = Gewerbliche Nutzung Kennziffer B = Wohnbebauung
Kennziffer C = Kleingartenanlagen Kennziffer D = Garten/Feldgehdlz
Kennziffer E = Rasenflache
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Kennziffer 1

Der Gebaudekomplex beinhaltet neben der Fachhochschule und dem Verwal-
tungsgebaude auch die zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Umbau befindlichen
Gebaudeteile im Nordosten.

Der Fachhochschulkomplex umfasst neben dem eigentlichen Fachhochschulge-
baude auch die gré3tenteils versiegelte Parkflache, den aus Pflasterflachen, Ra-
sen und einzeln stehenden Linden bestehenden Innenhof.

3 %0 800 70 OB0 ODG OA0 DED DO@ BEA
o R G (]
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Abb. 11 Fachhochschulgebaude mit Parkfla-
chen.

Abb. 13 Norddstliche Gebaudeteile vor dem Abb. 14 Nordoéstliche Gebaudeteile nach dem
Umbau. Umbau.

Im nordwestlichen Gebaudeteil befindet sich die Zentrale Ausl&anderbehérde und
eine Aul3enstelle des Bundesamtes fur Migration und Fliichtlingsangelegenhei-
ten. Der kleine Innenhof ist vollstéandig versiegelt. Die norddstlichen Gebaudeteile
standen zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Oktober 2010 leer.

Im Bereich der nordlich gelegenen AulRenanlagen befinden sich gepflasterte bzw.
asphaltierte Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen sowie Grinflachen. Im Wes-
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ten der Grinanlagen stockt eine Baumreihe aus Buchen mit mittlerem Brustho-
hendurchmesser (BHD) von 20 bis 40 cm und im Osten eine Baumreihe aus
Spitzahorn mit einem BHD von ca. 20 cm.

Abb. 15 Zentrale Auslanderbehérde mit Au- Abb. 16 Sich im Umbau befindende Geb&ude
RBenanlagen und Buchenreihe mit Rasenflache und Spitzahornreihe
(rechts). im Vordergrund.

Der Bereich zwischen dem Gebaudekomplex und der StralRe ,Am Stadtholz” be-
steht aus Rasenflachen (HM4), Pflanzenbeeten (HM5) und Stellplatzflachen
(HV4) sowie einer lickigen Stieleichenbaumreihe (BF1).

Kennziffer 2

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich das leerstehende ehemalige Offi-
ziersgebaude. Auf den umgebenden Freiflachen haben sich durch Sukzession
entstandene Feldgehélze und Geblische etabliert. Im westlichen zur Stral3e ,Am
Stadtholz* gelagerten Bereich erstreckte sich im Oktober 2010 ein Feldgehdlz
aus Spitz- und Bergahorn (BHD 10 bis 25 cm), denen Eschen, Buchen und Hain-
buchen beigemischt waren. Im September 2011 ist dieser Bereich im Zuge der
Malnahmen bereits in eine Rasenflache mit einigen Einzelbaumen dberfihrt
worden. In der unmittelbaren Umgebung des Offiziersgeb&audes hat sich ein hete-
rogener Geholzbestand etabliert. Die teils dichte Grasflur sowie alte Obst- und
Walnussbaume weisen auf eine ehemalige Gartennutzung hin. Durch Sukzessi-
on konnten sich junge Stiel- und Roteichen und Eschen (BHD 5 bis 10 cm) sowie
Brombeergebiische ansiedeln. Ostlich des Offiziersgebaudes stocken unter eini-
gen bestandsbildenden alteren Eschen und Kastanien (BHD von 75 bis 95 cm)
vornehmlich jingere Eschen (BHD 5 bis 10 cm). Suddstlich des Offiziersgebau-
des wird der Geholzbestand etwas offener und von kleinflachigen Grasfluren ge-
pragt. Eine Baumreihe aus Roteichen (BHD 15 bis 20 cm) bildet die Grenze zu
den stdlich gelegenen Stellplatz- und Verkehrsflachen. Sidlich des Offiziersge-
baudes stocken zwei altere Eschen, ein Apfelbaum und ein mehrstdmmiger Spit-
zahorn.
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Abb. 18 Kleinflachige Grasfluren, Brombeer-
gebisch und Gehdlzaufwuchs im
westlichen Teilbereich.

Abb. 17 Ehemaliges Offiziersgeb&ude und im
Vordergrund Aufwuchs mit Eichen.

e

Abb. 19 Baumreihe sudlich des ehemaligen
Offiziersgebaudes.

Kennziffer 3

Die Baumreihe sudlich der ,Leibnizstral3e* wird im westlichen Bereich aus Bu-
chen (BHD 20 bis 50 cm) und im 0stlichen Bereich vornehmlich aus Eschen
(BHD 20 bis 45 cm) gebildet.
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Abb. 20 Baumreihe aus Buchen entlang der Abb. 21 Baumreihe aus Eschen entlang der
»Leibnizstralle* (westlicher Bereich). »LeibnizstralRe* (6stlicher Bereich).

Kennziffer 4

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Feldgehdlz aus jungem Eschen-
aufwuchs mit BHD von ca. 5 bis 10 cm, in dem einige &ltere Laubbdume (Linden,
Stieleichen) mit BHD von bis zu 90 cm stocken. In der Strauchschicht dominieren
Brombeergebische. Bestandspragend ist weiterhin eine Pappelreihe. Die verein-
zelt mit Baumhohlen ausgestatteten Pappeln weisen BHD von 30 bis 40 cm, teils
bis zu 80 cm auf. Im Grenzbereich der Wohnbebauung und des ehemaligen Ka-
sernengelandes stockt eine weitere Pappelreihe, deren BHD ca. 30 bis 50 cm
betragen. Der gesamte Geholzbestand wurde bereits im Winter 2011/2012 gero-
det.

Abb. 23 Pappelreihe im Westen des Feldge-

Abb. 22 Feldgeh6lz aus jungen Eschen. hélzes.
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Kennziffer 5

Im Zentrum des Feldgehdlzes stocken vornehmlich Eschen, Berg- und Spit-
zahorne, Kirschen, Salweiden und Pappeln mit BHD bis zu 40 cm. Die dichte
Kraut- und Strauchschicht setzt sich insbesondere aus Brombeeren aber auch
aus Rosen und WeilRdorn sowie Eschenaufwuchs zusammen. Vereinzelt kom-
men offene Bereiche mit Grasfluren und jungen Stieleichen vor. Im Randbereich
zur angrenzenden Wohnbebauung sind vereinzelt kleinflachige Mullablagerun-
gen zu verzeichnen. Auch dieser Gehdlzbestand wurde im Vorgriff nach Abstim-
mung mit dem Umweltamt entfernt.

Abb. 24 Feldgeh6lz aus Eschen und anderen

Laubbaumarten. Abb. 25 Lickige Bereiche mit jungen Eichen.

Kennziffer 6

Der Komplex der alten Remise setzt sich aus den drei Gebauden und den grof-
tenteils versiegelten Lagerflachen zusammen. Entlang des westlichen Zaunes
stocken Geholzstreifen.

Ostlich der Remise erstreckt sich ein schmaler Geholzstreifen aus Esche, Spitz-
und Bergahorn und Zitterpappel. Die Gehdlze weisen einen BHD von
5 bis 10 cm auf.
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Abb. 26 Alte Remise. Abb. 27 Gehdlzstreifen.

Kennziffer 7

Sudlich der Remise befindet sich ein Feldgehélz aus Esche und Bergahorn, vor-
nehmlich aus Stangenholz (mittlerer BHD von 10 bis 15 cm) und vereinzelt ge-
ringem Stammbholz (BHD bis 30 cm). Das dichte Unterholz wird grof3tenteils aus
Brombeeren gebildet. Der Bestand im 6stlichen Bereich ist etwas ltickiger und
weist neben den Gehdlzbestanden auch Grasfluren und dichte Brombeergebi-
sche auf. Neben Esche und Bergahorn kommen stellenweise Kirsche und Zitter-
pappel vor. Der Gehélzbestand wurde vollstandig entfernt.

Abb. 28 Feldgehd6lz mit dichtem, jungem
Eschenaufwuchs im westlichen Be-
reich.

Abb. 29 Liickige Bestande mit Grasfluren im
ostlichen Bereich.
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Konfliktanalyse

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es im Bereich der geplanten Bebau-
ung zu einem Verlust von Feldgehdlzen, Gebiischen und Baumreihen kommen.
In Verbindung mit dem Vorhaben werden die genannten Vegetationsstrukturen
vollstandig verloren gehen. In der Folge werden Uberwiegend Geb&ude und ver-
siegelte Flachen, Griinflachen in Form von Zierrasen und Staudenbeeten im Be-
reich der gewerblich genutzten Flachen sowie Hausgarten im Bereich der Wohn-
bebauung entstehen. Diese werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Le-
bensraumbedeutung jedoch von einer wesentlich geringeren dkologischen Be-
deutung sein.

4.6 Geschitzte Arten gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die Aspekte des Artenschutzes fiir die 221. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I11/3/25.01 ,LeibnizstraRe*
wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) (MESTERMANN LAND-
SCHAFTSPLANUNG 2013) sowie eines Zusatzgutachtens fir die Baumreihe stdlich
der ,Leibnizstraf3e” und fur Nebengeb&dude (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG
2012) betrachtet. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend darge-
stellt.

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden die auf den Vorhabensflachen ange-
troffenen Habitatstrukturen und Lebensraumtypen (Kleingehdlze, Saume und
Hochstaudenflur, Gebaude, Garten) dauerhaft beansprucht. Vorhabensbedingt
kommt es zum Verlust von Baumen mit Hohlungen und Spalten sowie zum Ab-
bruch von Geb&uden.

Es erfolgte am 29. Oktober 2010 eine Begehung des Plangebietes sowie des
Umfeldes. Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet
sind das Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen*
(FIS) sowie die Landschafts- und Informationssammlung des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewer-
tet worden.

Im Rahmen der Vorprifung des Artenspektrums konnten Beeintrachtigungen der
Arten Breitfligelfledermaus, Grof3e Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauch- und
Mehlschwalbe, Schleiereule, Turmfalke und Nachtigall nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Zur Uberprufung des Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurden am
13. September 2011 vertiefende Untersuchungen des zum Abbruch vorgesehe-
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nen Offiziersgebdudes und aller Altbaume im Plangebiet durchgefihrt. Das zum
Abbruch vorgesehene Offiziersgebaude und einige Ba&ume mit Hohlungen und
Spalten stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten dar. Im Rahmen
dieser Ortsbegehung konnte im Plangebiet keine Quartiernutzung durch arten-
schutzrechtlich relevante Tierarten festgestellt werden. Im Plangebiet befinden
sich Baume mit Hohlungen und Spalten, mit einer potenziellen Eignung als Quar-
tierstandort fur Fledermause. Eine Nutzung der Hohlungen durch Flederméause
und Vogelarten konnte nicht festgestellt werden. Eine potenzielle Quartiereig-
nung fir Fledermause und Végel kann dem Dachboden des Offiziersgebaudes
zugesprochen werden. Ein Hinweis auf eine aktuelle Nutzung des Geb&udes
durch Fledermause und Vogelarten wurde nicht festgestellt.

Weiterhin fanden zusatzliche Untersuchungen der Baumreihe sudlich der ,Leib-
nizstrafRe* und der zum Abbruch vorgesehenen Remise und des kleinen Gebau-
des 6stlich des Gebaudekomplexes der ehemaligen Richmond-Kaserne am
31.05.2012 und am 12.06.2012 statt. Insgesamt konnten an 10 Baumen Struktu-
ren festgestellt werden, die eine potenzielle Quartierfunktion fur Flederméuse
aufweisen. Hiervon weisen flinf Strukturen eine potenzielle Eignung als Zwi-
schenquartier fur Fledermause und funf Strukturen eine potenzielle Eignung als
Ganzjahresquartier auf. Potenzielle Brutbaume flr planungsrelevante, hohlenbri-
tende Vogelarten wurden nicht festgestellt. Hinweise auf eine Nutzung der unter-
suchten Geb&aude durch Fledermause und Gebaude bewohnende Vogelarten
konnten nicht erbracht werden.

Aufbauend auf diesen Datenquellen wurde im Zuge der Art-flr-Art-Betrachtung
die Betroffenheit der Konfliktarten betrachtet.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verlet-
zung und To6tung) kann unter Anwendung der folgenden Vermeidungsmal3nah-
men ausgeschlossen werden:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestéanden auf Zeiten auRerhalb der Brut-
zeit (01. Méarz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und RAumungs-
maflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

o Baume mit kartierten Hohlungen und Spalten sind in den Wintermonaten
(ab Anfang Oktober bis Anfang Marz) zu fallen. Dadurch wird eine poten-
zielle Beeintrachtigung von Fledermausen wahrend der Jungenaufzucht-
zeit und Schwarmzeit vermieden.

o Die Fassadenverkleidung des 6stlichen Gebaudeteils der Remise ist vor
dem eigentlichen Gebaudeabbruch zu entfernen. Bei den Abbrucharbei-
ten ist auf Vorkommen von Fledermé&usen zu achten. Bei einem positiven
Befund sind die Abbrucharbeiten bis zur Aufgabe des Quartiers zu unter-
brechen.



Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraRe”, Bielefeld
Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation sowie
Konfliktanalyse 34

Aufgrund der Innenstadtlage sowie der vorhanden Nutzung im Plangebiet und
der Umgebung besteht eine Vorbelastung des Plangebietes in Form von akusti-
schen und optischen Stérungen. Vorhabensspezifisch sind weder im Bereich des
Plangebietes noch in der Umgebung Stérwirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG zu erwarten.

Einige Baume mit Hohlungen und Spalten sowie das Offiziersgebaude weisen
eine potenzielle Eignung fir Vogelarten und Fledermausarten auf. Im Rahmen
der Untersuchungen konnte eine aktuelle Nutzung dieser Habitatstrukturen aus-
geschlossen werden. Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann ausgeschlossen werden, da potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die tatsachlich nicht genutzt werden, keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Sinne des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 darstellen.

Eine Nutzung des Feldgehdlzes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch die
Nachtigall kann nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtlich
relevante Betroffenheit der Nachtigall ist im rAumlichen Zusammenhang nicht zu
erwarten. Das Vorhaben erfillt damit keinen Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG,
wonach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/25.01 ,Leibnizstra3e” 16st un-
ter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen keine Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

4.7 Schutzgut Boden

Bestandsanalyse

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden werden in der folgenden Tabelle dar-
gestellt. Teilflachen des Plangebietes werden gewerblich oder durch Wohnbe-
bauung genutzt. Im Bereich der Gebaude und der versiegelten Flachen sind kei-
ne naturlichen Boden mehr vorhanden.
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Tab. 3 Bodenvorkommen im Plangebiet (Quelle: GD NRW 2007)
Code / Boden- Bodenart Uber Uber Schutzwiirdigkeit
typ aus aus aus Stufe | wegen

stark lehmiger

Sand, steinig

Izeuhnr]n'Tec‘ai: sandig toniger

Sandl%der Leh”." schwach
L3916_S521SW3 sandiger steinig; ) )
Typischer Pseu- Lehm, steinig; zum Teil lehmiger
dogley It ! i ' | Sand, schwach nicht bewertet
zum Teil Brauner- | 2remnatv, steinig

stellenweise
de-Pseudogley schiuffiger

Sand

Grundmorane

stellenweise Grundmorane

LoR

lehmiger

Sand, steinig; . Festgestein
L39.16—B742 zum Teil Iehm!ggr Sand,_ alternativ Kies,
Typische Braun- : steinig; zum Teil
erde, zum Teil schluffiger schluffiger Sand Sand oder
tiefre’ichend hu- Sand, Steinig, steinig ' sandig-toniger

; . zum Teil Lehm nicht bewertet
mos; zum Teil h
umos
Podsol-Braunerde, Sandstein und
zum Teil tiefrei- Tonstein
chend humos Sander Sander !
Sander oder
Grundmorane

Die Verbreitung der Béden ist der folgenden Abbildung zu entnehmen. Im noérdli-

chen Bereich des Untersuchungsgebietes kommt ein Pseudogley Uber sandig

tonigem Lehm (hellgrau) vor. Im Siden des Plangebietes stehen typische Braun-
erden an (gelb). Eine Schutzwirdigkeit dieser Boden ist nicht gegeben (GD NRW

2007).
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Abb. 30 Verbreitung der Béden im Plangebiet mit Darstellung der Grenze der Flachen-
nutzungsplananderung (rote Strichlinie) und der Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 111/3/25.01 , LeibnizstraRe” (blaue Strichlinie) (Quelle: GD NRW 2007)

Legende:
1 = Typischer Pseudogley

2 = Typische Braunerde

Altlasten

In den Jahren 1996 und 1998 wurden Untersuchungen zu Altlasten in der Boden-
luft, im Boden, in Feststoffproben und im Grundwasser durchgefuhrt. Die Ergeb-
nisse sind immer noch aktuell. Demnach konnten auf dem Grundstick der Rich-
mond-Kaserne keine flachenhaft verbreiteten Kontaminationen der Bodenluft,
des Bodens und des Grundwassers festgestellt werden. Zu lokalen Belastungen
kommt es im Bereich des ehemaligen Farbenlagers durch Cadmium, im Bereich
des offenen Hallenbereichs (Garagen, Werkstatt) durch Mineral6lkohlenwasser-
stoff und im Umfeld des ehemaligen Verbrennungsofens zu Kontaminationen
durch PAK und Blei.

Der Standort ist im Altlastenkataster der Stadt Bielefeld als Altlast AS 45 ver-
zeichnet. Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung besteht daher fur Teilfl&-
chen ein Sanierungsbedarf des Bodens. Die Belastungen im Bereich des ehema-
ligen Verbrennungsofens wurden unter fachgutachterlicher Begleitung saniert.
Fur die tbrigen Teilbereiche wurden weitergehende Untersuchungen durchge-
fuhrt. Im Ergebnis sind zur unbedenklichen Nutzung der Grundstiicke ein Boden-
abtrag sowie im Bereich der zukilnftigen Nutzgérten ein Bodenauftrag erforder-
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lich. Hierdurch wird die Einhaltung der Prifwerte der Bodenschutzverordnung fir
die bodenschutzrechtlich relevanten Bodenhorizonte gewéhrleistet. Die Umset-
zung erfolgt durch den Eigentimer im Rahmen eines Bodenmanagements, das
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages wird. Inhalt sind u.a. Aussagen zum
Umgang mit den Auffillbdden und Auflagen zum Aufbringen von unbelastetem
Oberboden (DENKER UMWELT 2012 und 2013A / STADT BIELEFELD 2014A).

Konfliktanalyse

Als natirlicher Boden ist im Plangebiet im Bereich der nicht Gberbauten oder ver-
siegelten Flachen primar eine typische Braunerde vorhanden. Im Norden des
Plangebietes steht ein typischer Pseudogley an.

Fur Boden gilt gemal 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der
folgende Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen

(8 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind beson-
ders zu schiitzen®.

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plan-
genehmigungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen
Abwégung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veran-
derten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veréanderten oder be-
bauten Flachen mdglich ist".

Auf den zukiinftig versiegelten Flachen des Gewerbegebietes und der Wohnbe-
bauung kommt es zu einem vollstandigen Funktionsverlust von Béden. Die Bo-
den im Bereich der Garten und der nicht Uberbauten Flachen im Gewerbegebiet
erfahren in Verbindung mit den Bauarbeiten sowie der zukiinftigen Nutzung eine
nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen.

Altlasten

Die Altlastenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es trotz der lokalen
Belastungen zu keine Beeintrachtigungen bzw. keine Bedenken fur die geplanten
Nutzungen kommt. Die Gutachter bestétigen, dass eine Kennzeichnung von Teil-
flachen oder der Gesamtflache nicht erforderlich ist (DENKER UMWELT 2013B).
Vor dem Hintergrund der Verlagerung des Kinderspielplatzes aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes heraus, werden fir die tbrigen Teilflachen die
nach BBodSchV relevanten Priifwerte nunmehr nachweislich eingehalten (STADT
BIELEFELD 2014).


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/boden/bbsv2.htm#p12_8
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4.8 Schutzgut Wasser

4.8.1 Grundwasser

Bestandsanalyse

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete
vorhanden (STADT BIELEFELD 2011B). Das Plangebiet liegt in einem ,Gebiet ohne
nennenswerte Grundwasservorkommen* (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORD-
RHEIN-WESTFALEN 1980).

Konfliktanalyse

Durch das geplante Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Mit
der Schaffung neuer Gewerbe- und Wohnbauflachen kann es durch die Uber-
bauung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate kommen.

Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Teilschutzgutes Grundwasser ergibt
sich nicht.

4.8.2 Oberflachenwasser

Bestandsanalyse

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vor-
handen. Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Uber-
schwemmungsgebiete (STADT BIELEFELD 2011C + D).

Nordlich und nordwestlich des Plangebietes verlauft der hydraulisch belastete
Finkenbach (Gewasser Nr. 21.08.) in einer Entfernung von mindestens 300 m.
Die Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt Giber die kommu-
nalen Einleitungen 7/119 und 7/121 in den Finkenbach (STADT BIELEFELD 2010).

Konfliktanalyse

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser zunéchst in Staukanélen
zuriickzuhalten und dann gedrosselt in das vorhandene Netz abzugeben. Vorha-
bensbedingte Beeintrachtigungen des hydraulisch vorbelasteten Finkenbaches
sind daher nicht zu erwarten.
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4.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsanalyse

Fur das Plangebiet sind keine klimatische Schutzzonen ausgewiesen (STADT
BIELEFELD 2011E). ,Laut Stadtklimaanalyse (2007) ist das bisher schon bebaute
westliche Plangebiet ein gering klimaempfindliches Stadt-Klimatop innerhalb ei-
nes urbanen Uberwarmungsgebietes. Kleinraumig erfolgt eine bodennahe Beliif-
tung durch die Griinflachen-Klimatope im Nordosten. Das westliche Plangebiet
ist derzeit umwelterheblich warmebelastet.” (STADT BIELEFELD 2011F)

Gemal dem Solaratlas der Stadt Bielefeld sind die Dachflachen des nordlichen
Gebaudekomplexes der ehemaligen Kaserne sowie der im dstlichen Bereich des
Plangebiets gelegenen Wohnbebauung fir die Solarenergienutzung sehr gut
geeignet (STADT BIELEFELD 2013B).

Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet weist keine umwelterheblichen fein-
staub- und Stickstoffdioxidbelastungen auf. Vorbelastungen durch Luftschadstof-
fe ergeben sich lediglich aufgrund der Nahe zur westlich angrenzenden Stral3e
~Am Stadtholz”. Laut tiberschléagiger Immissionsberechnung ist hier von einem
NO,-Jahresmittelwert von 31 W/ms3 (Datenbezugsjahr 2011) auszugehen. Fir die
Prognose (Datenbezugsjahr 2020) ist aufgrund des steigenden Schwerlastanteils
mit einer Zunahme der NO,-Belastung um 1 — 2 p/m?3 im Jahresmittel zu rechnen.
Unter Berlicksichtigung der geringfligigen Neuplanungen an der Stral3e ,Am
Stadtholz“, des weiterhin bestehender Luftaustauschmdglichkeiten und der plan-
bedingten Verkehrs- und ErschlieBungssituation ist die Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte gemaf 39 BImSchV im Geltungsbereich sichergestellt (STADT
BIELEFELD 2011F).

Konfliktanalyse

Durch die zusatzliche Bebauung des bisherigen Griinflachen-Klimatopes wird
sich dieses zum Stadtklimatop entwickeln. Die kleinraumigen Kihleffekte von
Osten in das westliche Plangebiet hinein sowie in Richtung der Bestandswohn-
bebauung entlang der Stral3e ,Hakenort* werden weiter eingeschrankt. Dieses
wird zu einer lokalen Erhéhung der Temperatur fihren. Im Jahresdurchschnitt
wird es daher im Wohngebiet um mindestens 1°C warmer. Die Veranderung der
Grunflachen in kompakte Bebauung im Nordwesten fihrt zu einer durchschnittli-
chen Temperaturzunahme von mindestens 2°C. Die menschlich gefuhlte Wér-
mebelastung (Bioklima) wird sich folglich verstéarken (STADT BIELEFELD 2011F).
Mit der Gestaltung der Wohnhausgarten ist eine positive Einflussnahme auf das
Kleinklima mdglich.



Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraRe”, Bielefeld
Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation sowie
Konfliktanalyse 40

Mit dem geplanten Vorhaben sind geringfigige Veranderungen der mikroklimati-
schen Bedingungen im Plangebiet zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Verschattungswirkung und Baukdorperstellung sind
mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstra3e* Beeintrachti-
gungen des solaren Ertragspotenzials insbesondere im geplanten Wohngebiet zu
rechnen. Insgesamt finden sich nach Realisierung der Planung weiterhin noch
gunstige Bedingungen zur aktiven Solarenergienutzung. Das im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 111/3.25.01 ,Leibnizstraf3e” angestrebte stadtebauli-
che Konzept steht der Nutzung von Solarenergie entgegen. Mit dem Anschluss
an das Fernwarmenetz wird der Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien bei
Neubauten Rechnung getragen.

4.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Land-
schaftsbild betrachtet. Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von
Bielefeld. Das Umfeld ist gepragt von gewerblicher Nutzung, Wohnbebauung
sowie Verkehrsinfrastruktur.

Das Plangebiet ist fast eben und weist Hohen von 100 m G.NN im Stdwesten
und 97 m G.NN im Nordosten auf.

Dem Betrachter stellt sich das Plangebiet als bebauter Bereich mit einem Neben-
einander von Wohnen und gewerblicher Nutzung dar. Pragender Bestandteil ist
in diesem Zusammenhang das denkmalgeschiitzte Gebaude der ehemaligen
Richmond-Kaserne. Das Feldgeh6lz im Plangebiet, das lediglich von der ,Leib-
nizstrafRe“ sowie einem Teilbereich der Stral3e ,Am Stadtholz" im Plangebiet
wahrgenommen werden kann, stellt eine Bereicherung des Stadtebildes dar.

Konfliktanalyse

Es ist geplant, die Gestaltung der gewerblich genutzten Geb&ude und des neuen
Wohnquartiers an den Denkmalcharakter des ehemaligen Kasernengebaudes
mit der Ziegelsteinfassade anzupassen. In Bezug auf Formen-, Material- und
Farbauswahl soll die Architektur im Plangebiet einen einheitlichen Charakter er-
halten.

Durch das Vorhaben wird ein Grof3teil der Gehdlzstrukturen beansprucht, wobei
einige stadtbildpragende Bestandteile wie die Baumreihe an der Stral3e ,Am
Stadtholz* erhalten bleiben. Insgesamt sollen die Freiflachen im Plangebiet eine
hohe Aufenthaltsqualitat fir Bewohner bieten.
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Unter Berlcksichtigung der Zielsetzung der Planung und der Innenstadtlage des
Plangebietes sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsanalyse

Im Plangebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen
Richmond-Kaserne mit der Ziegelsteinfassade.

Abb. 31 Denkmalgeschuitztes Kasernenge- Abb. 32 Denkmalgeschiitztes Kasernenge-
baude (Westansicht). b&ude (Nordansicht).

Konfliktanalyse

Die geplanten Umnutzungen des denkmalgeschiitzten Objektes werden entspre-
chend des Denkmalcharakters durchgefiihrt. Das geplante neue Wohnquartier im
Umfeld des ehemaligen Luftwaffenbekleidungsamtes soll einen einheitlichen
Charakter in Form einer ,eigenstandigen, kubistischen und in der Material- und
Farbauswahl homogenen Architektursprache” erhalten (STADT BIELEFELD 2011A).
Beeintréachtigungen des Schutzgutes sind durch die Umnutzung des Gebaudes
und die geplante Wohnbebauung daher nicht zu erwarten.
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4.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitéat steht als Sammelbegriff fur
die Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen von den Arten
bis hin zu den Okosystemen. Das Plangebiet weist in diesem Zusammenhang
eine Ausstattung auf, die infolge der Innenstadtlage und der anthropogenen Nut-
zung in Form der bestehenden 6ffentlichen Gebaude und der Wohnbebauung
stark Uberpragt ist. Die Gehdlzbestande im Zentrum des Plangebietes weisen
eine fur Innenstadte vergleichsweise hohe biologische Vielfalt auf.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wech-
selwirkungen. Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufge-
zeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im
Untersuchungsgebiet berticksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Bezie-
hungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen
Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zu-
sammenfassung dieser moglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt
die nachstehende Tabelle.
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Tab. 4

Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern

Menschen und

menschliche Gesundheit
- Immissionsschutz
- Erholung

Der Mensch greift Uber seine Nutzungsanspriiche
bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Er-
holungsfunktion in 6kosystemare Zusammenhéange
ein. Es ergibt sich eine Betroffenheit aller Schutzgu-
ter.

Pflanzen
- Biotopfunktion
- Biotopkomplexfunktion

Abhéangigkeit der Vegetation von den Standorteigen-
schaften Boden, Klima, Wasser, Menschen
Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die
Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere

Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumaus-
- Lebensraumfunktion stattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Kli-
ma, Wasser)
- Spezifische Tierarten als Indikator fir die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen
Boden - Okologische Bodeneigenschaften, abhangig von den
- Biotopentwicklungspotenzial geologischen, geomorph_ologischen,_hydrogeologi-
- landwirtschaftiiche Ertragsfahig- sc_:_hen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-
Keit héltnissen
L . - Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
_ Schutz.wurq.lgkelt'von B.f)d.en’ - Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick
abgebildet Uber die natiirlichen auf die Wirkpfade Boden-Pflanze, Boden-Wasser,
Bodenfunktionen und die Archiv- Boden-Mensch, Boden-Tiere
funktion - Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswas-
serhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz)
Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klima-

- Bedeutung im Landschaftswas-
serhaushalt

- Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen

- potenzielle Gefahrdung gegen-
Uiber Verschmutzung

- potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber einer Absenkung

tischen, boden- und vegetationskundlichen bzw. nut-
zungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung
als Faktor der Bodenentwicklung und als Standort-
faktor fiir Biotope, Pflanzen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe
im Wirkgefiige Wasser-Mensch
Selbstreinigungskraft des Gewassers abhéangig vom
okologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft
- Regionalklima
- Geléndeklima
- klimatische Ausgleichsfunktion
- lufthygienische Ausgleichsfunk-

Geléndeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeu-
tung fiir den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und
Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
Lufthygienische Situation fir den Menschen

fon - Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygie-
nische Ausgleichsfunktion
- Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgefuge
Luft-Pflanze, Luft-Mensch
Landschaft - Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Land-
- Landschaftsgestalt schaftshildes von Landschaftsfaktoren wie Relief,

- Landschaftsbild

Vegetation, Gewasser Leit- und Orientierungsfunkti-
on flr
Tiere

Kultur- und sonstige Sachguter
- Kulturelemente
- Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor
der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes
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5.0 Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen

5.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Schallimmission

LJAktive Larmschutzmafl3nahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer
Larmschutzwand zur Einhaltung des WA-Nacht-Richtwertes sind nach Angaben
des Vorhabenstragers sowohl aus stadtebaulichen Grinden als auch aus Grin-
den des Denkmalschutzes nicht méglich.” (Akus 2012)

Schadstoffbeeintrachtigungen
Da von dem Vorhaben keine relevanten stofflichen Beeintrachtigungen ausge-
hen, ergibt sich kein Bedarf an Minderungsmafinahmen.

5.1.2 Schutzgut Tiere

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange (MESTERMANN LANDSCHAFTS-
PLANUNG 2012 + 2013) zeigt, dass artenschutzrechtliche Betroffenheiten unter
Berticksichtigung der folgenden VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestéanden auf Zeiten auf3erhalb der Brut-
zeit (01. Méarz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Raumungs-
malnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden.

e Schutz der im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und
Baumreihen. Es sollte sichergestellt werden, dass diese Gehdlzbestande
vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum/Quartierstandort tibernehmen kénnen.

o Baume mit kartierten Hohlungen und Spalten sollten in den Wintermona-
ten (ab Anfang Oktober bis Anfang Mérz) gefallt werden. Dadurch wird ei-
ne potenzielle Beeintrachtigung von Fledermausarten wahrend der Jun-
genaufzuchtzeit und Schwarmzeit vermieden.

o Die Fassadenverkleidung des 6stlichen Gebaudeteils der Remise ist vor
dem eigentlichen Geb&udeabbruch zu entfernen. Bei den Abbrucharbei-
ten ist auf Vorkommen von Flederméausen zu achten. Bei einem positiven
Befund sind die Abbrucharbeiten bis zur Aufgabe des Quartiers zu unter-
brechen.
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5.1.3 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der BaumalRnahmen sowie der nachfolgenden Nutzung sollten s&dmt-
liche MalRBhahmen und Aktivitaten auf das Plangebiet beschréankt werden. Die
Baustelleneinrichtungen und Materiallager sind auf3erhalb von Grinflachen anzu-
legen. Die planungsrechtlich im Bestand gesicherten Geholze sind wahrend der
Bauphase zu schiitzen. Hierbei sollte die DIN 18920, Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumafRnahmen, Beriicksichtigung finden.

5.1.4 Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden typischen Braunerden und typischen Pseu-
dogleye kénnen im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben keine Vermin-
derungs- oder Vermeidungsmal3nahmen formuliert werden. Bei Realisierung der
Planung ist ein Verlust der anstehenden Bodentypen nicht zu vermeiden.

Eine Beeintrachtigung natirlicher Boden in den Randbereichen wird zuverlassig
verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden Malinahmen im
Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das
Plangebiet sowie die befestigten Flachen beschréankt werden.

Wahrend niederschlagsreicher Perioden und direkt im Anschluss daran sollte auf
alle Bodenarbeiten verzichtet werden. Ober- und Unterboden sollten getrennt
gelagert und wieder eingebaut werden. Nach Beendigung der BaumalRhahmen
sollten verdichtete B6den auf kinftigen Vegetationsflachen ausreichend tief gelo-
ckert werden.

5.1.5 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird weder das Grundwasser noch werden Oberflachenge-
wasser tangiert. Ein Bedarf an MalRBhahmen ergibt sich nicht.

5.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind geringe mikroklimatische Veranderungen zu
erwarten. Durch den Erhalt von Baumreihen sowie die Bepflanzung der Freifla-
chen im Plangebiet kénnen klimatisch ausgleichende Klimatope geschaffen bzw.
erhalten werden. Hierdurch kénnen die mirkroklimatischen Beeintrachtigungen
gemindert werden.
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5.1.7 Schutzgut Landschaft

Durch den Erhalt der Stadtebildpragenden Baumreihe an der StralRe ,Am Stadt-
holz" sowie die Bepflanzung der Freiflachen im Plangebiet kbnnen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes vermieden werden.

5.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwar-
ten. Ein Bedarf an MalRnahmen ergibt sich nicht.

5.2 Kompensationsmalnahmen
5.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens
auf die Umweltschutzgiiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten in Be-
zug auf die Bebauungsplananderung detailliert beschrieben. Entsprechend der
rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen
Minderungsmafinahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das
Landschaftshild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veréanderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen“ (Landschaftsgesetz (LG) NRW § 4 Abs. 1).

5.2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Grundlage der Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes.

Der seit dem 01.07.1961 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/3/25.00 setzt
samtliche Flachen des geplanten Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstra-
3e* als Gewerbe- und Industriegebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstral3e" weist die westlichen Bereiche als Sonstiges Sondergebiet mit der
Grundflachenzahl von 0,8, die noérdlichen Bereich als Gewerbegebiet mit Grund-
flachenzahlen von 0,8, die eine dstliche Flache als Mischgebiet mit Grundfla-
chenzahlen von 0,6 und die stdéstlichen Flachen als Allgemeines Wohngebiet
mit Grundflachenzahlen von 0,4 aus. Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vorgesehene Verlauf der StralRe ,Eckernkamp” wird an die aktuelle Situation an-
gepasst. Insgesamt ist festzustellen, dass der Anteil der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen gegentiber den aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zurlckge-
nommen wird. Ein Bedarf an Kompensationsflachen ergibt sich daher nicht.
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5.3 Monitoring

In der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschrei-
bung geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umwelt gefordert. Im vorliegenden
Fall ist ein derartiges Monitoring nicht erforderlich, da erhebliche Auswirkungen
auf okologisch hochwertige Bereiche nicht zu erwarten sind. Weiterhin birgt das
geplante Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rahmen der Umwelt-
prifung betrachteter Auswirkungen.
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6.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gegenstand des hier vorliegenden Umweltberichtes ist die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 , LeibnizstraRe” in der Stadt Bielefeld. Parallel
dazu wird die 221. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Gewer-
be stdlich der Leibnizstrale* durchgefiihrt. Ziel der Bauleitplandnderung ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die beabsichtigte Umnut-
zung der ehemaligen Richmond-Kaserne. Weiterhin sollen im Norden des Ge-
baudekomplexes Erweiterungsflachen fur Gewerbe und im Osten Flachen fir
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Bielefeld, Stadtbezirk Bielefeld-Mitte. Der
Geltungsbereich der 221. Flachennutzungsplananderung umfasst ein ca. 10 ha
grolRes Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
.LeibnizstralRe" bildet eine ca. 7,9 ha grolRe Teilflache der 221. Flachennutzungs-
plananderung ab. Entgegen der Flachennutzungsplananderung ist die bestehen-
de Wohnbebauung an der Straf3e ,Hakenort* mit angrenzenden Grinflachen
nicht Bestandteil der Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Die westlichen Bereiche des Plangebietes umfassen das ehemalige Kasernenge-
lande mit dem denkmalgeschitzten Gebaudekomplex und den ndérdlich angren-
zenden Stellplatzflachen. Nordlich davon befindet sich das ehemalige Offiziers-
kasino mit umliegenden Gehdlzbestanden. Im Suden des Gebaudekomplexes
sind die Stellplatzflachen der Fachhochschule vorhanden. Im Osten des Plange-
bietes erstrecken sich grol3ere Grinbereiche mit jingeren und alteren Gehdlzbe-
standen. Innerhalb dieser Freiflachen befinden sich grol3e, derzeit nicht genutzte
Hallenbereiche. Die in diesem Umweltbericht dargestellte Bestandssituation er-
folgt fur die Bestandssituation im Oktober 2010. In der Zwischenzeit sind nach
Abstimmung mit dem Umweltamt und vorliegenden Gutachten bereits bauvorbe-
reitende MalRnahmen erfolgt. Die Gehdlzbestande wurden gerodet und das Bau-
feld frei geraumt. Weiterhin erfolgte bereits der Abbruch des ehemaligen Offi-
zierskasinos, der Remise sowie des kleineren Bebaudes 6stlich des Gebéaude-
komplexes der ehemaligen Richmond-Kaserne.

Die westlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstraf3e” sol-
len als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO und die nérdlichen
Flachen als Gewerbeflachen im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt werden. Auf
der im Osten des Bebauungsplanes vorkommenden Freiflache ist die Auswei-
sung eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO geplant, das ein Nebenei-
nander von Wohnen und nicht stérender gewerblicher Nutzung ermdglichen soll.
Sidlich des geplanten Mischgebietes soll ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des 8§ 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl festgesetzt werden.
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Durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstral3e” werden im Wesentli-
chen die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet gesichert. Teilflachen, die aktuell
als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt sind, sollen als Mischgebiet bzw.
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan vorgesehene Verlauf der Stral3e ,Eckernkamp” wird an die aktu-
elle Situation angepasst. Insgesamt ist festzustellen, dass der Anteil der tUber-
baubaren Grundstiicksflachen gegeniber den aktuell rechtswirksamen Festset-
zungen zuriickgenommen wird.

Die Bestandssituation entspricht in einigen Teilbereichen im Plangebiet nicht den
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. [11/3/25.00. Dies trifft
insbesondere auf die Flachen im Nordwesten und Osten des Geltungsbereiches
zu. Auf den als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesenen 6stlichen Flachen
im Plangebiet stockt aktuell ein Feldgehdlz und auf den nordlichen Flachen im
Bereich des Offiziersgebaudes befinden sich Gehdlzbestande unterschiedlicher
Auspragung. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
LLeibnizstralRe" werden diese Bereiche tiberbaut, wodurch sich naturschutzfach-
lich relevante Wirkungen ergeben.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich die folgenden
Wirkungen:

e Uberbauung eines planungsrechtlich als Industrie- und Gewerbegebiet
ausgewiesenen Feldgehdlzes, weiterer Gehdlzflachen und der Baumreihe
sudlich der ,Leibnizstraf3e*

e Anlage von Griunflachen und Garten im Bereich eines planungsrechtlich
als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesenen Feldgehdlzes und wei-
terer Gehdlzflachen

e Abriss eines baufélligen Gebaudes (Offiziersgebaude), einer aus drei Ge-
bauden bestehenden Remise und eines weiteren Geb&udes

Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache kénnen
von der geplanten gewerblichen Nutzung betriebsbedingte Wirkungen in Form
von Larmemissionen auf das Schutzgut Mensch ausgehen. In diesem Zusam-
menhang wurden durch Biro AKus (2010 und 2012) schalltechnische Gutachten
erarbeitet.

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltprifung fur die potenziell
betroffenen Schutzguter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plan-
gebiet ermittelt und bewertet. Dazu sind Ortsbegehungen durchgefiihrt und die
einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet worden.
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Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es mdglich,
die Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren
und den Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.
Gemal3 den Vorgaben des BauGB 8 1 (6) werden im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter gepruft:

¢ Menschen und menschliche Gesundheit

o Tiere

e Pflanzen
e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wir-
kungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und Bdden ausgehen. In geringem
Umfang werden sich Wirkungen auf das Mikroklima und auf das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit ergeben. Relevante Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht
zu erwarten.

Es wurden spezifische MalRnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorha-
bens benannt. Da durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstral3e" der Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeniiber den
aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zuriickgenommen wird, ergibt sich kein
Kompensationsflachenbedarf.

Warstein-Hirschberg, Januar 2014

/CQEJG‘WM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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